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Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmU/430/2022
Haneder, Franz, Stadtbaumeister Datum: 03.02.2022
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 23.03.2022 Offentlich
Betreff:

Erweiterung der Hans-Scholl-Grundschule im Naabtalpark - Bekanntgabe des
Ausschreibungsergebnisses fur das Gewerk Hinterliftete Fassade - Aufhebung
der Ausschreibung

Kosten: 1.653.165,85 € brutto Haushaltsstelle: 1.2111.9451
Kostenermittlung: 694.648,55 € brutto

Sachdarstellung, Begriindung:

Gemall Beschluss des Stadtrates wird der Erweiterungsbau der Hans-Scholl-
Grundschule in Hybridbauweise errichtet.

Dazu werden im Bereich des Keller- und Erdgeschosses die AuRenwande als tragender
Stahlbetonkern und Bodenplatte sowie die Decke tUber dem Erdgeschoss in Stahlbeton
ausgefuhrt.

Das Obergeschoss wird komplett in Holzbauweise errichtet. Das Obergeschoss soll da-
bei oberhalb des Fensterriegels und unterhalb im Bereich der Briistung mit einer Sicht-
schalung im Abstand von 10 mm einschlief3lich Schattenfuge zu angrenzenden Bauteilen
mit Vergrauungslasur ausgeftihrt werden.

Die Pfeiler zwischen den einzelnen Fensterelementen sollen mit anthrazitfarbenen Fa-
serzementplatten entsprechend dem beschlossenen Farb- und Materialkonzept verklei-
det werden.

Ebenfalls verkleidet werden sollen die massiven AuRenwande im Bereich des Erdge-
schosses mit ebenfalls hinterlifteten, anthrazitfarbenen Faserzementplatten.

Im Bereich der Pfosten-Riegel-Konstruktion im Erdgeschoss und dem Verbindungsgang
ist ein feststehender, vertikaler Sonnenschutz mit einzeln senkrechten Holzlamellen vor-
gesehen.

In der Summe sind 535 m2 Fassadenbekleidung im Erd- und Obergeschoss sowie ca.



780 m2 hinterluftete Holzsichtlattung im Obergeschoss zu erstellen, ca. 400 m2 hinterlif-
tete Holzsichtschalung im Bereich der erdgeschossigen Deckenuntersicht und insgesamt
25 ms3 feststehender Sonnenschutz im Bereich der Pfosten-Riegel-Konstruktion des Erd-
geschosses zu errichten.

Vorgenannte Leistungen wurden in einem Leistungsverzeichnis zusammengefasst und
in einem offenen, EU-weiten Verfahren ausgelobt.

Insgesamt haben 17 Firmen die Angebotsunterlagen Uber die Vergabeplattform her-
untergeladen. Zur Submission am 01.03.2022 um 11:00 Uhr wurden zwei Angebote
elektronisch hochgeladen und abgegeben.

Die fachliche, sachliche und rechnerische Wertung und Priifung ergab folgende Reihung:

1. Holzbau Hasl e.K., 92439 Bodenwohr 1.653.165,85 €

2. S+T Fassaden GmbH, 88696 Owingen 1.823.940,58 €

Die Firma Holbau Hasl e.K. aus 92439 Bodenwo6hr hat demzufolge zumindest unter den
Bewerbern das gunstigste Angebot mit einer gepriften Angebotssumme von
1.653.165,85 € brutto unterbreitet.

Die vergleichbare Kostenschatzung betragt 694.648,55 € brutto.

Die Mehrkosten im Vergleich beider Summen betragen ca. 958.517,30 € brutto und ent-
sprechen ca. 138 % Kostenlberschreitung.

Das Gewerk hinterliftete Fassade beinhaltet Gberwiegend Arbeiten mit Holzprodukten,
so wie es auch beschlossen wurde, dass das Obergeschoss komplett in Holzbau errich-
tet werden soll. Dabei wird nicht nur die Fassade mit Sichtholzlatten belegt, sondern
auch die sich dahinter befindliche Unterkonstruktion.

Das Kostenbudget basiert auf der Grundlage eines aktuell bepreisten Leistungsver-
zeichnisses. Hier ist zu erwahnen, dass bei den holzverarbeitenden Gewerken wie Zim-
merer, oder auch Fassade, gegenuber der Kostenschatzung vom Mai 2021 eine Preis-
anpassung vorgenommen wurde, um dem damaligen Preistrend zu folgen. Auch bei der
Auspreisung des Leistungsverzeichnisses wurden nochmals aktuelle Preise bei Firmen
eingeholt, um hier weiter auf der sicheren Seite zu sein.

Diesen Sachverhalt hat die Verwaltung auch nochmals beim Architekturbiro hinterfragt.

Wie bereits bei der Vergabe des Gewerkes Zimmererarbeiten zeichnen sich auch hier
beim Gewerk Fassade die Preissteigerungen des holzverarbeitenden Marktes ab. Zu-
dem tragt die derzeitige Dynamik des Marktes zusétzlich zu Preissteigerungen bei und
zeigt in Anbetracht der Rohstoffpreise eine eindeutige Tendenz nach oben.

In der Ausschreibung wurde zudem vorgegeben, dass keine Nebenangebote zuge-
lassen werden.

In Anbetracht des sehr Uberzeichneten Angebotspreises hat die Verwaltung gemeinsam
mit dem Architekturbiro natirlich auch in Erwagung gezogen, hier eventuell auf eine
andere Fassade zu gehen, die einfacher zu erstellen ware, aber was dem ur-
springlichen Grundprinzip nach nachhaltiger Fassadenkonstruktion, bzw. der Fest-
legung des Obergeschosses komplett in Holzbau, widerspricht.




Insofern wurde auch das Szenario einer moglichen Aufhebung aufgrund der immensen
Kostenluberschreitung bespielt. Bei einer Neuausschreibung muss bewusst sein, dass
mit hochster Wahrscheinlichkeit die Preise nicht besser sein werden. Dies ist auch eine
erste Einschétzung nach Ricksprache mit einer Fachfirma. Eine Aufhebung der Aus-
schreibung wirde eine langere Standzeit des Geristes von ca. 12 Wochen mit ca.
12.000 € Mehrkosten zu Buche schlagen. Weiterhin ware eine provisorische Ausbildung
einer Attika auszufihren, um Ubergangsweise eine Durchnéassung der hinterlifteten Fas-
sade und damit Bauschéaden zu vermeiden.

Damit die Dacharbeiten auch ungehindert an die Attika angeschlossen werden kdnnen,
wirde bei dem Gewerk Zimmererarbeiten die Ausbildung einer Attika als aufgehendes
Bauteil und vorbereitende MalRnahmen fir die Dampfsperre der Dachabdichtung mit
durchgefuhrt werden. Die Kosten hierfur werden auf rund 36.000 € Mehrkosten brutto
geschatzt.

Die Ausbildung einer Attika waren Sowieso-Kosten, die im Gewerk hinterluftete Fassade
beinhaltet waren.

Zudem wird vom feststehenden Sonnenschutz abgegangen, was zu einer Kosten-
einsparung von rund 112.000 € brutto fuhren wirde. Im Wettbewerb wurde dieser Son-
nenschutz mit rund 400.000 € angeboten.

Dem gegeniber stiinde nach Rucksprache mit dem Bauphysiker ein Sonnenschutz le-
diglich dann an den AufenthaltsrAumen der Ostseite und den Aufenthaltsraumen an der
Nordseite, mit rund 150 m? und einem geschatzten Kostenaufwand von rund 35.000 €
Mehrkosten dagegen, der dann in die Neuausschreibung fur die hinterliftete Fassade
mit aufzunehmen ware.

Somit wirden sich die gesamten Einsparungskosten gegeniber dem bepreisten Leis-
tungsverzeichnis bei einer Aufhebung und Neuausschreibung auf ca. 29.000 € brutto
belaufen.

Hinzuweisen ist, dass nach VOB/A § 16d Abs. 1, Nr. 1 auf einen unangemessen hohen
Preis kein Zuschlag erteilt werden darf.

Das beauftragte Architekturbiro und die Verwaltung wirden demzufolge rein wirt-
schaftlich betrachtet eine Aufhebung und Neuausschreibung mit den vorbeschriebenen
Konsequenzen und einer Bauzeitenverschiebung fir das Gewerk empfehlen.

Die Bauzeit wurde bei der Ausschreibung mit Beginn 27.06.2022 und Fertigstellung
26.08.2022 vorgegeben.

Nachfolgende Termine wirden sich bei einer Aufhebung und Neuausschreibung wie
folgt darstellen:

e Vergabe durch den Stadtrat am 08.06.2022

e Baubeginn: 26.09.2022

e Baufertigstellung: 25.11.2022

Hinsichtlich der Fertigstellung des Gebaudes laufen die Fassadenarbeiten parallel zum
Innenausbau. Lediglich mit der Fertigstellung der Aul3enanlagen wird es dadurch zu teil-
weisen Verzégerungen kommen, da das Gerist langer steht.



Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t, fur das Gewerk hinterliftete Fassade die Ausschreibung aufzu-
heben und unter den vorbeschriebenen Bedingungen eine Neuausschreibung durchzu-

fuhren.

Anlagen:
Ausfiihrungsplan_Ubersicht
Bild_Fassade 08022022 073857
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