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Marktplatz 2 — 6 /&
93133 Burglengenfeld Y‘é wémw

Niederschrift

tber die Offentliche

8. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
der Stadt Burglengenfeld

Sitzungstermin: Mittwoch, 21.04.2021
Sitzungsort/-raum: | in der Stadthalle Burglengenfeld
Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:46 Uhr

Zur heutigen Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses wurden von 2. Biir-
germeister Josef Gruber samtliche Mitglieder ordnungsgemal eingeladen. Zu Beginn
der Sitzung waren Burgermeister Josef Gruber als Vorsitzender und 12 der 12 Mitglieder
des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses anwesend.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss war beschlussféhig, da samtliche Mitglieder
ordnungsgemal’ geladen waren und die Mehrheit anwesend und stimmberechtigt war.

Zeitpunkt und Ort der 6ffentlichen Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung orts-
ublich bekannt gemacht.

Birgermeister Thomas Gesche war krankheitsbedingt entschuldigt. Weiterhin ent-
schuldigt waren Stadtrat Peter Wein und Stadtrat Oliver Ehrenreich.

Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwendungen vorgebracht.

Das Vorhaben ,Neubau von 34 Wohneinheiten in drei Mehrfamilienhdusern mit Tief-
garage auf dem Grundstick FISt.Nr. 2332 der Gem. Burglengenfeld, J.-Seb.-Bach-
Stralle, 93133 Burglengenfeld“ wurde unter Tagesordnungspunkt 2.1 dem Ausschuss
durch Herrn Gunther Gruber (Planer Firma Steininger) ausfuhrlich vorgestellt. Herr Gru-
ber verliel3 die Sitzung um 18:39 Uhr.

Zum Tagesordnungspunkt 4.1.1 Vorstellung des Betriebskonzeptes der Firma Voltgrin
zum Thema ,Nachrangdarlehen® gaben Herr Toni Frank und Frau Lucia_Gold, GWS
Gold Solar Wind GmbH aus Kirchroth, von 18:49 Uhr bis 19:03 Uhr ausfuhrliche Informa-
tionen und beantworteten die offenen Fragen der Stadtréate.

Stadtrat Simon Jager verliel3 die Sitzung um 19:46 Uhr und nahm an der nicht 6ffent-
lichen Sitzung nicht mehr teil.




Die offentliche Sitzung endete um 19:46 Uhr. Die nicht 6ffentliche Sitzung begann um
20:00 Uhr und wurde um 20:02 Uhr geschlossen.



Teilnehmerverzeichnis

Anwesend waren:

Funktion
Name, Vorname

Bemerkung

2. Burgermeister:

Gruber, Josef, 2. Birgermeister Stadtrat

Vertretung fur Herrn Thomas Gesche

Ausschussmitglieder:

Bauml, Markus Stadtrat

Ehrenreich, Oliver Stadtrat

entschuldigt

Glotzl, Gregor Stadtrat

Hofmann, Thomas Stadtrat

Jager, Simon Stadtrat

verlie3 die Sitzung nach dem 6ffentlichen Teil um
19:46 Uhr

Krebs, Bernhard Stadtrat

verlie3 den Sitzungssaal von 19:20 Uhr - 19:22
Uhr

Mulzer, Barbara Stadtratin

Schieldl, Josef Stadtrat

Singerer, Peter Stadtrat

Steinbauer, August Stadtrat

Wein, Norbert Stadtrat

verliel3 den Sitzungssaal von 19:31 Uhr - 19:32
Uhr

Wein, Peter Stadtrat

entschuldigt

Stellv. Ausschussmitglieder

Bosl, Sebastian 3. Birgermeister, Stadtrat

in Vertretung fur SR Oliver Ehrenreich

Klopp, Siegfried Stadtrat

in Vertretung fir SR Peter Wein

verliel? den Sitzungssaal von 18:37 Uhr bis 18:40
Uhr

Ortssprecher:

Feuerer, Yvonne Ortssprecherin

entschuldigt

Verwaltung:

Haneder, Franz, Stadtbaumeister Leiter Stadtbauamt

Schneeberger, Gerhard, VAR Bauverwaltung

Wittmann, Thomas, VOAR Leiter Hauptamt

Schriftfihrerin:

Straubinger, Susanne Verwaltungsangestellte

Nicht anwesend waren:

Funktion
Name, Vorname

Bemerkung

1. Burgermeister:

Gesche, Thomas 1. Birgermeister

entschuldigt

Ausschussmitglieder:

Ehrenreich, Oliver Stadtrat

entschuldigt

Wein, Peter Stadtrat

entschuldigt




Tagesordnung

A) Offentliche Sitzung:

1.

Genehmigung des Protokolls Uber den offentlichen Teil der Sitzung vom
24.02.2021

Bauantrage und Bauvoranfragen

2.1

2.2

Neubau von 34 Wohneinheiten in drei Mehrfamilienhdusern mit
Tiefgarage auf dem Grundstick FISt.Nr. 2332 der Gem. Burglengen-
feld, Johann-Sebastian-Bach-Str. 1, 93133 Burglengenfeld - Ertei-
lung des gemeindlichen Einvernehmens

Erweiterung Milchviehstall und Anbau des Jungviehstalles in Pot-
tenstetten, Schlagacker, FISt.Nr. 50, Gem. Pottenstetten — Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens

Neubau eines sechsgruppigen Kindergartens an der J.-B.-Mayer-Stral3e in
93133 Burglengenfeld

3.1

3.2

Schreinerarbeiten M6bel und Kichen - Bekanntgabe des Ausschrei-
bungsergebnisses und Auftragsvergabe

Lose Mdbel - Bekanntgabe des Ausschreibungsergebnisses und Auf-
tragsvergabe

Bauleitplanung - Flachennutzungsplan und Bebauungsplane

4.1

4.2

4.3

4.4

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,.Sonder-
gebiet (SO) Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Degelhof* - Erdrterung
und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen o6ffentlicher Belan-
ge und der Burger - Satzungsbeschluss

4.1.1 Vorstellung des Betriebskonzeptes der Firma Voltgriin zum The-
ma "Nachrangdarlehen” - Information

Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung (gem. §
13a BauGB) mit integrierter Grinordnung ,,Zwischen Johann-Michael-
Fischer-StraRe und Dr.-Maier-StraBe (WA)“ auf dem Grundstick
FISt.Nr. 1798, Gemarkung Burglengenfeld - Aufstellungsbeschluss

Einbeziehungssatzung Lanzenried — Einbeziehung von Auf3enbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB —
Aufstellungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Simandelberg”,
Gemeinde Holzheim am Forst - Frihzeitige Beteiligung als Nachbar-
gemeinde gem. 8 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2

Erlass einer Satzung zur 2. Anderung der Satzung Uber den Nachweis, die
Herstellung und die Ablésung von Kraftfahrzeugstellplatzen der Stadt Burglen-
genfeld (Stellplatzsatzung)



6. Anfragen nach § 31 der Geschéaftsordnung / Informationen des Birgermeisters



Protokoll

A) Offentliche Sitzung:

Beschluss

Nr.:96

Gegenstand:

Genehmigung des Protokolls Uber den offentlichen Teil der Sitzung
vom 24.02.2021

Nach ordnungsgemafer Ladung sind der 2. Birgermeister und 12 der 12 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren flir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-

rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Das Protokoll der 6ffentlichen Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
vom 24.02.2021 wurde den Ausschussmitgliedern vorab im Ratsinformationssystem
zur Verfiigung gestellt.

Beschluss:

Das Protokoll Gber den offentlichen Teil der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschusses vom 24.02.2021 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Ja 13 NeinO




Beschluss

Nr.:97

Gegenstand: | Neubau von 34 Wohneinheiten in drei Mehrfamilienhausern mit Tief-
garage auf dem Grundstick FISt.Nr. 2332 der Gem. Burglengenfeld,
Johann-Sebastian-Bach-Str. 1, 93133 Burglengenfeld - Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens

Nach ordnungsgemafer Ladung sind der 2. Birgermeister und 11 der 12 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Bautrager beantragt den Neubau von insgesamt drei Mehrfamilienhdusern mit 34
Wohneinheiten auf dem rd. 3.300 m2 groRen Grundsttick FISt.Nr. 2332, Gem. Burg-
lengenfeld, Johann-Sebastian-Bach-Str. 1, 93133 Burglengenfeld.

Das Gebaude wird neben der ebenerdig befahrbaren, aber unterirdisch liegenden
zentralen Tiefgarage mit zwei Vollgeschossen (Wandhdhe 6 Meter) und einem Ter-
rassengeschoss (Wandhohe 8,90 Meter) geplant. Die als Anlage beigefligte Visuali-
sierung mit der realen Umgebungsbebauung soll aufzeigen, dass sich die Mehrfami-
lienhauser an der Umgebungsbebauung orientieren und sich h6henmaliig einfligen.
Die U-formig aufgestellten Baukoérper haben auf allen Gebaudeteilen ein extensiv
begriintes Flachdach mit aufgebauter Photovoltaikanlage und werden in monolithi-
scher Massivbauweise nach dem Forderstandard BEG WG Effizienzhaus 55 EE er-
richtet. Die Beheizung und die Warmwassererzeugung wird mittels einer hocheffi-
zienten Luft-Wasser-Warmepumpe erbracht. So kann die Energieversorgung bis zu
70 % autark erzeugt werden. Das Regenwasser wird direkt auf dem Grundstiick ver-
sickert.

Die 34 Wohneinheiten werden mit einer Gré3e zwischen 46 m2 und 109 m2 geplant,
so dass sich die Wohnanlage an eine breit gefacherte Zielgruppe wie Singles, oder
Paaren mit und ohne Kind, richtet. Durch die nahezu ebenerdig befahrbare Tiefgara-
ge mit Aufzug und barrierefreiem Zugang zu den Wohnungen ist diese Wohnanlage
auch fur Senioren attraktiv.

Der Grof3teil der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache wird begrint und mit einer
Anzahl an Baumen bepflanzt.

Die drei Mehrfamilienhduser werden um einen Hof als zentrale Mitte ausgerichtet.
Dort werden ein Kinderspielplatz und ein Treffpunkt fiir die Bewohner eingerichtet,
der von jeder Wohnung aus gut im Blick behalten werden kann.

Aus Sicht der Verwaltung fugt sich die Wohnanlage auf dem rd. 3.300 m2 grof3en
Grundstiick in das Quartier an der Johann-Sebastian-Bach-Stral3e ein. Durch die
Unterbringung aller vorgeschriebenen 53 Stellplatze in der Tiefgarage bemiht sich




der Bautrager zudem um eine attraktive begrtinte Auf3enflachenplanung mit entspre-
chender Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner. Um den Frontbereich bei der Einfahrt
in die Tiefgarage gefalliger zu gestalten, wird eine natirliche Holzverschalung ange-
bracht. Dieses Stilelement wird bei den Gebauden mit aufgegriffen und deshalb die
Terrassengeschosse ebenfalls verschalt.

Durch die Anbindung an eine HaupterschlielBungsstraf3e und direkten Anschluss an
die Staatsstrale (Schwandorfer Stral3e) sind auch keine negativen Auswirkungen
bezuglich der Erschlieung, bzw. Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs zu beflrch-
ten.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, das gemeindliche Einver-
nehmen zum Bauantrag fur den Neubau von drei Mehrfamilienhauser mit 34
Wohneinheiten und einer zentralen Tiefgarage auf dem Grundstick FISt.Nr. 2332,
Gem. Burglengenfeld, Johann-Sebastian-Bach-Str. 1, 93133 Burglengenfeld, zu er-
teilen.

Abstimmungsergebnis:

abgelehnt

Ja 0 Nein 12
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Beschluss

Nr.:98

Gegenstand: | Erweiterung Milchviehstall und Anbau des Jungviehstalles in Pot-
tenstetten, Schlagéacker, FISt.Nr. 50, Gem. Pottenstetten — Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens

Nach ordnungsgemafer Ladung sind der 2. Birgermeister und 11 der 12 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Antragsteller bewirtschaftet den Betrieb seit 2018 rein 6kologisch. Allgemein wachst
die Nachfrage nach Biomilch stetig an. Auf diesen Trend hat der Antragsteller 2018 beim
Stallneubau, der fur die Bioumstellung unumgénglich war, gesetzt.

Die Erweiterung des Milchviehstalls umfasst 40 Tierplatze (Bauabschnitt 1, ca. 600m?2)
die gleichermalRen von Kihen oder Jungtieren genutzt werden kdénnen. Zusatzlich ist in
diesem Anbau ein Strohbereich integriert, der als Unterstand fur die Jungtiere auf der
Weide dient. In der Weidezeit kbnnen die Tiere frei wahlen, ob sie lieber auf der Weide
bleiben oder sich vor Wetterextremen, wie pralle Sonne, Gewitterregen, Sturm oder Ha-
gel, schiitzen wollen. Des Weiteren bietet sich dieser Strohbereich im Winter als komfor-
tabler Abkalbebereich an.

Sollten es die Richtlinien fir die biologische Tierhaltung nicht mehr erlauben, die alten
Stallgebédude auf der beengten Hofstelle im Dorf zu nutzen, wird der Antragsteller ge-
zwungen sein, ein neues Winterquartier fur die Tiere zu errichten (Bauabschnitt 2, ca.
580m?2). Dieser kunftigen Verpflichtung mdéchte der Antragsteller mit dem bereits gestell-
ten Antrag fur Bauabschnitt 2 vorgreifen.

Ein biologischer Betrieb lauft 6kologisch wie 6konomisch am effektivsten, wenn die Tier-
zahl zu der Flachenausstattung passt. Daraus ergibt sich It. Antragsteller theoretisch an
dem Standort eine ideale Tierzahl von 120 Milchkihen.

Im Ubrigen sind Futterlager und Behalter fir Wirtschaftsdiinger und sonstige erfor-
derliche Lagerrdume bereits fur diesen Zielbestand ausgelegt.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen
zum Bauantrag fur die Erweiterung des Milchviehstalles und Anbau des Jungviehstalles

in Pottenstetten, Schlagacker, FISt.Nr. 50, Gem. Pottenstetten, zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Ja 12 NeinO
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Beschluss

Nr.:99

Gegenstand: | Neubau eines sechsgruppigen Kindergartens an der J.-B.-Mayer-
Stral3e in 93133 Burglengenfeld - Schreinerarbeiten Moébel und K-
chen - Bekanntgabe des Ausschreibungsergebnisses und Auftrags-
vergabe

Nach ordnungsgemafer Ladung sind der 2. Birgermeister und 12 der 12 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Die bedarfsgerechte Ausstattung der einzelnen Raume im Neubau des sechsgruppi-
gen Kindergartens bedarf einer detaillierten Ausplanung.

Die Ausstattung wird aufgeteilt in zwei Lose und zwar in lose Moblierung und Schrei-
nerarbeiten Mdbel und Kichen.

Dieses Gewerk beinhaltet die einzelnen Kinderkiichen in den Gruppenrdumen sowie
die Aufwarmkiche im zentralen Eckbau sowie Kombischranke in den Gruppen- und
Intensivraumen, Regale im Therapieraum, Schrankanlagen und Regale im Speise-
saal, die Garderobenschranke, die Schrankwand im Buro, Sportschranke im Gerate-
raum, Bilcherregale und Aufbewahrungsschranke sowie verschiedene Metallregale
in den Lagerraumen.

Die Kostenschatzung lag fur beide Gewerke — Schreinerarbeiten Mébel und Kichen
und lose Mobel — urspringlich bei rund 192.000 € brutto. Die bepreisten Leistungs-
verzeichnisse fir beide Gewerke bringen hierzu eine Kostensumme von rund
207.500 € brutto, wobei die Mehrkosten von 15.000 € durch den geplanten Raumtei-
ler im Speisesaal und den Erkerverkleidungen im Bereich der Sitzfenster in den
Gruppenrdumen herrihren. Der Raumteiler in Holzkonstruktion ist zur Gliederung
des Speisesaals in einzelne Zonen und als zusatzlicher La&rmschutz vorgesehen.

Das hier zu vergebende Gewerk Schreinerarbeiten Mobel und Kiichen wird mit rund
116.000 € brutto veranschlagt.

Fur dieses Gewerk fand eine beschrankte Ausschreibung ohne Teilnahmewettbe-
werb mit Beteiligung von zehn Fachfirmen aus der Region statt.

Drei weitere Fachfirmen wurden auf Anfragen Uber die Ausschreibungsplattform
nach einer Eignungsprifung zum Bieterkreis hinzugenommen.

Zur Submission am 25.03.2021 im Rathaus wurden zwei wertbare Angebote vorge-
legt.
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Die fachliche, sachliche und rechnerische Prifung und Wertung der Angebote brach-
te nachfolgende Reihung:

1. Schreinerei Thomas Kirchberger, 92431 Neunburg vorm Wald 109.194,40 €
2. Schreinerei Schoierer, 93133 Burglengenfeld 127.288,35 €

Die Schreinerei Thomas Kirchberger aus 92431 Neunburg v. Wald hat demzufolge
das wirtschaftlichste Angebot mit einer gepruften Angebotssumme von 109.194,40 €
brutto unterbreitet.

Das Angebot liegt im Rahmen der Kostenschatzung. Die Verwaltung und das Pla-
nungsburo empfehlen die Vergabe an die Schreinerei Thomas Kirchberger.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt der Schreinerei Thomas Kirchber-
ger aus 92431 Neunburg v. Wald den Zuschlag fur das Gewerk Schreinerarbeiten
Mobel und Kiichen zum Neubau eines sechsgruppigen Kindergartens an der J.-B.-
Mayer-Stral3e mit einer gepriften Angebotssumme von 109.194,40 € brutto.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig
Jal1l3 Nein0
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Beschluss

Nr.:100

Gegenstand: | Neubau eines sechsgruppigen Kindergartens an der J.-B.-Mayer-
StralRe in 93133 Burglengenfeld - Lose Mdbel - Bekanntgabe des
Ausschreibungsergebnisses und Auftragsvergabe

Nach ordnungsgemafer Ladung sind der 2. Birgermeister und 12 der 12 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Zur Ausstattung der einzelnen Raume im neuen sechsgruppigen Kindergarten werden
im Gewerk lose Mdbel Kinderstuhle fur die Gruppenraume, IntensiviAume, den Speises-
aal und die Galerie sowie Kindertische fur die Gruppenrdume, den Therapieraum, Spei-
sesaal, die Galerie und Intensivraume, Erzieherinnenstthle fir die Gruppenraume, Bau-
satzwagen fiur die Gruppenraume, Turnmatten fir den Mehrzweckraum und zugehdrige
Mattenwagen, eine Erlebniskletterwand, eine Motorik-Rolle, Garderobenanlagen fur die
Kinder, Sitz- und Stapelstihle fir die einzelnen Buro-, Personal- und Aufenthaltsraume
mit zugehorigen Tischen, Schreibtisch und Besprechungstisch fur das Biro, Servierwa-
gen fur das Mittagessen, Kinderstapelbetten und zugehérige Matratzen, zwei Wickel-
kombinationen und eine Dreiklappmatte fir die Leseecke in den Gruppenrdumen zuge-
ordneten, einzelnen Galerien, ausgeschrieben.

Fiur dieses Gewerk fand eine beschrankte Ausschreibung ohne Teilnahmewettbewerb
mit Beteiligung von funf Fachfirmen statt. Zur Submission am 25.03.2021 lagen zwei
wertbare Angebote vor, deren fachliche, sachliche und rechnerische Prufung und Wer-
tung nachfolgende Reihung ergibt.

79.387,65 €
1. Wehrfritz GmbH, 96479 Bad Rodach inkl. 27% Nachlass
2. Der Buch- und Spielladen Ingrid Norl, 93133 Burglengenfeld 91.452,38 €

Die Wehrfritz GmbH aus 96479 Bad Rodach hat demzufolge das wirtschaftlichste Ange-
bot mit einer gepruften Angebotssumme von 79.387,65 € brutto unterbreitet.

Das Angebot liegt damit im Rahmen der Kostenschatzung von ca. 91.500 € brutto. Die
Verwaltung und das Planungsbiro empfehlen die Vergabe an die Wehrfritz GmbH aus
96479 Bad Rodach.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt der Wehrfritz GmbH aus 96479 Bad
Rodach fur das Gewerk lose M6bel beim Neubau des sechsgruppigen Kindergartens an
der J.-B.-Mayer-Str. mit einer gepruften Angebotssumme in Héhe von 79.387,65 € brutto
den Zuschlag.




Abstimmungsergebnis:

Ja 12 Nein1l

15
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Beschluss

Nr.:101

Gegenstand: | 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sonderge-
biet (SO) Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Degelhof* - Erorterung
und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen 6ffentlicher Be-
lange und der Burger - Satzungsbeschluss

Nach ordnungsgemafer Ladung sind der 2. Birgermeister und 12 der 12 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll anstelle der bisher vorgesehenen
Modulausrichtung (Ost-West-Ausrichtung) nunmehr eine annahernde Stdausrich-
tung auf 192° Siud umgesetzt werden. Die geanderte Modulausrichtung dient der
Umsetzung einer wirtschaftlichen Anlagenkonzeption. Durch die Anderung ergeben
sich keine anderweitigen Auswirkungen auf die Schutzguter. Blendungen werden
wegen der Lage im Wald ausgeschlossen. Die Grundzige der Planungen sind
dadurch nicht berihrt.

Wegen der geringfiigigen Anderung gingen weder Stellungnahmen vom Landratsamt
Schwandorf noch von Birgern ein.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliet, dass die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet (SO) Freiflachen-Photovoltaik-

Anlage Degelhof auf der Grundlage der Planungen des Landschaftsarchitekten
Blank & Partner mbB vom 29.01.2021 zur Satzung erhoben wird.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Ja 13 NeinO
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Gegenstand: | Vorstellung des Betriebskonzeptes der Firma Voltgrin zum Thema
"Nachrangdarlehen" - Information

Vorstellung des Konzeptes durch Herrn Toni Frank — Voltgriin — und Frau Lucia Gold
GWS Gold Solar Wind GmbH.
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Beschluss

Nr.:102

Gegenstand: | Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung (gem. § 13a
BauGB) mit integrierter Grinordnung ,Zwischen Johann-Michael-
Fischer-StraBe und Dr.-Maier-StraRe (WA)“ auf dem Grundstiick
FISt.Nr. 1798, Gemarkung Burglengenfeld - Aufstellungsbeschluss

Nach ordnungsgemaéafer Ladung sind der 2. Birgermeister und 12 der 12 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fiir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Bautrager mochte die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache, in zweiter Reihe an
der Holzheimer Stral3e gelegen, zwischen der Johann-Michael-Fischer-Strae und Dr.-
Maier-Stral3e, als allgemeines Wohngebiet erschliel3en.

Es sind sechs Doppelhduser (12 DHH) mit max. zweigeschossiger Bebauung geplant.
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 3.010 m2 Nettobaulandflache und ca. 4.340 m2
Bruttobaulandflache. Die ErschlieBung erfolgt tGber die Holzheimer Strale mit einer
StichstralRe, die an einem Wendehammer endet. Dort wird dann auch eine Grinanlage
mit Spielplatz errichtet.

Da die umliegenden Flachen bereits Wohnbebauung aufweisen, handelt es sich hierbei
um eine klassische Nachverdichtung im Innenbereich. Das Bauleitverfahren wird daher
gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefihrt.

Der Gesetzgeber wollte mit dieser Art des beschleunigten Verfahrens die Siedlungs-
entwicklung starker nach ,innen“ auf die vorhandenen, nicht bebauten Quartiere lenken
und damit die Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen einschranken.

Der Begriff ,Innenentwicklung® ist damit das zentrale Wesensmerkmal. Gemal} der sog.
,Bodenschutzklauselregelung® in § 1a Abs. 2 Satz 1 HS 2 BauGB soll zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeit
der Entwicklung insbes. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Maflinahmen der Innenentwicklung, genutzt werden.

Der Bautréager erhofft sich durch den Aufstellungsbeschluss des Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschusses ein Signal, damit er mit den Planungen beginnen kann.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlie3t die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung (gem. § 13a BauGB) ,Zwischen Johann-Michael-
Fischer-StraRe und Dr.-Maier-Stralle (WA)“ mit integrierter Grunordnung als ,Allge-
meines Wohngebiet (WA)“. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offent-
licher Belange gemalf3 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufthren.
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Abstimmungsergebnis:

einstimmig
Ja 13 NeinO

¥ cooatias sogersces samsminieram K
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Beschluss

Nr.:103

Gegenstand: | Einbeziehungssatzung Lanzenried — Einbeziehung von Aul3enbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB —
Aufstellungsbeschluss

Nach ordnungsgemafer Ladung sind der 2. Birgermeister und 11 der 12 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begrindung:

In Lanzenried sollen mit dem Aufstellungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung ,Lanzen-
ried“ und anschlielRender Durchfihrung des Verfahrens gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB,
Aul3enbereichsflachen (TF aus FISt.Nr. 9, Gem. Lanzenried), gemalR beigefiigtem Lage-
plan, im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden. Dadurch sollen auch in den Umlandgemeinden vereinzelt
und in sehr geringem Umfang neue Bebauungsmadglichkeiten geschaffen werden. Die
Einbeziehungssatzung umfasst Teilbereiche des Flurstiicks FISt.Nr. 9, Gemarkung Lan-
zenried. Diese bisherige AuRenbereichsflache soll planungsrechtlich fur die Realisierung
von zwei bis drei Wohnbauvorhaben vorbereitet werden.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird erarbeitet und mit den erforderlichen
MalRnahmen bertcksichtigt. Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung werden keine
Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung begrindet und es liegen keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung von Flora-Fauna-Habitat- oder Vogelschutzge-
bieten vor. Der Geltungsbereich umfasst ca. 3.028 m2. Der genaue Umgriff ist dem bei-
geflgten Lageplan zu entnehmen.

Der Lageplan und der Satzungsentwurf sind Bestandteile des nachfolgenden Beschlus-
ses.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlie3t die Aufstellung der Einbe-
ziehungssatzung ,Lanzenried” zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen (TF aus

FISt.Nr. 9, Gem. Lanzenried) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, gem. 8§ 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB, im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig
Ja 12 NeinO
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Legende
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Aufstellungsbeschluss:
Satzungsbeschluss:

Bekanntmachung

Satzung der Stadt Burglengenfeld
Bereich: Lanzenried
Teilfiache F1.-Nr. 9 Gemarkung Lanzenried

Die Erschlieftung ist durch die vorh.

e er g 1 LAGEPLAN M 1:1000

Uber Einbeziehung von Aulkenbereichen gem. vom 15.04.2021

§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Autgestelit:
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Beschluss

Nr.:104

Gegenstand: | Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Simandelberg",
Gemeinde Holzheim am Forst - Fruhzeitige Beteiligung als Nachbar-
gemeinde gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2

Nach ordnungsgemafer Ladung sind der 2. Birgermeister und 11 der 12 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Die Gemeinde Holzheim am Forst hat in seiner Sitzung am 09.02.2021 beschlossen,
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Errichtung einer Photovoltaikfreifla-
chenanlage auf ca. 3 ha landwirtschaftlichen Flachen am Simandelberg sudlich von
Holzheim am Forst, aufzustellen.

Als interne Ausgleichsflache wird eine Streuobstwiese angelegt. Nordlich grenzt an den
Geltungsbereich ein Waldbestand an, der die Flache abschirmt und den Landschaftsbild-
Abschnitt begrenzt.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschlie3t, gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Solarpark Simandelberg“, Gemeinde Holzheim am Forst, im Rahmen
der Nachbarbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB keine Einwande zu erheben, da die Be-

lange der Stadt Burglengenfeld nicht beriihrt werden.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Ja 12 Nein0

Holzheim
a.Forst
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Beschluss

Nr.:105

Gegenstand: | Erlass einer Satzung zur 2. Anderung der Satzung tber den Nach-
weis, die Herstellung und die Ablésung von Kraftfahrzeugstellplatzen
der Stadt Burglengenfeld (Stellplatzsatzung)

Nach ordnungsgemafer Ladung sind der 2. Birgermeister und 12 der 12 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Mit der 2. Anderung der Stellplatzsatzung soll erreicht werden, dass durch die Anerkennung
eines Stellplatzes vor einer Garage oder vor einem Carport weniger Flachen auf dem Grund-
stiick versiegelt werden und dadurch andererseits Platz fir mehr Durchgriinung bleibt.

Diese Ausnahme soll jedoch nur bei max. zwei vorhandenen Wohneinheiten je Grundstuck
gelten. Da sich die Personen in den beiden Haushalten absprechen kénnen, sollte dies eine
pragmatische Losung sein, unnétige Flachen auf dem Grundstiick zu pflastern bzw. zu ver-
siegeln. Bei drei und mehreren Wohneinheiten gilt selbstversténdlich die alte Regelung fort.

AuRerdem soll die Forderung, dass bei gré3eren Bauvorhaben mit mehr als drei Stellpléatzen
nur eine gemeinsame Zu- und Abfahrt zum Grundstick errichtet werden soll, verpflichtend
werden, indem das Wort ,mdglichst” ersatzlos gestrichen wird.

Beschluss:

Der Bau-, U__mwelt— und Verkehrsausschuss beschliet den vorliegenden Entwurf der Sat-
zung zur 2. Anderung der Satzung uUber den Nachweis, die Herstellung und die Abldsung von
Kraftfahrzeugstellplatzen der Stadt Burglengenfeld (Stellplatzsatzung).

Der Entwurf dieser Satzung ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

Ja 10 Nein 3
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--- ENTWURF ---

Satzung
zur 2. Anderung der Satzung
tiber den Nachweis, die Herstellung und
die Abldsung von Kraftfahrzeugstellplatzen
der Stadt Burglengenfeld

(Stellplatzsatzung)
vom

Aufgrund von Art 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Stadt Burg-
lengenfeld folgende Satzung

§1

Anderungen

1) Es wird in § 2 Abs. 2 ein Satz hinzugefugt:

Bei max. zwei Wohneinheiten je Grundstiick gem. Art. 46 BayBO (Definition),
kann ausnahmsweise ein Stellplatz jeweils vor einer Garage oder vor einem Car-
port anerkannt werden. § 5 Abs. 6 bleibt dann unbeachtlich.

2) In § 5 Abs. 3 wird im Halbsatz 2 das Wort ,méglichst* ersatzlos gestrichen.

§2

Schlussbestimmungen

(1) Fur noch nicht behandelte oder genehmigte Bauantrége, die bei Inkrafttreten die-
ser Satzung bereits anhdngig waren, ist die gednderte Stellplatzsatzung vom
19.12.2018 anzuwenden.

(2) Soweit andere ortsrechtliche Vorschriften der Stadt Burglengenfeld Regelungen
zur Stellplatzpflicht beinhalten, gehen die dortigen Regelungen vor.

(3) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Burglengenfeld, den
Stadt Burglengenfeld

Siegel

Thomas Gesche
1. Bargermeister



26

Gegenstand: | Anfragen nach 8 31 der Geschaftsordnung / Informationen des Br-
germeisters

Anfragen nach 831 der Geschaftsordnung:

Stadtrat Josef Schiel3l bedankte sich zuerst fur das neue Bushauschen in Saaf3 und
lobte die Arbeit der Bauhofmitarbeiter Josef Beer und Gerhard Greiner. Er dauf3erte
die Bitte, das alte Bush&uschen ebenfalls zu erneuern.

Stadtbaumeister Franz Haneder teilte mit, dass er demnéachst aufgrund des bean-
tragten Radweges entlang der Kreisstral3e einen Termin mit dem Grundstuckseigen-
tumer habe und er vermute, dass diesem auch das Grundstick gehére. Wenn die
Stadtrate es mittragen wirden, kénne man dies bei den Haushaltsberatungen nach-
traglich anmelden.

Weiterhin bat Stadtrat Josef Schiel3l um eine gemeinsame Begehung mit Bauhoflei-
ter Jurgen Stegerer, um das Ortshild von Saald zu verschonern. Stadtbaumeister
Franz Haneder sagte zu, einen Termin zu vereinbaren.

Des Weiteren erkundigte sich Stadtrat Josef Schiel3] nach dem Stand zum ,Solarpark
Kirchenbuch®.

Herr Gerhard Schneeberger erklarte, dass sich das Verfahren in der friihzeitigen Be-
teiligung befande. Die Durchfuhrung einer Standortanalyse wurde angekindigt. Be-
vor dem Stadtrat ein Billigungsbeschluss vorgelegt werden kdénne, misse das Er-
gebnis der Standortanalyse dem Stadtrat vorgelegt werden. Nachdem noch einige
Problemfelder zu l6sen seien, ware eine Vorstellung dieser Standortanalyse fir die
Stadtratssitzung im Mai geplant.

Stadtrat Thomas Hofmann gab an, dass er auf die Zunahme des Schwerlastverkehrs
in und durch Pottenstetten angesprochen wurde. Es wirden extrem viel Zuschlag-
stoffe aus Richtung Norden und Westen sowie Aushubmaterial zum Verfullen der
Grube gefahren. Er fragte an, ob dies Zufall ware, oder damit zu rechnen sei, dass
der Schwerlastverkehr zukinftig permanent durch Pottenstetten fahre. Stadtrat Josef
Schiel3l bestatigte, dass der Schwerlastverkehr zugenommen habe, seit die Firma
Galli das Material nach Pdppelhof liefere.

Auch Stadtbaumeister Franz Haneder bestétigte die Zunahme des Schwerverkehrs
und kindigte an, zumindest mit Herrn Reindl vom Zementwerk Burglengenfeld und
ebenso mit Herrn Galli das Gesprach zu suchen.

Birgermeister Josef Gruber warf ein, dass die Stadt Burglengenfeld verkehrsrecht-
lich hier nichts unternehmen kénne, was Stadtbaumeister Haneder mit Verweis auf
die Zustandigkeit des Landratsamtes Schwandorf, da es sich um eine Kreisstral3e
handle, bestéatigte.

Stadtrat Bernhard Krebs erkundigte sich nach den Waldfriedhofplanen in Dietldorf
sowie Uber mdgliche Entwicklungen bei der Klosterschenke.

Herr Gerhard Schneeberger gab die Information zum Unternehmen ,Friedwald® in
Dietldorf. Hier habe man bei verschiedenen Stellen, unter anderem dem Gemeinde-
tag und nun beim Kommunalen Prifungsverband, angefragt. Das Mustervertragspa-
ket der Firma Friedwald habe man eingefordert und zur Uberprifung und Stellung-
nahme an den Kommunalen Prifungsverband geleitet. Im Ergebnis sei das vorgeleg-
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te Vertragswerk nicht mit 6ffentlichem Recht in Einklang zu bringen. Jedoch werde
es in der nachsten GKU-Sitzung noch vorgestellt und solle dort diskutiert werden, da
die hoheitliche Aufgabe der Bestattung an die Stadtwerke, bzw. GKU, Ubertragen
worden sei.

Zur Klosterschenke teilte Stadtbaumeister Franz Haneder mit, dass man zwar am
reinen aulReren Erscheinungsbild nicht erkennen kdnne, dass die Arbeiten an der
Klosterschenke begonnen hatten. Vor zwei Wochen habe ein Termin mit dem An-
tragsteller und dem Architekten stattgefunden. Da es sich um ein Einzeldenkmal
handle, habe neben dem Interesse der Stadt in erster Linie die Denkmalpflege ein
héherrangiges Interesse. Im Rahmen einer ,Low-Budget-Sanierung“ sei der Vorgang
mit dem Oberkonservator abgesprochen. Die Nutzungsanderung sei beantragt, In-
nenarbeiten bereits durchgefiihrt. Die Farbigkeit der Aul3enfassade sei besprochen.
Sowohl die Stadt als auch das Denkmalamt sprachen sich fur eine Dachsanierung
aus. Der Innenhof sei entrimpelt und die Fassade solle heuer noch gestaltet und
aufgewertet werden.

Stadtrat Gregor Glétzl fragte nach den finalen Planungen und dem Zeitplan beim
Flussbad.

Stadtbaumeister Franz Haneder erklarte, dass der Bauhof das ehemalige Umkleide-
haus von Baumen und Bewuchs befreit habe. Mit der Wasserwacht habe man be-
reits gesprochen, da die Wasserwacht sich in das stadtische Gebaude einmiete und
die RGume mit den aktuellen Mietern teilen werde. Mit dem Landratsamt habe man
die Platzierung des geplanten Beach-Volleyball-Feldes aufgrund der bestehenden
Ausgleichsflachen besprochen.

Die mobile Ausschankbewirtschaftung wurde ebenso besprochen. Hier werde ein
Konzept erstellt.

Stadtrat Siegfried Klopp gab an, dass die Firma Lober mit sehr grof3en Lastwagen
sowohl unter der Woche, als auch am Samstag das Zementwerk anfahre und wollte
von der Verwaltung wissen, was in den Lastwagen geladen und im Zementwerk ver-
brannt werde.

Burgermeister Josef Gruber erklarte dazu, dass er sich nicht vorstellen kénne, dass
jemand aus der Verwaltung wisse, was die LKW’s geladen hatten und das Zement-
werke verbrennen wirde. Er wisse nur, dass alles, was verbrannt werde, einer Auf-
sicht unterlage.

Stadtbaumeister Franz Haneder teilte dazu mit, dass das Zementwerk Fremdstoffe
benotige. Dies wurde im Zusammenhang mit dem Genehmigungsverfahren und dem
damit zusammenhdngenden Umbau, mit dem sich der Stadtrat ausfihrlich aus-
einandergesetzt habe, behandelt. Das Landratsamt musse natirlich die Liefermen-
gen, was verbrannt werde tGberwachen, Schadstoffe wirden gemessen und protokol-
liert werden. Bei Begehungen sei er als Vertreter der Stadt zweimal jahrlich dabei,
um zu sehen, ob alles rechtens sei und wirde auch hinterfragt. Man musse dem
Landratsamt hier vertrauen.

Auf die Frage des Stadtrates Klopp, ob Gewerbemdll dabei sei, konnte sich Stadt-
baumeister Franz Haneder nicht auf3ern, da er Einzelheiten der Anlieferungen nicht
wisse.

Burgermeister Josef Gruber erklarte, dass er sich sicher sei, dass hier alles kontrol-
liert, dokumentiert, gemessen und nichts verbrannt werde, was nicht zulassig sei.
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Informationen des Blirgermeisters:

Keine.

Josef Gruber Susanne Straubinger
2. Burgermeister Schriftfihrer/in
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