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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/520/2021
Schneeberger, Gerhard, VAR Datum: 12.04.2021
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 21.04.2021 offentlich
ausschuss

Betreff:

Neubau von 34 Wohneinheiten in drei Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage auf
dem Grundstick FISt.Nr. 2332 der Gem. Burglengenfeld, Johann-Sebastian-
Bach-Str. 1, 93133 Burglengenfeld - Erteilung des gemeindlichen Einverneh-
mens

Sachdarstellung, Beqriindung:

Ein Bautrager beantragt den Neubau von insgesamt drei Mehrfamilienhdusern mit 34
Wohneinheiten auf dem rd. 3.300 m? grof3en Grundstiick FISt.Nr. 2332, Gem. Burg-
lengenfeld, Johann-Sebastian-Bach-Str. 1, 93133 Burglengenfeld.

Das Gebaude wird neben der ebenerdig befahrbaren, aber unterirdisch liegenden
zentralen Tiefgarage mit zwei Vollgeschossen (Wandhdhe 6 Meter) und einem Ter-
rassengeschoss (Wandhohe 8,90 Meter) geplant. Die als Anlage beigeflugte Visuali-
sierung mit der realen Umgebungsbebauung soll aufzeigen, dass sich die Mehrfami-
lienhauser an der Umgebungsbebauung orientieren und sich héhenmafig einfligen.
Die U-formig aufgestellten Baukérper haben auf allen Gebaudeteilen ein extensiv
begriintes Flachdach mit aufgebauter Photovoltaikanlage und werden in monolithi-
scher Massivbauweise nach dem Forderstandard BEG WG Effizienzhaus 55 EE er-
richtet. Die Beheizung und die Warmwassererzeugung wird mittels einer hocheffi-
zienten Luft-Wasser-Warmepumpe erbracht. So kann die Energieversorgung bis zu
70 % autark erzeugt werden. Das Regenwasser wird direkt auf dem Grundstlck ver-
sickert.

Die 34 Wohneinheiten werden mit einer Gré3e zwischen 46 m2 und 109 m2 geplant,
so dass sich die Wohnanlage an eine breit gefacherte Zielgruppe wie Singles, oder
Paaren mit und ohne Kind, richtet. Durch die nahezu ebenerdig befahrbare Tiefgara-
ge mit Aufzug und barrierefreiem Zugang zu den Wohnungen ist diese Wohnanlage
auch fur Senioren attraktiv.



Der Grolteil der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflache wird begrint und mit einer
Anzahl an Baumen bepflanzt.

Die drei Mehrfamilienh&user werden um einen Hof als zentrale Mitte ausgerichtet.
Dort werden ein Kinderspielplatz und ein Treffpunkt fir die Bewohner eingerichtet,
der von jeder Wohnung aus gut im Blick behalten werden kann.

Aus Sicht der Verwaltung fugt sich die Wohnanlage auf dem rd. 3.300 m2 grol3en
Grundstick in das Quartier an der Johann-Sebastian-Bach-Stral3e ein. Durch die
Unterbringung aller vorgeschriebenen 53 Stellplatze in der Tiefgarage bemuht sich
der Bautrager zudem um eine attraktive begriinte AuR3enflachenplanung mit entspre-
chender Aufenthaltsqualitat fiur die Bewohner. Um den Frontbereich bei der Einfahrt
in die Tiefgarage gefélliger zu gestalten, wird eine natirliche Holzverschalung ange-
bracht. Dieses Stilelement wird bei den Gebauden mit aufgegriffen und deshalb die
Terrassengeschosse ebenfalls verschalt.

Durch die Anbindung an eine HaupterschlieBungsstral3e und direkten Anschluss an
die Staatsstral’e (Schwandorfer Stral3e) sind auch keine negativen Auswirkungen
bezuglich der ErschlielBung, bzw. Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs zu beflirch-
ten.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, das gemeindliche Einver-
nehmen zum Bauantrag fir den Neubau von drei Mehrfamilienhduser mit 34
Wohneinheiten und einer zentralen Tiefgarage auf dem Grundstick FISt.Nr. 2332,
Gem. Burglengenfeld, Johann-Sebastian-Bach-Str. 1, 93133 Burglengenfeld, zu er-
teilen.
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Stadt Burglengenfeld l
Marktplatz 2 — 6 /&
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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/521/2021
Schneeberger, Gerhard, VAR Datum: 13.04.2021
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 21.04.2021 offentlich
ausschuss

Betreff:

Erweiterung Milchviehstall und Anbau des Jungviehstalles in Pottenstetten,
Schlagacker, FISt.Nr. 50, Gem. Pottenstetten — Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Antragsteller bewirtschaftet den Betrieb seit 2018 rein 6kologisch. Allgemein
wachst die Nachfrage nach Biomilch stetig an. Auf diesen Trend hat der Antragsteller
2018 beim Stallneubau, der fur die Bioumstellung unumganglich war, gesetzt.

Die Erweiterung des Milchviehstalls umfasst 40 Tierplatze (Bauabschnitt 1, ca.
600m?) die gleichermal3en von Kihen oder Jungtieren genutzt werden kénnen. Zu-
satzlich ist in diesem Anbau ein Strohbereich integriert, der als Unterstand fur die
Jungtiere auf der Weide dient. In der Weidezeit kénnen die Tiere frei wahlen, ob sie
lieber auf der Weide bleiben oder sich vor Wetterextremen, wie pralle Sonne, Gewit-
terregen, Sturm oder Hagel, schitzen wollen. Des Weiteren bietet sich dieser Stroh-
bereich im Winter als komfortabler Abkalbebereich an.

Sollten es die Richtlinien fur die biologische Tierhaltung nicht mehr erlauben, die al-
ten Stallgeb&ude auf der beengten Hofstelle im Dorf zu nutzen, wird der Antragsteller
gezwungen sein, ein neues Winterquartier fir die Tiere zu errichten (Bauabschnitt 2,
ca. 580m?). Dieser kunftigen Verpflichtung méchte der Antragsteller mit dem bereits
gestellten Antrag fir Bauabschnitt 2 vorgreifen.

Ein biologischer Betrieb lauft 6kologisch wie 6konomisch am effektivsten, wenn die
Tierzahl zu der Flachenausstattung passt. Daraus ergibt sich It. Antragsteller theore-
tisch an dem Standort eine ideale Tierzahl von 120 Milchkihen.

Im Ubrigen sind Futterlager und Behalter fiir Wirtschaftsdiinger und sonstige erfor-
derliche Lagerrdume bereits fur diesen Zielbestand ausgelegt.



Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, das gemeindliche Einver-
nehmen zum Bauantrag fur die Erweiterung des Milchviehstalles und Anbau des
Jungviehstalles in Pottenstetten, Schlagacker, FISt.Nr. 50, Gem. Pottenstetten, zu
erteilen.

Anlagen:
Eingabeplan
Lageplan
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ﬁ TOP O 3.1
Stadt Burglengenfeld [
Marktplatz 2 — 6 /&
93133 Burglengenfeld ’Y_‘Q%MW
\

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmU/390/2021
Haneder, Franz, Stadtbaumeister Datum: 22.02.2021
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 21.04.2021 offentlich
ausschuss

Betreff:

Neubau eines sechsgruppigen Kindergartens an der J.-B.-Mayer-Stral3e in
93133 Burglengenfeld - Schreinerarbeiten Mdbel und Kichen - Bekanntgabe
des Ausschreibungsergebnisses und Auftragsvergabe

Kosten: 109.194.,40 € brutto Haushaltsstelle: 1.4649.9400
Kostenschatzung: 116.000 € brutto

Sachdarstellung, Beqriindung:

Die bedarfsgerechte Ausstattung der einzelnen Raume im Neubau des sechsgruppi-
gen Kindergartens bedarf einer detaillierten Ausplanung.

Die Ausstattung wird aufgeteilt in zwei Lose und zwar in lose Moblierung und Schrei-
nerarbeiten Mobel und Kiuchen.

Dieses Gewerk beinhaltet die einzelnen Kinderktichen in den Gruppenraumen sowie
die Aufwarmkiche im zentralen Eckbau sowie Kombischranke in den Gruppen- und
Intensivraumen, Regale im Therapieraum, Schrankanlagen und Regale im Speise-
saal, die Garderobenschranke, die Schrankwand im Buro, Sportschranke im Geréate-
raum, Bilcherregale und Aufbewahrungsschranke sowie verschiedene Metallregale
in den Lagerrdumen.

Die Kostenschatzung lag fur beide Gewerke — Schreinerarbeiten Mobel und Kiichen
und lose Mobel — urspringlich bei rund 192.000 € brutto. Die bepreisten Leistungs-
verzeichnisse fur beide Gewerke bringen hierzu eine Kostensumme von rund
207.500 € brutto, wobei die Mehrkosten von 15.000 € durch den geplanten Raumtei-
ler im Speisesaal und den Erkerverkleidungen im Bereich der Sitzfenster in den
Gruppenrdumen herrihren. Der Raumteiler in Holzkonstruktion ist zur Gliederung
des Speisesaals in einzelne Zonen und als zusatzlicher Larmschutz vorgesehen.



Das hier zu vergebende Gewerk Schreinerarbeiten Mobel und Kiichen wird mit rund
116.000 € brutto veranschlagt.

Fur dieses Gewerk fand eine beschrankte Ausschreibung ohne Teilnahmewettbe-
werb mit Beteiligung von zehn Fachfirmen aus der Region statt.

Drei weitere Fachfirmen wurden auf Anfragen Uber die Ausschreibungsplattform
nach einer Eignungsprifung zum Bieterkreis hinzugenommen.

Zur Submission am 25.03.2021 im Rathaus wurden zwei wertbare Angebote vorge-
legt.

Die fachliche, sachliche und rechnerische Prifung und Wertung der Angebote brach-
te nachfolgende Reihung:

1. Schreinerei Thomas Kirchberger, 92431 Neunburg vorm Wald 109.194,40 €
2. Schreinerei Schoierer, 93133 Burglengenfeld 127.288,35 €

Die Schreinerei Thomas Kirchberger aus 92431 Neunburg v. Wald hat demzufolge
das wirtschaftlichste Angebot mit einer gepriften Angebotssumme von 109.194,40 €
brutto unterbreitet.

Das Angebot liegt im Rahmen der Kostenschatzung. Die Verwaltung und das Pla-
nungsburo empfehlen die Vergabe an die Schreinerei Thomas Kirchberger.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt der Schreinerei Thomas Kirchber-
ger aus 92431 Neunburg v. Wald den Zuschlag fur das Gewerk Schreinerarbeiten
Moébel und Kichen zum Neubau eines sechsgruppigen Kindergartens an der J.-B.-
Mayer-Stralle mit einer gepriften Angebotssumme von 109.194,40 € brutto.



ﬁ TOP O 3.2
Stadt Burglengenfeld [
Marktplatz 2 — 6 /&
93133 Burglengenfeld ’Y_‘Q%MW
\

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAm/391/2021
Haneder, Franz, Stadtbaumeister Datum: 22.02.2021
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 21.04.2021 offentlich
ausschuss

Betreff:

Neubau eines sechsgruppigen Kindergartens an der J.-B.-Mayer-Stral3e in
93133 Burglengenfeld - Lose Mdbel - Bekanntgabe des Ausschreibungsergeb-
nisses und Auftragsvergabe

Kosten: 91.452,38 € brutto Haushaltsstelle: 1.4649.9400
Kostenschatzung: 91.522,90 € brutto

Sachdarstellung, Begriindung:

Zur Ausstattung der einzelnen Raume im neuen sechsgruppigen Kindergarten wer-
den im Gewerk lose Mdbel Kinderstihle fur die Gruppenraume, Intensivraume, den
Speisesaal und die Galerie sowie Kindertische fur die Gruppenraume, den Thera-
pieraum, Speisesaal, die Galerie und Intensivraume, Erzieherinnenstihle fur die
Gruppenrdume, Bausatzwagen fur die Gruppenraume, Turnmatten fur den Mehr-
zweckraum und zugehdrige Mattenwagen, eine Erlebniskletterwand, eine Motorik-
Rolle, Garderobenanlagen fur die Kinder, Sitz- und Stapelstuhle fir die einzelnen
Bilro-, Personal- und Aufenthaltsraume mit zugehdrigen Tischen, Schreibtisch und
Besprechungstisch fir das Biro, Servierwagen fur das Mittagessen, Kinderstapelbet-
ten und zugehorige Matratzen, zwei Wickelkombinationen und eine Dreiklappmatte
fur die Leseecke in den Gruppenrdumen zugeordneten, einzelnen Galerien, ausge-
schrieben.

Fur dieses Gewerk fand eine beschrankte Ausschreibung ohne Teilnahmewettbe-
werb mit Beteiligung von finf Fachfirmen statt.

Zur Submission am 25.03.2021 lagen zwei wertbare Angebote vor, deren fachliche,
sachliche und rechnerische Prifung und Wertung nachfolgende Reihung ergibt.

79.387,65 €
1. Wehrfritz GmbH, 96479 Bad Rodach inkl. 27% Nachlass

2. Der Buch- und Spielladen Ingrid Nérl, 93133 Burglengenfeld 91.452,38 €



Die Wehrfritz GmbH aus 96479 Bad Rodach hat demzufolge das wirtschaftlichste
Angebot mit einer gepriften Angebotssumme von 79.387,65 € brutto unterbreitet.

Das Angebot liegt damit im Rahmen der Kostenschéatzung von ca. 91.500 € brutto.

Die Verwaltung und das Planungsbiro empfehlen die Vergabe an die Wehrfritz
GmbH aus 96479 Bad Rodach.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss erteilt der Wehrfritz GmbH aus 96479
Bad Rodach fur das Gewerk lose Mdbel beim Neubau des sechsgruppigen Kinder-
gartens an der J.-B.-Mayer-Str. mit einer gepriften Angebotssumme in H6he von
79.387,65 € brutto den Zuschlag.



ﬁ TOP O 4.1
Stadt Burglengenfeld [
Marktplatz 2 — 6 /&
93133 Burglengenfeld ’Y_‘Q%MW
\

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/518/2021
Schneeberger, Gerhard, VAR Datum: 01.04.2021
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 21.04.2021 offentlich
ausschuss

Betreff:

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Sondergebiet (SO)
Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Degelhof" - Erérterung und Abwéagung der
eingegangenen Stellungnahmen offentlicher Belange und der Blrger -
Satzungsbeschluss

Sachdarstellung, Begriindung:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll anstelle der bisher vorgesehenen Modul-
ausrichtung (Ost-West-Ausrichtung) nunmehr eine annahernde Stdausrichtung auf 192° Sud
umgesetzt werden. Die gednderte Modulausrichtung dient der Umsetzung einer wirtschaftli-
chen Anlagenkonzeption. Durch die Anderung ergeben sich keine anderweitigen Auswirkun-
gen auf die Schutzguter. Blendungen werden wegen der Lage im Wald ausgeschlossen. Die
Grundziige der Planungen sind dadurch nicht berthrt.

Wegen der geringfiigigen Anderung gingen weder Stellungnahmen vom Landratsamt
Schwandorf noch von Birgern ein.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, dass die 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet (SO) Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Degel-
hof* auf der Grundlage der Planungen des Landschaftsarchitekten Blank & Partner mbB vom
29.01.2021 zur Satzung erhoben wird.

Anlagen:
PV_Degelhof BUL_1_And_02_BP_ErschlieRung
TEXT_1A_1. And_BPL_PV_Degelhof
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Trafostation

A Planzeichen als Festsetzung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet (sonstiges Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage zur Erzeugung elektrischer Energie

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,8 Grundflachenzanhl

100 m? GroRe der maximal zulassigen Grundflache fiir Gebaude (Gesamtflache) in m?2

maximale Héhe der Gebaude in m (Fertigbeton-Containerstation

Hg=4,0m Wechselrichter / Transformator)

Hy=3,5m| maximale Hohe der Module (héchste OK der Module iber Gelandeoberflache)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

I | Baugrenzei. S.v. § 23 Abs. 3 BauNVO (Aufstellung Module, Trafo- und
: | Ubergabestationen)

4. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
private Zufahrt und Umfahrung

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft, Zweckbestimmung: Ausgleich / Ersatz fir vorhabensbedingte Eingriffe

Entwicklung extensiver Wiesengesellschaften, mit 2-maliger Mahd pro Jahr, 1.
Mahd nicht vor 01.07. des Jahres, Verzicht auf Dingung, Pflanzenschutz und
sonstige Meliorationsmassnahmen; Abtransport des Mahguts von der Flache

Anlage von Mulden bis 40cm unter derzeitigen Gelande zur Erhéhung der
@ Standortfeuchte und der Strukturvielfalt; Einsaat einer standort- angepassten
Wiesenmischung fir Feuchtstandorte - Beriicksichtigung von Altgrasstreifen

:: Anlage von Steinhaufen und angeliederten Wurzelstock- / Totholzhaufen

6. SONSTIGE PLANZEICHEN, HINWEISE

¢ ' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
' Bebauungs- und Griinordnungsplans
o e

—————— Kabeltrasse zur Ubergabestation

B Planzeichen als Hinweis

eplante Zufahrt
\ 4 gep Y

————  Einz&unung

[ geplante Flachen der Modultische fir Photovoltaik-Module

- Flache fir Trafostation

\_” vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurnummer

/VV VWV
E § vorhandenes Gehdlz
O vorhandene Einzelgehdlze

vorhandener Flurweg, Stralle

D Biotop der Biotopkartierung Bayern

Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (1. Anderung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................

ortsliblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ............. wurden die
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemadR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
.......................... beteiligt.

3. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der

Begriindung gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis .......................... Offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Burglengenfeld hat mit Beschluss des Stadtrats vom ........cccccouevennennee. den Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........cccceceune.... als Satzung beschlossen.

Burglengenfeld, den .....................
(Stadt / Gemeinde)

(Siegel)
Blrgermeister(in)
5. Ausgefertigt
..................... , den e,
(Stadt / Gemeinde)
(Siegel)
Blrgermeister(in)
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ............ gemaR § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.

(Siegel)

Blirgermeister(in)

STADT BURGLENGENFELD

MARKTPLATZ 2-6
93133 BURGLENGENFELD

VORHABENSTRACER:  \/OLTGRUN ENERGIE GmBH

ST. KASSIANS-PLATZ 6
93047 REGENSBURG

SROJEKT. 1. ANDERUNG )
"SONDERGEBIET FREIFLACHEN -
PHOTOVOLTAIK - ANLAGE
SOLARPARK DEGELHOF"

PLANINHALT: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung

PLAN-NR 02 /426

MASSSTAB: 1:1000 / 1 :40

DATUM: 29.01.2021

GEANDERT:

BEARBEITET: G. Blank

cezeichner: M. Volkel

UNTERSCHRIFT:

BLANK & PARTNER MBB
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

MARKTPLATZ 1, 92536 PFREIMD

TEL.: 09606 / 91 54 47 FAX.: 09606/ 91 54 48
eMAIL: info@blank-landschaft.de
www.blank-landschaft.de

Landschafisarchitekiur und -planung
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1.ANDERUNG

DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS
DER STADT BURGLENGENFELD
UND VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

NACH § 12 BAUGB MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

,SONDERGEBIET (SO) FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIK-AN-
LAGE DEGELHOF“

AUF FLUR-NR. 530 (TEILFLACHE) DER GEMARKUNG BUCHHEIM,
STADT BURGLENGENFELD, LANDKREIS SCHWANDORF

TOP O 4.1
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93047 Regensburg

Tel. 09606/915447 Fax 09606/915448

eMail: info@blank-landschaft.de

29.Januar 2021

Gottfried Blank, Landschaftsarchitekt
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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
BEGRUNDUNG

Stadt Burglengenfeld

Sondergebiet (SO) Freiflachen-Photovoltaikanlage Degelhof

Aufgestellt: Fassung vom 29.01.2021

Landschafisarchitektur ur

d -planung

Inhalt
BEGRUNDUNG

1. Inhalt und wesentliche Auswirkungen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen

2T o U U Tq¥ =4 o] =T o 1SR 3
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1.2 Raumliche Anpassung des Geltungsbereichs ........cccocuiiiiiciiieicciie e 54

Seite 2



1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

BEGRUNDUNG BLANK

Stadt Burglengenfeld N

Sondergebiet (SO) FreiﬂéChen'PhOtOVOItaikanlage DegeIhOf Landschafsarchitektur und -planung

Aufgestellt: Fassung vom 29.01.2021

1. Inhalte und wesentliche Auswirkungen der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans

Im Folgenden werden der rechtskréftige Bebauungsplan und die vorliegende 1. Anderung
gegenibergestellt.

Photovoltaik-
module

Mulden bis -40cm

Trafostation

Steinhaufen /
Wurzelstock-/
Totholzhaufen

Trafostation

Steinhaufen /
Wurzelstock-/
Totholzhaufen

Einziunung

Biotop der Biotopkartierung
Nr. 6737-0111.04

/j Trafostation

Kabeltrasse
Einspeisung

Biotop der Biotopkartierung

/\ Nr.6737-0111.03

/’/ Biotop der Biotopkartierung
/ Nr. 6737-0111.02

.

M 1:1000 A

Planzeichnung rechtskraftiger Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

BEGRUNDUNG BLANK
Stadt Burglengenfeld N
Sondergebiet (SO) FreiﬂéChen'PhOtOVOItaikanlage DegeIhOf Landschaftsarchitektur und -planung

Aufgestellt: Fassung vom 29.01.2021

1.1

3 Photavoltaik-
[Trafostation module

"y
R Steinhaufen /
) Waurzelstock- /
Steinhaufen / k
Wurzelstock- / =% Totholzhaufen
Totholzhaufen i
b ./
\ '} \

Einzaunun

Biotop der Biotopkartierung
Nr. 6737-0111.04

Trafostation

Kabeltrasse

Biotop der Biolopkartierung

/\ Nr.6737-0111.03

—_ / ," Biotop der Biotopkartierung
- {_/ Nr. 6737:0111.02

M 1:1000 A

Planzeichnung 1. Anderung Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Modulaufstellung

Durch die vorliegende 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Sonderge-
biet (SO) Freiflaichen-Photovoltaikanlage Degelhof” soll die bisher fortgesetzte Modulaus-
richtung geandert werden.

Anstelle der bisher vorgesehenen Modulausrichtung (Ost-West-Ausrichtung) ist nunmehr
eine anndhernde Siidausrichtung auf 192° Sid geplant. Die gedanderte Modulausrichtung
dient der Umsetzung einer wirtschaftlichen Anlagenkonzeption, so dass die Anderung be-
sonders sinnvoll ist.

Durch die geanderte Modulausrichtung ergeben sich keine andersartigen Auswirkungen
auf die Schutzgiter. Blendungen werden bei der nunmehr geplanten Modulausrichtung
wie bei der bisherigen Konzeption nicht hervorgerufen, da die Anlage vollstandig von Wald
umgeben ist und deshalb unabhangig von der Ausrichtung keine Blendwirkungen gegen-
Uber der Umgebung hervorgerufen werden kdnnen. Auch auf die sonstigen Schutzgiiter
sind keine anderen Auswirkungen zu erwarten.

Die Grundziige der Planung sind dadurch nicht bertihrt.
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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

BEGRUNDUNG BLANK
Stadt Burglengenfeld N
Sondergebiet (SO) FreiﬂéChen'PhOtOVOItaikanlage DegeIhOf Landschafsarchitektur und -planung

Aufgestellt: Fassung vom 29.01.2021

1.2 Raumliche Anpassung des Geltungsbereichs

Im Zusammenhang mit der gedanderten Modulaufstellung wurde der Geltungsbereich in
verschiedenen Bereichen geringfligig angepasst. Die geringfligige Anpassung ist im Zusam-
menhang mit der gednderten Modulaufstellung und -ausrichtung sinnvoll und notwendig.

Mulden bis -40cm

R Photovoltaik-
(rafostation module

"y
B Steinhaufen /
. Wurzelstock-/
Steinhaufen / A
Wurzelstock- / gl . Totholzhaufen
Totholzhaufen A
b =
e .
. v 1

Einzaunung

Biotop der Biotopkartierung
Nr. 6737-0111.04

Kabeltrasse
Einspeisung

Biotop der Biotopkartierung

/\ Nr. 6737-0111.03

1“‘*-\_‘ /’f Biotop der Biotopkartierung
/ Nr. 6737-0111.02

\

M 1:1000 A

L —~. |

rot = Abgrenzung Geltungsbereich rechtskraftige Fassung
schwarz = Abgrenzung Geltungsbereich 1. Anderung

Die GesamtgroRe des Geltungsbereichs dndert sich nicht (44.191 m?2). Die gednderten Teil-
flachen des Geltungsbereichs liegen weiterhin vollstandig innerhalb der ehemaligen Ton-
grube Degelhof, fir die bergbauliche Abschlussarbeiten im Rahmen des Bergrechts durch-
geflhrt wurden. Dementsprechend ergeben sich auch keine andersartigen Bewertungen
im Hinblick auf die Schutzgiiter, da das nach den bergbaulichen Abschlussarbeiten planierte
Gelande als Ausgangszustand fir die Ausweisung des Sondergebiets anzusehen ist.
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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
BEGRUNDUNG

Stadt Burglengenfeld

Sondergebiet (SO) Freiflachen-Photovoltaikanlage Degelhof

Aufgestellt: Fassung vom 29.01.2021

Der Ausgleichsbedarf (Eingriffsregelung) und die festgesetzten Ausgleichsflaichen andern
sich nicht. Die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten Ausgleichsflachen und die ex-
ternen Ausgleichsflachen bleiben gegenliber der rechtskraftigen Planfassung unverandert.
Damit sind auch im Zusammenhang mit der geringfligigen Anpassung des Geltungsbereichs
die Grundzlige der Planung nicht berihrt.

Aufgestellt:
Fassung vom 29.01.2021

Gottfried Blank
Blank & Partner mBB
Landschaftsarchitekten

Der Stadtrat hatam ................. die obige Begriindung vom ................. in der Fassung
VOM ..ccveeenen, zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sonder-
gebiet (SO) Freiflachen-Photovoltaikanlage Degelhof” vom ........ in der Fassung
VOM .ovverierinnne beschlossen.

Burglengenfeld, ......ccccoveeveeeivenecie e

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche
1. Birgermeister

2020_01_29_ 426_ TEXT 1A_1.And._BPL_PV Degelhof.docx
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ﬁ TOP O 4.2
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /& ( e M “ 2 ‘ A
93133 Burglengenfeld ,Y_‘Q—:J
\

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/515/2021
Schneeberger, Gerhard, VAR Datum: 31.03.2021
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 21.04.2021 offentlich
ausschuss

Betreff:

Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung (gem. 8 13a BauGB)
mit integrierter Griinordnung "Zwischen Johann-Michael-Fischer-Stral3e und
Dr.-Maier-Strafl3e (WA)" auf dem Grundstick FISt.Nr. 1798, Gemarkung Burg-
lengenfeld - Aufstellungsbeschluss

Sachdarstellung, Beqriindung:

Ein Bautrager mochte die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache, in zweiter Reihe
an der Holzheimer Straf3e gelegen, zwischen der Johann-Michael-Fischer-Stral3e
und Dr.-Maier-Stral3e, als allgemeines Wohngebiet erschliel3en.

Es sind sechs Doppelhauser (12 DHH) mit max. zweigeschossiger Bebauung ge-
plant. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 3.010 m? Nettobaulandflache und ca.
4.340 m2 Bruttobaulandflache. Die ErschlieBung erfolgt tber die Holzheimer Stral3e
mit einer Stichstral3e, die an einem Wendehammer endet. Dort wird dann auch eine
Grlunanlage mit Spielplatz errichtet.

Da die umliegenden Flachen bereits Wohnbebauung aufweisen, handelt es sich
hierbei um eine klassische Nachverdichtung im Innenbereich. Das Bauleitverfahren
wird daher gemal 8 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchge-
fuhrt.

Der Gesetzgeber wollte mit dieser Art des beschleunigten Verfahrens die Siedlungs-
entwicklung starker nach ,innen“ auf die vorhandenen, nicht bebauten Quartiere len-
ken und damit die Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen einschranken.

Der Begriff ,Innenentwicklung® ist damit das zentrale Wesensmerkmal. Gemal} der
sog. ,Bodenschutzklauselregelung® in § 1a Abs. 2 Satz 1 HS 2 BauGB soll zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeit der Entwicklung insbes. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,



Nachverdichtung und andere Malinahmen der Innenentwicklung, genutzt werden.

Der Bautrager erhofft sich durch den Aufstellungsbeschluss des Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschusses ein Signal, damit er mit den Planungen beginnen kann.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung (gem. § 13a BauGB) ,Zwischen Johann-Michael-
Fischer-Stral3e und Dr.-Maier-StralRe (WA)“ mit integrierter Grinordnung als ,Allge-
meines Wohngebiet (WA)“. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager o6ffent-
licher Belange gemal 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufihren.

Anlagen:
Plan
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ﬁ TOP O 4.3
Stadt Burglengenfeld [
Marktplatz 2 — 6 /&
93133 Burglengenfeld ’Y_‘Q%MW
\

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/517/2021
Schneeberger, Gerhard, VAR Datum: 01.04.2021
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 21.04.2021 offentlich
ausschuss

Betreff:

Einbeziehungssatzung Lanzenried — Einbeziehung von AuRenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB — Aufstellungsbeschluss

Sachdarstellung, Begriindung:

In Lanzenried sollen mit dem Aufstellungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung ,Lanzenried*
und anschlie@ender Durchfiihrung des Verfahrens gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Aul3enbe-
reichsflachen (TF aus FISt.Nr. 9, Gem. Lanzenried), gemaf beigefligtem Lageplan, im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbe-
zogen werden. Dadurch sollen auch in den Umlandgemeinden vereinzelt und in sehr gerin-
gem Umfang neue Bebauungsmadoglichkeiten geschaffen werden. Die Einbeziehungssatzung
umfasst Teilbereiche des Flursticks FISt.Nr. 9, Gemarkung Lanzenried. Diese bisherige Au-
Renbereichsflache soll planungsrechtlich fur die Realisierung von zwei bis drei Wohnbauvor-
haben vorbereitet werden.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird erarbeitet und mit den erforderlichen Maf3-
nahmen bertcksichtigt. Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung werden keine Vorha-
ben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet und es liegen keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung von Flora-Fauna-Habitat- oder Vogelschutzgebieten vor.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 3.028 m2. Der genaue Umgriff ist dem beigefligten Lage-
plan zu entnehmen.

Der Lageplan und der Satzungsentwurf sind Bestandteile des nachfolgenden Beschlusses.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t die Aufstellung der Einbe-
ziehungssatzung ,Lanzenried” zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen (TF aus FISt.Nr.
9, Gem. Lanzenried) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB, im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.



Anlagen:

1 Deckblatt
2_Satzung_und_Hinweise
3 _Begriundung

4 Lageplan



TOP O

“Buvglengenfd

Stadt Burglengenfeld, Landkreis Schwandorf
(Stadt, Landkreis)

Satzung und Begrindung

Einbeziehungssatzung

Bereich: Lanzenried
Teilflache aus FI.-Nr. 9 Gemarkung Lanzenried

Burglengenfeld den

Josef Gruber

Fabian Biersack
2. Biirgermeister

Dipl.-Ing. (FH)
Vorhabenstrager: Aufgestelit:
Preihsl + Schwan
Stadt Burglengenfeld Beraten und Planen GmbH

Marktplatz 2-6

Kreuzbergweg 1a
93133 Burglengenfeld

93133 Burglengenfeld
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Einbeziehungssatzung
Stadt Burglengenfeld - Lanzenried

Satzung der Stadt Burglengenfeld
uber die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Burglengenfeld

Teilflache aus FI.-Nr. 9 Gemarkung Lanzenried

(Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Auf Grund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die
Stadt Burglengenfeld folgende Satzung:

§1
Die im beiliegenden Lageplan markierte Teilflache aus dem Grundstlck FI.Nr. 9 der
Gemarkung Lanzenried wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Lanzenried, Stadt Burglengenfeld (§34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan. Der Lageplan samt
Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.
Die tatsachliche bauliche Nutzung in diesem Bereich entspricht der eines
Dorfgebietes.

§2
Im Einbeziehungsbereich nach § 1 werden gemai § 9 Abs. 1 und 1a BauGB
folgende Festsetzungen getroffen:

1. Die Grundflachenzahl betragt GRZ 0,35

2. Die Bauweise wird in E+D und E+l festgesetzt, maximal 2 Voll-geschosse
sind zulassig.

3. Fir E+D Bauweise wird die max. Wandhohe von 4,50 m und bei E+I
Bauweise max. 6,50 m festgesetzt. Die Wandhdhe ist jeweils ab der FOK
EG zu bemessen.

4. Die FOK EG wird mit max. 0,30 m Uber StraRenoberkante an Zufahrtsmitte
festgelegt.

Preihsl + Schwan - Beraten und Planen GmbH

Kreuzbergweg 1a - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de

Seite 1 von 4

TOP O 4.3
HN
PREIHSL/IH

SCHWAN ‘




Einbeziehungssatzung
Stadt Burglengenfeld - Lanzenried

5.

Fir Haupt- und Nebengebaude sind ausschlie3lich Satteldacher zulassig.
Bei E+D Bauweise ist eine Dachneigung bis max. 45° und bei E+|
Bauweise bis max. 30° einzuhalten. Bei angebauten Nebengebauden ist die

Dachneigung an das Hauptgebaude anzupassen.

6. Durch die Dorfrandlage, hat sich die Architektur am Bestand zu orientieren.

10.

11.

Die Wohngebaude durfen nur fir den Eigenbedarf und nicht als reines
Mietwohngebaude genutzt werden. Es sind max. 2 Wohneinheiten (=2
Haushalte) pro Grundstiick zulassig.

Die Abstandsflachen richten sich nach der 6rtlichen Satzung Gber
abweichende Male der Abstandsflachentiefe ansonsten nach der BayBO.
Befestigte Flachen sind auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken
und durchlassig auszufihren.

Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundstucksflache ein heimischer
Obst- oder Laubbaum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

Pro Quadratmeter Baugrundstlicksflache ist auf Kosten der Bauwerber eine
Ausgleichsflache gemaR § 8 BNatSchG mit dem Faktor 0,20 zu schaffen. Es
bleibt den Bauwerbern freigestellt, diese Ausgleichsflache auf dem
Baugrundstlick zu erstellen. Die Ausgleichsflachen und
Ausgleichsmalinahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mit der Unteren Naturschutzbehérde nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’, Ausgabe Januar 2003 abzustimmen.
Zusammen mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan
einzureichen, der die grinordnerischen MalRnahmen prazise darstellt.

Diese so geschaffenen Flachen sind von baulichen Anlagen freizuhalten.

Fur die Kompensationsflache sind nur gebietsheimische Gehélze nach
MaRgabe der Unteren Naturschutzbehdrde zu verwenden.

Die Kompensationsflache ist mittels beschrankt personlicher Dienstbarkeiten
zu Gunsten von der Stadt Burglengenfeld, dem Freistaat Bayern und der
Unteren  Naturschutzbehérde am  Landratsamt  Schwandorf  fir

Naturschutzzwecke dauerhaft zu sichern.

Preihs| + Schwan - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1a - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de
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Einbeziehungssatzung
Stadt Burglengenfeld - Lanzenried

§3

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Burglengenfeld, ..........ccccceiiiiiiiiiineen.

Josef Gruber
2. Burgermeister

Preihsl + Schwan - Beraten und Planen GmbH

Kreuzbergweg 1a - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0

E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de
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Einbeziehungssatzung I ||
Stadt Burglengenfeld - Lanzenried PRE'HSL [ |
SCHWAN ‘

Hinweise zur Satzung

Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten

2. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Grund- bzw. Hangwasser und
Hochwasser werden empfohlen.

3. Zum Schutz des Oberbodens:
Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
sowie bei Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

4, Bei etwaigen Heizdllagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und
sonstigen Vorschriften zu beachten (Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWaG).

5. Es besteht Meldepflicht beim Landesamt flir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehorde flir aufgefundene Bodendenkmaler geman
Art. 8 Abs. 1 DSchG.

Preihs| + Schwan - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1a - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de
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Einbeziehungssatzung
Stadt Burglengenfeld - Lanzenried

Satzung der Stadt Burglengenfeld tiber die Einbeziehung von

1.)

AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Burglengenfeld

Bereich: Lanzenried

Begrindung

Mit dem Erlass der Ortsabrundungssatzung (Einbeziehungsantrag)
wird eine Teillache aus der Flurnummer 9 der Gemarkung Lanzenried
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemall § 34 BauGB
einbezogen. Die Einbeziehung dieser Flachen dient einer geordneten
stadtebaulichen Ortsabrundung.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan.

Die tatsachliche bauliche Nutzung in diesem Bereich entspricht

der eines Dorfgebietes.

Die Einbeziehung ist sinnvoll und zielfiUhrend, da das Grundstlck
unmittelbar an der bestehenden Dorfstralle am direkten Anschluss des
Dorfes Lanzenried liegt. Diese ist in dem Bereich bereits einseitig
bebaut, was zu keinen weiteren Stral’enerschlieBungskosten fiihren
wird. Die Hinzunahme der beiden Parzellen bewirkt zudem eine
sinnvolle Arrondierung des Dorfbildes.

Die Wasser- und Abwassererschlielung ist fiir den Ortsteil Lanzenried
durch die neue Abwasserkanalisation sichergestellt. Die
Baulanderschlieung ist mit geringem Aufwand herstellbar und bietet

sich als Dorfabrundung stadtebaulich an.

Nach § 1a BauGB sind umweltschiitzende Belange bei dem Erlass
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu bertick
sichtigen. Dies sieht die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, wenn auf
Grund dieser Verfahren Eingriffe in die Natur und Landschaft zu

erwarten sind.

Preihs| + Schwan - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1a - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de
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Die betroffenen Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als SCHWAN ‘

Acker genutzt. Diese grenzen an die bestehende Bebauung an.

In Anwendung des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
ist das betroffene Gebiet der Kategorie 1 (Gebiet mit geringer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild) zuzu-
ordnen. Auf Grund der niedrigen Grundflachenzahl und dem geringen
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad entspricht die Eingriffsschwere

Typ B. Als Ausgleichsfaktor (0,2 — 0,5) wird ein Faktor von 0,20
angesetzt, da die Festsetzungen der Einbeziehungssatzung den

Grad der Versiegelung so niedrig wie moglich halten und auRerdem
Ausgleichsmallnahmen auf den Baugrundstiicken vorsehen. Sofern die
AusgleichsmalRnahmen auf den Baugrundstiicken erbracht werden,
werden bei einem Ausgleichsfaktor von 0,2 auf der Parzelle 1 218 m?
und auf der Parzelle 2 287 m? erforderlich.

Parzelle 1 Grundstlicksgrofle 1307 m?/1,2 = 218 m?

Parzelle 2 Grundstlicksgrofe 1721 m?/1,2 = 287 m?

Ein Vorschlag fur die Ausgleichsmalinahmen ist in den Planunterlagen
enthalten.

Sofern die Ausgleichsmalinahmen auf externen Flachen geschaffen
werden, ist flr die Parzelle 1 ein Ausgleichsbedarf von 261 m? und flr
die Parzelle 2 ein Ausgleichsbedarf von 344 m? erforderlich.

Parzelle 1 GrundstlicksgrofRe 1307 m? x 0,2 = 261 m?

Parzelle 2 GrundstlicksgroRe 1721 m? x 0,2 = 344 m?
KompensationsmaRnahmen sind durch den jeweiligen Bauwerber
anteilig und auf dessen Kosten auf dem Baugrundstlick bzw. anderen
Flachen zu erstellen. Die Ausgleichsflichen und Ausgleichs-
malnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit
der Unteren Naturschutzbehérde nach dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft’, Ausgabe Januar 2003

abzustimmen.

Preihs| + Schwan - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1a - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
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Einbeziehungssatzung
Stadt Burglengenfeld - Lanzenried 4’—
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6.) Die Einbeziehungssatzung regelt nur die stadtebauliche Bebaubarkeit CHWAN
der Grundstulcke. ‘

ErschlieBungsleitungen sind vorhanden, die ordnungsgemafe
Ausfihrung moglicher fehlender Anschlussleitungen sind durch die
jeweiligen Bauherren sicherzustellen.

Bei Vorliegen der stadtebaulichen und der erschlieBungstechnischen
Bebaubarkeit der Grundsticke der Einbeziehungssatzung sind die
Herstellungsbeitrage nach dem Kommunalen Abgabengesetz

fur Kanalisation und Wasserversorgung fallig und werden mit Bescheid
festgesetzt.

Die Beitragssatze orientieren sich an der jeweils geltenden Beitrags- und

Gebuhrensatzung zur Entwasserungs- bzw. Wasserabgabesatzung.

Aufgestellt: Burglengenfeld,

Preihsl und Schwan
Beraten + Planen GmbH
Kreuzbergweg 1 A
93133 Burglengenfeld

Preihs| + Schwan - Beraten und Planen GmbH
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Legende

E j Grenze des raumlichen Geltungsbereich

TOP O 4.3

—- vorgeschl. Grundstiicksgrenze
] Baugrenze
a Zufahrt
] Baulandflache
B  Hauptgebiude

B Garagen
MD Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

a@O0®® Beispielhafte Darstellung
Ausgleichsflache; hier: Pflanzung
einer Hecke

[ ] Ausgleichsbedarf Parzelle 1 218 m?
Ausgleichsbedarf Parzelle 2 287 m?
sofern der Ausgleich auf den
Baugrundstiicken erbracht wird.

Aufstellungsbeschluss: .....................
Satzungsbeschluss: ...l

Bekanntmachung: ...l

Satzung der Stadt Burglengenfeld
Bereich: Lanzenried
Teilflache FI.-Nr. 9 Gemarkung Lanzenried

Die ErschlieBung ist durch die vorh. Stral3e

sowie durch vorh. Entwasserungs- und LAGEPLAN M 1 . 1 OOO

Versorgungsleitungen gesichert.
9

Uber Einbeziehung von AuRenbereichen gem. vom 15.04.2021
§34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgestellt:
Fabian Biersack Josef Gruber
Dipl.-Ing. (FH) 2. Burgermeister

~

| H/B =297/ 420 (0.12m?) Allplan 2019
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /& ( e M “ 2 ‘ A
93133 Burglengenfeld ,Y_‘Q—:J
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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/519/2021
Schneeberger, Gerhard, VAR Datum: 12.04.2021
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 21.04.2021 offentlich
ausschuss

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Solarpark Simandelberg", Gemeinde
Holzheim am Forst - Frihzeitige Beteiligung als Nachbargemeinde gem. 8§ 4
Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2

Sachdarstellung, Begriindung:

Die Gemeinde Holzheim am Forst hat in seiner Sitzung am 09.02.2021 beschlossen,
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Errichtung einer Photovoltaikfreifla-
chenanlage auf ca. 3 ha landwirtschaftlichen Flachen am Simandelberg stdlich von
Holzheim am Forst, aufzustellen.

Als interne Ausgleichsflache wird eine Streuobstwiese angelegt. Nordlich grenzt an

den Geltungsbereich ein Waldbestand an, der die Flache abschirmt und den Land-
schaftsbild-Abschnitt begrenzt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss beschliel3t, gegen den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Solarpark Simandelberg“, Gemeinde Holzheim am Forst, im
Rahmen der Nachbarbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB keine Einwande zu erhe-
ben, da die Belange der Stadt Burglengenfeld nicht berthrt werden.

Anlagen:
Lageplan
vuep_solarpark_simandelberg_vorentwurf 09022021
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Flurgrenzen, Flurnummern

ErschlieBungsweg
Geltungsbereiches
geschatzte Baumfallgrenze

liegt eine
Netzanschlusspunkt ist das 20KV-Kabel im Bereich der KreisstraBe R 38

dlich des Anlagenstandortes. Die Energ

Ein Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss oder Trinkwasseranschluss ist

nicht notwendig.
Strom-/Telekommunikationsversorgung

Wasserver- und Entsorgung

Bestand - nachrichtlich
Es
su
PV-Anlage
entnehmen.
konkret
unterirdisch
Beendigung der

Ver-/Entsorgung

2402

1.
2.

ihen ca. 2,5-5 m

Obstbaumpflanzung auf Ausgleichsflache
genauer Standort nicht

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Befestigung nur als Schotterrasen

, schematisch

Der Saum ist einmal jahrlich zu mahen und das Mahgut
ihen

indlich, Abstand zwischen den Re

iche Verkehrsflachen,

Pflege durch 1 bis 2 schirige Mahd (1. Schnitt ab 01. Juli, 2. Schnitt ab
tl

15. August).
Zaun, OK max. 2,30 m, UK min. 0,15 m uber Gelande

Ansaat mit Regionalem Saatgut, Krauteranteil 30 %

Grunland innerhalb PV-Anlage / Modulflache

Modulre
verb
BemaBung

abzufahren. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist
or

Entwicklung der Saumstruktur
ausgeschlossen

Pflege

|_

zu Pkt. 10.2 der Satzung

,Solarpark Simandelberg’

r r r Th
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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/499/2021
Schneeberger, Gerhard, VAR Datum: 05.02.2021
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 21.04.2021 offentlich
ausschuss

Betreff:

Erlass einer Satzung zur 2. Anderung der Satzung uber den Nachweis, die
Herstellung und die Ablésung von Kraftfahrzeugstellplatzen der Stadt Burg-
lengenfeld (Stellplatzsatzung)

Sachdarstellung, Begriindung:

Mit der 2. Anderung der Stellplatzsatzung soll erreicht werden, dass durch die Anerkennung
eines Stellplatzes vor einer Garage oder vor einem Carport weniger Flachen auf dem Grund-
stiick versiegelt werden und dadurch andererseits Platz flir mehr Durchgriinung bleibt.

Diese Ausnahme soll jedoch nur bei max. zwei vorhandenen Wohneinheiten je Grundstiick
gelten. Da sich die Personen in den beiden Haushalten absprechen kénnen, sollte dies eine
pragmatische Ldsung sein, unngtige Flachen auf dem Grundstiick zu pflastern bzw. zu ver-
siegeln. Bei drei und mehreren Wohneinheiten gilt selbstverstandlich die alte Regelung fort.

AulRerdem soll die Forderung, dass bei gréf3eren Bauvorhaben mit mehr als drei Stellpléatzen

nur eine gemeinsame Zu- und Abfahrt zum Grundstiick errichtet werden soll, verpflichtend
werden, indem das Wort ,mdglichst” ersatzlos gestrichen wird.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, U__mwelt- und Verkehrsausschuss beschlie3t den vorliegenden Entwurf der Sat-
zung zur 2. Anderung der Satzung tUber den Nachweis, die Herstellung und die Ablésung von
Kraftfahrzeugstellplatzen der Stadt Burglengenfeld (Stellplatzsatzung).

Der Entwurf dieser Satzung ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlagen:
Entwurf 2. Anderung der Stellplatzsatzung
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Satzung
zur 2. Anderung der Satzung
uber den Nachweis, die Herstellung und
die Ablosung von Kraftfahrzeugstellplatzen
der Stadt Burglengenfeld

(Stellplatzsatzung)
vom

Aufgrund von Art 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Stadt Burg-
lengenfeld folgende Satzung

§1
Anderungen

1) Eswird in § 2 Abs. 2 ein Satz hinzugefugt:

Bei max. zwei Wohneinheiten je Grundstick gem. Art. 46 BayBO (Definition),
kann ausnahmsweise ein Stellplatz jeweils vor einer Garage oder vor einem Car-
port anerkannt werden. 8 5 Abs. 6 bleibt dann unbeachtlich.

2) In § 5 Abs. 3 wird im Halbsatz 2 das Wort ,moglichst” ersatzlos gestrichen.

§2
Schlussbestimmungen

(1) Fur noch nicht behandelte oder genehmigte Bauantrage, die bei Inkrafttreten die-
ser Satzung bereits anh&ngig waren, ist die geanderte Stellplatzsatzung vom
19.12.2018 anzuwenden.

(2) Soweit andere ortsrechtliche Vorschriften der Stadt Burglengenfeld Regelungen
zur Stellplatzpflicht beinhalten, gehen die dortigen Regelungen vor.

(3) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Burglengenfeld, den
Stadt Burglengenfeld

Siegel

Thomas Gesche
1. Burgermeister
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