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Niederschrift

Uber die

35. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
der Stadt Burglengenfeld

Sitzungstermin: Donnerstag, 07.12.2017
Sitzungsort/-raum: | im Besprechungszimmer I, Zimmer Nr. 15
Beginn: 18:01 Uhr

Ende: 20:31 Uhr

Zur heutigen Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses wurden von Bur-
germeister Thomas Gesche samtliche Mitglieder ordnungsgemal eingeladen. Zu
Beginn der Sitzung waren Burgermeister Thomas Gesche als Vorsitzender und 6 der
7 Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses anwesend.

Der Ausschuss war beschlussféahig, da samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen
waren und die Mehrheit anwesend und stimmberechtigt war.

Zeitpunkt und Ort der o6ffentlichen Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung
ortsuiblich bekannt gemacht.

Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwendungen vorgebracht.

Birgermeister Thomas Gesche eroffnete die Sitzung um 18:01 Uhr und begrifite
neben Stadtraten und Verwaltung auch die Anwohner der Johann-Sebastian-Bach-
Stral3e sowie den Bauherren des Vorhabens Johann-Sebastian-Bach-Stral3e 1, die
als Zuhorer bis 18:35 Uhr an der Sitzung teilnahmen.

Stadtrat Albin Schreiner erschien mit kurzer Verspatung zur Sitzung und nahm ab
Tagesordnungspunkt 2.1 an der Abstimmung teil.

Stadtrat Thomas Hofmann verliel3 den Sitzungstisch zur Abstimmung des Tagesord-
nungspunktes 2.1, da er hier persénlich betroffen war.

Stadtrat Albin Schreiner stellte zu den Tagesordnungspunkten 2.2, 3, 5 und 6 einen
Antrag zur Geschéaftsordnung, hier jeweils ohne Beschluss zu bleiben, da zur Frakti-
onssitzung der BWG-Stadtratsfraktion die Vorlageberichte zur Beratung nicht vorla-
gen.

Zu Tagesordnungspunkt 5 ,Sanierung der Flutbriicke an der Umgehungsstral3e“ warf




Stadtrat Sebastian Bdsl in den Raum, ob man denn nicht beim Zementwerk als
Hauptnutzer der Umgehungsstral3e anfragen konne, sich an den Kosten fur die Sa-
nierung zu beteiligen. Nach einer kontroversen Diskussion wurde der Verwaltung der
Auftrag gegeben, das Gesprach mit den Verantwortlichen des Zementwerks zu su-
chen.

Stadtrat Hans Glatzl stellte zu TOP 7 ,, Antrag der SPD-Stadtratsfraktion — Keine gly-

phosathaltigen Herbizide und Neonicotinoide auf Flachen der Stadt Burglengenfeld® -

einen Antrag zur Geschéftsordnung hier vorerst ohne Beschluss zu bleiben, da die-

ser hier zu erweitern sei.

In dem Zusammenhang bat Stadtrat Glatzl die Verwaltung darum, bis zur Stadtrats-

sitzung am 14.12.2017 folgende Fragen zu beantworten:

- welche Mittel die Stadtwerke/Kommune zur Unkrautvernichtung verwendet

- mit welchen Kosten zu rechnen sei, wenn der Bauhof Unkrautvernichtungsmittel
nicht mehr einsetzt und per Hand arbeiten wirde.

Stadtrat Albin Schreiner bat um Information, wieviel Hektar landwirtschaftliche Flache
die Stadt Burglengenfeld verpachtet habe und wie viele Pachter Flachen gepachtet
hatten.

Zu TOP 8 ,Antrag der BWG-Stadtratsfraktion — Standortauswahl Kindergarten® stellte
Birgermeister Thomas Gesche den Antrag zur Geschaftsordnung, hier ohne Be-
schluss zu bleiben, da dies ein Thema in der Januarsitzung sei.

Stadtrat Hans Deml verliel3 die Sitzung um 20:08 Uhr. Dies nutzte man zu einer funf-
mindtigen Pause. Die 6ffentliche Sitzung wurde um 20:13 Uhr fortgesetzt. Die offent-
liche Sitzung endete um 20:29 Uhr, die nichtoffentliche Sitzung um 20:31 Uhr.



Teilnehmerverzeichnis

Anwesend waren:

Funktion
Name, Vorname

Bemerkung

1. Burgermeister:

Gesche, Thomas 1. Burgermeister

Ausschussmitglieder:

Bosl, Sebastian Stadtrat

Deschl, Karl Stadtrat

Glatzl, Hans Stadtrat

verlasst den Sitzungstisch von 19:48 Uhr - 19:50
Uhr

Gruber, Josef 3. Blirgermeister

Hofmann, Thomas Stadtrat

Lorenz, Theo Stadtrat

nicht anwesend

Wein, Peter Stadtrat

entschuldigt

1. stellv. Ausschussmitglieder:

Deml, Hans Stadtrat

in Vertretung fir SR Wein;
verlasst die Sitzung um 20:08 Uhr

2. stellv. Ausschussmitglieder:

Schreiner, Albin Stadtrat

in Vertretung fiir SR Lorenz ab TOP 2.1;
verlasst die Sitzung um 20:29 Uhr

Ortssprecher:

Feuerer, Yvonne Ortssprecherin

Verwaltung:

Haneder, Franz Stadtbaumeister Leiter Stadtbauamt

Schelchshorn, Sebastian

Schriftfihrerin:

Faltermeier, Susanne Verwaltungsangestellte

Nicht anwesend waren:

Funktion
Name, Vorname

Bemerkung

Lorenz, Theo Stadtrat

nicht anwesend




Tagesordnung

A) Offentliche Sitzung:

9.

Genehmigung des Protokolls tber den offentlichen Teil der Sitzung vom
26.10.2017

Bauantrage und Bauvoranfragen

2.1 Bau einer neuen Maschinenhalle auf dem Grundstiick FISt.Nr. 789
der Gem. Pottenstetten - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens

2.2 Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern auf dem Grundstiick
FISt.Nr. 2332 der Gem. Burglengenfeld, Johann-Sebastian-Bach-
Str. 1, 93133 Burglengenfeld - Empfehlung an den Stadtrat zur Ertei-
lung des gemeindlichen Einvernehmens

Errichtung einer Stitzmauer am Premberger Weg - Bekanntgabe des Aus-
schreibungsergebnisses und Auftragsvergabe - Empfehlung an den Stadt-
rat

Sanierung der Fronfeste und des Gefangnisturms - Beschluss Uber die
Durchfiihrung der Malinahme - Empfehlung an den Stadtrat

Sanierung der Flutbricke an der Umgehungsstrale - Beschluss Uber die
Durchfiihrung der MalRnahme - Empfehlung an den Stadtrat

Drucker- und Kopiergerateausschreibung - Bekanntgabe des Ausschrei-
bungsergebnisses und Auftragsvergabe - Empfehlung an den Stadtrat

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion - Keine glyphosathaltigen Herbizide und
Neonicotinoide auf Flachen der Stadt Burglengenfeld - Empfehlung an den
Stadtrat

Antrag der BWG-Stadtratsfraktion - Standortauswahl Kindergarten - Emp-
fehlung an den Stadtrat

Anfragen nach 8 31 der Geschaftsordnung / Informationen des Blrgermeisters

B) Nicht 6ffentliche Sitzung:

1.

2.

Genehmigung des Protokolls tber den nicht offentlichen Teil der Sitzung vom
26.10.2017

Anfragen nach 8 31 der Geschaftsordnung / Informationen des Blrgermeisters



Protokoll

A) Offentliche Sitzunag:

Beschluss

Nr.:366

Gegenstand: | Genehmigung des Protokolls tber den offentlichen Teil der Sitzung
vom 26.10.2017

Nach ordnungsgemaler Ladung sind der 1. Birgermeister und 6 der 7 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fiir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Das Protokoll der 6ffentlichen Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
vom 26.10.2017 wurde den Ausschussmitgliedern vorab zugestellt.

Beschluss:

Das Protokoll uber den offentlichen Teil der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschusses vom 26.10.2017 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig.




Beschluss

Nr.:367

Gegenstand: | Bau einer neuen Maschinenhalle auf dem Grundstick FISt.Nr. 789
der Gem. Pottenstetten - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens

Nach ordnungsgemalier Ladung sind der 1. Blrgermeister und 6 der 7 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Landwirt in Dirnau beantragt den Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinen-
halle auf dem Grundstick FISt.Nr. 789 der Gemarkung Pottenstetten. Die Halle wird
mit einer Stahlbetonwand mit Sandwichverkleidung errichtet und hat eine Grundfla-
che von insgesamt 430 m2 (20,00 m x 21,50 m).

Das Bauvorhaben ist gem. Art. 35 Abs. 1 Nr. 1BauGB privilegiert.

Beschluss BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen zum Antrag auf Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinen-
halle in Dirnau, FISt.Nr. 789 der Gemarkung Pottenstetten, zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig.

Stadtrat Thomas Hofmann nahm an der Abstimmung nicht teil.
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Gegenstand: | Neubau von zwei Mehrfamilienh&usern auf dem Grundsttick FISt.Nr.
2332 der Gem. Burglengenfeld, Johann-Sebastian-Bach-Str. 1,
93133 Burglengenfeld - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens

Nach ordnungsgemalier Ladung sind der 1. Blrgermeister und 7 der 7 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Bauherr beabsichtigt auf dem Grundstick ,Johann-Sebastian-Bach-Str. 1 zwei
Geschosswohnungsbauten mit insgesamt 24 Wohneinheiten — je 12 Wohneinheiten
pro Gebdude — zu errichten.

Die Grundstiicksgrol3e betragt rund 3700 m2.

In mehreren Vorgesprachen wurde dem Bauwerber die stadtebauliche Situation an-
heim getragen, um die Einfligung in den Bestand auch zu gewahrleisten. Dies ist
deswegen erforderlich, weil es sich hier um ein allgemeines Wohngebiet in der Kern-
stadt ohne Bebauungsplan handelt und somit die Bewertung nach 834 BauGB zu
erfolgen hat, das heif3t, das Einfligungsgebot ist Planungsgrundsatz.

Dies wiederrum fordert die Einfugung hinsichtlich der Ausrichtung der Baukorper, der
Geschossigkeit, der Verhaltnismafigkeit und MaRstéblichkeit zur Grundstiicksgrofle
und in Bezug auf die stéadtebauliche Situation in den ndheren Umgriff.

All diese Punkte wurden im Vorfeld, wie bereits angesprochen, mit dem Bauwerber
erlautert und ihm auch schriftlich mitgeteilt.

Erganzend hierzu fand im Amt am 26.10.2017 ein Erorterungstermin statt, nachdem
der Bauantrag am 15.09.2017 im Amt abgegeben wurde.

Auch hinsichtlich einer sinnvollen Nachverdichtung werden derartige Vorhaben auch
von der Verwaltung zunéchst kritisch betrachtet, um die angesprochene Einfligung
auch sicherzustellen mit dem Gebot der nachbarschaftlichen Ricksichtnahme.

Hier erreichte auch die Verwaltung ein Schreiben von Herrn Gottfried Zeis vom
19.09.2017, das wir dem Vorlagebericht beigefiigt haben, ebenso das Antwortschrei-
ben hierzu des 1. Blrgermeisters Thomas Gesche.

Bei der Prifung des Bauantrages wurden Defizite hinsichtlich der Unterlagenbeibrin-
gung festgestellt, weswegen auch die Verwaltung den Bauherrn angeschrieben hat.
Auch dieses Schreiben liegt dem Vorlagebericht bei.

Zwischenzeitlich hat der Bauwerber auf Wunsch einzelner Stadtrate ein Modell vor-
gelegt. Zugleich wurden der geforderte Aul3enanlagen- und Firstlinienplan der Ver-
waltung erganzend beigebracht.
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Zum Bauantrag ist festzustellen, dass die Nachbarunterschrift nur vom Nachbarn aus
der Richard-Wagner-Stral3e 8 erteilt wurde. Alle anderen Nachbarunterschriften feh-
len, bzw. wurden nicht erteilt.

Die Stellplatzverpflichtung nach der Stellplatzsatzung fir Wohneinheiten ist erfullt
und planerisch aufgezeigt. Bei 24 Wohneinheiten sind 36 Stellplatze nachzuweisen,
die der Bauherr in Form von 16 Garagen, in zwei Garagenhdfe aufgeteilt, aufzeigt
und 20 weitere freie Stellplatze.

Das Grundstiick weist eine Neigung von Sudosten nach Nordwesten zur Johann-
Sebastian-Bach-Stral3e hin auf, was die Terrassierung im Zusammenhang mit den
geplanten Baukorpern nicht einfacher macht. Der Bauherr I6st dies mit einzelnen
Stitzmauern aus Gabionen und Stahlbetonwanden.

Die Zu- und Abfahrten erfolgen uber die Johann-Sebastian-Bach-Strale fir das eine
Haus und unabhangig davon fur das zweite Haus in die Richard-Wagner-Stral3e, was
fur die Entzerrung des Verkehrs auch wiinschenswert ist.

Im Einmindungsbereich zur Johann-Sebastian-Bach-Stral3e stellt die Ein- und Aus-
fahrt keine Schwierigkeiten dar, in die Richard-Wagner-StrafRe ist die Ubersichtlich-
keit eingeschrankt, aber mit der gebotenen Rucksichtnahme maoglich.

Ahnliche Grundstiicksausfahrten sind im Stadtgebiet vorhanden.

In Bezug auf das Einfiigungsgebot wird die Grund- und Geschossflachenzahl nach §
17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) herangezogen, gultig fur allgemeine
Wohngebiete, mit GRZ maximal 0,6 und GFZ 1,2 eingehalten. Geplant sind eine
GRZ von 0,58 und die GFZ von 0,54. In Erganzung zum Vorlagebericht liegt hier ei-
ne Aufstellung vergleichbarer genehmigter Geschosswohnungsbauten im Stadtge-
biet bei, die &hnliche Verhaltnisse aufweisen.

Die Gebaudehohe wurde mit der Vorlage des Firstlinienplans in Bezug auf die Nach-
bargrundstiicksbebauungen dargestellt. Die geplanten Gebaude haben eine Hohe
von 10,39 m.

Nachbarschaftliche Bauten bewegen sich zwischen 9,60 m und 10,90 m, wobei rein
von der Architektur betrachtet das genehmigte und bereits errichtete Gebaude in der
BeethovenstralRe 3 dem geplanten Vorhaben des Bauwerbers am nachsten kommt
und bei der Bebauungsbewertung hilfreich ist.

Die Geschossigkeit betragt E+II mit zwei versetzten Pultdéachern.

Hinsichtlich der Griinflachengestaltung wurde ein AufRenanlagenplan gefordert. Die-
ser beinhaltet neben einem kleinen Spielplatz die erforderlichen Versickerungsmul-
den fir das Oberflachenwasser sowie drei Ersatzpflanzungen nach der Baumschutz-
verordnung und allerdings ohne rechtliche Grundlage die Forderung von neun weite-
ren B&umen aufgrund des Verhaltnisses von einem Baum pro vier Stellplatze.

Wenn man den Baugrundverbrauch in Verhéltnis setzt zu einem Einfamilienhaus-
grundsttck in den neuen Baugebieten der Kernstadt so betragt dies im besagten Fall
an der Johann-Sebastian-Bach-StralRe 1 des geplanten Bewerbers rund 152 m? je
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Wohneinheit und bei einem Ansatz eines Einfamilienhausgrundstiicks mit der Mdg-
lichkeit zwei Wohnungen darauf zu errichten 225 m2 je Wohnung. Dies zeigt, dass
die Bebauung weniger Landverbrauch bedeutet, aber dennoch ein verninftiges Ver-
haltnis von Bebauung zur Grundstticksgrof3e aufweist.

Alle geforderten Unterlagen wurden zwischenzeitlich der Verwaltung vorgelegt, so
dass eine abschliel3ende Behandlung im Ausschuss und Stadtrat moglich ist.

Nachbarschitzende Argumente hinsichtlich der Abstandsflachen und Eingrinung
sind eingehalten.

Beim Gebaude selbst handelt es sich um eine verhaltnisméRig einfache, wirtschaft-
lich betrachtet sinnvolle Architektur. Die Verwaltung hatte sich hier in Bezug auf Bau-
stil und Materialmix etwas mehr erhofft, aber ist im Rahmen der grundséatzlichen An-
tragsprufung und Bewertung zur Einvernehmensfeststellung nicht zwingend erforder-
lich.

Um Beratung und Entscheidung wird gebeten.

Beschluss BUV:

Stadtrat Albin Schreiner stellte einen Antrag zur Geschaftsordnung, dass der Aus-
schuss keine Empfehlung an den Stadtrat gibt und der Tagesordnungspunkt ohne
Beschluss bleibt.

Abstimmungsergebnis:

Mit 6 gegen 2 Stimmen.
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Gottjried Jeis Telefon 09471) 6335
Richard-Wagner-Strafe 8a Telefax (09471) 808958
93 133 Burglengenfeld E-Mail G-Zeis@t-online.de

Gottfried Zsis - Richard-Wagner-Str. 8a - 93133 Burgiengenfeld

Rathaus

Burglengenfeld
19.09.2017

Bebauung des Nachbargrundstickes durch Herrn Feiler - 24 Wohneinheiten in
2 Hausern mit je
3 Vollgeschollen

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrates und Bauausschusses,

Herr Feiler lie® hier in Wélland einen Plan zur Unterschrift vorlegen, dass er das z. Z.
brach liegende Grundstiick an der J.-S.-Bach-Str. 1 mit zwei Komplexen zu je 12
Wohneinheiten bebauen will. 4 der 5 Anrainer haben diesen Plan nicht unterschrie-
ben.

Wir beziehen uns auf § 15 der Baunutzungsverordnung der Bundesrepublik
Deutschland (und andere Vercrdnungen), wonach bauliche Anlagen unzul&ssig sind,
wenn sie nach

Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung
der Eigenart des Baugebiets widersprechen.

Die 3 weiteren Nachbarn und einige nicht unmittelbar angrenzende Woélldnder
sind der eindeutigen Meinung, dass lhnen und den Stadtriten damit ein Werk-
zeug an die Hand gegeben ist, die beiden geplanten Komplexe in dieser Art
nicht undiskutiert weiterzuleiten.

Ich préazisiere: Auf Grund des Prozesses gegen die Fa. Georg Ehrenreich, Teublitz,
ist mir die Definition bekannt, was ein VollgeschoB ist, und wie man mit einem kom-
plizierten Verfahren berechnet, ob ein DachgeschoB ein Vollgeschol? ist.

Deshalb méchte ich vorausschauend darauf hinweisen, dass sich Herr Feiler ggf.
nicht auf das Haus R.-Wagner-Str. 10-12 (ehem. Fabrik Blacharowiz) bezuglich der
GeschoRzahl berufen kann, weil die Genehmigung dieses Komplexes unter dulerst
fragwurdigen Umstanden zustande gekommen ist, wie die Fabrik selbst vom Bay.
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Verwaltungsgericht als Fremdkdrper - "nicht die Umgebung prégend" - betrachtet
wurde.

Im Jahr 2006 hat eine Dame des Landratsamtes (Name bekannt) im Vorbeifahren die
umliegenden Eigenheime zu Hausern mit 3 VollgeschoRen erklart und sich damit
selbst und dem Bauwerber Ehrenreich ein Tor zur Genehmigung von 3 Vollge-
schoBen gedfinet. Meine Frau und ich und damals involvierte Nachbarn fragen uns
heute noch, wie das ohne unsere Kenntnis geradezu konspirativ geschehen konnte.

Meine damaligen Berechnungen sind als Anlage beigeflugt und blieben bis heute un-
widersprochen. Der Prozess ging auch damals auch deshalb verloren, weil wir nach
der Erteilung der Unterschrift das Klagerecht verwirkt hatten. Sie werden deshalb
verstehen, dass ich und andere Nachbarn auch deshalb den Plan Feiler nicht unter-
schrieben haben.

Wir hoffen auf lhre Hilfe, dass Wélland nicht ein zweites Mal durch einen Schandfleck
verunstaltet wird. Es geht nicht nur um uns Nachbarn, sondern um eine fur jeder-
mann sichtbare Verunstaltung - es wirde far immer ein Fremdkdrper zwischen die
vorherrschende Bebauung hineingesetzt.

In Wélland wohnen von der Bundesstrafie bis hinauf zum Augustenhof und hinunter
bis zum Gymnasium nach meiner Beobachtung vorwiegend (auch in den nach er-
gangenen Bebauungsplanen) Eigenheimbesitzer in ihren eigenen Eigenheimen
und nicht Bewohner zur Miete. Auch die neuen Baugebiete - eigentlich in ganz
Burglengenfeld - zielen auf diese Bebauung ab. Diese gewachsene Siedlungsweise
wirde durch die Komplexe Feiler nachhaltig gestort.

Eigentlich ist diese lockere Bebauung von Alt-Wélland historisch bedingt, - warum
nicht schutzenswert? - denn die ehemaligen "Almosenacker”" (Fruher zu Saldendorf
gehdrig) wurden nach dem Krieg fur Selbstversorger (Kleintierzucht usw.) in dieser
GroRe parzelliert. Da sind feste soziale Strukturen gewachsen, denen mit 24 Wohn-
einheiten ein Fremdkdrper Ubergestllpt wirde und weiteren Spekulationen Tur und
Tor 6ffnet. Neben rechtlichen Vorschriften ist auch Emphase gefragt.

Niemand kénnte etwas gegen bis zu 4 Einfamilienh&usern auf dem gegenstandlichen
Grundstlck einwenden.

Natirlich wissen wir, dass mit Baugrund sparsam umgegangen werden soll, aber es
kann nicht sein, dass Herr Feiler ein Millionenprojekt nur profitorientiert (Stichwort
"Betongold") zu Lasten der Anrainer genau hier und nicht z. B. in der Regensburger
oder Pfalzer Strafle realisiert, wo ein mehr-geschoRiger Haustyp vorherrschend ist.

Ich bitte Sie und lhre Réte, bei aller von lhnen geforderten Neutralitét, die Plane
Feiler mit den genannten Erinnerungen uberparteilich zu beurteilen und von Herrn
Feiler mehr Sensibilitat einzufordern, und er mége sein Projekt anderswo realisieren.
Es ist ja auch zu begruden, dass er neuen Wohnraum schaffen will. Wer sollte im
Grunde etwas dagegen haben.

Mit freundlichen Gruften
Anlagen: Bilder der umliegenden Hauser aus

dem Prozess gegen Fa. Ehrenreich 2006

-~ -
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Brief Stadt BUL Feiler
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“Buvglengenfes
DER BURGERMEISTER

Stadt Burglengenfeld Postfach 11 30 93129 Burglengenfsld Stadt Burglengenfeld
Marktplatz 2-6

93133 Burglengenfeld
Telefon 0 94 71/70 18 - 11

HIEI'IT'I GOtﬂned ZE|S Telefax 0 94 71/70 18 67
Richard-Wagner-Stralle 8a smdi@burglongenfoid.ds
93133 Burglengenfeld www.burglengenfeid.de

29. September 2017
Ihr Schreiben zum Bauvorhaben in der Johann-Sebastian-Bach-Strafte 1

Sehr geehrter Herr Zeis,

herzlichen Dank fiir Ihr ausfihrliches Schreiben zum o.g. Bauvorhaben. Bitte ent-
schuldigen Sie, dass ich nicht sofort antworten konnte. Wegen der Sitzung des Stadt-
rats am 27. September und der vorgeschalteten Ausschuss-Sitzungen sowie anderer
wichtiger Termine war ich in den vergangen Tagen zeitlich stark gebunden.

Ich darf Ihnen versichern: Bei jeder Bauvoranfrage, bei jedem Bauantrag nehmen die
Kollegen der Verwaitung sowie selbstverstandlich auch ich personlich die Anliegen
der Anwohner sehr emst. Wir werden den Bauantrag intensiv priifen — dabei wird na-
tiirlich auch darauf geachtet, ob sich die geplanten Gebéude in die Umgebung einfi-
gen und ob fiir eine ausreichende Begriinung gesorgt ist.

In der Regel — wie auch in diesem Fall geschehen — fihren Bauherren Vaorgesprache
mit der Verwaltung, bevor eine Bauvoranfrage oder ein Bauantrag gestellt werden.
Stadtbaumeister Franz Haneder zeigt dabei auf, welche Bebauung aus Sicht der Ver-
waltung auf dem jeweiligen Grundstiick vorstellbar ist — und was nach den gesetzli-
chen Vorgaben genehmigungsfahig ist. Liegt der Antrag dann vor, so wird gepruft, ob
die Vorgaben auch eingehalten werden oder ob es Abweichungen gibt. Genau das
passiert derzeit im von Ihnen geschilderten Fall. Nochmals zur Verdeutlichung: Eine
der Vorgaben der Verwaltung in diesen Vorgesprachen ist die Ricksichtnahme auf
die Belange und Interessen der Anwohner. Zudem fordert die Verwaltung eine jeweils
passende Eingrinung.

Was ich jedoch ebenso betonen muss: Sind alle gesetzlichen Vorgaben eingehalten,
so hat der Antragsteller einen Anspruch auf Genehmigung. Genehmigungsbehdrde
ist das Landratsamt Schwandorf. Die Stadt erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
Selbst wenn die Stadt das gemeindliche Einvernehmen verweigern sollte, konnte das
Landratsamt dieses ersetzen — sofern der Antragsteller alle Vorschriften/Vorgaben
beriicksichtigt hat.

Bejm Bagantrag fur das Grundstiick an der Johann-Sebastian-Bach-Stralte dauert die
Prifung im Detail derzeit noch an — gerade weil wir die Anliegen der Anwchnerinnen
und Anwohner sehr emst nehmen.

Wir werden Sie informieren, sobald das Ergebnis dieser Priifung vorliegt.

Mit freundlichen Grilien

1. Burgermeister
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I Abdruck 5u[\_,’
“Buvglensenfeld

Stadtbauamt
Hoch- und Tiefbau

Stadt Burglengenfeld " Postfach 11 30 ° 93129 Burglengenfeld Stadt Burglengenfeld
|,) Marktplatz 2-6
Herrn 93133 Burglengenfeld

o n Telefon 0 94 71/70 18 - 0
Jurgen Feiler Telefax 0 94 71/70 18 69
EIChenweg 6 stadt@burglengenfeld.de

92436 Bruck www.burglengenfeld.de

Ihr/e Ansprechpartner/in

Stadtbaumeister Franz Haned

Fr. Faltermeier
franz.haneder@burglengenfeld.de

Durchwahl 0 94 71/7018- 25
Zimmer-Nr. 9

05.10.2017

Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit je 12 Wohneinheiten auf dem
Grundstiick FISt.Nr. 2332 der Gem. Burglengenfeld, J.-Sebastian-Bach-StraRe 1
in 93133 Burglengenfeld; Antragsteller Herr Jiirgen Feiler, Eichenweg 6, 92436
Bruck

Sehr geehrter Herr Feiler,

Sie beabsichtigen, das Grundstlick J.-Sebastian-Bach-Str. 1, FiSt.Nr. 2332 der Gem.
Burglengenfeld in 93133 Burglengenfeld neu zu ordnen.

Dazu wurde das bestehende Wohnhaus abgebrochen und nun mit zwei dreigeschos-
sigen Neubauten mit jeweils 12 Wohneinheiten und — nach der Stellplatzsatzung der
Stadt Burglengenfeld bereits berlicksichtigten 36 Stellplatzen —neu lberplant.

In mehreren Vorgesprachen mit unserem Stadtbaumeister Franz Haneder wurde die
Bebauungsdichte und auch Ausrichtung der Gebdude abgestimmt.

Entgegen dieser Abstimmung werden die Gebaude nun nicht stadtebaulich parallel
mit der langen Kante zur J.-Sebastian-Bach-Str. ausgerichtet, sondern quer zum
Hang.

Haus 1 wird dabei Richtung stadtebaulicher Flucht zur J.-Sebastian-Bach-Str. hin ori-
entiert. Das Haus 2 wird um die Hauslange von Haus 1 zurlickversetzt. Wir bitten Sie
hier um Erlduterung und Begrlindung der Gebaudestellung.

Die ErschlieBung fir Haus 1 erfolgt von Richtung Osten aus der Richard-Wagner-Str.
Die Zu- und Abfahrt ist nach den Regeln der Technik zu gestalten. Ein Detailplan im
Einmiindungsbereich zur Richard-Wagner-Str. mit Einzeichnung des Sichtdreiecks,
das auch in der Realitat eingehalten werden kann, ist vorzulegen.
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Eventuelle Garteneinfriedungen sind in ihrer Hohe festzuhalten und ebenfalls in den
Plan einzutragen.

Zur Einschatzung der Hohe lhrer geplanten Gebaude sind die Firstlinien der Gebaude
Richard-Wagner-Str. 2, 4 und 8 und J.-Sebastian-Bach-Str. 3 in gesonderten An-
sichtsplanen einzutragen und vorzulegen.

Weiterhin sollen in einem Lageplan M 1:1000 der mehrgeschossige Bebauungsum-
griff in einer Entfernung von 150m - 200m festgehalten werden, notfalls in einem
weiteren Umgriff. Hier geht es in erster Linie um die Einschatzung nach dem Einf{-
gungsgebot gemal §34 BauGB.

Der Abschluss Ihrer geplanten zwei Gebaude nach oben erfolgt durch zwei gegenge-
stelite Pultdacher.

Aus stadtgestalterischer Sicht weniger wiinschenswert, allerdings aus Sicht der Ge-
baudenutzung nachvoliziehbar ist die Ausrichtung der Gebdudekorper Richtung
Westen.

Fir das Gebiet ,Wélland®, in dem das Vorhaben geplant ist, gibt es keinen qualifi-
zierten Bebauungsplan. Somit greift die Baunutzungsverordnung §17 zur Bestim-
mung des MaRes der baulichen Nutzung. Das Gebiet kann einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) zugeordnet werden und lasst eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4
und eine GFZ (Geschossflachenzahl) von 1,2 zu. Beim Vorhaben betragt die GRZ
0,54 unter Bertiicksichtigung der 50%-Regelung des §19 BauNVC und die GFZ 0,58.
Das Maf der baulichen Nutzung ist somit eingehalten.

Nach §34 BauGB muss auch die Erschliefung gesichert sein. Bis auf die noch nach-
zuweisenden Verkehrsanbindungen an die beiden Erschliefungsstrafen, insbeson-
dere dem Einmindungsbereich, ist die Erschlieung soweit gesichert.

Bei einem Grundstiick in der GréRe mit rund 3700m? ist eine Nachverdichtung grund-
satzlich wanschenswert.

Wir empfehlen lhnen, auch in Anbetracht der Schaffung von ,bezahlbarem Wohn-
raum* fur einen Teil der Wohnungen Kontakt mit der Regierung der Oberpfalz, Herrn
Dischinger, Tel. 0941/5680-1429, aufzunehmen. Hierzu werden aktuell groRzligige
Zuschiisse gewahrt. ,Bezahlbaren Wohnraum" zu schaffen ist stadtplanerisch richtig
und fir einen GroRteil der betroffenen Bevolkerungsschichten wichtig.

Zur Barrierefreiheit wird ein Aufzug vermisst, der nach Bayerischer Bauordnung nicht
unbedingt alle Geschosse barrierefrei zwingend erschlieen muss. Es wird an dieser
Stelle trotzdem nochmals an Sie appelliert, dies doch in Anbetracht der langen
Standzeit und Nutzung des Gebaudes und der zukinftigen demografischen Bevolke-
rungsentwicklung nochmals zu lberdenken.

Die Abstandsflichen zu den Nachbargrundstlicken sind zunachst nachgewiesen. Im
Detail werden diese vom Landratsamt Schwandorf, der Baugenehmigungsbehdrde,
Gberpriift.
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Die Aullenanlagen sind nur schematisch dargestellt. Es ist ein Auflenanlagenplan im
Mafdstab 1:100 vorzulegen der folgendes vorsieht:
e einen Laubbaum heimischer Art, Stammumfang 20/25 pro vier Stellplatzen
oder Garagen;
» den geplanten Kinderspielplatz mit 100m?;
o die von den Stadtwerken auferlegte Versickerungsmulde.

Empfohlen wird auch, die vorhandene Heckenbegrinung entlang der siidwestlichen
Grenze zum Anwesen J.-Sebastian-Bach-Str. 3 und zum nordéstlichen Anwesen J.-
Sebastian-Bach-Str. 2 hin, zu erhalten. Die bestehende Hecke zu den sld-ostlichen
Grundstlicken sollte, wenn sie entfernt wird, wieder erneuert werden. Vorgenannte
Begriinungen sind ebenfalls in den Auf3enanlagenplan aufzunehmen. Richtung J.-
Sebastian-Bach-Str. ist die vorhandene Thujenhecke nicht erhaltenswert. Eine
Durchgriinung mit Baumen und Strauchern, wie angesprochen heimischer Art, isst
bei der Aullenaniagenplanung zu beriicksichtigen.

Auffallend ist weiterhin die leider einfache Architektursprache der beiden Gebaude.
Wir hatten uns hier mehr in Bezug auf Materialvielfalt und Gestaltung erhofft. Hier
wird nochmals an Sie appelliert, gestalterisch die Fassade etwas ,aufzuhUbschen®.

Weiterhin wird Bezug genommen auf die Vorgesprache zu diesem Vorhaben. Es wird
dabei bemangelt, dass final zur Bauantragsvorlage keine Vorabinformation tber die
endgliltige Bebauung stattfand.

Wir weisen Sie auch darauf hin, dass bei der Verwaltung ein Schreiben von Herm
Gottfried Zeis, Richard-Wagner-Str. 8a, 93133 Burglengenfeld eingegangen ist, der
diesem Vorhaben nicht zustimmt, wie Sie vielleicht auch schon im Rahmen der Ein-
holung der Nachbarunterschriften erfahren haben. Wir werden dieses Schreiben auch
dem Bauantrag beilegen.

Bei lhrem geplanten Vorhaben handelt es sich nach Angabe im Bauantrag um eine
Gebadudeklasse 3, die im Rahmen der Geschéftsordnung vom Blrgermeister ent-
schieden werden kann.

Zur Abwagung Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens bitten wir Sie
vorgenannte Unterlagen zeitnah vorzulegen, damit eine abschlieRende Beurteilung
unsererseits erfolgen kann.

Sollten Sie zu den einzelnen Ausfiihrungen Fragen haben, so kénnen Sie sich gerne
an unseren Stadtbaumeister Franz Haneder, Tel. 09471/7018-25, wenden.

Mit freundlichen GriRen

e A
Thomas (]

1. Blrgermeister 1) zum Akt Stadtbauamt _
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Bauantrag Feiler - Johann-Sebastiian-Bach-Str. 1

Aufstellung GRZ und GFZ vergleichbarer GeschoBwohnungsbau

Stralle

Joh.-Sebastian-Bach-Str. 1

Adolf-Kolping-StraBe 7
Beim Klingentor 28
Jos.-Haas-Stralle

Eichenstrale 4

Maxhiitter Str. 7 und 7a

Joh.-Michael-Fischer-Str. 1b

GRZ

0,58

0,46
0,31
liegt noch nicht vor

0,55 mit TG
0,3 ohne TG

0,79

0,45

GFzZ

0,54

0,68

0,83

1,19

0,82

0,80

Geschofle
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Gegenstand: | Errichtung einer Stitzmauer am Premberger Weg - Bekanntgabe
des Ausschreibungsergebnisses und Auftragsvergabe - Empfehlung
an den Stadtrat

Nach ordnungsgemalier Ladung sind der 1. Blrgermeister und 7 der 7 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Unmittelbar neben dem ,Premberger Weg“ wird die Boschung auf die geplante Lange
von 14 m ca. 75 cm tief nach vorheriger Leitungserkundung abgetragen, um eine ebene
Flache fur die Bohrschablone zu schaffen.

Nach dem Betonieren werden die Pfahlképfe abgestemmt und ein Kopfbalten wird als
verbindendes Bauteil fir die Bohrpfahle mit konstruktiver Bewehrung aufgesetzt. Es ist in
Absprache mit dem Eigentiumer ,Premberger Weg 4“ eine Aussparung in der Wand vor-
gesehen, wo er seine Abwasserleitung beabsichtigt durchzufthren.

Die Verwaltung ging nach anfanglichen Gesprachen mit dem Eigentimer ,Premberger
Weg 4“ und dessen anwaltlicher Vertretung bereits vor wenigen Jahren davon aus, dass
hier Einigkeit bestiinde. Deswegen laufen auch bis dato die Haushaltsreste auf. Nicht-
destotrotz wurden alle notwendigen Untersuchungen und Planungsvorbereitungen ge-
troffen, damit nun eine Vergabe und Ausfuhrung 2018 erfolgen kann.

Unter der Haushaltsstelle 1.6307.9510 stehen insgesamt flir diese Mal3nahme 91.230,99
€ zur Verfugung. Die Kostenschatzung fir diese Maflnahme belauft sich auf rund
115.000,00 €, urspruanglich war eine aufgeldste Bohrpfahlwand mit 100.000 € vorgese-
hen, was aber aufgrund der Forderung des Anliegers ,Premberger Weg 4“ letztendlich
nicht umgesetzt werden kann, weil dazu die Arbeiten vom Grundstiick aus durchgefihrt
werden missten. Die Arbeiten finden im Wesentlichen nur vom Premberger Weg aus
statt.

Fir vorbeschriebene Spezialarbeiten wurde bereits im Fruhjahr 2017 eine beschrénkte
Ausschreibung durchgefihrt, woraus bei der Submission am 12.07.2017 ein Uberhdhtes
Angebot mit 191.023,29 € hervorging. Die Ausschreibung wurde damals aufgehoben.

Die Beschlusslage lautete, dass eine Neuausschreibung durchgefuhrt wird und die Malf3-
nahme im Frihjahr / Sommer 2018 umzusetzen ist.

Die wiederholte Ausschreibung wurde mit der Beteiligung von neun Fachfirmen be-
schrankt nach VOB/A durchgefihrt, wobei finf Firmen eine Absage erteilten. Ein wertba-
res Angebot lag zur Submission im Rathaus am 28.11.2017 vor.

Die sachliche, fachtechnische und rechnerische Prifung und Angebotswertung brachte
nachfolgendes Ergebnis:

e Firma Himmel und Papesch, 85221 Dachau 166.483,59 € brutto
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Folgende Firmen erteilen eine Absage:

A. Wohrl Spezialtiefbau GmbH, 86558 Hoenwart
Schaubeck Spezialtiefbau GmbH, 84048 Mainburg
Gollwitzer Spezialtiefbau, 92685 Flof3

Keller Grundbau GmbH, 85748 Garching-Hochbriick
Stump Spezialtiefbau, 80807 Miinchen

Es liegen keine Nebenangebote oder Sondervorschlage vor.

Die angebotenen Leistungen weisen ausgewogene Preise und keine Uberhdhten Ein-
zelpreise auf.

Das Angebot entspricht den Ausschreibungsunterlagen. Der Bieter hat keine Praqualifi-
zierung, aber die Eigenerklarung zur Zuverlassigkeit, Fachkunde, Leistungsfahigkeit und
Entrichtung von gesetzlichen Beitragen fur die Berufsgenossenschaft und Steuern vor-
gelegt.

Die Kostenberechnung des beauftragen Buros Preihsl & Schwan belauft sich auf rund
115.000 €, wie bereits angesprochen.

Das aktuelle Angebot der Firma Himmel und Papesch liegt gegentber der Kostenbe-
rechnung um ca. 30% hoher. Diese Kostensteigerung ist dem fehlenden Wettbewerb
hinsichtlich der Unterbreitung mehrere Angebote und die Preissteigerung im Baubereich
aufgrund der hohen Auslastung der Branche geschuldet. Die anhaltend gute Baukon-
junktur fuhrt zu deutlich steigenden Preisen in allen Fachbereichen des Baus.

Diese Kostensteigerung begrindet keine weitere Aufhebung der Ausschreibung. Die
Beauftragung der Firma Himmel und Papesch zum gepriften Angebotspreis von
166.483,59 € brutto wird von Seiten der Verwaltung und des beauftragten Planungsbu-
ros Preihsl & Schwans empfohlen.

Es wird versucht, im Vergabegesprach noch tber Sondervorschlage und eventuell damit

verbundene Einsparungen zu beraten. Die Firma ist dazu aufgrund der Ausschreibung
rechtlich nicht verpflichtet.

Beschluss BUV:

Stadtrat Albin Schreiner stellte einen Antrag zur Geschéftsordnung, dass der Ausschuss
keine Empfehlung an den Stadtrat gibt und der Tagesordnungspunkt ohne Beschluss
bleibt.

Abstimmungsergebnis:

Mit 5 gegen 3 Stimmen.
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Beschluss

Nr.:368

Gegenstand: | Sanierung der Fronfeste und des Gefangnisturms - Beschluss Uber
die Durchfihrung der Malinahme - Empfehlung an den Stadtrat

Nach ordnungsgemalier Ladung sind der 1. Birgermeister und 7 der 7 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fur oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Mit der Schaffung einer Sanierungssatzung fir die ensemblegeschitzte Altstadt und
Anfang der 90er-Jahre mit dem Beginn der Umsetzung eines Realisierungswettbe-
werbes fur die StraBen und Platze in der Altstadt, setzte die Stadt Burglengenfeld
Zeichen fur die Wertschatzung und den Erhalt dieses baukulturellen Erbes.

So wurden Zug um Zug der Marktplatz und verschiedene Nebenstral3en bisher mit
einem Gesamtaufwand von rund 13 Mio. € umgestaltet.

Aber nicht nur die Stadt hat hier Ihren Beitrag zum Gesamterscheinungsbild der heu-
tigen erlebbaren Altstadt beigetragen, auch viele Anlieger der umgesetzten Mal3-
nahmen haben mit Privatinvestitionen dazu einen wertvollen Beitrag geleistet.

So stehen wir heute, wo wir sind. Eine vielbesuchte Kleinstadt, die weit Uber ihre
Stadtgrenzen und die Region hinaus, als Planbeispiel nicht nur von Fachbehdrden
immer wieder zitiert wird.

Die Altstadt zu schitzen und zu fordern bedeutet aber auch, Verantwortung und
Respekt fur ihre alten Bauwerke innerhalb des Altstadtrings zu tragen. Der Abriss
von Gebauden ist dabei keine Lésung. Man erinnere sich hier nur an die Zeit der 60-
er und 70-er Jahre, als der Einzelhandel in die Stadte drangte und dort regelrechte
Gassen geschlagen wurden, nur um den Einzelhandel in Form von Betonbauwerken
vielerorts in die Altstadte zu bringen.

Heute braucht die Altstadt eine Unterstiitzung mehr denn je fiir ihre Vielfalt aus Gast-
ronomie, historischen Gebauden, Freiflachen, Gewerbe aber auch wieder Wohnen.

Gerade hinsichtlich des Einzelhandels hat die Stadt Burglengenfeld ein ISEK zum
Schutz und zur Starkung der Altstadt auf den Weg gebracht.

Mit der Erstellung des ISEK galt es nicht nur eine Absichtserklarung zu befriedigen,
sondern auch die entsprechenden Verpflichtungen zu tibernehmen.

Historische Bauwerke kdnnen Geschichten erzdhlen, die uns gespannt machen auf
die Vergangenheit, aber auch auf die mdglichen Nutzungen nach einer Bauwerkssa-
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nierung. Es liegt eben im Charme eines alten Mauerwerks, eines alten Holzdach-
stuhls oder Grundrisskonzeptes und zieht uns in den Bann und nicht neue Bausub-
stanz, bei dem Holzteile oder Mauerwerk nur nach ,ich wurde totgedammt“ schreit.

Genauso verhalt es sich auch hier bei der Sanierung des Anwesens Fronfestgasse
5. Ein historisches Bauwerk, das eine Geschichte aufweist, die von dem Erbau der
Stadtmauer Mitte des 15. Jahrhunderts und nach und nach Anbauten an diese histo-
rische Substanz erzahilt.

Im Rahmen der Baualtersuntersuchung wurde auch festgestellt, dass der Anbau an
das historische Gefangnis teilweise auch aus Anfangen des 16. Jahrhunderts be-
steht.

Insofern war es richtig, dass der Stadtrat 2014 zunéchst das Geb&ude erworben hat,
um es im Rahmen eines Umnutzungs- und Sanierungskonzeptes mit der gebotenen
Verantwortung gegenuber der historischen Substanz neu aufzustellen.

Die Nutzung der alten Gerichtsbarkeit mit dem landesherrlichen Gefangnis der Neu-
burgischen Burgherren aus dem 16. Jahrhundert umfasst die Einrichtung eines
WAA-Denkmals, soll im Rahmen von Stadtfihrungen Geschichte erlebbar machen,
soll als Dritte im Bunde der Partnerstadt Pithiviers die Mdglichkeit fur museale Zwe-
cke geben, soll die Nachbarschaftshilfe untergebracht werden und der kommunale
Musikunterricht mit seiner Raumnot Unterstiitzung finden. In jedem Fall eine 6ffentli-
che Nutzung, die parallel funktioniert.

Mit der Sanierung dieses Gebaudes bleibt nicht nur der historisch aufgezeigte Gas-
sencharakter erhalten, sondern bedeutet auch eine nicht zu unterschatzende Auf-
wertung fir ein ganzes Stadtviertel nahe eines der Urhofe in der Altstadt, namlich
dem Zaschkahof.

Das Sanierungskonzept wurde gemeinsam mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
und dem beauftragten Architekten Arthur Pufke aus Maxhutte-Haidhof Zug um Zug
detailliert erarbeitet, weswegen auch die Kostendifferenz von einer urspringlich gro-
ben Kostenschatzung von 1,2 Mio. € nun die Aufwendungen hierflr auf rund 1,5 Mio. €
beziffert werden.

Das Gebéaude ist baulich, bau- und auch sozialgeschichtlich mit einem bedeutenden
spatmittelalterlichen Gebaude verbunden, das in der Denkmalliste bezeichnet ist mit:
,Fronfestgasse 7, Eckturm der Stadtbefestigung, 15. Jahrhundert; ehemaliges Ge-
richtsgefangnis, Anbau im 18. Jahrhundert, weiterer Anbau mit Fachwerkoberge-
schoss.”

Man erinnere sich in dem Zusammenhang auch an die Schaffung der Europdaischen
Meile, als deren Baustein auch die Fronfeste damals genannt wurde und heute den
Abschluss fur die damals begonnene sinnvolle Umsetzung bildet.

Die Konsequenz, diese ldee auch zu versinnbildlichen macht die Umsetzung oder
die Sanierung letztendlich auch notwendig, auch um Glaubwurdigkeit nicht einzubi-
3en.

Um die Umsetzung zu realisieren, wurde bereits seit mehreren Jahren im Zusam-
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menhang mit der Bedarfsmitteilung an die Regierung der Oberpfalz zur Inanspruch-
nahme von Stadtebauforderungsmitteln die Aufteilung der Maflinahme in derzeit min-
destens vier geplante Abschnitte und damit auch Haushaltsjahre geplant.

Um es an der Realisierung nicht scheitern zu lassen, hat sich die Verwaltung be-
muht, mogliche Fordertopfe im Gesprach mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und
der Regierung der Oberpfalz auszuloten. So kdnnen aktuell nachfolgende, bereits
mindlich zugesagte feste Zuschiisse genannte werden:

Zuschuss LfD/Landesstiftung: 60.000,00 €
Zuschuss Stadtebauférderung: 692.331,00 €
Zuschuss Bezirk Oberpfalz: 40.000,00 €
Landkreis Schwandorf 5.000,00 €

Insgesamt also eine Férdersumme von rund 800.000,00 €, die es in dieser Grolien-
ordnung bei Sanierungsmafl3nahmen noch nie gab.

Daruiber hinaus wird ein Zuschuss uber den Kulturfonds von der Regierung der
Oberpfalz erwartet, der im aktuellen Finanzierungsplan bei Schatzungsweise 30%
Forderung des stadtischen Eigenanteils von 700.000 € mit rund 200.000 € ange-
nommen wird.

Alle Antrage hat die Stadtverwaltung bereits bei den zusténdigen Stellen notwendi-
gerweise gestellt. Die Verbescheidung erfolgt voraussichtlich endgultig im Fruhjahr
2018.

Im Rahmen der Forderung des Kulturfonds sei angemerkt, dass es sich bei dem
Bauwerk um ein herausragendes, baugeschichtliches und baukulturell wertvol-
les Bauwerk handeln muss, damit es auch denkmalpflegerisch zuschussfahig ist.
Die Fronfeste wird damit auch nach Aussage der Regierung der Oberpfalz auf glei-
che Ebene wie die Steinerne Bricke in Regensburg — mag vielleicht verwegen klin-
gen, aber ist so — gestellt werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, die Durchfihrung der MaRnahme zu beschlie3en

und plant mit den ersten Gewerken wie Baumeister- und Zimmererarbeiten im Herbst
2018. Die Ausschreibungen hierzu werden vorbereitet.

Beschluss BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Durchfiihrung
der Sanierung der Fronfeste und des Gefangnisturms ,Fronfestgasse 5“ zu beschlie-
Ben und die erforderlichen Haushaltsmittel fur die Anfinanzierung in H6he von
200.000 € im Vorgriff auf den Haushalt 2018 bereitzustellen.

gedndert beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Mit 6 gegen 2 Stimmen.
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Beschluss

Nr.:369

Gegenstand: | Sanierung der Flutbriicke an der Umgehungsstral3e - Beschluss
Uber die Durchfihrung der MaRnahme - Empfehlung an den Stadtrat

Nach ordnungsgemalier Ladung sind der 1. Blrgermeister und 7 der 7 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Die Flutbricke betrifft das Bauwerk an der UmgehungsstralRe Uber die Kellergasse
und wurde im Zusammenhang mit dem Bauabschnitt | der Umgehungsstral3e 1978
errichtet.

Es handelt sich hier um eine zweifeldrige Plattenbalkenbriicke aus Spanbetonfertig-
teilen mit Ortbetonauflage.

Die Einstufung in die Brickenklasse nach DIN 1072 betragt Lastklasse BK 60t und
die militarische Klassifizierung 50/100t.

Die Briicke wird im Rahmen der Briickenhauptprifung alle sechs Jahre kontrolliert.

Aufgrund der Feststellung eines Vorschadens im August 2016 wurde im Bereich des
sudlichen Widerlagers eine Aufschlussuntersuchung mit Bohrkernen durch ein Fach-
biro vorgenommen, um den Zustand der Briicke insgesamt unter dem Fahrbahnbe-
lag auf der Bruckentafel abschatzen zu kdonnen.

Durch die Eindringung von Tausalzwasser ist die Oberflache der Briickentafelab-
dichtung angegriffen und teilweise der Beton marode. Der Schaden wurde beim Off-
nen provisorisch repariert.

Nachdem die Brucke aufgrund ihrer Verkehrsbedeutung mit verhaltnismafig hohem
Schwerverkehrsanteil jahrlich Gberfahren wird, ist es sinnvoll, die Briicke insgesamt
zu sanieren und dem Stand der Technik auch hinsichtlich der Verkehrssicherheit an-
zupassen.

Gemal3 Beschlusslage im Haushaltsjahr 2017 wurde zunachst das ortsansassige,
erfahrene Ingenieurbiro Preihsl & Schwan mit den ingenieurtechnischen Vorleistun-
gen hinsichtlich der Vor- und Entwurfsplanung sowie Vorbereitung der Ausschrei-
bung beauftragt, um dann tber die Wintermonate 2017/2018 die Ausschreibung vor-
nehmen zu kénnen mit der Absicht, die Malinahme in einem Abschnitt 2018 umzu-
setzen.

Unter der Bewertung der Verkehrsbedeutung und Sanierung uber einen langeren
Zeitraum, ist mit wesentlich héheren Sanierungskosten zu rechnen. Deshalb wurde
auch empfohlen, die Bricke 2018 in einem Zug zu sanieren.
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Eine wiinschenswerte Sanierung der Brickentafel mit kurzer Bauzeit ware nur unter
Vollsperrung mit einer groRraumigen Umleitung mdglich. Durch die Bedeutung fur
den Schwerverkehr ist eine Sanierung in zwei Abschnitten mit jeweils halbseitiger
Sperrung und Ampelbetrieb vorgesehen.

Zur Verkehrssicherung fand bereits eine Besprechung mit der Verkehrsbehérde beim
Landratsamt Schwandorf statt.

Nach einer nochmaligen Uberpriifung des Austauschs der zwei Fahrbahniibergange
konnte die Vollsperrung im halbseitigen Ampelbetrieb auf ein Mindestmald reduziert
werden. Der Stand der Technik l&sst es zu, dass ein halbseitiger Einbau der neuen
Fahrbahnibergdnge und Verbindung auf der Baustelle durch Vulkanisation mdglich
ist.

Die Vollsperrung wirde sich dabei nur auf drei bis finf Tage zum Aufbringen des As-
phaltoberbaus reduzieren.

Der aktuelle Bauzeitenplan sieht eine 6ffentliche Ausschreibung im Februar 2018 mit
der Vergabe im Mérz 2018 durch den Stadtrat vor. Der Beginn ware fir Mai 2018
geplant und die Fertigstellung Ende Oktober 2018, wobei ein Schlussrechnungsanteil
auch erst haushaltstechnisch 2019 wirksam werden wird.

Die Verwaltung wird die Haushaltsplanungen dementsprechend auch aufstellen.

In dem Bauzeitenplan sind auch die vorgesehenen Termine fir Birgerfest, italieni-
sche Nacht und verkaufsoffene Sonntage berilicksichtigt worden. Die notwendige
Vollsperrung liegt aul3erhalb dieser Zeiten, da der Verkehr wahrend der Vollsperrung
Uber den Marktplatz umgeleitet werden muss. Dies ist flr den verhaltnismafig kurzen
Zeitraum von mind. 3, maximal 5 Tagen auch zumutbar. Dazu muss die Tonagebe-
schrankung von 16t fir den Marktplatz kurzzeitig aufgehoben werden. Schwertrans-
porte sind wahrend der Baumafinahme grof3raumig umzuleiten. Die halbseitige Sper-
rung mit Ampelbetrieb wird auf 40 km/h beschrankt.

Alternative Umleitungsrouten werden sehr grof3raumig notwendig und dadurch auch
kostenintensiv.

Es ist geplant und bei Sanierungen auch Ublich, die Gehwegkappen, Gelanderuber-
gangskonstruktionen, Schutz- und Deckschichten und die Oberflachenabdichtung
der Bruckentafel zu erneuern.

Das Buro Preihsl & Schwan kommt bei einer detaillierten Kostenaufstellung zu einem
finanziellen Aufwand von rund 500.000 € netto, wobei Boschungsangleichungen und
Wartungstreppen fir die Bricke mit zusatzlich 50.000 € veranschlagt werden. Der
finanzielle Aufwand fur die Bricke wird auf rund 660.000 € brutto zzgl. dem beauf-
tragten Honorar in Hohe von 75.000 € veranschlagt.

Um die geplante Ausschreibung baldigst auch durchfiihren zu kénnen, empfiehlt die
Verwaltung, die Durchfiihrung der Malinahme auch so zu beschliel3en.
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Stadtrat Albin Schreiner stellte einen Antrag zur Geschaftsordnung, dass der Aus-
schuss keine Empfehlung an den Stadtrat gibt und der Tagesordnungspunkt ohne
Beschluss bleibt.

Dies wurde mit 4 gegen 4 Stimmen abgelehnt.

Beschluss BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Sanierung der
Flutbriicke im Haushaltsjahr 2018 umzusetzen. Der finanzielle Aufwand hierfur be-
tragt insgesamt ca. 735.000 € brutto. Die Haushaltsmittel werden im Vorgriff auf den
Haushalt 2018 genehmigt. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Schritte
hierzu einzuleiten.

Abstimmungsergebnis:

Mit 7 gegen 1 Stimme.
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Beschluss

Nr.:370

Gegenstand: | Drucker- und Kopiergerateausschreibung - Bekanntgabe des Aus-
schreibungsergebnisses und Auftragsvergabe - Empfehlung an den
Stadtrat

Nach ordnungsgemalier Ladung sind der 1. Blrgermeister und 7 der 7 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Die im Bestand befindlichen Kopier- und Drucksysteme wurden von der Firma OSF
Fleischhauer aus Regensburg geliefert und werden derzeit auch gewartet. Es han-
delt sich hier um Mietgeréate. Der Vertrag besteht seit dem Jahr 2012. Damals wurde
eine Mischung aus UTAX Klein- und Multifunktionsgeraten (Fax, Scannen und Dru-
cken) sowie Canon Kopier- und Drucksysteme gewabhilt.

Der Grund fur die vorzeitige Angebotseinholung ist, dass auf dem Markt derzeit bes-
sere Konditionen zu erzielen sind und auch die Firma Fleischhauer bereit ist, den
laufenden Vertrag aufzuheben.

Der aktuell bestehende Vertrag hat noch eine Restlaufzeit bis zum 30.06.18. Eine
Bestatigung zur frihzeitigen Aufhebung des Vertrags liegt unabhangig einer Neube-
auftragung von der Firma Fleischhauer vor. Die Aufhebung ist zum vierten Quartal
2017 bzw. zum ersten Quartal 2018 mdglich.

Diese Auswahl hat sich bis zum heutigen Tage sehr bewahrt. Es ist so gut wie kein
einziger Ausfall zu beklagen. Technikereinsatze und Reparaturen sind durch die da-
mals gute Produktauswahl auf einem sehr niedrigen Stand bzw. fast gar nicht zu
vermelden.

Tonerbestellung und Zahlerablesungen werden automatisch Uber ein am Server im
Rathaus installiertes Tool an die Firma Fleischhauer gemeldet, was dem Personal im
Rathaus und den AuRRenstellen viel Zeit und die manuelle Datenerfassung sowie
Ubermittlung an die Firma Fleischhauer erspart. Die Druckseitenabrechnung erfolgt
ebenfalls Gber das gleiche Tool.

Es fand eine Angebotseinholung nach VOL/A statt. Die Kriterien lauteten, dass die
Vertragslaufzeit 36 Monate (drei Jahre) nicht Ubersteigen darf. Im Miet- und War-
tungspreis sollen bereits 100.000 Freiseiten schwarz/weil3 sowie 10.000 Freiseiten
Farbe pro Monat enthalten sein. Die Anzahl der Freiseiten wurde aufgrund der Erfah-
rungswerte aus den vergangenen Jahren so angesetzt.

Bei der Angebotseinholung im Oktober waren die Firmen Xerovision aus Minchen,
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Anders aus Regensburg sowie OSF Fleischhauer GmbH ebenfalls aus Regensburg
beteiligt. Wegen der verschiedenen Handlerangebote wird nun von der Verwaltung
dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss sowie dem Stadtrat vorgeschlagen, die
jetzige Variante mit einer Mischung aus UTAX und Canon Geraten zu betreiben. Die
Mischung aus beiden Produkten UTAX und Canon hat sich seit 2012 bewabhrt.

Die Angebote untereinander sind leider nicht vergleichbar, da niemand die identische
Mischung aul3er der Firma Fleischhauer abgeben konnte.

Es ist anzumerken, dass den Wettbewerb und direkten Vergleich mit UTAX-Geraten
die Firma Fleischhauer aus Regensburg gegenuber der Firma Anders gewonnen hat.
Zwischen den beiden Angeboten herrscht eine Preisdifferenz von insgesamt
9.295,09 € brutto. Die Firma Xerovision kann diese Gerate nach Ruckfrage nicht lie-
fern.

Den Vergleich bei den Samsung-Geraten hatte die Firma Xerovision mit einem Miet-
und Servicepreis auf die Laufzeit bezogen von 108.171 € gegenuber 113.820 € von
der Firma Fleischhauer gewonnen. Diese Variante ist aber trotzdem um 5.322,28 €
teurer als die bereits im Einsatz befindliche und vorgeschlagene Mischung von UTAX
und Canon Geraten.

Bei der Auswahl der Gerate wurde wie damals schon auf Qualitat, Preis, Zweckma-
Rigkeit, Energieverbrauch sowie Umwelt- und Feinstaubbelastung sehr grof3er Wert
gelegt. Alle Gerate wurden dahingehend geprift und analysiert. Als Anlage wurde
diesem Vorlagebericht eine Kostenaufstellung beigelegt.

Bei den Geraten der Firma Anders im Vergleich zur Firma Fleischhauer ist kein
Duplex-Scanner verbaut. Somit kann Uber den Serieneinzug im Deckel des Kopier-
systems nicht doppelseitig mit automatischer Leerblatterkennung gescannt werden.
Diese wichtige Eigenschaft ist, gerade in Bezug auf Sitzungsdienst und Nutzung bei
der Grund- und Mittelschule, sehr wichtig und erspart den Sachbearbeitern viel Zeit
und Arbeit.

Die Canon Gerate verfigen Uber ein gro3eres Einsparpotenzial im Bereich Energie
sowie den neuesten Anforderung in Bezug auf Feinstaubbelastung als die UTAX Ge-
rate.

Der Installationsaufwand verringert sich bei Auswahl dieser Gerate auch um ein Viel-
faches, da an den Treibern auf den verschiedenen Serversystemen nur kleine An-
passungen vorgenommen werden missen.

Die Zufriedenheit bei Anwendern der Stadt ist gut. Es missten keine lang andauern-
den Schulungen fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Rathaus und in den Au-
Benstellen gehalten werden, da die Systeme aus Sicht der Bedienung fast identisch
sind.

Die Miet- und Servicekosten des aktuell bestehenden Vertrags belaufen sich monat-
lich auf 3.188,70 € brutto, was einen Gesamtbetrag jahrlich von 38.264,40 € brutto
ausmacht. Im bestehenden Vertrag sind 100.000 Freiseiten fur schwarz/weil3 und
4.000 Freiseiten fur Farbe hinterlegt.

Zusatzkosten fur Mehrseiten entstehen aktuell pro Monat von ca. 60 € brutto fur



35

schwarz/weil® sowie ca. 1.100 € brutto fir Farbe. Somit ergeben sich fir Miete, Ser-
vice und Mehrseitenverbrauch Gesamtkosten pro Monat von ca. 4.348,70 € brutto.

Die Miet- und Servicekosten des neuen Vertrags wirden sich im Monat auf 2.972,62
€ brutto belaufen. Im neuen Vertrag sind, wie bereits im aktuellen Vertrag, 100.000
Freiseiten fur schwarz/weil3 hinterlegt. Aufgrund der Erfahrungen wurden die Frei-
seiten fur Farbe auf 10.000 Seiten erhdht, was einen gunstigeren Abschlag bewirkt.

Bei den Mehrkosten fur schwarz/weild werden wieder die 60 € brutto veranschlagt. Im
Bereich Farbe wird es eine Reduzierung der Kosten pro Monat auf ca. 490 € brutto
geben. Der neue Vertrag kostet inkl. Freiseiten, Miete und Service monatlich
3.522,62 € brutto.

Durch den Neuabschluss des Vertrags mit den UTAX und Canon Geraten wird im
Monat eine Einsparung von ca. 826,08 € brutto erzielt. In der Jahresabrechnung
schlagt die Einsparung mit ca. 9.912,96 € brutto zu Buche.

Daruiber hinaus gewahrt die Firma OSF Fleischhauer GmbH den Mieterlass der Ge-
rate fUr die ersten drei Monate nach Vertragsabschluss. Dieser Nachlass belauft sich
zusatzlich auf 4.403,60 € brutto.

Stadtrat Albin Schreiner stellte einen Antrag zur Geschaftsordnung, dass der Aus-
schuss keine Empfehlung an den Stadtrat gibt und der Tagesordnungspunkt ohne
Beschluss bleibt.

Dies wurde mit 1 gegen 7 Stimmen abgelehnt

Stadtrat Sebastian Bdsl stellte einen weitergehenden Antrag zur Geschéaftsordnung
und den Beschluss abzuéndern.

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass die Firma Birk Kopier- und Drucksys-
teme GmbH aus Burglengenfeld (Xerovision) den Zuschlag erhalt.

Beschluss BUV:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, der Firma Birk
Kopier- und Drucksysteme GmbH (Xerovision) aus 85774 Unterfbh-
ring/Niederlassung Burglengenfeld den Zuschlag zu einem Angebotspreis von
108.171,00 € brutto zu erteilen. Der Vertragsbeginn ist der 01.01.2018 und wird fur
36 Monate geschlossen.

gedndert beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Mit 5 gegen 3 Stimmen.
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Beschluss

Nr.:371

Gegenstand: | Antrag der SPD-Stadtratsfraktion - Keine glyphosathaltigen Herbi-
zide und Neonicotinoide auf Flachen der Stadt Burglengenfeld -
Empfehlung an den Stadtrat

Nach ordnungsgemalier Ladung sind der 1. Burgermeister und 7 der 7 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Die SPD-Stadtratsfraktion beantragte mit Schreiben vom 24.10.2017, dass der Stadt-
rat beschlieBen moége, dass sich der Pachter beim Abschluss neuer Pachtvertrage
uber gemeindeeigene landwirtschaftliche Flachen und bei Verlangerung solcher
Pachtvertrage verpflichtet, auf den Einsatz von glyphosathaltigen Herbiziden und
Neonicotinoiden zu verzichten.

Der schriftliche Antrag mit Begriindung ist Bestandteil dieser Beschlussvorlage.

Stadtrat Hans Glatzl stellte einen Antrag zur Geschéaftsordnung, dass der Ausschuss
keine Empfehlung an den Stadtrat gibt und der Tagesordnungspunkt ohne Beschluss
bleibt.

Dies wurde mit 4 gegen 4 Stimmen abgelehnt.

Beschluss BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dass beim Ab-
schluss neuer Pachtvertrage tber gemeindeeigene landwirtschaftliche Flachen und
bei Verlangerung solcher Pachtvertrage, sich der Pachter verpflichtet, auf den Ein-
satz von glyphosathaltigen Herbiziden und Neonicotinoiden zu verzichten

Abstimmungsergebnis:

Mit 4 gegen 4 Stimmen abgelehnt.
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Gegenstand: | Antrag der BWG-Stadtratsfraktion - Standortauswahl Kindergarten -
Empfehlung an den Stadtrat

Nach ordnungsgemalier Ladung sind der 1. Blrgermeister und 6 der 7 Gremienmit-
glieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimmbe-
rechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Der als Anlage beigefligte Antrag der BWG-Stadtratsfraktion ist am 30.05.2017 ein-
gegangen.

Um Beratung und Entscheidung wird gebeten.

Birgermeister Thomas Gesche stellte einen Antrag zur Geschaftsordnung, dass der
Ausschuss keine Empfehlung an den Stadtrat gibt und der Tagesordnungspunkt oh-
ne Beschluss bleibt.

Abstimmungsergebnis:

Mit 4 gegen 3 Stimmen.
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Gegenstand: | Anfragen nach 8§ 31 der Geschéaftsordnung / Informationen des Bir-
germeisters

Anfragen nach 831 der Geschaftsordnung:

Keine.

Informationen des Biirgermeisters:

Stadtbaumeister Franz Haneder informierte den Ausschuss wie folgt:

1.) Eigenwirtschaftlicher Ausbau der Telekom im Nahbereich zur Kapitan-Leh-
mann Stral3e:

Fur den Breitbandausbau im Nahbereich der zentralen Schaltstelle an der Kapitan-
Lehmann-Stral3e hat die Telekom am 09.11.2017 einen Antrag auf Zustimmung ge-
stellt, den die Verwaltung am 14.11.2017 positiv verbeschieden hat.

Das Vorhaben wird mit einer Bauzeit von November 2017 bis Juni 2018 angegeben.

Entsprechende Auflagen wurden Seitens der Verwaltung, gerade in Anbetracht des
Winterbaus, gemacht.

Es sind zwei neue Nebensteller in der Johann-Michael-Fischer-StralRe und an der
Kallminzer Stral3e / Einmindung Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e geplant.

2.) Eigenwirtschaftlicher Breitbandausbau der Telekom am Kiebitzweg:

Mit Schreiben vom 23.11.2017 hat die Telekom den eigenwirtschaftlichen Ausbau
am Kiebitzweg beantragt.

Als Ausfuhrungsfrist wird der 24.11.2017 bis 02.01.2018 angegeben.

Auch hier wurden Hinweise hinsichtlich des Winterbaus gemacht und Seitens der
Verwaltung positiv verbeschieden. Die Mal3hahme verlauft von der Holzheimer Stra-
Be Uber den Kiebitzweg zum geplanten Neubaugebiet ,Am Bubacher Weg“ — Tell
des Bebauungsplans ,Holzheimer Stral3e.

Die Verwaltung bittet den Ausschuss um Kenntnisnahme.
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