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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/234/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 06.09.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 20.09.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 27.09.2017 offentlich
Betreff:

Fruhzeitige Beteiligung als Nachbargemeinde zur 31. Flachennutzungsplan-
anderung mit gleichzeitiger 1. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes
"Zum Schwarzenberg MD" in Maxhutte-Haidhof - Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Stadtrat von Maxhutte-Haidhof hat in seiner Sitzung am 11.05.2017 beschlos-
sen, dass in Mel3nerskreith auf einer Flache von ca. 0,7 ha ein Baugebiet als Dorf-
gebiet ausgewiesen wird. In der Flachennutzungsplandnderung sollen nun die bis-
lang landwirtschaftlichen Flachen als Wohnbauflachen festgesetzt werden.

Die Planung ist darin begriindet, dass man einen einheitlichen Ortsabschluss von

Melnerskreith schaffen mochte, in dem man die Teilflachen nordlich der ,Schwar-
zerberg Stralle” in das Planungsgebiet mit einbezieht.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, gegen die ge-
plante 31. Flachennutzungsplananderung mit gleichzeitiger 1. qualifizierter Anderung
des Bebauungsplanes ,Zum Schwarzerberg (MD)“ in Maxhitte-Haidhof im Rahmen
der Nachbarbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB keine Einwande zu erheben, da die
Belange der Stadt Burglengenfeld nicht beriihrt werden.
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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/235/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 06.09.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 20.09.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 27.09.2017 offentlich
Betreff:

Frihzeitige Beteiligung als Nachbargemeinde zur 32. Flachennutzungs-
plananderung mit gleichzeitiger 1. qualifizierten Anderung des Be-
bauungsplanes "Pirkensee - sudlicher Teil (WA)" in Maxhitte-Haidhof — Emp-
fehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Stadtrat von Maxhutte-Haidhof hat in seiner Sitzung am 27.07.2017 beschlos-
sen, dass in Pirkensee auf einer Flache von ca. 1,9 ha ein Baugebiet als allgemeines
Wohngebiet in offener Bauweise ausgewiesen wird.

Es sind 27 Parzellen geplant; eine davon fir ein Mehrfamilienhaus. In der Flachen-

nutzungsplananderung sollen, die in einem Teilbereich bislang als landwirtschaftliche
Flachen dargestellten Flachen, nun als Wohnbauflachen festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, gegen die ge-
plante 32. Flachennutzungsplananderung mit gleichzeitiger 1. qualifizierter Anderung
des Bebauungsplanes ,Pirkensee — Sudlicher Teil (WA) in Maxhutte-Haidhof im
Rahmen der Nachbarbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB keine Einwande zu erhe-
ben, da die Belange der Stadt Burglengenfeld nicht berthrt werden.
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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/236/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 06.09.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 20.09.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 27.09.2017 offentlich
Betreff:

Beteiligung als Nachbargemeinde zur 1. qualifizierten Anderung des Bebau-
ungsplanes "Ostlich der Regensburger Stral3e (WA)" in Maxhutte-Haidhof -
Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der Stadtrat von Maxhutte-Haidhof hat in seiner Sitzung am 11.05.2017 beschlos-
sen, dass auf den Flurnummern 1878 und 1879/11, Gem. Maxhutte-Haidhof statt
bisher neun Parzellen nunmehr 14 Wohnbauparzellen entstehen sollen.

Ebenfalls erfolgt hierdurch eine Umplanung zu einem Wendehammer. Der urspriing-
lich geplante Durchstich von der Henry-Goffard-Stral3e auf die Friedrich-Ebert-Stral3e
Uber das 6stlich gelegene Grundstick wird nicht weiter verfolgt, da fir das notwen-
dige Flurstiick keine Abgabebereitschaft vorliegt.

Abweichend vom bestehenden Bebauungsplan (E+l), sollen kinftig die Bautypen

E+D und E+Il, sowie zusatzlich auch eingeschossige Bungalows zulassig sein. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 8.000 m2.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, gegen die ge-
plante 1. qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Regensburger
StralRe” in Maxhutte-Haidhof im Rahmen der Nachbarbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB keine Einwande zu erheben, da die Belange der Stadt Burglengenfeld nicht
berthrt werden.
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Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.05.2017 die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
23.05.2017 bis 16.06.2017 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrde und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
23.05.2017 bis 16.06.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.08.2017 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der

A. Festsetzungen Zeitvom ................. DIS ..ooovevreenenn beteiligt.
e . . . ) . 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.08.2017 wurde mit der
Bebauungsplan "Sstlich der Regensburger Straie” - Maxhutte-Haidhof 1. Grenzen 7. Décher der Hauptgebdude Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. DiS ..vcveveveeen.
7 Grenze des raumlichen Geltungsbereich irstri offentlich ausgelegt.
Geltungsbereich 8.075 m? N —2 9 m vorgeschlagene Firstrichtung 6. Die Stadt/Gemeinde Maxhiitte-Haidhof hat mit Beschluss des Stadtrats/ -
—_— Gemeinderats vom .............. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
¥ Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
- Nettobaulandflache (14 Parzellen) 7.053 m? festgesetzte Grundstuicksgrenze 8. Héhenlage ’ ’
- Verkehrsflachen 1.022m> | /| 1
vorgeschlagene Grundstucksgrenze Die Hohenlage der jeweiligen RFOK EG s e ,den ...
. . (Stadt / Gemeinde)
- M 1/ 1000 (Rohfussbodenoberkante) wird im Baugenehmigungs- (Siegel)
m 10 20 30 40 50 verfahren mit 0.20 m - 0.40 m Uber der zugehorigen ...
Y% N 2. Art der Nutzung mittleren Gehsteiganschnittskante bzw. der Verkehrs- (Ober-)Biirgermeister(in)
WA Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO flachenanschnittshéhe im Zugangsbereich festgelegt.
Die Ausnahmen Tankstelle und Gartenbaubetriebe nach § 4 Nr. 3 BauNVO 9. Aufschisttungen und Aufarabungen 7. Die Regierung / Das Landratsamt ............... hat den Bebauungsplan mit Bescheid
Oross 1896 im allgemeinen Wohngebiet sind nicht zulassig. ' 9 9 9 vom ............ o AZ s geman § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
sy, . Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis maximal 8- Ausgefertigt
3. Mass der Baulichen Nutzung 0.50 m zulassig. Die sich daraus ergebende Gelande-

- o o - o _ o090 Zeltdach 10° - 20° . .
Kriippelwalmdach 38° - 45 Kriippelwalmdach 10° - 20 Walmdach 10° - 20° (siehe Regelquerschnitte)

c e Flachdach Flachdacher sind genere” Zuge|assen_ .................................................. ,den ...............

7
1892/14 P . . - i
s vomrrs e oA 58 -1 o R Lo Je Wohneinheit werden 2 Stellplétze festgesetzt. (Stadt/ Gemeinde) Sioael
e”‘//a)rhd,, ' ' § ?ég E %S ke lroc §:§ Bei Wohneinheiten < 48 m2 Wohnflache reicht (Siegel)
Qe = ; = O © 1 Ste” Iatz aus naheres Slehe Satzun ............ e e
Schnitt A Schnitt B Schnitt C =E Schnitt D P - 9) (Ober-)Blrgermeister(in)
. Q 11. Einfriedungen

. . .. . = : T AL INA (AOpF  eeeeeeessee yden ...
.. 0.35 maximal zuldssige Grundflachenzahl GRZ Quartier A/B oberflache ist massgebend fir die Bestimmung der (Stadt/ Gomeinde)
Wandhohen. (Siegel)
. . . . _ ) _ iege
' /7 0.60 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ Quartier A/B Die Abstandsflachen werden in Bezug aufdas
s02/8 Q 4. Festsetzung von Regelquerschnitten neue Gelande bestimmt. (Ober-)Biirgermeister(in)

1892/9 'I o . 10. Garagen und Nebenanlagen
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