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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/239/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 07.09.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 20.09.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 27.09.2017 offentlich
Betreff:

Anderung des Bebauungsplanes "Am Brunnfeld | und II" zur Erweiterung des
Geltungsbereichs im Bereich "Am Brunnfeld I" - Erérterung und Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen o6ffentlicher Belange und der Birger -
Satzungsbeschluss - Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Begriindung:

Im Rahmen eines Tauschgeschaftes kam ein direkt an das Gewerbegebiet ,Am
Brunnfeld I anliegendes Grundstick (FISt.Nr. 894/7 der Gem. Burglengenfeld), das
bislang als landwirtschaftliche Flache genutzt wird, in das Eigentum der Stadt Burg-
lengenfeld.

Das formliche Verfahren der Anhérungen Trager 6ffentlicher Belange und der Blrger
wurde mittlerweile abgeschlossen, so dass nach Abwagung der eingegangenen Stel-
lungnahmen der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Die direkt anliegenden Gewerbetreibenden beabsichtigen, aus dieser Flache in der
Verlangerung ihrer Grundstiicke Teilflachen zur Erweiterung der eigenen Gewerbe-
grundstlicke zu erwerben.

Im formlichen Beteiligungsverfahren der Behodrden konnten alle Stellungnahmen hin-
reichend abgewogen werden, so dass die Anderung des Bebauungsplanes Gewer-
begebiet ,Am Brunnfeld 1 und ,Am Brunnfeld II* als Satzung beschlossen werden
kann.

Der Flachennutzungsplan braucht nicht gedndert werden, da die Erweiterungsfla-
chen schon als Gewerbeflachen dargestellt sind.



Zum Abschluss des Bauleitverfahrens mussen folgende Beschlisse gefasst werden:

1. Erérterung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager offent-
licher Belange und der Blurger gem. 8 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB

2. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Brunnfeld 1“ und
,Am Brunnfeld II*

Beschlussvorschlag BUV:

I. Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die eingegan-
genen Anregungen, Bedenken und Einwendungen der Trager offentlicher Belange,
auf Grundlage der nach Abwagung von der Verwaltung verfassten Stellungnahmen,
zum Beschluss zu erheben.

Il. Satzungsbeschluss

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, auf Grundlage
der Planung des Architektur- und Planungsbiros Haneder & Kraus vom 20.09.2017,
den geédnderten Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Brunnfeld | und Am Brunnfeld
[l zur Satzung zu erheben.
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1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS
GEWERBEGEBIET
"AM BRUNNFELD I" UND
"AM BRUNNFELD II"

“Buvylengenteid

STADT BURGLENGENFELD

Burglengenfeld, den 20.09.2017 Malstab 1:1000
Stadt Burglengenfeld Entwurfsverfasser
THOMAS GESCHE HANEDER & KRAUS

TOP O 6.3

1. BURGERMEISTER ARCHITEKTURBURO
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Bebauungsplan der Stadt Burglengenfeld
Gewerbegebiet ,Am Brunnfeld 1“ und ,Am Brunnfeld 2*

Aufgrund der 88 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der
Verordnung Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan, des Art. 91 Abs. 1 der
Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
erlasst die Stadt Burglengenfeld folgende

§1

§2

§3

§4

§5

Bebauungsvorschriften

Bebauungsplan

Die Planzeichnung vom 20.09.2017 ist wesentlicher Bestandteil dieser
Satzung.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsgebietes ist in der
Planzeichnung vom 20.09.2017 dargestellt.

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich nach MalRgabe der Festsetzungen in der
Planzeichnung in:

1. Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO
2. offentliche Verkehrsflachen

Betriebsleiterwohnungen sind gemal3 § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

(1) Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere
Werte ergeben, werden die in der Planzeichnung ausgewiesenen
Grundflachen- bzw. Geschossflachenzahl als Hochstgrenze festgesetzt.

(2) Die Zahl der Vollgeschosse wird gemalf3 der Eintragung in der Planzeichnung
als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise

Im Gewerbegebiet wird gemal 8§ 22 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.
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§6

§7

§8

§9

A)

B)

Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern

Stutzmauern sind nur direkt an den Gebauden zur Abfangung des Gebaudes
zulassig.

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an Aul3enwanden zulassig.
Sie durfen maximal 80 cm hoch sein.

(2) Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht unzulassig.

Freileitungen

Freileitungen sind unzulassig

Gestaltung der baulichen Anlagen

Gewerbebauten

(1) Alle Haupt- und Nebengebaude sind mit geneigten Dachern mit 6° - 28°
Dachneigung als Sattel-, Pult-, Walm- oder Zeltdacher auszufuhren.
Als Dachdeckungsmaterial sind Dachziegel, Betondachsteine bzw.

Metalldeckung zu verwenden.
Eine Ausflihrung als Flachdach mit Dachabdichtung ist ebenfalls zulassig.

Wohngebaude

(1) Ausfihrung: auch in Holzbauweise moglich (sofern die Brand-
schutzabstédnde nach BayBO eingehalten werden)

(2) Proportion: Giebelseite: Traufseite < 4:5

(3) Dachform: Pultdach, Satteldach, Zeltdach, Walmdach und Flachdach

(4) Dachneigung: Bei Satteldach E+D 38-45°
Bei Sattel-, Walm- oder Zeltdacher E+1 10 - 22°
Bei Pultdacher E+1 1 - 15°

(5) Dachdeckung: Kleinteilige Dachelemente (bevorzugt Ziegeldeckung rot),

oder Metalldeckung moglich

(6) Dachgauben: Dachgauben sind im inneren Drittel der Dachflache zulassig

(7) Dachuberstand:  Ortgang: max. 0,40 m
Traufe: max. 0,60 m

(8) Traufhohe: Wandhohe E+D max. 5,00 m, Wandhéhe E+1 max. 6,75 m

(9) Kniestock: Bei E+D max. 1,00 m
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C)

§10

§11

(10) Untergeordnete
Gebaudeteile: Vorspringende untergeordnete Gebaudeteile (z. B.
Zwerchgiebel, Erker 0. &.) durfen in ihrer Breite max. 40%
der Lange der jeweiligen Gebaudeseite betragen.

(11) Fassade: Die Fassaden koénnen mit Holz verkleidet oder verputzt
werden. Nicht zuldssig sind grelle oder metallisch glanzend
wirkende Materialien, mit Ausnahme von Kupferblech und
Titanzink.

(12) EFOK: max. 1,25 m dber dem né&chstliegenden Stral3enniveau.
(siehe Regelbeispiel).

Garagen und Nebengebaude

(1) Garagen und Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dach-
Nebengebaude deckung und Dachform dem Hauptgeb&aude anzupassen.
Art. 6 Abs. 9 BayBO ist zu beachten

An der Grundstlicksgrenze aneinanderstoRende Garagen
sind in Dachform und Ho6he einheitlich zu gestalten, wobei
sich der Nachbauende dem Vorbauenden anzupassen hat.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Heckenpflanzungen oder mit max. 2,0 m hohen
Maschendrahtzaunen oder Gitterzaun zu errichten.

Grunordnerische Festsetzungen

(1) nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sowie Freiflachen zwischen
Gebauden sind zu begrunen, zu bepflanzen und gartnerisch zu
unterhalten.

Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zur Herstellung von notwendigen
Stellplatzen, Verkehrs- und Lagerflachen zulassig. Park - und Stellplatze
missen versickerungsfahig ausgebaut werden.

(2) Parkierungsflachen sind durch Begrinung und Bepflanzung in Bereiche mit
je ca. 10 Stellplatzen zu gliedern. In diesen Pflanzflachen ist je 10 PKW-
Stellplatze und je 5 LKW-Stellplatze mindestens ein groBwachsender
Laubbaum zu pflanzen.

MindestgréRe der Baume 20-25 cm Stammumfang.

(3) An den seitlichen, rickwartigen und stral3enseitigen Grundstiicksgrenzen
sind mindestens 3 m breite durchgehende Pflanzstreifen anzulegen, die nur
durch notwendige Zu- und Ausfahrten unterbrochen werden dirfen. Die
Grunstreifen sind mit grof3kronigen und hochwachsenden Laubb&umen als
Baumreihe (Baumabstand ca. 10 m) sowie mit Strduchern zu bepflanzen
und zu unterhalten. MindestgréRe der Baume 20-25cm Stammumfang,
Straucher 2x verpflanzt.
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§12

(4) Die nach Abs. 1, 2 und 3 des 810 festgesetzten Bepflanzungen sind mit
Standortgerechten ~ Gehdlzen  durchzufihren. Auf die im  Anhang
beiliegende Pflanzliste wird hingewiesen.

(5) Sickerfahiges Material ist bei der Hofbefestigung zu verwenden.

Immissionsschutz

(1) Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Anzeigepflicht
nach Art. 37Bay.WG), nach dem Gewerberecht (z.B. 8§ 9 VbF) und nach
dem Immissionsschutzrecht (z.B. 4. Bundesimmissionsschutz-Verordnung) wird
hingewiesen.

(2) Es werden nur solche Bauvorhaben gestattet, welche mit dem
vorhandenen o6ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ver- und
entsorgt werden konnen. Eine diesbezigliche Abstimmung muss mit der
Bauverwaltung der Stadt Burglengenfeld bereits vor Grundstickskauf
durchgefuhrt werden.

(3) Larmschutz:
Die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA-Larm) vom 26.08.1998 sind zu beachten.
Die Beurteilungspegel der vom Planungsgebiet ausgehenden Geréusche dirfen
an den nachfolgenden Immissionsorten die folgenden Immissionsrichtwert-
anteile nicht Uberschreiten:

FI.LNr. 939, 896, 894/4, 894/8 und 894 - Einstufung nach BauNVO als
Gewerbegebiet, Immissionsrichtwertanteil tags 59 und nachts 44.

Die oben genannten Flurnummern (FI.Nr.) beziehen sich jeweils auf die
Gemarkung Burglengenfeld.

Gemall TA Larm, Ziffer 6.1, gelten die Immissionsrichtwerte auch dann als
Uberschritten, wenn einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen den unverminderten
Immissionsrichtwert am Tage um mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um mehr
als 20 dB(A) Uberschreiten — Spitzenpegelkriterium

Als unverminderte Richtwerte gelten:

Gewerbegebiet GW

Tagsuber 65 dB(A)
Nachts 50 dB(A)

Beurteilungszeitraume

Tagzeit  06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
Nachts 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr (lauteste Stunde aus diesem Zeitraum)
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Als Immissionsort gelten nach TA Larm bei bebauten Grundstiicken jeweils die
vom Larm am starksten betroffenen schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989. Bei unbebauten Flachen oder bei bebauten Flachen,
die keine Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen enthalten, befindet sich der
Immissionsort an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem
Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen erstellt
werden durfen. (siehe A.1.3 der TA Larm)

Bei der Bildung der Beurteilungspegel sind die Fahr- und Ladegerausche aus
dem Betriebsgrundstiick zu bericksichtigen.

Die durch das Vorhaben verursachten Verkehrsgerdusche sind gem. Ziffer 7.4
der TA Larm zu berucksichtigen.

Anlagen und Anlagenteile, die Larm und Erschitterungen erzeugen, sind
entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und
Erschutterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und regelmalfiig zu warten.

Kdrperschallemittierende Anlagen und Anlagenteile sind mittels elastischer
Elemente oder ggf. durch lickenlos durchgehende Trennfugen von den
luftschallabstrahlenden Gebaude- und/oder Anlagenteilen zu entkoppein.

Bei der Bauausfilhrung des zu errichtenden Betriebsgeb&udes ist darauf zu
achten, dass die AulRenhautelemente fugendicht ausgefiihrt werden und nach
aul3en fuhrende Fenster, Turen und Tore fugendicht schliel3en.

In der Nachbarschaft des Werkes durfen durch den Betrieb der Anlage die
Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2 - Erschitterungen im Bauwesen,
Einwirkungen auf Menschen in Gebduden und DIN 4150 Teil 3 -
Erschitterungen im Bauwesen - Einwirkungen auf bauliche Anlagen — nicht
Uberschritten werden.

(4) Lichtimmissionen:
Beleuchtungsanlagen sind nach dem Stand der Technik entsprechend zu
errichten und zu betreiben. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass die
Beleuchtung nur auf die gewiinschten Flachen beschrankt bleibt. Die direkte
Einsicht auf die Lichtquelle von benachbarten Wohnungen, Blros und
sonstigen  Arbeitsraumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhen,
Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

Das gleiche gilt auch fir eine mogliche Beleuchtung von Fassaden und
Werbeanlagen.

Der Stand der Technik wird in den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAI) mit Stand 08.10.2012" beschrieben (diese Hinweise sind
im Internet frei verfligbar)
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Wechsellicht darf nicht verwendet werden. Wechsellicht liegt vor, wenn sich der
Betriebszustand der jeweiligen Beleuchtung(sanlage) in weniger als 5 Minuten
andert.

Evtl. Werbeanlagen dirfen sich nicht bewegen (z.B. drehen)

Die von Photovoltaikanlagen ausgehenden Blendungen und Aufhellungen
missen sich im Rahmen halten, der in den oben genannten ,Hinweisen zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) mit Stand 08.10.2012°
beschrieben ist.

(5) Luftreinhaltung:
Geruchsintensive Anlagen, wie z.B. Lackierereien, sind unzuldssig, aul3er es
wird in nachvollziehbarer Weise durch einen Sachverstandigen nachgewiesen,
dass die Immissionswerte der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) am meisten
betroffenen Immissionsort eingehalten werden. Als Immissionsorte sind die
schitzenswerten Rdume nach DIN 4109 anzusehen.

(6) Betriebsleiterwohnungen:
Oben genannte Anforderungen an den Larmschutz gelten ebenfalls fir Betriebs-
leiterwohnungen. Insbesondere sind die in obiger Tabelle genannten
Immissionsrichtwertanteile einzuhalten. Auch die oben genannten
Anforderungen hinsichtlich der Lichtimmission sind zu beachten.

§ 13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortstiblichen Bekanntmachung der
Genehmigung durch das Landratsamt sowie der ortsublichen
Bekanntmachung derjenigen Stelle, bei welcher der Plan wahrend der
Dienststunden zu jedermann Einsicht und Auskunft bereitgehalten wird. Der
vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Aufgestellt am 20.09.2017

Burglengenfeld, den

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1. Burgermeister
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Hinweis zur Satzung:

1. Die Koten der jeweiligen EFOK (Erdgeschossfulibodenoberkante) werden im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

2. Aus den Bauvorlagen fur die einzelnen Hochbauten muss die Farbgestaltung
der Gebaude ersichtlich sein.

3. Im Baugenehmigungsverfahren kdnnen zu den Bauvorlagen fur die einzelnen
Bauvorhaben Gringestaltungsplane gefordert werden.

4. Im Baugenehmigungsverfahren ist darauf hinzuweisen, dass die Bepflanzung
der Grunflachen innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu erfolgen
hat.

5. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend das Landratsamt
(Denkmalpflege) zu verstandigen.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zum Grundstiick zu
gestatten.

6. Geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden

angeraten
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Verfahrensvermerke

fur die 1. Bebauungsplananderung
Gewerbegebiet ,Am Brunnfeld 1“ und ,Am Brunnfeld 2"

1. Aufstellungsbeschluss

Burglengenfeld, den...........coos

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Burglengenfeld, den...........occoccs

3.Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Burglengenfeld, den............ccoccceii

4. Billigungsbeschluss

Burglengenfeld, den..........ccoos

5. Auslegungsbeschluss geméal § 3 Abs. 2 BauGB

Burglengenfeld, den..........ccooos

6. Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Burglengenfeld, den...........cccoccii

7. Genehmigung gemal § 10 Abs. 2 BauGB

Schwandorf, deN ...

8. Inkrafttreten gemafn § 10 BauGB

Burglengenfeld, den............ccoccii
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Begrindung

GemanR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt
Burglengenfeld ,Am Brunnfeld 1 und ,Am Brunnfeld 2“.

1. Lage und Bestandssituation

1.1 Allgemeines

Der Planbereich liegt am nordwestlichen Rand des Stadtgebietes von Burglengenfeld
und wird eingefasst von der Umgehungsstralle, Mossendorfer Strale und
Schmidmuhlener Strae. Im Norden grenzt bereits vorhandene Gewerbebebauung
an. Im Osten und Westen schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Siden ist
ein ca. 25-90m breiter Grungurtel geplant, an dem wiederum Wohnbebauung an-
grenzt. Die Entfernung zur Stadtmitte betragt ca. 2 Fahrkilometer. Das Plangebiet ist

eben.

1.2 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

1.3  Umfang der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Erweiterung des Gewerbegebietes

um die Flache von 4.378 gm der Flur Nummer 894 / 7 sowie die Erganzung zulassiger
Dachformen Zeltdach, Walmdach und Flachdach zu den bisher zulassigen Dachformen
Pultdach und Satteldach. Die zuldssigen Dachneigungen bei Walm- oder Zeltdacher mit
22 - 30° waren bereits Bestandteil des Bebauungsplanes und vorgesehen fir Gebaude mit
Satteldach bei Bebauung mit E+1.
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2. Baugebietsausweisung

Das Plangebiet liegt innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplanes.

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen infrastrukturell glinstig gelegene Flachen erschlossen
werden. Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene Gewerbe / Industriebebauung
an. Die gunstige Verkehrsanbindung an die Umgehungsstral3e verhindert ein erhdhtes
Verkehrsautkommen im Innenstadtbereich. Die bereits vorhandenen Betriebe in

der Nachbarschaft und die rege Bautétigkeit zeigen den Bedarf fur dieses Plangebiet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient dem Zweck der Erweiterung des
Gewerbegebietes im Bereich von vorhandenen Firmen. Diese Firmen kénnen somit durch
Erwerb der angrenzenden Flachen die vorhandenen Gewerbebetriebe erweitern ohne
dass zusatzliche offentliche Erschlielungen notwendig werden. Die Nachfrage dieser
Gewerbetreibenden an die zusatzlichen Gewerbeflachen rechtfertigt den Bedarf.

Die positive Konjunkturlage ermdéglicht und verlangt von den Gewerbebetrieben eine
Erweiterung zur dauerhaften Standortsicherung und zukunftsweisender Ausrichtung ihrer

Betriebe.

Da dies auf den vorhandenen Gewerbegrundsticken nicht ohne grol3ere bauliche
Verdnderungen maglich ist stellt eine Erweiterung auf den angrenzenden Flachen eine
wirtschaftliche und nachhaltige Losung dar, da sonst eventuell auch Firmen ihre Betriebe
an anderer Stelle und auf groRBerer Flache neu erstellen kdnnten und somit wieder

Bauland verbrauchen und Flachen versiegeln.

Zusatzlich zur Erweiterung des Gewerbegebietes werden in dieser 1. Anderung auch die
zulassigen Dachformen geandert. Bisher waren nur Pult- und Satteldacher zulassig.
Zur Ermdglichung von zeitgemallen Gebaudeformen werden aufgrund der Nachfragen die

Dachformen Zeltdach, Walmdach und Flachdach im Bebauungsplan erganzt.
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4. Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauun gsplanes

4.1. Stadtebauliche Vergleichswerte

Groéle des Bebauungsplangebietes
»~Am Brunnfeld 1 73.188 m? (einschl. Erweiterung)
»,Am Brunnfeld 2 40.019 mz

4.2. Artund MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir das Gewerbegebiet gemaR 8§ 8 BauNVO
festgelegt. Das Mald der baulichen Nutzung wird nach § 16 BauNVO auf eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Dadurch ist eine den Erfordernissen der Betriebe ent-

sprechende und eine wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke gewahrleistet.

4.3. Wohnbebauung

Betriebsleiterwohnungen sind gemal 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

4.4  Stadtebauliche Einbindung

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen mit dem Ziel, die geplanten Anlagen vertraglich
in die Umgebung einzupassen. Deshalb ist zukiinftig geplant, im Siden des Plangebietes
zur Wohnbebauung hin einen ca. 25-90m breiten Gringurtel mit Baumbepflanzung

anzulegen. Dieser Grungurtel ist nicht Bestandteil des Plangebietes.

Seite 12



4.5 ErschlieBungsanlagen

Die strallenmafige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Umgehungs-
straRe und den Oberen und Unteren Muhlweg. Die innere ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Zug um Zug und nach Erfordernis.

4.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telefon wird durch die jeweiligen
Versorgungstrager gesichert. Die kanalméRige ErschlieBung erfolgt durch Anschluss an

die 6ffentliche Entwasserungsanlage.

4.7 Baugrundbeschaffenheit

Baugrunduntersuchungen werden im Hinblick auf die jeweilige Nutzung empfohlen.
Nach Erfahrung mit benachbarten Grundstticken ist ein sandig/kiesiger Untergrund

vorhanden.

4.8 Grundwasserspiegel

Nach Durchfihrung mehrerer Schirfen wurde ein mittlerer Grundwasserspiegel bei
341,029 m 0 NN festgestellt, d.h. bei Unterkellerung und bei entsprechend tiefen
Fundamentierungen ist mit Grundwasser zu rechnen, d. h. entsprechende bauliche
MalRnahmen sind von den jeweiligen Bauherren auf deren eigene Kosten zu treffen.

Aufgestellt am 20.09.2017.

Architekturbiiro Haneder & Kraus
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Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1. BUrgermeister

Der Stadtrat hat am die obige Begrindung zum Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Am Brunnfeld | und Am Brunnfeld 11“ vom beschlossen.
Burglengenfeld,

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1. BUrgermeister
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Pflanzenliste

Name (Lateinisch)
Quercus Rubera
Fagus Sylvatica

Tilla Cordata

Sorbus Aucuparia
Carpinus Betulus
Rosa Rugosa
Chaenomeles Japonica
Potentihla

Cratagus Monogyna
Spirea Bumalda Rote
Salix Purpurbanana
Ligustrum Ulgare
Coryllus Auelana

Euonymus Europaeus

Name (Deutsch)
Roteiche
Rotbuche
Winterhinde
Eberesche
Hainbuche
Apfelrose
Zierquitte
Fingerstrauch
Weil3dorn
Sommerspiere
Rote Zwergweide
Liguster
Haselnuss

Pfaffenhttchen

Seite 15



1 00G< 1

l
ogess]

00¢ |

oSt ~.8€ <VI/

00¢:L =N
abeles - S
‘|1a1dsiaqeboy

s

000+

Ggl'¢c

00°F

oG¥ -.8€ N vI/

00¢:1 =N
d+3 sneyuyopn - ds
‘|1a1dsiaqebay

T

Sl'c

00 F

HM

00'S

Seite 16



1 00G< 1

|
ageng|

0S¢ |

00Z:) = W -
sbeles - gz ‘M ‘ds
‘|1a1dsiaqeboy

T

e
|

Ggl'¢c

I

=

2¢C =0} Nd

00¢:L =N
l+3 Sneyuyopn - dzZ ‘dM ‘dS
‘|1a1dsiaqeboy

Sl'c

Iz

=HM

G.°9

Seite 17



1 00G< 1

|
agens|

00¢:1 =N
abelen - Qd
‘|1a1dsiaqebay

0S¢ |

T

000+

Ggl'¢c

I

00¢:L =N
l+3 Sneyuyopn - dd
‘|1a1dsiaq|eboy

Iz

T

Sl'c

=HM

G.°9

Seite 18



1. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet

,,Am Brunnfeld I und ,,Am Brunnfeld II*

Umweltbericht

nach § 2a Baugesetzbuch

Planungsstand: September 2017

TOP O 6.3



Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Am Brunnfeld I und ,Am Brunnfeld 11 — Stadt Burglengenfeld, Landkreis Schwandorf 2

Planungstrager:

Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2-4

93133 Burglengenfeld

Tel.: 09471/ 7018-0

E-Mail: stadt@burglengenfeld.de

Planung / Entwurfsverfasser Umweltbericht:

LANDSCHAFTS
ARCHITEKTUR

Ruth Fehrmann
Kavalleriestral3e 9

93053 Regensburg

Tel.: 0941 /565870

Fax: 0941 /565871
E-Mail: post@lichtgruen.com

Bearbeitung:
Annette Bol3le
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin


mailto:buero@lichtgruen.com

Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Gewerbegebiet ,Am Brunnfeld I und ,Am Brunnfeld 11 — Stadt Burglengenfeld, Landkreis Schwandorf 3
Inhaltsverzeichnis

Umweltbericht (gemaR Anlage 1 BaugesetZhUCK) .........c..eviiiiiieiiiiiie e 4
1. ] ] 1= (0 T PSR 4
11 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans ...........ccoocoveeiiiieeiniiee e 4
1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre

Bedeutung flr den BebauuNgSPIan ...........coei oo e s r e e e e r e e e e 4
2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen....................... 5
2.1 SCRULZQUE BOAEN .....eiiiiiiiiei ittt ettt e et e e et e e e snbre e e e neee 6
2.2 Schutzgut LUft Und KIIM@ ......ooooiiiiiiiiece e e e e e e e s et eee e e e e e s e snnrenneeeee s 7
2.3 SCRULZGUE WASSET ...ttt ettt e et e e e e st et e e e ab et e e et e e e e anbreeeeneee 8
2.4 Schutzgut Tiere und PlanZen ..........coo i 8
2.5  SCRULZGUL MENSCN.....cc e e e e e e e et e e e e s s st a e e e e e e e e s annnnenees 11
2.6 Schutzgut LandSChaftShild ...........c.eiiiiiiiiiiii e 12
2.7  Schutzgut Kultur- und Sonstige SAChQUEET ..........c.eeeiiiiiiiiiiiee e 12
3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des UmweltSChutzes ...........cccccvvveveeee e, 13
4. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung ...........cccoooveeiiiiiiiiiniiee e 13
5. MaRnahmen zur Vermeidung und zum AUSGIEICH ........c..eiiiiiiiii e 13
6. Anwendung der Eingriffsregelung des BNatSChG...........ccccccvviviiiiii 13
a) Bewertungsverfahren fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ..........ccccccoviiiiiinnes 13
b) Bewertung des Ausgangsgebiets und des EingriffS ... 13
c) Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen..............cccccvvvvennnn. 14
d) Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichflachen ... 14
e) Nachweis der Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalnahmen ..........cccccccovvviiiiivnnee i, 15
f) Zusammenfassung Ausgleichsflachen ... 18
7. Alternative Planungsmdglichkeiten — Vorabstimmung mit den Behorden .............ccocceenneee 19
8. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ........... 19
9. MaRnahmen zur Uberwachung (MONITOMING) .....ccvviveeieieerieiieire e ere e see e eiesessreestesreeeesre e 19
10.  Allgemein verstandliche ZusammenfassuNG .........ccoouiiieiiiiiieiiiiie e 19



Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet ,Am Brunnfeld I und ,Am Brunnfeld 11 — Stadt Burglengenfeld, Landkreis Schwandorf 4

Umweltbericht (gemafl Anlage 1 Baugesetzbuch)

Gemal Baugesetzbuch des Bundes sind die Belange des Umweltschutzes in Bebauungsplanen im
sogenannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der Begriindung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die schutzgutbezogen die Auswirkun-
gen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenftihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

1. Einleitung

1.1Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Am Rand der bestehenden Gewerbegebiete ,Am Brunnfeld I" und ,Am Brunnfeld 1" konnte durch die
Stadt Burglengenfeld eine zusatzliche Flache durch Tausch erworben werden, die nun in den Gel-
tungsbereich des Gewerbegebietes aufgenommen werden soll.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient dem Zweck der Erweiterung des Gewerbegebietes im
Bereich von vorhandenen Firmen. Diese Firmen kénnen somit durch Erwerb der angrenzenden Fla-
chen die vorhandenen Gewerbebetriebe erweitern ohne dass zusétzliche 6ffentliche ErschlieBungen
notwendig werden. Die Nachfrage dieser Gewerbetreibenden an die zusétzlichen Gewerbeflachen
rechtfertigt den Bedarf.

Der Umweltbericht umfasst nur das Plangebiet fiir die 1. Anderung, da fiir die beiden Baugebiete ,Am
Brunnfeld | und II* bereits bestehende rechtskraftige Bebauungsplane vorliegen.

Der Anderungsbereich fiir das Gewerbegebiet wird mit einer GRZ von 0,8 ausgewiesen und umfasst
eine Flache von 4.378 m2

Die Ausgleichsflachen kénnen nicht im unmittelbaren Zusammenhang des Geltungsbereiches unter-
gebracht werden und werden daher vollstéandig auf3erhalb im Ausgleichsbebauungsplan ,,Ausgleich
extern — 1. Anderung GE Brunnfeld“ festgesetzt.

1.2Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bebauungsplan

Gesetzliche Grundlagen

Wesentliche gesetzlich festgelegt Ziele des Umweltschutzes sind in 8§ 1 und 1a BauGB erhalten.
Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allge-
meinen Klimaschutz, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017:

BauGB § la: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und fordert die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu bericksichtigen.

e BauGB § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen sind daher die Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu prufen und die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

e BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im sog. Umweltbericht darzulegen
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e BauGB § 1a: Flachen oder MalRnhahmen zum Ausgleich sind darzustellen / festzusetzen. Es wird
auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz verwiesen

Bundesnaturschutzgesetz

o BNATSchG § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation fiir eingetretene oder zu erwartende nach-
teilige Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

o BNATSchG § 44 Abs. 5: Es ist zu prifen ob bei zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft
wild lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein Verbotstatbestand fiir den Eingriff er-
fullt ware.

e Fur den Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Priifung erarbeitet, die als Anhang zur
Begrindung des Bebauungs- und Griinordnungsplans enthalten ist. Die wesentlichen Aussagen
daraus werden bei der Beurteilung des Schutzguts ,Flora und Fauna“ zusammengefasst.

Die Ziele der Bauleitplane sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (8§ 1 Abs. 4 BauGB).

Regionalplan (Oberpfalz Nord - Region 6)

Das Planungsgebiet ist als ,allgemeiner landlicher Raum*® eingestuft. In der Begriindungskarte zur
Raumgliederung liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit Belastung durch stadtisch-industrielle
Nutzung.

Zum Plangebiet selbst liegen keine Aussagen aus dem Regionalplan vor.

Waldfunktionsplan
Walder sind von der Erweiterung des Gewerbegebiets nicht beriihrt.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Im Flachennutzungsplan der Stadt Burglengenfeld ist die Flache bereits als Gl bzw. GE dargestellt, so
dass keine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich wird.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Planbereich liegt am nordwestlichen Rand des Stadtgebietes von Burglengenfeld und wird einge-
fasst von der UmgehungsstraRe, Mossendorfer Stral3e und Schmidmihlener StraRe. Im Norden
grenzt bereits vorhandene Gewerbebebauung an. Im Osten und Westen schlie3en landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Im Siden ist ein ca. 25-90m breiter Griingtrtel geplant, an dem wiederum Wohnbe-
bauung angrenzt. Die Entfernung zur Stadtmitte betrégt ca. 2 Fahrkilometer. Das Plangebiet ist eben.

Die betroffene Flache wird aktuell intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt, gesetzlich geschiitzte
Biotope oder fur den Naturschutz relevante Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen der Planung nach Aussage der Unte-
ren Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 29. Juni 2017 nicht entgegen.

Der Anderungsbereich umfasst 4.378 m2 und wird ausschlieBlich als Acker genutzt.

Bestehende Flachennutzung zuklnftige Flachennutzung |Flachen in m2

Acker GE GRZ >0,8 4.378
Summe Geltungsbereich 4.378
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Die weitere Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen.

Auf Grundlage einer verbalargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgter erfolgt danach eine Einschétzung der Erheblichkeit
schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Baubedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter
Baubedingte Beeintrachtigungen sind voribergehende Stérungen, die wahrend der Bauphase auftre-
ten und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung gewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzqgiter

Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die durch die
das Gewerbegebiet selbst verursacht werden. Sie wirken langfristig, solange das Gewerbegebiet be-
steht.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzgter
Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch den Betrieb der Gewerbebetriebe.

2.1Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Frankenalb® sowie in der Untereinheit 081-B Naabtal.
Geologisch gehort dieses Gebiet zur mittleren Frankenalb mit Jura- und Kreideformationen.

Es liegt am Rand der Naabaue, die Bdden sind als (sandig-) lehmige Béden aus Albschwemmmassen
einzustufen (Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozan, und polygenetische Talflllung, z. T.
wilrmzeitlich).

In der Regel herrschen dort Braunerden mit allgemein guten Bodeneigenschaften vor.

Ein Baugrundgutachten wurde nicht erstellt.
Verdachtsmomente bezlglich Altlasten oder friiheren Ablagerungen liegen nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen
e Abschieben von Oberboden im Bereich der Geb&ude
e potentielle Bodenverdichtungen der Randbereiche durch Baumaschinen und Lagerung
e potentielle erhdhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe der Bau-
maschinen.
-> erhebliche baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Die GRZ im Gebiet liegt bei 0,8. Damit kdnnen bis 80 % des Bodens versiegelt werden.
e Beeintrachtigung der Versickerungsféhigkeit des Bodens
e Dauerhafter Verlust der Ertragsfunktion auf den landwirtschaftlichen Flachen.

ABER:
e Reduzierung des Nahrstoffeintrags gegeniber der Ausgangssituation durch Wegfall der land-
wirtschaftlichen Nutzung (keine Dingung, kein Pestizideinsatz)
-> insgesamt mittlere anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Stoffeintrage in den Randbereichen der StraBen durch Salz, Abrieb von Reifen u.a.
-> geringfligige betriebsbedingte Auswirkungen
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
e Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und einer geeigneten Verwen-
dung zu zufihren.
e Festsetzung der Versickerungsfahigkeit der Park- und Stellplatzflachen

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden erheblich mittel gering

- Auf das Schutzgut Boden ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen mittlere Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

2.2Schutzgut Luft und Klima

Das Stadtgebiet von Burglengenfeld liegt im Regenschatten der Frankenalb. Als Hauptwindrichtung
herrscht West bis Stid-West vor.

Die bestehenden Freiflachen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs fungieren als Kaltluftent-
stehungsgebiet und tragen zur Optimierung der Luftqualitat in den angrenzenden Bereichen bei.

Baubedingte Auswirkungen
e temporare Belastungen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport
e temporar eine erhdhte Emission von Luftschadstoffen

- geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Reduzierung der kleinklimatischen Ausgleichsfunktion durch Versiegelung von Freiflachen,
insbesondere in den Nacht- und Morgenstunden, jedoch bleiben in den Randflachen des
Sondergebiets ausreichend unversiegelte Freiflachen vorhanden

e Verlust eines Kaltluftententstehungsgebietes, allerdings bleiben umliegend noch kaltluftbil-
dende Gebiete erhalten

e Ausgepragte Frischluftstrome werden nicht unterbrochen, der Luftaustausch von Siedlungen
wird nicht behindert, mit Barrierewirkungen fir die Beluftung ist weder aufgrund Dichte noch
Orientierung der Bebauung zu rechnen

e kein EmissionsausstolR von Luftschadstoffen in der Erweiterungsflache

- geringe anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e geringfligige Erh6hung der Feinstaubbelastung durch Zunahme des Verkehrs
-> geringfligige betriebsbedingte Auswirkungen

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima / Luft gering gering gering

- Auf das Schutzgut Klima / Luft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beein-
tradchtigungen zu erwarten.
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2.3Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Trotz einer GRZ von 0,8 ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht mit einer Versiegelung von 80 % zu
rechnen.

Auf den versiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nicht mehr direkt Giber die Pflanzendecke
verdunsten oder im Boden versickern. Das Niederschlagswasser wird zum Teil abgeleitet und steht
somit nicht fiir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung.

Eine MalRnahme zur Minimierung des Eingriffs wére die Versickerung vor Ort.

Ein Baugrundgutachten wurde nicht erstellt.

Baubedingte Auswirkungen
e geringfiigig erhdhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe
durch Baufahrzeuge
e Beeintrachtigungen des Grundwassers, z. B. durch die Gelandeanpassung, sind nicht zu er-
warten
- geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
¢ keine Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Gebiet
-> geringe anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
e Empfehlung zur Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen so weit wie mdglich

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt

Grundwasser gering gering gering

- Auf das Schutzgut Grundwasser sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beeintréach-
tigungen zu erwarten.

2.4Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen bestehen ausschlie3lich aus Ackerflachen.

Das Gebiet wird im Westen und Norden von bestehenden Gewerbegebieten umschlossen, im Osten
und Suden schlieRen derzeit noch Ackerflachen an, die jedoch im Flachennutzungsplan ebenfalls
bereits als mdgliche Gewerbestandorte ausgewiesen sind.

Biotopkartierung
Grof3flachig um das Planungsgebiet sind keine Biotope kartiert.

Weiter Schutzgebiete des Naturschutzes
Das Baugebiet wird nicht von weiteren ausgewiesen Schutzgebieten des Naturschutzes wie z.B.
Landschaftsschutzgebiet berihrt.
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FFH-Gebiete existieren im ndheren Umfeld des geplanten Mischgebiets nicht, so dass eine FFH-
Vertraglichkeitsabschéatzung voraussichtlich nicht erforderlich ist.

Tiere / artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt sind eigene Erhebungen fir die
Prifung artenschutzrechtlicher Belange nicht erforderlich.

Aussagen aus der ASK liegen fiir das Planungsgebiet und den naheren Umgriff nicht vor.

Da sich die Eingriffsflache auf eine Ackerflache beschrénkt, kann mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten vorkommen oder bei den V6-
geln ggf. vorkommende &rtliche Populationen in ihrem Bestand geféhrdet waren. Rodungsarbeiten
sind nicht erforderlich.

Im Rahmen des uberdértlichen und lokalen Biotopverbunds spielt der Geltungsbereich keine Rolle.

Fauna und
Lebensraume

getrennt nach Artengruppen

Fledermause

Alle Fledermausarten sind streng geschutzt.

Fledermausvorkommen sind nicht bekannt

Potentielle Fledermausvorkommen wéren durch die geplanten MaRnahmen nicht
im Erhalt ihrer Population beeintrachtigt.

Saugetiere

Das Planungsgebiet bietet als Bestandteil der freien Landschaft Lebensraume der
in der Feldflur vorkommenden Wildtiere (z.B. Reh- Schwarz-, Niederwild), ist je-
doch aufgrund seiner Ortsrandlage nur sehr untergeordneter Bedeutung. Streng
geschuitzte Arten kommen nicht vor.

Reptilien

Aufgrund der Lebensraumausstattung sind Reptilien am Standort nicht zu erwar-
ten. Potentiell vorkommende streng geschitzte Insekten waren durch die geplan-
ten MaBnahmen nicht im Erhalt ihrer Population beeintrachtigt.

Amphibien

Aufgrund der Lebensraumausstattung sind Amphibien am Standort nicht zu erwar-
ten

Insekten: Kafer,
Libellen, Tagfal-
ter, Nachtfalter

Aufgrund der Lebensraumausstattung sind Amphibien am Standort nicht zu erwar-
ten

Weichtiere Aufgrund der Lebensraumausstattung sind Weichtiere am Standort nicht zu erwar-
ten.
Vogel Der Standort liegt nicht an einer bekannten Vogelzugachse, ist kein bekannter

Rastplatz fur ziehende Vogelarten. Es befindet sich kein européisches Vogel-
schutzgebiet am Standort oder in der Nahe (spa = spezial protected area).
Nachweise aus der Artenschutzkartierung sind nicht bekannt.

Vogel, die im Bereich des geplanten Gewerbegebiets ihr Brutrevier oder ihr Nah-
rungsgebiet haben (z.B. Feldlerche), werden durch die geplanten Mal3nahmen in
ihrer drtlichen Population nicht beeintrachtigt, da im Umfeld ausreichend Ausweich-
lebensrdume bestehen.

— Das Vorkommen und die Gefdhrdung von Tierarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schutzt sind, kann aufgrund der Lebensraumausstattung und der in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung
stehenden Ausweichlebensrdume bzw. der durch die AusgleichsmafRnhahmen neu geplanten Lebens-
raume mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Tierarten nach Anhang IV b) FFH-RL
sind fir den Geltungsbereich nicht nachgewiesen, eine regelmafige Nutzung als Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten ist aufgrund der Biotopausstattung auszuschlieRen. Erhebliche Stérungen und damit
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verbunden Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes sind fir Arten, die den Geltungsbereich vo-
ribergehend (Jagdlebensraum von Fledermausarten) nutzen, nicht gegeben.

Eine Prufung der Verbotstatbestande fir Arten aus den Anhang IV der FFH-RL ist daher nicht erfor-
derlich.

— Es kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass die értliche Population von
Végeln gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie in ihrem Bestand gefahrdet ist, da ausreichen Aus-
weichlebensraume zur Verfigung stehen. Es ist auszuschliel3en, dass Verbotstatbestande auftreten.
Eine Prufung der Verbotstatbestéande ist daher nicht erforderlich.

- Die 6kologische Kontinuitat kann langfristig sicher gestellt werden durch die geplanten Ausgleichs-
malnahmen, zumal die Begrinung der Freiflachen des Mischgebiets zu einer Strukturanreicherung
gegeniber der landwirtschaftlich genutzten Ackerflache fiihren und Lebensraum fiir eine gréRere An-
zahl von Insekten und Kleinlebewesen bieten.

Baubedingte Auswirkungen
¢ Im Geltungsbereich befinden sich keine Gehdlze; Rodungsarbeiten sind nicht erforderlich.

e Baumalnahmen fihren temporar zum Verlust, bzw. zur Stérung des belebten Bodens. Dies
ware allerdings auch der Fall, wirden die Ackerflachen bewirtschaftet, z.B. umgepfligt wer-
den.

-> geringfligige baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
e keine Stérung von Wanderbeziehungen von Tieren durch Zerschneidung
o Auf der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache treten keine floristisch und faunis-
tisch interessanten Vorkommen auf. (niedriger naturschutzfachlicher Stellenwert)

-> geringfligige anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Storung durch die leichte Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs moglich

-> geringfligige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
e keine Beeintrachtigung von naturschutzfachlich wertvollen Flachen

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Tiere und Pflanzen gering gering gering

- Auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten.
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2.5Schutzgut Mensch

Larm

Fur den Menschen kommt es durch die Ausweisung des Gewerbegebiets v.a. durch La&rmimmissio-
nen. Untersuchungen zum Larmschutz liegen nicht vor.

Da es sich bei der Erweiterungsflache allerdings um eine tatsachliche Erweiterungsflache fiir die be-
stehenden Betriebe handelt und nicht um eine Flache zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben ist
von einer Steigerung des Larms kaum auszugehen.

Baubedingte Auswirkungen
e Waéhrend der Bauphase ist kurzfristig von einer geringen Larmbelastigung durch Fahrzeuge
und Montagearbeiten auszugehen.
-> geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
¢ Von den Anlagen und Gebauden im Gewerbegebiet selbst gehen tiber den Bestand hinaus
keine zusatzlichen Larmimmissionen aus.
-> geringflgige anlagebedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
e nicht erforderlich

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / Larm gering gering gering

- Auf das Schutzgut Mensch / Larm sind geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erholung
Im Planungsgebiet sind keine Rad- oder Wanderwege ausgewiesen. Bestehende Ful3- oder Feldwege
werden nicht beseitigt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
e sind nicht vorhanden

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
e sind nicht erforderlich

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / Erholung entfallt entfallt entfallt
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Flache ist eben und ermdglicht keine exponierten Einblicke und hat daher fiir das Landschaftshild
nur untergeordneten Charakter. Es befindet sich in unmittelbarem Anschluss an das bestehende Ge-
werbegebiet.

Die Flache liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet It. Regionalplan.

Bau-, und anlagebedingte Auswirkungen
e keine Veranderung des landschaftlichen Charakters durch Rodung des Waldes
-> geringe anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Stdrung durch die leichte Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs moglich
- geringfligige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
¢ Randliche Eingriinung der Erweiterungsflache durch griinordnerische Festsetzungen

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Landschaftsbild gering gering gering

- Auf das Schutzgut Landschaftsbild sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beein-
trachtigungen zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachguter

Bodendenkmaler sind nach Auswertung Landschaftsplans und des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL*
vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege weder im Baugebiet noch auf bei den Ausgleichsfla-
chen nicht vorhanden.

KulturgUter wie Kapellen oder Feldkreuze sind ebenfalls nicht vorhanden.

Sollten dennoch Bodendenkmaler bei den BaumalRhahmen zutage kommen so unterliegen sie der
gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landratsamtes Schwandorf oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Aul3en-
stelle Regensburg, bekannt zu machen.

Fur die Baudenkmaler wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG hingewie-
sen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
-> sind nicht zu erwarten

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
¢ sind nicht erforderlich

Ergebnis

Schutzgut

baubedingte
Auswirkungen

anlagebedingte
Auswirkungen

betriebsbedingte
Auswirkungen

Kultur- und Sachguter

entfallt

entfallt

entfallt

- Auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
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3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen einzelnen Schutzgitern sind Wechselwirkungen gegeben, die bereits bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzguter erfasst wurden. Dartiber hinaus ergeben sich durch diese
Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen
sind.

4. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfuihrung der Planung

Ohne die geplante Gewerbegebietsausweisung wirden die Ackerflachen weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Da die Erweiterungsflache und die daran 6stlich anschlieBenden Flachen bereits als neue Gewerbe-
gebietsstandorte im Flachennutzungsplan eingestuft sein, ist eine spatere Ausweisung als Gewerbe-
gebiet absehbar.

5. Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Die geplanten Ma3Bnahmen zur Vermeidung und Minimierung wurden bereits bei der Bewertung der
einzelnen Schutzguter erlautert.

6. Anwendung der Eingriffsregelung des BNatSchG
a) Bewertungsverfahren fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Fur Baugebiete sind in Bebauungs- und Grinordnungsplanen die Flachen und Mal3Bhahmen zum Aus-
gleich und Ersatz darzustellen. Grundlagen hierfur sind:

e BauGB § 1a: Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung

e Bundesnaturschutzgesetz § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeid-
bare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation fur eingetrete-
ne oder zu erwartende nachteilige Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mafinahmen im Bebauungs- und
Griunordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.

Fir Baugebiete wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” fur die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung herausgegeben. Verwendet wird die ergénzte Fassung 2003.

Als Eingriffsflache wird nur der Bereich fir die Erweiterung des Bebauungsplans gerechnet, da fir die
restlichen Flachen bereits Rechtskraft besteht.

b) Bewertung des Ausgangsgebiets und des Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung sieht vor, die Flachen im Geltungsbereich durch gemeinsame Be-
trachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiiter in Gebiete geringer, mittlerer oder hoher Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

Bewertung des Ausgangszustands nach den Bedeutungen der Schutzguter

Schutzgut Beschreibung Einstufung nach Bedeutung der Schutz-
guter (gem. Leitfaden Liste 1a-1c)

Arten- und Ackerflachen geringe Bedeutung

Lebensrdume - Kategorie |

Boden Boden mit Ertragsfunktion mittlere Bedeutung
- Kategorie Il

Wasser teilweise Uberschwemmungs- | mittlere Bedeutung

gebiet - Kategorie Il
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Klima und Luft Flachen ohne kleinklimatisch geringe Bedeutung
wirksame Luftaustauschbah- - Kategorie |
nen
Landschaftsbild innerdrtiche Lage mit An- geringe Bedeutung
schluss an Gewerbegebiet - Kategorie |
Zusammenfassende Einstufung nach gemeinsamer geringe Bedeutung
Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiter | > Kategorie |
Erfassen der Eingriffsintensitat:
Die GRZ liegt bei der Erweiterungsflache des Gewerbegebiets bei 0,8.
Das geplante Gewerbegebiet entspricht damit It. Leitfaden:
Typ A: Gebiet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
c) MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
Fur die Minimierung des Eingriffs kénnen folgende MaRnahmen getroffen und angerechnet werden.
e Verwendung von sickerfahigem Material fir die Hofbefestigung
e Festsetzung von seitlichen Eingrinungen
e Durchgriinung von Parkplatzen
> Die MalRnahmen zur Minimierung erlauben von den zuldssigen Kompensationsfaktorspannen

einen mittleren Wert anzusetzen.

d) Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichflachen

Matrix zur Festlegung des Kompensationsbedarfs
(nach Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®)

Eingriffsschwere
Bedeutung Typ A; GRZ > 0,35 Typ B; GRZ</=0,35
(hoher Versiegelungs- bzw. Nut- (niedriger bis mittlerer Versiege-
zungsgrad) lungs- bzw. Nutzungsgrad)
Kategorie |
(geringe Bedeu- 0,3-0,6 0,2-05
tung)
Kategorie Il
(mittlere Bedeu- 0,8-1,0 05-0,8
tung)
Kategorie Il
(hohe Bedeutung) 10-30 10-30
> Als Kompensationsfaktor wird 0,5 verwendet.
Eingriffsflache Bew ertung FlachengroRRe|Bew ertung Eingriff / Ausgleichs{ angew endeter Ausgleichs-
Kategorie (3] faktorspanne:. Komp. faktor | flachenbedarf in m?
Acker | 4378 TypBl 0,3-0,6 0,5 2.189
Summe 4.378 2.189

> Fir die Kompensation des Eingriffs durch die Anderung des Bebauungsplans ,Am Brunnfeld I und

~Am Brunnfeld Il sind bei Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,5 als Flachen fur Aus-

gleich und Ersatz rund 2.200 m2 bereitzustellen.
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e) Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmafRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt wer-
den. Die fehlenden Ausgleichsflachen und -maRnahmen werden von bestehenden Okokontoflachen
abgebucht.

Davon entfallen auf den ,Doneweiher” ca. 1.700 m2 und auf die Ausgleichsflache an der Umgehungs-
straf3e FI.Nr. 2043-2045 ca. 820 m2.

Ausqgleichsflachen am ,,Doneweiher‘ bei Dachelhof
Die Flache liegt unmittelbar im Anschluss an den bestehenden Kiesweiher Doneweiher sudlich von
Schwandorf und nérdlich von Bichelkiihn auf den Flurstiicken 527-534 in der Gemarkung Dachelhof.

Innerhalb der gesamten Flache konnte nur der Teil an Flachen als geeignete Flache fir Ausgleichs-
mafinahmen anerkannt werden, der dkologisch aufwertbar ist. Bereits bestehende 6kologisch wertvol-
le Strukturen sind zu erhalten und daher nicht als Ausgleichsflache geeignet.

Von den insgesamt 11.790 m2 Flache innerhalb des Geltungsbereiches sind 7.570 m2 aufwertbar. Die
darauf geplanten Malinahmen sind 6kologisch als so wertvoll einzustufen, dass sie in Abstimmung mit

der UNB 2007 beim Bebauungsplanverfahren “An der B 15* wiederum mit dem Faktor 1,5 gerechnet
werden.

Das entspricht einem Flachenaquivalent von 11.355 m2 anrechenbarer Flache
Davon sind bereits 9.650 m? dem Bebauungsplan ,An der B 15“ — Stadt Burglengenfeld zugeordnet.

Geltungsbereich Ausgleichsbebauungsplan Flache Flurstiicke 527 bis 11.790,00
534

davon Bestand mit Gehoélzstrukturen zu erhalten - ohne Malinhahme

davon Bestand Anteil Kiesweiher - ohne MaRnahme 570,00
Summe Flachen ohne MaRnahmen 4.220,00
davon geeignete Flache zur Durchfihrung fir MaRnahmen zu 7.570,00

Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

Restflache zur Einbuchung in das Okokonto der Stadt BUL

Die noch nicht zugewiesenen ca. 1.700 m? werden der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Brunn-
feld“ zugeordnet.

Auf der Flache wurde im Méarz 2013 eine Geldndeabgrabung zur Schaffung von Laichplatzen fir Fi-
sche durchgefihrt. Die neue Flachwasserzone erhielt einen Anschluss an den Kiesweiher.

Luftbild 2013 Luftbild 2017

—
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Ausgleichsflachen westlich der UmgehungsstraRe, FI-Nr. 2043, 2044 und 2045
Weitere Ausgleichsflachen werden auf den Flurnummern 2043 — 2045, Gemarkung BUL nachgewie-
sen. Dabei handelt es sich um Restflachen aus der Ausgleichsflache des Bebauungsplans ,SO Sport

+ Freizeit".
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- Ubersichtslageplan Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflache sudwestlich der UmgehungsstraRe auf den Flurnummern 2043 — 2045 der Ge-
markung Burglengenfeld.

Blick nac Westen: Blick vom Nord nach Sud

beginnende Verbuschung mit Schlehe
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Saumestreifen unterhalb der Stromleitung neben der
Umgehungsstralle

Rodung der standortfremden Fichten im Einzelstand

Bei der Flache handelt es sich um eine offene Waldwiese mit beginnender Verbuschung.

An der westlichen Grenze existiert bereits ein aus Sukzession entstandener Strauchsaum v. a. aus
Schlehe mit eingestreuten Eichen.

In der Wiesenflache ist ein beginnender Aufwuchs von Schlehe erkennbar.

Entlang der UmgehungsstralBe befindet sich ein Riegel aus ca. 17 Fichten, die sich mehr oder weniger
im Einzelstand befinden und bis unten beastet sind.
Die Flache ist nicht in der Biotopkartierung erfasst.

Es ist vorgesehen, die offene Waldwiese als
Lebensraum fir Reptilien durch Strukturanrei-
cherung und Einbringung von Habitatelementen
zu verbessern.

Die Fichten entlang der UmgehungsstralRe sind
zu entfernen.

Entlang der siidostlichen Grundstiicksgrenze
soll ein ca. 15 m breiter Streifen der Sukzession
Uberlassen werden mit Entwicklungsziel Laub-
wald.

= Ausschnitt aus dem Ausgleichsbebauungsplan
LAusgleich extern — SO Sport und Freizeit”
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Auf den verbleibenden Freiflachen sollen dann Asthaufen, Sandlinsen und Steinhaufen mit Eignung
als Winterquartier angelegt werden.

Steinhaufen teilweise eingegraben und nordlich angebdscht, je ca. 10 m3,

Verwendung von Dolomitsteinen, Kérnung 80 % Anteil 200 bis 400 mm, 20 % grél3er bzw.
kleiner

kombiniert mit Sandlinse am Sidrand (je ca. 2 m2 Flache)

kombiniert mit Sandhaufen, je ca. 2 ms,

Asthaufen, je ca. 1,5 m3

Holzstapel, je ca. 1,5 m3

Zum langfristigen offenhalten der Flache ist eine Mahd bzw. eine Beweidung der Flache unabdingbar.

Die Flache 2 x jahrlich mit Abfuhr des Méhguts zu méhen, i.d.R. 1. Mahd ab dem 01. Juli, 2. Mahd als
Spatmahd nach dem 1. September
Einzelne Teilbereiche sollen streifenférmig abwechselnd nur 1 jahrlich gemaht werden.

Nachweis der Ausgleichsflachen - aufwertbare Flachen (Flachen mit Umgrenzung T-Linie):

Optimierung Waldwiese als Lebensraum fir Reptilien ca. 3.940 mz
Entfernung von standortfremden Fichten

Entwicklung eines Laufwaldes aus Sukzession ca. 1.130 mz
Gesamtsumme Ausgleichsflachen ca. 5.070 m?
Ausgleichsflachen zugeordnet zum ca. 4.250 mz2
Bebauungsplan ,SO Sport + Freizeit*

Restflachen zur Einbuchung in das Okokonto Burglengenfeld 820 m?

Die noch nicht zugewiesenen ca. 820 m? werden der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Brunn-
feld“ zugeordnet.

f) Zusammenfassung Ausgleichsflachen
Rest-Okokontoflache ,Am Doneweiher* ca. 1.700 m2
Rest-Okokontoflache siidwestl. der UmgehungsstralRe ca. 820 m?
Gesamtsumme Ausgleichsflachen: ca. 2. 520 mz

zugeordnet zur 1. Anderung der Bebauungsplane
»Am Brunnfeld | und Il

erforderliche Ausgleichsflachen 2.200 m2

Die fiir die Kompensation des Eingriffs durch die 1. Anderung der Bebauungsplane ,Am Brunn-
feld I und 1I1“ nachzuweisenden Ausgleichsflachen von mind. 2.200 mz2 sind durch Zuordnung
von Restflachen aus dem Okokonto gesichert.

Der Eingriff durch die 1. Anderung der Bebauungsplane ist bei Anwendung der Eingriffsrege-
lung durch den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* ausgeglichen.
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7. Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Erweiterung findet unmittelbar angrenzend zu den bestehenden Gewerbegebietsflachen statt.
Alternative Planungsmaglichkeiten gibt es nicht.

8. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfligung stehenden Daten (Biotopkartierung, Bodeninfor-
mationsdienst, geologische Karte, Luftbilder, etc.) erstellt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ bei der Betroffenheit des
Schutzguts mit der Einstufung der Erheblichkeit in die drei Stufen gering, magig, hoch.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft".

9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Sind nicht erforderlich.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Burglengenfeld weist als Erweiterung im Anschluss an die bestehenden Gewerbegebietsfla-
chen ,Am Brunnfeld” eine GE-Erweiterungsflache mit ca. 4.380 m2 und einer GRZ von 0,8 aus.

Dafur werden ausschlieflich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.
Biotope oder naturschutzfachlich wertvolle Bestande sind nicht betroffen.

Die Einstufung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgte in einer dreistufigen
Skala: geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen und erhebliche Auswirkungen

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen auf die Schutzgiiter abschlie3end noch einmal
zusammen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden erheblich mittel gering
Klima / Luft gering gering gering
Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt
Grundwasser gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering gering gering
Mensch / Larm gering gering gering
Mensch / Erholung entfallt entfallt entfallt
Landschaftsbild gering gering gering
Kultur- und Sachguter | gering gering gering

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter:
e Der erheblichste Eingriff entsteht durch den Verlust der Landwirtschaftlichen Nutzflachen und
die Eingriffe in das Schutzgut Boden wahrend der Bauzeit.
¢ Die anderen Schutzguter sind gering oder nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen getroffen.
Bei Umsetzung der Durchgrinungsmalfinahmen und der ArtenschutzmalRnahmen kann der Eingriff
minimiert werden.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt wer-

den.

Die fehlenden Ausgleichsflachen und -malRnahmen werden den Restflachen der beiden Okokontofla-
che ,Am Doneweiher” und ,Westlich der Umgehungsstraf3e, FI-Nr. 2043, 2044 und 2045 zugewiesen.
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TOP O 6.3
Vollzug der Baugesetze

Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet ,,Am Brunnfeld 1“ und ,,Am Brunnfeld II* Stand 19.07.2017
Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Amt far Landliche
Entwicklung, Tirschenreuth

Stellungnahme Im Bereich der geplanten Anderung des Bebauungsplanes ist derzeit weder ein Verfahren der Landlichen Entwicklung angeordnet, noch ist in
13.06.2017 absehbarer Zeit die Durchfihrung eines solchen beabsichtigt.

Von Seiten des Amtes fiir Landliche Entwicklung bestehen keine Bedenken und Einwendungen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.
Abwé&gung Nicht erforderlich.
Beschluss Wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis Ja

Nein

Personlich beteiligt

Regierung der Oberpfalz

Stellungnahme Keine AuRerung
16.6.17
Abwagung
Beschluss
Abstimmungsergebnis Ja
Nein

Personlich beteiligt




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

Amt far Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten

Stellungnahme

Die Uberplante Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um Ackerflachen mit durchschnittlichen landwirtschaftlichen

21.06.2017 Erzeugungsbetrieben. Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich nicht im Planungsgebiet bzw. grenzen nicht unmittelbar daran an.
Wald im Sinne des Waldgesetzes ist von den Planungen nicht betroffen.
Ubergeordnete von uns zu vertretende Belange stehen Ihren Planungen nicht entgegen.
Es besteht Einversténdnis.

Abwé&gung Nicht erforderlich.

Beschluss Wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persdnlich beteiligt

Bayernwerk Schwandorf

Stellungnahme
23.06.2017

Zu o.g. Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer
Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel, Verteilerschréanke, Rohrleitungen und
StralRenkappen fiir die Armaturen erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den 6ffentlichen Flachen sind die einschlagigen DIN-
Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Zur elektrischen Erschlieung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen Transformatorenstation erforderlich. Hierflr bitten wir
Sie, eine entsprechende Flache von ca. 15 gm uns fiir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschréankten personlichen
Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort sollte im Bereich der im beigefligten Plan rot eingezeichnet ist eingeplant werden.

Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden Kundenakzeptanz.

Fir die Gasversorgung Schwandorf GmbH wird von uns die Stellungnahme erstellt. Eine separate Zusendung der Bebauungsunterlagen ist nicht
mehr erforderlich. Bitte streichen Sie die Gasversorgung aus lhrer Verteilerliste.




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Verwaltung Beschlussvorschlag

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Abwagung

Nicht erforderlich.

Beschluss

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen des Bayernwerks werden nicht beeintrachtigt. Die oben bezeichneten Auflagen im
Rahmen der ErschlieBung mit Erdgas und Strom werden vollumfanglich beachtet.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Stadtbaumeister Haneder

Stellungnahme
06.06.2017

Keine Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Stadtwerke Burglengenfeld

Stellungnahme
20.06.2017

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fir das Giberplante Gebiet ist derzeit nicht gesichert. Die Sicherstellung der Wasserversorgung hat im Rahmen der
ErschlieBung nach den Vorgaben der Stadtwerke Burglengenfeld zu erfolgen.

Die Wasserleitungen sind grundsétzlich im 6ffentlichen Verkehrsraum und im Ringschluss zu verlegen.

Wegen der Erweiterung des Versorgungsbetriebes ist eine hydraulische Berechnung des Leitungsnetzes erforderlich. Die erforderlichen
Berechnungen werden von den Stadtwerken nach Vorlage der Planunterlagen veranlasst.

Die Kosten fiir die Berechnung und eventuelle erforderlichen ErweiterungsmafRnahmen am Leistungsnetz sind vom ErschlieBungstréger zu tragen.

2. Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung (hausliches Abwasser) fiir das Uberplante Gebiet ist derzeit nicht gesichert. Die Sicherstellung der
Schmutzwasserbeseitigung hat im Rahmen der Erschlieung nach den Vorgaben der Stadtwerke Burglengenfeld zu erfolgen. Der Abwasserkanal
ist als Freispiegelkanal auszufiihren und grundséatzlich im 6ffentlichen Verkehrsraum zu verlegen.

Wegen der Erweiterung des Abwassernetzes ist eine hydraulische Berechnung erforderlich. Die erforderlichen Berechnungen werden von den




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

Stadtwerken Burglengenfeld nach Vorlage der Planunterlagen veranlasst. Die Kosten fiir die Berechnungen und eventuell erforderliche Riickhalte-
oder Umbaumafnahmen an der bestehenden Kanalisation sind vom ErschlieBungstrager zu tragen.

3. Niederschlagswasser

3.1 Niederschlagswasser von Privatflachen

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die dffentliche Kanalisation ist nicht zuléssig. Das Niederschlagswasser von Privatflachen ist innerhalb
des Baugrundstuicks flachenhaft Giber Sickermulden mit bewachsener Oberbodenschicht entsprechend den Regeln und den einschléagigen
Vorschriften (Merkblatt Nr. 4.2/22 vom Bayer. Landesamt fir Umwelt, NWFreiV, TRENGW) zu versickern.

Unterirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerungen) sind nicht zulassig.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten sind zur Beurteilung der Sickerfahigkeit des Baugrunds Sickerversuche durchzufiihren. Die Ergebnisse sind
den Stadtwerken Burglengenfeld zur Kenntnisnahme vorzulegen.

3.2 Niederschlagswasser von StraRenflachen
Falls das Niederschlagswasser von Stra3enflachen in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet wird, ist dies bei der hydraulischen Berechnung zu
beriicksichtigen.

Im weiteren Verfahren sind Versorgungs- und Entwésserungsplane einschlieilich Berechnungen bei den Stadtwerken vorzulegen.

Abwagung

Nicht erforderlich.

Beschluss

Die oben bezeichneten Auflagen im Rahmen der ErschlieBung mit Wasser und Kanal bzw. Entwasserung des Niederschlagswassers werden
vollumfanglich beachtet.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord

Stellungnahme
27.06.2017

Die gutachterliche AuRerung des Regionsbeauftragten wird als Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes tibermittelt.

Der geplante Erweiterungsbereich liegt teilweise innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes. In diesem Zusammenhang ist der Grundsatz B X1
6.1 des Regionalplanes Oberpfalz-Nord relevant, wonach die Uberschwemmungsgebiete in den Talraumen der Region fiir den Hochwasserabfluss
und als Wasserriickhalterdume freigehalten werden sollen. Der Begriindung zu B X1 6.1 zufolge miissen sich Ausweisungen von neuen
Baugebieten und neuen Infrastruktureinrichtungen an den Uberschwemmungsgebieten orientieren. In diesem Zusammenhang wird auch auf die
rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (§32 WHG) und des Bay. Wassergesetzes (Art. 61) sowie die Stellungnahme der
wasserwirtschaftlichen Fachstellen verwiesen, die in den erforderlichen Verwaltungsverfahren vorrangig zu beteiligen ist.




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gem. Ziel B IV 1.4 des Fortschreibungsentwurfs des Regionalplans Oberpfalz-Nord im Kapitel ,Wirtschaft”, welches als in Aufstellung befindliches
Ziel bereits jetzt zu berticksichtigen ist, sind die Entwicklungsmdglichkeiten bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe durch die Instrumente der
Bauleitplanung zu sichern. Die beabsichtigte Planung tragt zur Verwirklichung diese Ziels bei.

Abwagung Die direkt anliegenden Gewerbetreibenden werden aus dem erweiterten Gewerbegebiet zur VergréRerung der bereits vorhandenen Betriebsflache
diese anteiligen Flachen mit hinzunehmen. Somit kann das Ziel B IV 1.4 des Regionalplans Oberpfalz-Nord beziiglich der
Entwicklungsmdglichkeiten bereits ansassiger Wirtschaftsbetriebe verwirklicht werden.

Beschluss Es werden die Ziele gem. B IV 1.4 des Regionalplans Oberpfalz-Nord im Kapitel ,Wirtschaft erfiillt.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Wasserwirtschaftsamt
Weiden

Stellungnahme

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Brunnfeld I und ,Am Brunnfeld II* keine Einwénde

06.07.2017 erhoben.

Abwagung Nachdem das Wasserwirtschaftsamt Weiden keine Einwénde erhoben hat, obwohl die Erweiterungsflache im Uberschwemmungsgebiet liegt,
werden die rechtlichen Vorbehalte des § 32 Wasserhaushaltsgesetz und Art. 61 Bayerisches Wassergesetz beachtet und somit erfillt.

Beschluss Wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Gesundheitsamt Schwandorf

Stellungnahme

Von Seiten des Gesundheitsamtes ist keine Stellungnahme erforderlich da Belange der menschlichen Gesundheit durch das Vorhaben nicht

13.07.2017 berihrt sind.
Abwagung
Beschluss Wird zur Kenntnis genommen.




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Verwaltung Beschlussvorschlag

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Landratsamt Schwandorf
Sachgebiet 3.2 Umwelt

Stellungnahme
07.07.2017

Im Auftrag des Sachgebietes 3.2 soll zur Anderungsplanung aus fachtechnischer Sicht Stellung genommen werden.

Die nachfolgenden Auflagen sollen sicherstellen, dass vom Planungsgebiet keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
ausgehen.
Der Anderungsplanung wird aus fachtechnischer Sicht unter folgenden Auflagen zugestimmt.

Larmschutz:

Die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom 26.08.1998 sind zu beachten.

Die Beurteilungspegel der vom Planungsgebiet ausgehenden Gerdusche dirfen an den nachfolgenden Immissionsorten die folgenden
Immissionsrichtwertanteile nicht tberschreiten:

FI.Nr. 939, 896, 894/4, 894/8 und 894 — Einstufung nach BauNVo als Gewerbegebiet, Immissionsrichtwert-Anteil tags 59 und nachts 44.

Die oben genannten Flurnummern (FI.Nr.) beziehen sich jeweils auf die Gemarkung Burglengenfeld.

Gemal TA Larm, Ziffer 6.1, gelten die Immissionsrichtwerte auch dann als Uberschritten, wenn einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen den
unverminderten Immissionsrichtwert am Tage um mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten — Spitzenpegelkriterium

Als unverminderte Richtwerte gelten:
Gewerbegebiet GW

Tagsiiber 65 dB(A)
Nachts 50 dB(A)

Beurteilungszeitraume

Tagzeit  06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
Nachts 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr (lauteste Stunde aus diesem Zeitraum)

Als Immissionsort gelten nach TA Larm bei bebauten Grundstiicken jeweils die vom Larm am starksten betroffenen schutzbedirftigen Rdume nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989. Bei unbebauten Flachen oder bei bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedirftigen RAumen
enthalten, befindet sich der Immissionsort an dem am stérksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Geb&ude mit
schutzbedurftigen R&umen erstellt werden dirfen. (siehe A.1.3 der TA Larm)




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Verwaltung Beschlussvorschlag

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Bei der Bildung der Beurteilungspegel sind die Fahr- und Ladegerausche aus dem Betriebsgrundstiick zu berticksichtigen.
Die durch das Vorhaben verursachten Verkehrsgerausche sind gem. Ziffer 7.4 der TA Larm zu beriicksichtigen.

Anlagen und Anlagenteile, die Larm und Erschitterungen erzeugen, sind entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und
Erschutterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und regelméRig zu warten.

Korperschallemittierende Anlagen und Anlagenteile sind mittels elastischer Elemente oder ggf. durch lickenlos durchgehende Trennfugen von den
luftschallabstrahlenden Geb&ude- und/oder Anlagenteilen zu entkoppeln.

Bei der Bauausfuhrung des zu errichtenden Betriebsgebaudes ist darauf zu achten, dass die AuRenhautelemente fugendicht ausgefiihrt werden
und nach auBBen filhrende Fenster, Turen und Tore fugendicht schlielen.

In der Nachbarschaft des Werkes durfen durch den Betrieb der Anlage die Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2 — Erschitterungen im Bauwesen,
Einwirkungen auf Menschen in Gebauden und DIN 4150 Teil 3 - Erschitterungen im Bauwesen - Einwirkungen auf bauliche Anlagen — nicht
Uberschritten werden.

Lichtimmissionen:

Beleuchtungsanlagen sind nach dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass
die Beleuchtung nur auf die gewiinschten Flachen beschrénkt bleibt. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle von benachbarten Wohnungen, Biros
und sonstigen Arbeitsrdumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthdhen, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

Das gleiche gilt auch fir eine mégliche Beleuchtung von Fassaden und Werbeanlagen.

Der Stand der Technik wird in den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) mit Stand 08.10.2012" beschrieben (diese Hinweise sind im Internet frei verfugbar)

Wechsellicht darf nicht verwendet werden. Wechsellicht liegt vor, wenn sich der Betriebszustand der jeweiligen Beleuchtung(sanlage) in weniger
als 5 Minuten andert.

Evtl. Werbeanlagen diirfen sich nicht bewegen (z.B. drehen)

Die von Photovoltaikanlagen ausgehenden Blendungen und Aufhellungen missen sich im Rahmen halten, der in den oben genannten ,Hinweisen
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) mit Stand
08.10.2012" beschrieben ist.

Luftreinhaltung:

Geruchsintensive Anlagen, wie z.B. Lackierereien, sind unzuléssig, au3er es wird in nachvollziehbarer Weise durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen, dass die Immissionswerte der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) am meisten betroffenen Immissionsort eingehalten werden. Als
Immissionsorte sind die schiitzenswerten Rdume nach DIN 4109 anzusehen.




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Verwaltung Beschlussvorschlag

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Betriebsleiterwohnungen:

Sollte eine oder mehrere Betriebsleiterwohnung(en) zugelassen werden, gelten fiir diese ebenfalls die oben genannten Anforderungen an den
Larmschutz. Insbesondere sind die in obiger Tabelle genannten Immissionsrichtwertanteile einzuhalten.

Auch die oben genannten Anforderungen hinsichtlich der Lichtimmission sind zu beachten.

Abwagung

Nicht erforderlich.

Beschluss

Die Auflagen bezuglich Larmschutz, Lichtimmissionen sowie Luftreinhaltung werden Bestandteil des geédnderten Bebauungsplanes und finden
Beachtung.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

IHK Regensburg

Stellungnahme

Als Vertreter der regionalen Wirtschaft freuen wir uns sehr, dass die Stadt Burglengenfeld plant, das Gewerbegebiet zu erweitern, um dem Wunsch

04.07.2017 der bereits im Gewerbegebiet anséssigen Unternehmen auf Expansion nachzukommen. Daher begriiRen wir das Projekt und haben keine
Einwénde gegen die Planung vorzubringen.

Abwagung Nicht erforderlich.

Beschluss Wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Deutsche Telekom

Stellungnahme
03.07.2017

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S. v. 8 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die 0.g. Planung haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher vom zustandigen
Ressort,

Fax 0391 / 580 213 737, e-mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

in die genaue Lage einweisen lassen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationsrichtlinien der Telekom Deutschland GmbH miissen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen Telekommunikationsrichtlinien anzupassen, dass diese nicht verandert oder verlegt
werden mussen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumafRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen beim zustandigen Ressort unter der kostenlosen
Rufnummer unserer Bauherrenhotline 0800 33 01 903 so friih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.

Fur weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verflugung.

Abwégung

Nicht erforderlich.

Beschluss

Die Anforderungen der Deutschen Telekom werden vollumfénglich beachtet.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Landratsamt Schwandorf
Sachgebiet 3.2 — untere
Naturschutzbehorde

Stellungnahme
29.06.2017

Das Team 630 — untere Naturschutzbehdrde — teilt aus naturschutzfachlicher Sicht Folgendes mit:

Am Rand des bestehenden Gewerbegebietes ,Am Brunnfeld I und ,,Am Brunnfeld 1I“ konnte durch die Stadt Burglengenfeld eine zusatzliche
Flache durch Tausch erworben werden. Diese soll in den Geltungsbereich des Gewerbegebietes aufgenommen werden. Die betroffene Flache
wird aktuell intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt, gesetzlich geschiitzten Biotopen oder fiir den Naturschutz relevante Schutzgebiete sind
nicht betroffen. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen der Planung daher nicht entgegen.

Die Unterlagen sind allerdings noch zu tberarbeiten. Es liegen weder ein Umweltbericht noch Aussagen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor.

Die Unterlagen sind daher dahingehend zu ergénzen. Hierbei sind Aussagen zur Griinordnung und zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und
Ersatz zu treffen.



mailto:Planauskunft.Sued@telekom.de

Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Beschlussvorschlag

Verwaltung
Abwagung Die Unterlagen des geanderten Bebauungsplans werden mit Aussagen zur Griinordnung sowie zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und
Ersatz erganzt.
Beschluss Dem geéanderten Bebauungsplan wird ein Umweltbericht und Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beigefiigt.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Landratsamt Schwandorf
Sachgebiet 3.2
Kreisbaumeister

Stellungnahme
04.07.2017

Die Bebauungsplananderung beinhaltet augenscheinlich insbesondere die Erweiterung im nord-6stlichen Bereich, die Zulassigkeit weiterer
Dachformen und die offene Bauweise nach § 22 BauNVO.

Im Bebauungsplan (Stand 2003) ist die Bauweise widerspruchlich festgesetzt:

In den textlichen Festsetzungen als offenen Bauweise, in den zeichnerischen Festsetzungen als abweichende Bauweise.

Ist die Festsetzung der offenen Bauweise im Gewerbegebiet tatsachlich die planerische Intension?

Es wird empfohlen, nachtraglich die gesetzlichen Grundlagen der Festsetzungen zur besseren Lesbarkeit bzw. zum Nachvollziehen aufzunehmen
(s.o.: offene Bauweise nach § 22 BauNVO, Malf3 der baulichen Nutzung nach § 16 BauNV, GRZ nach 8§19 BauNVO, GFZ nach § 20 BauNVO und

dal)

Ein Verweis auf Landesrecht bzgl. der Begriffsbestimmung des Vollgeschosses (§ 20 Abs. 1 BauNVO i.V. mit Art. 2 Abs. 5 BayBo 2007) ware ein
klarstellender Vermerk.

Im Hinblick auf erfolgte und mdglich anstehende Gesetzesanderungen (u.a. BauGB, BauNVO, BayBo) sollte im Bebauungsplan auf den jeweiligen
Rechtsstand der Normen, (ggf. auf den der jeweils glltigen Fassung) hingewiesen werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Wohnungen fur Betriebsleiter und dgl. sind gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Der Vermerk unter 4.3, dass die Vertraglichkeit der Betriebsleiterwohnungen durch die Stadtverwaltung gepruft wird, ist nicht zweifelsfrei formuliert,
gof. sogar irrefiihrend.

Die Ausnahmetatbestande sind durch Rechtsprechung und dgl. geregelt.

Hingewiesen wird, dass Betriebsleiterwohnungen ggf. neue Immissionsorte darstellen kénnen und somit ggf. neue gewerbliche Betriebe oder
Erweiterungen einschranken oder verhindern kénnen.

Dies sollte bei der jetzigen Anderung ggf. klargestellt werden.

Zum § 9 ,Gestaltung der baulichen Anlagen® ist anzufiihren:
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Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

Sollten in einem Gewerbegebiet Dachiiberstande, untergeordnete Bauteile und dgl. geregelt werden?
Ist dies bei einem ,schlanken” Bebauungsplan tatsachlich Planungsabsicht, fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich?
Wer beurteilt bei der &uReren Gestaltung, ob Struktur, Form, MaRstéablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abgestimmt sind?

Werden die Dachgauben festgesetzt, sollte diese, in Anlehnung an die ,anerkannten Regeln der Bautechnik®, erst bei Dachneigungen gré3er 30
Grad zulassig sein.

Diskutiert werden sollte, ob die zulassige Wandlange der Garagen und Nebengebaude von 8 Metern, der aktuellen Gesetzeslage nach Art.6 Abs. 9
BayBO angepasst wird?

In der Begruindung sollte unter Punkt 2 redaktionell gedndert werden, dass das Plangebiet nicht im rechtskraftigen, sondern im wirksamen
Flachennutzungsplan liegt.

Abwégung

Die widersprichliche Festsetzung bzgl. abweichender und offener Bauweise wird im Bebauungsplan korrigiert. Es soll nur die offene Bauweise
festgesetzt werden (zeichnerisch und textlich). Dabei wird die entsprechende Rechtsvorschrift § 22 BauNVO zitiert. Auf den Verweis der
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses und die Angabe des jeweiligen Rechtsstandes kann verzichtet werden. Es wird ein klarstellender Satz
bezuglich Betriebsleiterwohnungen festgesetzt: ,Betriebsleiterwohnungen sind gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig“. Die
Regelung der auReren Gestalt kann ersatzlos entfallen. Dass Dachgauben erst ab Dachneigung 30° zuldssig sind, braucht nicht festgesetzt
werden, da sich dies von selbst regelt. Bezliglich der Abstandsflachenregelung soll festgesetzt werden, dass die Vorschriften des Art. 6 Abs. 9
BayBO zu beachten sind. Die Begruindung soll redaktionell geandert werden, dass das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan liegt.

Beschluss

Der geanderte Bebauungsplan wird entsprechend der Abwagung textlich und zeichnerisch angepasst.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt
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Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persdnlich beteiligt

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persoénlich beteiligt

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss
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Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persénlich beteiligt

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt
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Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag
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