TOPO 6.1
Stadt Burglengenfeld | :
Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6
93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/237/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 07.09.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 20.09.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 27.09.2017 offentlich
Betreff:

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungs-
planes "Augustenhof Stidhang VI" zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) - Erorterung und Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
Offentlicher Belange und der Burger (frihzeitige Beteiligung) — Billigungs-
beschluss - Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Beqriindung:

In der Sitzung am 23.11.2016 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir das Neubauge-
biet ,Augustenhof Sidhang VI beschlossen. Nach der nun durchgefuhrten frihzeiti-
gen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Blrger soll nun nach Abwa-
gung der eingegangenen Stellungnahmen auf Grundlage der Planung des Buros
Preihsl & Schwan vom 20.09.2017 der vorliegende aktualisierte Bebauungsplan ge-
billigt werden, damit das formliche Verfahren eréffnet werden kann.

Das Gebiet umfasst 27 bebaubare Parzellen und eine Spielanlage mit ca. 1.025 m=.
Eine Nettogesamtbaulandflache von 22.305 m?2 bedeutet einen Flachenverbrauch
von ca. 820 m2 pro Parzelle. Dieser verhaltnismafiig hohe Wert flr eine Bauparzelle
begrindet sich durch die beizubehaltende Eigentums- und Flachenstruktur vorhan-
dener Flursticke.

Der ErschlieBungstrager wurde beauftragt, gemaf Stadtratsbeschluss eine Untersu-
chung bezuglich erneuerbarer Energien durchzufiihren und hierzu ein Kurzgutachten
im formlichen Verfahren vorzulegen. Im aktualisierten Bebauungsplan wurden einige
Anderungen gegeniiber dem urspriinglichen Plan eingearbeitet. Der Gehweg, vom
Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A“ kommend, soll in die Richard-Wagner-Stral3e ge-
zogen werden, damit Schulkinder nicht quer Gber den Kreuzungsbereich laufen mis-
sen. Zur Sicherheit der Schulkinder soll der Gehweg, von der Richard-Wagner-



Stral’e her kommend, auf der rechten StralRenseite verbleiben, damit die StraRe am
Augustenhof nicht Gberquert werden muss.

Die Stral3enbreite soll auf sechs Meter erhoht werden und die Gehwegbreite 1,50
Meter betragen, damit den Anforderungen an eine HaupterschlieRungsstral3e Rech-
nung getragen werden kann.

Aus Grinden der teils schwierigen Verhandlungen mit den Grundsttickseigentiimern
kann nur ein einseitiger Gehweg umgesetzt werden, der stadtauswarts auf der rech-
ten Seite verlauft und an der Engstelle bei den Eichen mit Hilfe eines Zebrastreifens
auf die linke Stral3enseite wechselt.

Damit dem Landschaftsplan Rechnung getragen wird, soll in den Grundstiickskauf-
vertrdgen die Pflanzung von Baumen auf Privatgrund fir eine Laubbaumallee ent-
lang der StralRe gesichert werden.

Aus stadtplanerischer Sicht sollte die stralenbegleitende Bebauung am Ortseingang
eine einheitliche Architektursprache vermitteln. Daher soll fir die Parzellen 23 — 26
mit vier Mehrfamilienhdusern nur flach geneigtes Satteldach festgesetzt werden. Mit
dem Gymnasium auf der gegenuber liegenden Seite bildet dieses Wohnquartier aus
Sicht der Verwaltung den arrondierten Ortsabschluss des 0Ostlichen Stadtgebietes
von Burglengenfeld.

Die Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange so-
wie der Offentlichkeit wurden in der aktuellen Planung des Biiros Preihsl & Schwan
vom 20.09.2017 berlcksichtigt, so dass nach Billigung mit dem férmlichen Beteili-
gungsverfahren gem. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB begonnen werden kann.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Entwurfspla-
nung fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes ,Au-
gustenhof Sudhang VI“ auf der Grundlage der Planung des Ing.-Biros Preihsl &
Schwan vom 20.09.2017 zu billigen. Die Burger, Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Nachbarkommunen sind gemafld 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB férmlich zu
beteiligen.
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Bebauungsplan Augustenhof Siidhang VI:

Abwigung der Verwaltung zur Biirgereinwendung von Frau Ottilie Utz
und Heinz Haimerl, Paul-Klee-Str. 7, 93133 Burglengenfeld, zu den
einzelnen Kritikpunkten:

e Dass wegen der Stral3enbreite voraussichtlich die vorgesehene Hochst-
geschwindigkeit von 30 km/h nicht eingehalten wird, ist eine reine Ver-
mutung und kann daher nicht als Grundlage weiterer Mallnahmen ver-
wendet werden. Im Bereich des Grundstucks FINr. 1422/49, Gem. Burg-
lengenfeld ist eine Fahrbahnverengung mit der Regelung ,,Vorrang des
Gegenverkehrs* erforderlich. AuBerdem wird in diesem Bereich ein Zeb-
rastreifen zur Querung des Fulgangerweges geplant. Fahrbahnerho-
hungen sind nicht vorgesehen.

e Die Baukosten der neu geplanten ErschlieBungsstrale werden auf die
Baugrundsticke umgelegt, so dass hierzu keine Kosten fir den Be-
schwerdefihrer entstehen. Ob das Grundstick des Beschwerdefihrers
bei kiinftigen StralRenausbaumalRnahmen als beitragspflichtiges Grund-
stick mit herangezogen werden kann, richtet sich nach den einschlagi-
gen Vorschriften der gemeindlichen Ausbaubeitragssatzung und des
Kommunalabgabengesetzes. Dies kann nach aktuellem Planungsstand
nicht abschlieend beurteilt werden.

e Der Bolzplatz kann leider nicht in der Waldlichtung verwirklicht werden,
so dass diese Anmerkung obsolet wird.

e Falls bei ErschlieBungsarbeiten irgendwelche Schaden an Bestandsge-
bauden oder Einfriedungen entstehen sollten, haftet hierflir die bauaus-
fuhrende Firma, welche u.a. die StraBen- und KanalbaumaRnahmen
durchfuhrt.

Zu den Einwendungen zum Immissionsschutzgutachten wurde eine Stel-
lungnahme des Ingenieurbiros abConsultants eingeholt:

e Herr Dipl.-Ing. (FH) Alfred Bartl stellte fest, dass kein Anspruch auf
LarmschutzmaRnahmen besteht, da die Grenzwerte fiur die Verkehrs-
l[armimmissionen (59 db(A) tagsiber und 49 db(A) nachts) nicht tber-
schritten werden.

e Bei den im Schallschutzgutachten aufgefihrten 6ffentlich-rechtlichen
Regelungen handelt es sich um Vorschlage fir Festsetzungen fur die
zukunftige Bebauung innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes. Die
Festsetzungen betreffen damit keine Bestandsgebaude und damit auch
nicht die Bebauung auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1422/49.

e Im Gutachten ist nicht aufgefuhrt, dass Altstral3en nicht bertcksichtigt
werden.

e Das Grundstiuck FIl.-Nr. 1422/49 liegt innerhalb des sog. Ausbauab-
schnitts. Daher wurden fur dieses Grundstick auch die La&rmimmissio-
nen aus dem baulich nicht geanderten, anschlieRenden Bereich, also
auch die Paul-Klee-Stral3e beriicksichtigt.



e Fur die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen wurden der Progno-
se-Nullfall und der Prognose-Planfall 3 aus der Verkehrsuntersuchung
,verkehrsplanerische Stellungnahmen zum Vorhaben B-Plan Augusten-
hof Nord“ der Stadt Burglengenfeld vom Biiro GEO.VER.S.UM angesetzt.
Im Rahmen der vorgenannten Verkehrsuntersuchung wurden an repra-
sentativen Tagen im Juli 2016 und anlasslich von Kontrollzd&hlungen am
15.09. und 28.08.2016 die Verkehrsstrome an den relevanten Knoten-
punkten erfasst. Es ist daher davon auszugehen, dass auch der gewerb-
liche und der landwirtschaftliche Verkehr der ansassigen Betriebe und
Hofe erfasst wurden. Der Verkehr aus Richtung Wélland ist ebenso auf-
gefuhrt, wie der Verkehr aus den zukinftigen Baugebieten (z.B. Augus-
tenhof Nord).

e Fur das Grundstick Fl.-Nr. 1422/49 ist die 16. BImSchV anwendbar, da
sich das Grundstick innerhalb des Ausbauabschnittes des neu zu bau-
enden Verkehrsweges befindet. Die Grenzwerte der 16. BImSchV sind je-
doch am Gebaude auf dem Grundstick FI.-Nr. 1422/49 nicht Gberschrit-
ten.

e Nicht unmittelbar anzuwenden ist die 16. BImSchV im Rahmen der Bau-
leitplanung. Hier kann sie jedoch als Indiz fir das Vorliegen schéadlicher
Umwelteinwirkungen herangezogen werden. Im vorliegenden Fall wurde
hinsichtlich der Festsetzungen baulicher und passiver Schallschutz-
malnahmen an der zukinftigen Bebauung innerhalb des Umgriffs des
Bebauungsplanes darauf Bezug genommen.

FAZIT:

Es ergibt sich somit aufgrund der Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV am Gebaude Fl.-Nr. 1422/49 kein Anspruch auf LArmschutz-
malnahmen.
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Bebauungsplan "Sudhang VI" - Burglengenfeld

Geltungsbereich
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- Nettobaulandflache (26 Parzellen)
- Verkehrsflachen

- private Verkehrsflachen

- offentl. Granflache

- Spielanlagen

- Larmschutzwall
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A. Festsetzungen

1. Grenzen

I l. Grenze des raumlichen Geltungsbereich
L 9

_
Abgrenzung der unterschiedl. Nutzung nach
§ 16 Abs. 5 BauNVO

7777777 vorgeschlagene Grundstucksgrenze

2. Art der Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO

3. Mass der Baulichen Nutzung

0.35
0.40
0.60
1.00

maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ Quartier A
maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ Quartier B
maximal zulassige Geschol¥flachenzahl GFZ Quartier A

maximal zulassige Geschol¥flachenzahl GFZ Quartier B

4. Festsetzung von Regelquerschnitten

Wohngebdude
Flachdacher sind im Quartier A bei allen Haustypen zugelassen.
Quartier A Quartier A Quartier A
[ Pultdach 5° - 15° 1 N
Satteldach/Zeltdach/ s s
Walmdach 10°-20° Pultdach 5° - 15°
(max. Wandhéhe (max. Wandh6he= E+1 Satteldach/Zeltdach/
=Attikahdhe 4,50 m) Attikahohe 6,50 m) Walmdach 10° - 20°
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Schnitt A Schnitt B Schnitt C
Quartier A Quartier B
1I IT o.I1I
Satteldach 35°-45° Satteldach 10° - 20°
Walmdach 35°-45°
(max. Wandhéhe=Attikahdhe 4,50 m)
S
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Schnitt D Schnitt E
Nebengebdude und Garagen
Flachdach generell zulassig, ansonsten an Hauptgebaude anzupassen
Satteldach 25° - 45° Pultdach 5° - 15° Satteldach/Zeltdach 10° - 20°
(S 1S 1S
(0] ] (&)
58 58 53
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Schnitt A Schnitt B Schnitt C

5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0]

a

Baugrenze
offene Bauweise

abweichende Bauweise

6. Zahl der Wohneinheiten

Quartier A: Pro selbstandigem Gebaudeteil (Einzelhaus,
Reihenhausabteil und Doppelhaushalfte) sind maximal zwei
Wohneinheiten zulassig

Quartier B: Pro selbstandigem Gebaude sind maximal
sechs Wohneinheiten zulassig

7. Einfriedungen

Im Vorgartenbereich dirfen keine Mauern und kein Sichtschutz angeordnet werden.

Es sind nur Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Als Einfriedung der sonstigen Grundstucksgrenzen sind Maschendrahtzaune
zulassig (h = max. 1,20 m).
Hier sind Mauern/Statzmauern nicht erlaubt.

Standort gemal} Planzeichnung entlang der Stral3e;
Standort nur parallel zur Stralde verschiebbar;

8. Ddcher der Hauptgebdude Hahenlage
Strasse Strasse
. . +——— Grundstlickstiefe + + Grundsttickstief + Grundsttickstiefe + + Grundsttickstief
- vorgeschlagene Firstrichtung —B—s — B — —p—
+- B2+ B/2 + +- B/2 + B2+ +- B2+ B/2 —+ +- B/2 =+ B2+
9. Garagen und Nebenanlagen . S § i ocnme | o 4
. : 8 8 T~ - £ s S £ 2
Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen innerhalb der 3 5 e g 2 g E 2
¥ i £ £ i z = 5 5 % |
Grundstucksgrenzen errichtet werden. 2 2 2 5 5 o 7
Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte) g g : . il
- . g = > rlicher Gelandeverie” i
Flachdacher sind generell zugelassen £ I ——— urspranglicner "2
Q | I
10. Verkehrsflachen [ |
. . . erlaubte Gelandeauffillung idealisierter, neuer Gelandeverlauf
offentliche Verkehrsflache
Ge hweg +— Grundstlickstiefe + Strasse + Grundstlickstiefe ————+——— Grundstlckstiefe + Strasse + Grundstickstiefe
f——B—+ +——B——+ #——B—+ +——B——+
Schotterweg/Privatweg + B2~ B2+ + B2+ B2+ + B2~ B2+ + B2~ B2+ g
Spielanlagen \ g = 3 4 g 8
e i : = ] 5
B' Hinweise ® g % -5\'cher Geland Ver\é\iéff,ﬁi:_g BT ': E
g % gspfu“g\l‘(}‘fri\?ﬁ\f-":-:-:-:-. Tt £ ‘
§ | e | |
g 5 oo 2
A/B/C Bauquartiere z |
22617 Flursticksnummern/Hausnummern [ |
erlaubte Gelandeabsenkung idealisierter, neuer Gelandeverlauf
Parzellennummer
401 - H . . . . '
" Hohenlinie Zuséatzlich zu den Festlegungen fiir die Hohenlage werden
DP 16 . fur folgende Parzellen die max. FFOK festgesetzt:
e 'S Gasleitung 9 _ . g
(vergleiche auch hierzu schalltechnische Untersuchung 1082_2 vom 15.09.2017)
- Vorgesch|agene Gebaude Parzelle 18 393.62 muNN
Parzelle 22 393.32 mUNN
. vorgeschlagene Garagen nach Parzelle 23 391.73 muNN
MOgllChkelt begrunte Flachdacher Parzelle 24 390.97 miNN
D nicht eingefriedete Hauseinfahrtszone: Parzelle 25 391.35 mUNN
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine etc.
zur Minimierung der Versiegelung
‘.. .. -
® o Stammpunkte angrenzender Baume (aus Vermessung)
private Grinflachen
wassergebundene Decke
- nachrichtliche Ubernahme: Biotop der Biotopkartierung
Biotop-Nr. 6738-8
v vorgeschlagene Garagenzufahrten
S Baumfallgrenze 20 m
L Leitungsrecht
- OK Larmschutzwall
Nutzungsschablone
ART DER BAULICHEN
NUTZUNG BAUWEISE
ZAHL DER MAX. M
ZULASSIGEN GESCHOSSE | DACHER
GRUNDFLACHEN- GESCHOSS-
ZAHL FLACHENZAHL
C. Grinordnung
offentliche Grunflachen
‘ Pflanzgebot: Pflanzung Baum 1. oder 2. Ordnung auf &ffentlichen Granflachen
an festgesetztem Standort in Bauminsel / Fahrbahnverengung
0 Pflanzgebot: Pflanzung Baum 2. Ordnung auf privaten Grinflachen an festgesetztem

Anrechnung auf Mindestzahl zu pflanzender Baume / Grundstlck maoglich

Abstand zu Grundstiicksgrenzen mind. 2 m

Pflanzgebot: 1 Baum 2. oder 3. Ordnung je angefangene 300 m? Grundstucksflache, die
von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt wird, alternativ 2 Obstbaume je angefangene 300
m?, Standort frei wahlbar, Abstand zur Grundstlcksgrenze mind. 2 m

keine Rodung zulassig

Pflanzung einer Hecke aus heimischen und standortgerechten Geholzen
am Larmschutzwall

conmesasnnte Pflanzung einer 1-reihigen Strauchhecke; Breite ca. 2 m,
aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen,
Pflanzabstand in der Reihe max. 1,50 m
I Flachen fir den Erhalt von bestehenden Baumen und Strauchern

Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom

08.08.2017 bis 08.09.2017 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrde und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom

08.08.2017 bis 08.09.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom........... bis

................ beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ............ offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt/Gemeinde Burglengenfeld hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom ............
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.

(Siegel)

Birgermeister(in)

7. Die Regierung / Das Landratsamt ............... hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ...............
AZ ... gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt

................................................... den ......c........
(Stadt / Gemeinde)
(Siegel)
Burgermeister(in)
9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ............... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

(Siegel)

Blrgermeister(in)

BEBAUUNGSPLAN
Baugebiet "SUdhang VI"
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Bauort: FI.Nr.: 1422/2, 1422/3, 1422/4 1422/5, 1422/6
1422/8, 1422/1, 1422/ 17, 1422/53, 1422/54

Bauherr: Stadt Burglengenfeld
Marktplatz 2-6
93133 Burglengenfeld Thomas Gesche
1. Blrgermeister
Planverfasser: Preihsl & Schwan

Beraten und Planen GmbH ﬁg@%

Kreuzbergweg 1 A " Fabian Biersack
93133 Burglengenfeld Dipl.-Ing.(FH)

Beratender Ingenieur

Grunordnung: Lichtgriin

Landschaftsarchitektur 4 ) Ko/é/ E~

Kavalleriestralte 9 Annette Bohle

93053 Regensburg Dipl.-Ing.(FH) Landschaftsarchitektin
aufgestellt:  Stand vom: gezeichnet:  Projektnummer: Mafstab:
23.11.2016 20.09.2017 Forster B-04-97/16 1:1000

| H/B'=600/1380 (0.83m?) Allplan 2016
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Die im Plan dargestellten Hohenschichtlinien
sind fur die Ermittlung der Hohenlage und Wandhohe

malfgebend.

BEBAUUNGSPLAN
Baugebiet "SUdhang VI"

Planinhalt: Lageplan Hohenschichtlinien

Anlage zum Bebauungsplan

Bauherr: Stadt Burglengenfeld
Marktplatz 2-6
93133 Burglengenfeld
Planverfasser: Preihsl & Schwan

Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1 A
93133 Burglengenfeld

aufgestellt:  Stand vom: gezeichnet:

23.11.2016 20.09.2017 Forster

Thomas Gesche
1. Burgermeister

“Fabian Biersack

Dipl.-Ing.(FH)
Beratender Ingenieur
Projektnummer: Mal3stab:
B-04-97/16 1:1000

| H/B=594/841 (0.50m?)

Allplan 2016




Anlage Schallschutz zum Bebauungsplan ,,Stidhang VI“ in Burglengenfeld

| | ‘
Beurteilungspegel -z } |

. Legende \ |
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Tag ! '
indB(A),H=16m bl s: Stockwerk |
I‘ Gwy: Grenzwert
<=42 g
| T: Zeitraum Tag
42< ==44 I‘ N: Zeitraum Nacht
44 < <=46 ‘ Pegel: Verkehrslarmpegel |
46 < <=48 | Pas: Bauliche bzw. passive
48 < <=50 ‘| SchallschutzmaBnahmen: ‘
50< <=52 n: nicht erforderlich !
52 < <=55 / S: erforderlich fir Schlafraume {
55 < <=56 und Kinderzimmer |
56 < <=59 S/W: erforderlich fiir alle
59 < <=60 Aufenthaltsrdume
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TOPO 6.1

Ubernahme der Plandarstellung aus dem Projekt
Bebauungsplan Augustenhof Il - Teil A und B
Urheber:

Gottfried Blank, Pfreimd, Plan v. 02.03.2017

Anlage flacher ﬂ
Seigen bis 40cm Fahrtrasse, 3m

9.586 m2
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1. Lage und Bestandssituation
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Das 32.018 m? grol3e Plangebiet am nord-6stlichen Randbereich der Stadt
Burglengenfeld wird derzeit grof3tenteils landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet fallt von Norden nach Suden.

Insgesamt betragt die Hohendifferenz im Neubaugebiet ,Stidhang VI*

mit ca. 416,50 m U.NN im Norden bis ca. 390,50 m U.NN im Suden

ca. 26,0 m.

2. AnlaR, Ziel und Zweck der Planung

Durch die Bereitschaft der Grundstickseigentumer, diese Flachen

als Wohnbauland bereitzustellen, besteht die Mdoglichkeit, einen Beitrag zur
Deckung des Bedarfes an Ein-, Zweifamilienhausgrundstucken zu leisten.
(Siehe Baulandbedarfsnachweis der Stadt Burglengenfeld)

Die Umwidmung dieser landwirtschaftlich genutzten Flachen in Wohnbauland

bietet die Moglichkeit der starken Nachfrage von Bauwilligen entgegenzutreten.

Durch den Ausbau der vorhandenen Feldstrale zwischen der Richard-Wagner-
Stral3e und der Maxhutter Stral3e zu einer HaupterschlieSungsstralle soll der
Durchgangsverkehr durch die bestehenden Baugebiete Uber die Franz-Marc-
StralRe und Paul-Klee-Stral3e verringert werden.

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung dieses Bereiches

ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist deshalb notwendig.

3. Inhalt und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes
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3.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Grolte des Bebauungsplangebietes: 3,2018 ha
Offentliche Verkehrsflache: 0,6314 ha
Anzahl der Bauparzellen: 26

Netto — Baulandflache: 2,1456 ha

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel und Zweck des Bebauungsplanes wird das Baugebiet
als ,Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen.

Die Festsetzungen uber das Mal} der baulichen Nutzung werden unter
Anwendung des § 17 BauNVO getroffen. Das Mal der baulichen Nutzung wird
nicht auf die in der BauNVO hochstzulassigen Grund- und
Geschol¥flachenzahlen festgelegt.

Damit wird, Uber das rechtliche Minimum hinaus, derjenige bebauungsfreie
Flachenanteil sichergestellt, der als Voraussetzung fur die Einbindung des Bau-

gebietes in die Umgebung und seine Durchgrinung notwendig ist.

3.3 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohenentwicklung der geplanten Gebaude orientiert sich an der
vorhandenen Bebauung in der naheren Umgebung.

3.4 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Zufahrt soll kuinftig Uber die ,Richard Wagner-Strale” und die ,Maxhutter
Stralle“ erfolgen.

3.5 Ver-und Entsorgung

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17

E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de

Seite 4 von 7



Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan — Begriindung . .
PREIHSL /I

Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,Stdhang VI* SCHWAN ‘

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist durch die Bayernwerk AG /
Stadtwerke und Stadt gesichert.

Far die Entwasserung der Privatflachen im Baugebiet wird nur eine
Schmutzwasserkanalisation vorgesehen. In diesen Kanal darf nur hausliches
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Das Niederschlags - und eventuelles Drainagewasser der Privatflachen ist auf
dem Grundstuck zu versickern.

Das Merkblatt 4.4/22 vom bayerischen Landesamt fir Wasserwirtschaft sowie
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die technischen Regeln
zur schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind zu beachten.

Aus fachlicher Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung flachenhaft Gber eine

geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20 cm Machtigkeit erfolgt.

3.6 Untergrund

Baugrunduntersuchungen wurden noch nicht durchgeftihrt, aber bereits
beauftragt.

Die angetroffenen Baugrundverhaltnisse in der naheren Umgebung lassen eine
gute Bebaubarkeit zu.

FUr Grindungen von Ein- und Zweifamilienhausern ist, zumindest bei
Unterkellerung, mit Felsaushub zu rechnen, Baugrunduntersuchungen werden
angeraten.

Mit Wasser als Grund- oder Schichtenwasser ist zu rechnen

3.7 Brandschutz

Ausreichende Loschwasserversorgung
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Der Grundschutz fiir das vorgesehene Wohngebiet wird im Zuge der 6ffentlichen

Erschlielung sichergestellt durch Anschluss des Baugebietes an die ,Zentrale

Wasserversorgung“_der Stadt Burglengenfeld.

Anzahl und Standorte Oberflurhydranten und Unterflurhydranten werden in
Abstimmung mit der zustéandigen Brandschutzdienststelle festgelegt. Ein
Hydrantenplan wird zeitnah erstellt.

Auf die Dimensionierung der Wasserversorgung, auch unter dem Gesichtspunkt der

ausreichenden Loschwasserversorgung wird geachtet.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren sind erforderliche Brandschutznachweise

zu erstellen und fur den Objektschutz sich ergebende Auflagen zu erflllen

Feuerwehrfahrzeuge haben berall im gesamten Baugebiet gute Zugriffsbedingungen.
Die Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung Uber den Vollzug

des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollBekBayFwG) ist gewahrleistet.

3.8 Schallschutz
Auf das Schallgutachten 1082_2 vom Ingenieurburo Alfred Bartl — Akustik | Bauphysik

wird hingewiesen.

3.9 Begriindung zur Griinordnungsplanung

4  MaRBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes
Zur Sicherung der ErschlieBungsmaflinahmen bzw. der Realisierung des
Neubaugebietes ist der Abschluss eines Erschliefungsvertrages vorgesehen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes fur das jeweilige Teilgebiet ist deshalb mit

einer zlgigen Bebauung zu rechnen.

Aufgestellt: Burglengenfeld, 23.11.2016
Fassung vom 20.09.2017
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Preihsl und Schwan

Beraten + Planen GmbH

Kreuzbergweg 1 A
93133 Burglengenfeld s
Fabian Biersack, Dipl. Ing. (FH)

Der Stadtrat hatam .............. die obige Begrindung vom ................. in der
Fassungvom ............
zum Bebauungsplan ,Augustenhof Il A + B in Burglengenfeld“vom ............. in der

Fassungvom ............... beschlossen.

Burglengenfeld, ...

STADT BURGLENGENFELD

Thomas Gesche

1. Blrgermeister
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1. Veranlassung:

Im Zuge der Baugebietsausweisung ,Stdhang VI hat der Abgleich mit dem
vorliegendem Flachenbedarfsnachweis zu erfolgen, welcher daraufhin
entsprechend fortzuschreiben ist.

Entsprechend der Landesamt-Richtlinien ist der Wohnbaulandbedarf stetig mit
den aktuellen Baugebieten fortzuschreiben.

2. Fortschreibung

Die im aktuellen Nachweis aufgefiihrten Bedarfsflachen stellen sich wie folgt
dar:

Wohnbaulandbedarf aktuell, Stichtag 30.10.2014

Wohnbaulandbedarf aus Berechnung nach LfU: 35,60 ha
Bisher nicht aktivierte Bestandsflachen: 17,80 ha

Aktueller Wohnbaulandbedarf, Stichtag 30.10.2014 17,80 ha



PREIHSL
“Burglengenfid SCHWAN

Die Fortschreibung ergibt folgendes Ergebnis:

Wohnbaulandbedarf

Wohnbaulandbedarf aus 5. Fortschreibung 4,31 ha

Abzug Wohnbaulandflache BG Siidhang VI

-3,20 ha
Aktueller Wohnbaulandbedarf, 6. Fortschreibung 1,11 ha

(Zusatzlich reaktivierbarer Flache aus Bestandsflachen)

3. Zusammenfassung:

Die obigen Baugebiete wurden vom vorhandenen Flachenkontingent
abgezogen, der Restsaldo betragt 1,11 ha. Dieser kann um weitere 17,80 ha
erhoht werden, wenn der Nachweis gemal Richtlinien des LfU erbracht worden
ist (Stichwort: Abfrage Eigentiimer, Baulandborse)

Fiir weitere Entwicklungen stehen der Stadt Burglengenfeld vorerst weitere
1,11 ha an Wohnbaulandflache zur Verfligung. Alle zukiinftigen
Wohnbaulandflachen sind im Rahmen eines fortgeschriebenen
Flachennachweises zu bilanzieren.

Aufgestellt:
PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Burglengenfeld, 29.08.2017

1. Blirgermeister Dipl.-Ing.(FH)
Thomas Gesche Biersack Fabian
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan — Satzung 0

Stadt Burglengenfeld PREIHSL Il

Baugebiet ,Sudhang VI* SCHWAN

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,,Suidhang VI“

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern erlasst die Stadt Burglengenfeld folgende

SATZUNG

Fassung vom 12.06.2017
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§ 1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 23.11.2016 in der Fassung vom 20.09.2017 ist Bestandtell

dieser Satzung.

8§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
23.11.2016 in der Fassung vom 20.09.2017 dargestellt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

(siehe zugehorige Planzeichnung mit den Bebauungsplan).

8§ 4 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flachen und der héchstzulassigen
Geschof3zahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in
der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol¥flachenzahlen als
Hochstgrenze festgesetzt.

Im Quartier A sind je Parzelle Ein- und Zweifamilienhauser bzw. Doppelhaushalften,
soweit dies gemaf den Vorschriften der BayBO auf den einzelnen Bauparzellen
umsetzbar ist, zulassig. Zulassig sind max. zwei Wohneinheiten.

Nicht zulassig sind Mehrfamilienhauser (drei- und mehr Wohneinheiten).

Im Quartier B sind Mehrfamilienhauser mit bis zu sechs Wohneinheiten zulassig.
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§ 5 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal} den Eintragungen in der Planzeichnung wird fir die Quartiere A und B die offene
Bauweise festgesetzt.
§ 22 BauNVO.

§ 6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Samtliche Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen dirfen innerhalb der
Grundstuicksgrenzen errichtet werden (§ 12 Abs. 1 BauNVO).
Je Wohneinheit werden 1,5 Stellplatze festgesetzt.
Zu beachten ist, dass jeder Stellplatz vom 6ffentlichen Verkehrsraum frei zufahrbar
sein muss. Der Stellplatz kann in einer Garage/ oder Carport untergebracht sein,
jedoch stellt der vor der Garage freizuhaltende Stauraum keinen Stellplatz dar.
Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu errichten.
Genehmigungsfreie Nebenanlagen nach BauNVO durfen im rickwartigen
Grundstucksteil auch auRerhalb des Baufensters errichtet werden.
Alle 6ffentlich — rechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.

(2) Vor Garagen ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,00 m
freizuhalten.
Dieser Stauraum darf entlang der HaupterschlieRungsstralte eingezaunt bzw. mit
Toren versehen werden. Auf den Parzellen 19 — 26 und 7 darf der Stauraum zur

Straf3e hin nicht eingezaunt werden.

§ 7 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bezlglich Abstandsflachen gelten die Vorschriften der aktuell gultigen Bayerischen
Bauordnung. ( 41. Auflage, Stand vom 01.01.2013)
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§ 8 Hohenlage der Baugrundstiicke

(1)
(2)

Die Héhenlage der Gebaude bestimmt sich durch die maximale Wandhdhe.

Die maximale Wandhohe bemisst sich ab idealisiertem (siehe Punkt 4 der
Planzeichnung), neuem Gelandeverlauf bis zum Schnittpunkt Wand mit Dachhaut in
der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden Fassade (siehe zugehdrige
Planzeichnung). Bei geneigten Dachkonstruktionen wird hierbei die Giebel- bzw.
Firsthdhe nicht angerechnet.

Bei Flachdachern bemisst sich die maximale Wandhohe ab idealisiertem, neuem
Gelandeverlauf bis zur Attikahdhe in der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden
Fassade (siehe Punkt 9 der zugehdrigen Planzeichnung).

Bei Grundstiicken, die zwischen zwei ErschlieBungsstralen liegen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der gedachten Verbindung zwischen den
Hohenlagen der ErschlieRungsstralien.

Bei Grundstlicken, die nur an eine ErschlieBungsstralle angrenzen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der Héhenlage zwischen der
ErschlieBungsstralRe und dem urspriinglichen, natirlichen Gelandeverlauf an der
ruckwertigen Grundstucksgrenze.

Im Baugebiet gilt fir Wohngebaude mit E+D bzw. E eine maximale Wandhdhe von
4,50 m je nach Dachtyp, fir Gebaude mit E+| betragt die maximale Wandhéhe 6,50 m
je nach Dachtyp und flr Gebaude mit E+Il betragt sie maximale Wandhéhe 9,50 m je
nach Dachtyp. (siehe Regelquerschnitte auf Planteil)

Fir Nebengebaude und Garagen gilt eine maximale Wandhéhe von bergseitig 3,00 m.
Die maximale Wandhdhe sowie der idealisierte, neue Gelandeverlauf sind in der
Genehmigungsplanung darzustellen und zu vermassen.

Kellergeschosse von Gebauden (auch Garagen) dirfen nicht freigelegt werden.
Unterkellerungen von Garagen sind zulassig.

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf unterhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufs aufgefillt werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufihren.

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen

Gelandeverlaufs abgetragen werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufiihren.
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(9) In Verbindung mit Geléande- auf bzw. Abtrag sind zur Uberbriickung von

Gelandespringen im rickwartigen Gartenbereich Stlitzmauern bis max. 1,2 m
zuldssig, im Vorgartenbereich jedoch nicht erlaubt.
(10) Der Gelandeverlauf auf dem Baugrundstiick ist dem der Nachbargrundstiicke

anzupassen.

§9 Freileitungen § 9 Abs 13 BauGB

(1) Freileitungen sind unzulassig, ausgenommen Freileitungen der Deutschen Telekom
Technik GmbH, soweit es sich um gesetzlich geltendes Recht handelt.

(2) Far die Unterbringung von Kabeln in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die
Planung der DIN 1998 zu beachten.

8§ 10 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind an Aulienwanden beschrankt auf die Erdgeschofl3zone zulassig.
Die Werbeflache darf 0,50 m? nicht Uberschreiten.

(2) An straRenseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsflache der Werbeanlage 0,25 m? je
Grundstick nicht Uberschreiten.

(3) Leuchtreklamen sind unzulassig.

§ 11 _Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

(1) Dacher
Siehe Regelquerschnitte Punkt 4 der zugehorigen Planzeichnung.
Die Ausflihrung von Flachdachern ist im Bauquartier A in E und E+I zulassig.
Bei Nebengebauden und Garagen ist die Dachneigung der des Hauptgebaudes
anzupassen.
Bei Grenzbebauung ist die Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der

Nachbarbebauung anzugleichen.
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(2) Die Ausfliihrung von Flachdachern ist im Bauquartier A, auch bei vom Hauptgebaude

abweichenden Dachneigungen zulassig.
(3) Fassaden
Nicht zulassig sind metallisch glanzende Fassaden oder Anstriche mit grellen

AuRenfarben.

§ 12 Einfriedungen

(1) StraRenseitige Einfriedungen sind nur als max. 1,20 m hohe Zaune zulassig. Mauern und
Stutzmauern sind nicht erlaubt.

(2) Als Einfriedung der sonstigen Grundstlicksgrenzen sind Maschendrahtzaune zulassig (h =
max. 1,20 m). Hier sind Mauern/Stitzmauern nicht erlaubt.

(3) Vor Garagenzufahrten sind Einfriedungen nur zulassig, wenn diese mindestens 5 m von
der Grenze der 6ffentlichen Flache zurtckliegen (Stauraum).

(4) Sockel bei Einfriedungen sind nicht zulassig.

§ 13 _Griinordnerische textliche Festsetzungen

(1) Die an den Geltungsbereich angrenzenden Biotopflachen sind wahrend der Bauphase
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und Vorsorgemaflnahmen zum Schutz der
Geholze nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsdecken bei Baumalinahmen), u. a. im Kronentraufbereich zu ergreifen. Im
Bereich der Kronentraufe sind Veranderungen der Gelandehdhe in Form von
Abgrabungen oder Aufschittungen unzulassig.

(2) Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch zu begriinen,
artentsprechend zu pflegen und zu unterhalten.

(3) Entlang der Stralde sind auf den &ffentlichen Griinflachen (Pflanzinseln) bzw.
Fahrbahnverengungen Baume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

(4) Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein durchwurzelbares
Mindestbodenvolumen von 10 m*® mit Substrat gem. der Festlegungen der FLL
(Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Die
Baumgrubentiefe muss mind. 1,5 m betragen und die Baumscheibe mind. 6 m?. Sofern
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als

Vegetationsflache realisiert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von
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()

mindestens 10 m? unterhalb befestigter Flache durch technische Lésungen
herzustellen.

Auf den privaten Grunflachen wird folgende Mindestpflanzung festgesetzt:

Pro angefangene 300 m? Grundstlcksflache, die nicht von baulichen Anlagen
Uberdeckt wird, ist mindestens 1 Baum 2. oder 3. Ordnung, (MindestgréfRe:
Hochstamm mit Stammumfang 16 - 18 cm) gem. Artenliste oder ein Obstbaum
(MindestgroRe: Hochstamm 10-12) zu pflanzen.

Im privaten Grin sind entsprechend der Planzeichnung entlang der Stralle Baume 2.
Ordnung zu pflanzen. Der Standort ist nur im Bereich der der Stral3e verschiebbar;
eine Verlegung in hinterliegende Gartenflachen ist nicht zulassig. Der Pflanzabstand
zur Grundsticksgrenze muss mind. 2,0 m betragen. Diese Baume kénnen auf die
Mindestzahl zu pflanzender Baume angerechnet werden.

Zur Eingrinung und Abgrenzung des WA ist auf privaten Griinflachen entsprechend
der zeichnerischen Darstellung an den nordwestlichen Grundstiicksgrenzen eine
einreihige Hecke aus standortheimischen Gehdlzen gem. Artenliste zu pflanzen.

Der Larmschutzwall ist soweit technisch moglich mit einer Hecke aus
standortheimischen Geholzen gem. Artenliste zu bepflanzen.

Der Pflanzabstand von Gehdlzen fir festgesetzte Heckenpflanzungen darf in der Reihe
max. 1,50 m, zwischen den Reihen max. 1,0 m betragen.

Fir die festgesetzten StralRenbaume mit vorgegebenem Standort im &ffentlichen Griin
sind geeignete industriefeste und salztolerante Arten. gem. GALK-StralRenbaumliste zu
verwenden. (Baumliste der standigen Gartenamtsleiterkonferenz beim deutschen
Stadtetag)

http://www.galk.de/arbeitskreise/ak_stadtbaeume/webprojekte/sbliste/

Fir die im Plan dargestellten Gehdlzpflanzungen an den Grundstlicksgrenzen und die
festgesetzten Baumpflanzungen sind nur heimische Gehdlzarten gem. folgender

Pflanzlisten zugelassen.
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Baume 1. Ordnung

(Verwendung von Sorten zuldssig)

Baume 2. Ordnung

L
PREIHSﬁi

SCHWAN

(Verwendung von Sorten zuldssig)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Straucher

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Walnuss
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

Acer campestre

Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium

Feld-Ahorn
Hainbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche

Sorbus aria agg. Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Obstbdume Kirsche
Baume 3. Ordnung

Malus sylvestris agg.  Wild-Apfel
Pyrus communis Holz-Birne

Obstbaume

Apfel, Birne, Zwetschge

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes uva-crispa
Rhamnus catharticus
Rosa arvensis

Rosa canina

Gewdhnliche Berberitze
Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhiitchen

Efeu

Gewohnliche Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Wilde Stachelbeere
Kreuzdorn

Kriechende Rose
Hecken-/Hunds-Rose

Rosa rubiginosa
Rosa pimpinellifolia

Rubus fruticosus agg.

Rubus idaeus
Salix aurita

Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Apfel-Rose
Bibernell-Rose
Brombeere
Himbeere
Ohrchen-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Flieder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

(12) Folgende Pflanzqualitaten sind fur die festgesetzten Gehdlze auf offentlichen und

privaten Grinflachen einzuhalten:

Geholze:

Mindest-Pflanzqualitaten

StralRenbaume

1. oder 2. Ordnung

= Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang mind. 16 - 18 cm
= ggf. Strallenraumprofil, falls erforderlich

Baume 2. und 3. =

Hochstamm,3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind.

frei wahlbar)

Ordnung (Standort

Ordnung entlang der 16— 18 cm
Stralle
Baume 2. und 3. = Hochstamm oder Stammbusch,3 x verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang mind. 16 — 18 cm
= Heister, 1 x verpflanzt, Hohe min. 125 - 150 cm

Obstbaume = Hochstamm, Stammumfang mind. 10 —12 cm
= (Halbstamm nicht zulassig!)
Straucher = verpflanzte Straucher v.Str. 4 Tr., H6he min. 60-100 cm
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(13) Zeitpunkt der Pflanzungen:

Pflanz- und Saatarbeiten im 6ffentlichen Griin miissen spatestens 2
Vegetationsperioden nach Fertigstellung der ErschlieRungsflachen hergestellt werden,
spatestens im darauf folgenden Herbst.
Die Ausfuhrung der festgesetzten Gehdlze auf privaten Flachen hat dabei spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

(14) Ausfuhrung und Pflege
Die Pflanzungen sind naturnah zu gestalten. Die zu pflanzenden Baume, Straucher
und sonstigen Vegetationsflachen miissen fachgerecht gepflegt und auf die Dauer des
Eingriffs erhalten werden.
Ausfallende oder abstrebende Gehdlze sind in der kommenden Pflanzperiode in der

entsprechenden Qualitat zu ersetzen.

8§ 14 Festsetzungen zum Artenschutz — offen, sofern iliberhaupt erforderlich

& 15 Ausgleichsflachen fiir Eingriffe

(1)  Fuar den Eingriff durch das Baugebiet sind ca. 9.586 m? Flachen fir Schutz, Pflege und
Entwicklung der Landschaft als Ausgleichsflachen nachzuweisen.

(2) Diese Flachen werden auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- und
Grunordnungsplans nachgewiesen. Dem Baugebiet wird der
»2Ausgleichsbebauungsplan Siidhang VI - Ausgleichsflache Fr.Nr. 617-Gmkag.
Premberg“ mit der dort nachgewiesenen Ausgleichsflache und den dort zeichnerisch
festgesetzten Mallnahmen zugewiesen. Dieser Ausgleichsbebauungsplan ist

Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans.
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§ 16 Versiegelung

Die Versiegelung des Bodens durch befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken ist zu
minimieren. Fur Terrassen, Hauszugéange, private Stellplatze und Stellplatzzufahrten werden
80 m? als Maximalflache je Parzelle mit Einfamilienhdusern festgelegt:
Bei der Berechnung kénnen fur besondere Belagsarten folgende Faktoren angesetzt
werden:
e Schotter- und Schotterrasendecken, Holz- oder Metallroste
Uber wasserdurchlassigem Untergrund: Anrechnung zu 50 %
¢ Natursteinpflaster in Splittbettung,
ungebundene Decken, Rasengitterplatten,
versickerungsfahiges Pflaster: Anrechnung zu 75 %

o Alle sonstigen Belagsarten: Anrechnung zu 100 %

§ 17 _Entwdasserung

Fir die Abwasserentsorgung wird eine Schmutzwasserkanalisation hergestellt;

in diesen Kanal darf ausschlieRlich hausliches Schmutzwasser eingeleitet werden.
Ein Regen- oder Mischwasserkanal wird nicht vorgesehen.

Samtliches anfallende Regenwasser und eventuelles Drainagewasser ist auf dem

Grundstuck zu versickern. (siehe Hinweise Pkt 8)

818 Schallschutz

Aktive SchallschutzmalRnahmen

1. Entlang der im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzeinrichtung ist eine mit den
im Planteil festgesetzten Mindesthéhen Uber Normalhéhennull (Bezeichnung der
Bezugsflache fur das Nullniveau der Hohen tber dem Meeresspiegel im Deutschen
Haupthdéhennetz 1992) mit einem bewerteten Schallddmm-Mal3 von mindestens
Rw = 25 dB zu errichten.

2. Die Lage der Mittelachse der Oberkante der aktiven Larmschutzeinrichtung darf
gegenuber der im Planteil eingetragenen Lage um maximal 1,0 Meter verschoben

werden.

3. Die Hohe der Fuliboden-Oberkanten im Erdgeschol der Bebauung dirfen die in der

Anlage 1 ,Schallschutz® zum Satzungstext eingetragenen Hohen in Meter uber
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Normalhéhennull (Bezeichnung der Bezugsflache fur das Nullniveau der Hohen Uber

dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthéhennetz 1992) nicht Gberschreiten.

Bauliche und passive SchallschutzmalBnahmen

4. In den Gebauden deren Fassaden bzw. Teile von Fassaden in der Anlage 1
»Schallschutz® zum Satzungstext mit dem Eintrag ,W/S“ versehen sind, sind die
Wohn- und Aufenthaltsrdume der gekennzeichneten Fassade zur larmabgewandten

Seite zu orientieren.

5. Die Geschossigkeit fir die Berechnung der AulRenlarmpegel gilt dabei wie folgt:

Geschol}

I 0,0m-2,8m
Il 29m-56m
1l 57m-9,0m

6. In den Gebauden, deren Fassaden bzw. Teile von Fassaden in der Anlage 1
»Schallschutz® zum Satzungstext mit dem Eintrag ,S* versehen sind, sind die Schlaf-
und Kinderzimmer der gekennzeichneten Fassade zur larmabgewandten Seite zu

orientieren.

7. Falls die Orientierung der Schlafrdume und Kinderzimmer bzw. der Wohn- und
Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Gebaudeseite auch durch die Ausschépfung
aller planerischen Mdglichkeiten nicht zuverlassig (z. B. bei Mehr-Personen-
Haushalten) realisierbar ist, sind geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen, etwa
Schallschutzfenster in Verbindung mit zentralen oder dezentralen Liftungsanlagen,
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten),

besondere Fensterkonstruktionen oder vergleichbare Malinahmen auszuflihren.

Die baulichen Mallnahmen missen bei gewahrleisteter Bellftbarkeit der Raume
entsprechend Art. 45 BayBO sicherstellen, dass folgende Innenraumpegel wahrend

der Nachtzeit nicht Gberschritten werden:
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- Schlafrdume und Kinderzimmern: L, v = 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit

- Wohn- und Aufenthaltsraumen L, n = 40 dB(A) wahrend der Tagzeit
Die Berechnung der vorgenannten Innenpegel hat unter Zugrundelegung der in der
Anlage ,Schallschutz* zum Bebauungsplan ausgewiesenen mindesten erforderlichen
bewerteten Bauschallddmm-Malke zu erfolgen, wobei die fir Schlafraume

ausgewiesenen Werte auch flir Kinderzimmer gelten.

Das resultierende bewertete Bauschalldamm-MalR ist nach den entsprechend der
DIN 4109-2:2017-07, Punkte 4.4.1 bis 4.4.4 zu ermitteln.

Die Berechnung des Innenpegels Ly~ hat entsprechend der VDI-
Richtlinie 2719:1987-08, »Schalldammung von Fenstern und deren

Zusatzeinrichtungen® zu erfolgen.

Genannte Vorschriften und Normen sind bei der Firma Beuth Verlag GmbH, Berlin zu
beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niedergelegt.
Wahrend der Offnungszeiten kénnen sie auch bei der Verwaltung eingesehen

werden.

§ 19 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstublichen Bekanntmachung in Kraft.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Burglengenfeld, ...

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1.BUrgermeister
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Hinweise zur Satzung

1. Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Untergeschosses gegen Grund- bzw.

Hangwasser werden empfohlen.

3. Zum Schutz des Oberbodens:
Oberboden ist vor Beginn von baulichen Malinahmen zu sichern und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Er ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und einer Wiederverwendung in oder aufderhalb des Gewerbegebietes
zuzufihren. Die Bodenmieten zur Zwischenlagerung sind mit einer
Zwischenbegrinung in ihrem fruchtbaren Zustand zu erhalten.
Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,,Grundséatze des
Landschaftsbaues®, DIN 18915 ,Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke" und
DIN 18300 ,Erdarbeiten“ beachtet werden.
Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.
Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant,
bzw. erforderlich ist.
Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken (§ 1a Abs. BauGB).
Bei Auffillungen ist nur Material zu verwenden, das die Zuordnungswerte Z 1.1 einhalt.
Sollten im Zuge von Baumaflnahmen im Baugebiet oder auf den Ausgleichsflachen
dennoch Auffalligkeiten beziglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind umgehend
das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um das weitere

Vorgehen abzustimmen.
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4. Garagenzufahrten sind moglichst mit Rasengittersteinen 0.a. auszubilden, um eine

Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen. Die zu versiegelnden Flachen

sind auf ein unabwendbares Maf} zu beschranken.

5. Fur die Beseitigung des hauslichen Schmutzwassers wird eine Schmutzwasser-
kanalisation hergestellt, es darf ausschlieRlich Schmutzwasser eingeleitet werden.
Das Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wird ebenfalls in die stadtische

Schmutzwasserkanalisation abgeleitet.

6. Die Versickerung von wenig verschmutztem Niederschlagswasser (z.B.
Dachabwasser) ist auf dem Baugrundstiick anzustreben.
Das Niederschlags- und eventuelles Drainagewasser der Privatflachen ist auf dem
Grundsttick Uber belebte Oberbodenzonen zu versickern. Wegen der empfindlichen
Lage im Karst sind allerdings das Merkblatt 4.4/22 des Bayer. Landesamtes flir Umwelt
sowie die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die technischen Regeln zur
schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Aus fachlicher Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung
dabei flachenhaft lber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20
cm Machtigkeit erfolgt. Unterirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen-, Rohr- oder

Schachtversickerungen) sind nicht zulassig.

Auf die gultigen Vorschriften wird verwiesen:

- Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft Nr.: 4.4/22:
»2Anforderungen an Einleitungen von hauslichem und kommunalem Abwasser sowie an
Einleitungen aus Kanalisationen®.

- DWA Arbeitsblatt A 138: ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser*.

- Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV)

- Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)

- Vom bayerischen Landesamt fir Umwelt wurde die Broschire

.Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratgeber fir
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den Grundstlickseigentimer* herausgegeben, der Hinweise fir den Umgang mit

Niederschlagswasser fiur private Bauherren liefert. Diese Broschure steht auf den

Internet-Seiten des Bayerischen StMUV als kostenloser pdf-Download bereit.

7. Die oberirdischen Garagen sind nach Mdglichkeit mit begriinten Flachdachern

auszufihren.

8. Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei Baumalnahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemal’ Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landratsamtes Schwandorf oder dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege, AulRenstelle Regensburg, bekannt zu machen.
Fir die Baudenkmaler wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6

DSchG hingewiesen.

9. Bei etwaigen Heizdllagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und

sonstigen Vorschriften zu beachten (Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG).

10. Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von unterirdischen Kabeln einzuhalten ist. Bei Strauchern betragt der
Mindestabstand 1,50 m.

Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen
vorbeizufuhren.

Auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) wird hingewiesen.
Die Empfehlungen zu Schutzmalinahmen gemaf dem Merkblatt Gber Baumstandorte

der Forschungsgesellschaft fir Stra’en- und Verkehrswesen sind zu beachten.

11. Bei allen Pflanzungen von Baumen, Straduchern und Hecken sind die geltenden
Regelungen des Bay. Ausflihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50,

zu beachten.
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12. Geholzartenlisten / Verwendung einheimischer Gehdlze fiir die Bepflanzung

Zur Férderung der heimischen Tierwelt sollen in den Garten und 6ffentlichen

Grunflachen auch fir nicht festgesetzte Pflanzungen heimische und standort- und

naturraumtypische Gehdlzarten verwendet werden.

13. Vorschlag fir freiwillige ArtenschutzmaRnahmen durch den Bauherrn
e Schutz von Végeln an gro3en Fenstern oder Glasfronten

Werden Gebaude mit groRen Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten
Vorkehrungen getroffen werden, die einen haufigen Anflug von Végeln weitgehend
vermeiden kénnen. Hierzu zahlen zum Beispiel das Anbringen von Vorhangen,
Verwendung von nach aufden verspiegeltem Glas, Aufstellen von Griinpflanzen hinter
den Scheiben, Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten Birdpen und anderes.
(Beachte hierzu die Broschiire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden® des

Bayerischen Landesamts flir Umweltschutz von 2010.)

¢ Aufhangen von Vogel- und Fledermauskasten
Zur Stutzung des Bestands von Gebaude bewohnenden Vogel- und Fledermausarten
sollen die Bauherren an den Gebauden einzelne handelslbliche Fledermaus- und
Vogelnisthilfen einbauen oder anbringen (die Anzahl ist nach oben offen). Damit kann
der allgemeine Quartiermangel fur diese Tiergruppen an modernen Gebauden

verringert werden.

14. MalRentnahme
Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fir die
MaRhaftigkeit.

Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

15. Fur die Beseitigung des hauslichen Schmutzwassers wird eine
Schmutzwasserkanalisation hergestellt, es darf ausschlieRlich hausliches
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Das Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wird ebenfalls in die stadtische

Schmutzwasserkanalisation abgeleitet.
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Das Niederschlags — und eventuelles Drainagewasser der Privatflachen ist auf dem

Grundstuck Uber belebte Oberbodenzonen zu versickern. Wegen der empfindlichen
Lage im Karst ist das Merkblatt 4.4/22 des Bayer. Landesamtes fir Umwelt sowie die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die technischen Regeln zur
schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Aus fachlicher Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung
dabei flachenhaft lber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20

cm Méachtigkeit erfolgt.
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Umweltbericht (gemafl Anlage 1 Baugesetzbuch)

Das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau), im Langtitel ,Gesetz zur Anpassung des Bau-
gesetzbuchs an EU-Richtlinien”, vom 24. Juni 2004 fiihrte zu einigen Anderungen des Baugesetzbu-
ches. Das EAG Bau diente der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes
und des Rates Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme.

Folge der Anderung des Baugesetzbuchs war insbesondere die Einfilhrung der Umweltpriifung in der
Bauleitplanung und damit eine grundlegende Anderung der Vorschriften tiber die Aufstellung der Bau-
leitplane.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer
sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in
nationales Recht darstellt.

Gemal Baugesetzbuch des Bundes sind die Belange des Umweltschutzes in Bebauungsplanen im
sogenannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der Begriindung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar, die schutzgutbezogen die Auswirkun-
gen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenfihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Planungssituation bzw.
der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaf dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis"
des Bay StMUGV und der Obersten Baubehdrde, ergénzte Fassung vom Januar 2007.

1. Einleitung

1.1Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen plant die Stadt Burglengenfeld Uber einen
ErschlieBungstrager die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets Stidhang VI.

Hierflr wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufgestellt.

Weiterer Aspekt fir die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets ist der Bau einer ausrechend di-
mensionierten ErschlieBungsstralie, die u.a. fiir das nordlich gelegene Baugebiet Augustenhof Il als
HaupterschlieBung dienen soll.

Das Wohngebiet schlief3t an bestehende Wohngebiete an.

Der Geltungsbereich fir das Baugebiets, das zum Uberwiegenden Teil mit einer GRZ von 0,35 aus-
gewiesen wird, umfasst ca. 3.11 ha. Die Erschliel3ung erfolgt Gber die neu zu errichtende Stral3e, die
groRtenteils als Ausbau von vorhandenen schmalen Straf3en erfolgt.

Das Baugebiet umfasst neben der bereits bestehenden Stral3e, die ausgebaut werden soll, haupt-
sachlich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet erstreckt sich auf ca. 400 m fur die Wohnbebauung in Nord-Sid-Richtung sowie wei-
tere ca. 250 m nordlich zum Ausbau einer bestehenden Stral3e.

Umfang und Art der Bebauung sind detailliert der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Durchgrinung des Baugebiets ist durch Pflanzung von Baumen entlang des Stralenraums sowie
durch Pflanzgebote auf den privaten Grundsticken der Ein- und Mehrfamilienhduser gesichert.

Die Ausgleichsflachen kdnnen nicht im unmittelbaren Zusammenhang des Geltungsbereiches unter-
gebracht werden und werden daher vollstéandig auBerhalb im Ausgleichsbebauungsplan ,Stidhang VI
- Ausgleichsflache Fr.Nr. 617-Gmkg. Premberg* festgesetzt.


http://de.wikipedia.org/wiki/Baugesetzbuch
http://de.wikipedia.org/wiki/Bauleitplanung
http://de.wikipedia.org/wiki/Bauleitplanung
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1.2Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung

Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutzge-
setze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissionsschutzgesetzge-
bung und die Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Gesetzliche Grundlagen

Wesentliche gesetzlich festgelegt Ziele des Umweltschutzes sind in 88 1 und 1a BauGB erhalten.
Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allge-
meinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.

Baugesetzbuch (BauGB):

o BauGB § l1a: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und for-
dert die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

e BauGB § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind daher die Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu priifen und die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

e BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im sog. Umweltbericht darzulegen

e BauGB § 1a: Flachen oder Mal3hahmen zum Ausgleich sind darzustellen / festzusetzen. Es wird
auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz verwiesen

Bundesnaturschutzgesetz

o BNATSchG § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation flr eingetretene oder zu erwartende nach-
teilige Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

o BNATSchG § 44 Abs. 5: Es ist zu prifen ob bei zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft
wild lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein Verbotstatbestand fur den Eingriff er-
fullt ware.

e Fur den Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erarbeitet, die
als Anhang zur Begriindung des Bebauungs- und Griinordnungsplans enthalten ist. Die wesentli-
chen Aussagen aus der saP werden bei der Beurteilung des Schutzguts ,Flora und Fauna“ zu-
sammengefasst.

Die Ziele der Bauleitplane sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Das Gemeindegebiet von Burglengenfeld ist im LEP als ,Allgemeiner I&ndlicher Raum* mit besonde-
rem Handlungsbedarf eingestulft.
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Regionalplan (Oberpfalz Nord - Region 6)

Das Planungsgebiet ist als ,allgemeiner landlicher Raum*® eingestuft. In der Begriindungskarte zur
Raumgliederung liegt der Geltungsbereich in einem ,Gebiet mit maRiger Belastbarkeit* (kleinteilige
Nutzung)

Das Planungsgebiets liegt gem. Karte "Landschaft und Erholung" im landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet Nr. 35 ,Naabtal zwischen Burglengenfeld und Wélsendorf*. In landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
ten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Desweiteren ist zwischen den Stédten Burglengenfeld und Maxhutte-Haidhof dstlich des Baugebiets
ein Trenngrun dargestellt.

Weitere umweltrelevante Aussagen des Regionalplans im Bereich des geplanten Bebauungsgebiets
sind nicht formuliert.

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze sind jedoch zu beriicksichtigen: Uberbeanspruchungen von
Natur und Landschaft und Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sollen vermieden, Verunreini-
gungen von Luft, Wasser und Boden und die Versiegelung des Bodens weitgehend minimiert werden.
Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Grundwasservorkommen und Oberflachengewéasser sind vor
Verunreinigung und Belastung zu bewahren.

Waldfunktionsplan

Der 6stlich angrenzende Wald ist nach Waldfunktionskarte als ,Wald mit besonderer Bedeutung fur
den lokalen Klima- und Immissionsschutz” erfasst. Allerding entsprechen die geschitzten Flachen
nicht der vollstdndigen Ausdehnung des Gehdlzbestandes, sondern konzentrieren sich auf die innen-
liegenden Flachen.

Der von der Rodung betroffene kleine Teilbereich des Waldes ist nicht als Klimaschutzwald erfasst.

Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Burglengenfeld ist die Flache des Bebauungsplanes
als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Naturraumliche Gliederung und Topographie
Das Planungsgebiet liegt in folgendem Naturraum:

Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank D 61: Frankische Alb

Naturraum-Einheit nach Meynen/Schmithiisen et al. 081: Mittlere Frankenalb
Naturraum-Untereinheit nach ABSP 081A: Hochflache der Mittleren Frankenalb
weitere Untergliederung der Untereinheit: 081.28: Burglengenfelder Naabtal

(nach Geographische Landesaufnahme: Die naturrdumlichen

Einheiten auf Blatt 164 Regensburg. Bundesanstalt fir Landes-

kunde, Bad Godesberg 1981)

Das Plangebiet fallt von Nord nach Sud hin ab.

Insgesamt betragt die Héhendifferenz im Baugebiet mit ca. 417,00 m G.NN im Siidosten bis ca.
390,50 m U.NN im Nordwesten ca. 27,50 m.

Ein Hohennivellement wurde durchgefiihrt und in den Bebauungsplan eingetragen.



http://www.wikiwand.com/de/Handbuch_der_naturr%C3%A4umlichen_Gliederung_Deutschlands#Einzelbl.C3.A4tter
http://www.wikiwand.com/de/Handbuch_der_naturr%C3%A4umlichen_Gliederung_Deutschlands#Einzelbl.C3.A4tter
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Luftbild mit Geltungsbereich und Biotopkartierung — siidlicher Teilbereich und nérdlicher Teilbereich
' Der Sudteil des Geltungsbereichs wird
nahezu vollstandig als Acker genutzt. Le-
diglich ein kleiner Teilbereich von ca. 250
mz der Strauchschicht eines biotopkartier-
ten Feldgehdlzes wird Gberbaut, der als
Sporn in die Ackerflache hineinragt.

Der betroffene Geholzbereich besteht
hauptsachlich aus einem Strauchmantel,
groRere Baume oder alte Eichen sind von
der Rodung nicht betroffen.

Sidlicher Teilbereich: Ackernutzung
mit ,Sporns*” des Feldgehélzes”

Der nordliche Teilbereich besteht aus einer Ackerflache im Norden, an die sich Richtung Siden eine
ehemalige Christbaumkultur anschliel3t, die im Laufe der Zeit brachgefallen ist und auf der sich durch
Sukzession ein Mosaik aus Ruderalflachen, Altgrasfluren, standortfremden Gehélzen und Geblischen
aus Anflug entwickelt hat.

Weiter sudlich an diesen Bereich anschlieRend befindet sich ein Bolzplatz mit einem kleinen Spielplatz
sowie weitere Grundstiicke, die als Grunland bzw. als Gartenflache genutzt werden.

Bei den Strukturen entlang der bestehenden Stralie, die in Zuge der Verbreiterung betroffen sind,
handelt es sich durchwegs um naturschutzfachlich nicht wertvolle Randstrukturen, die als typ, Stra-
Benbegleitgrin anzusprechen sind.
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Die folgenden angegebenen FlachengréRen beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen:

Bestehende Flachennutzung Flachen in m2

bestehende asphaltierte Stral3en 3.592
Schotterflache Feldweg Bestand 264
Stral3enbegleitgriin mit intensiver Pflege entlang des Weges 867
Bolzplatz 3.292
Ackerflachen 18.409
Grinland, Gartenflachen 3.091
ehemalige Chritbaumkultur 1.841
Geholzflachen / Feldgehdlz 619
Summe Geltungsbereich 31.975

Als Eingriffsflache wird der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans gerechnet.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die weitere Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen.

Auf Grundlage einer verbalargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgter erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit
schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Baubedingte Auswirkungen auf die Schutzgter
Baubedingte Beeintrachtigungen sind voribergehende Stérungen, die wahrend der Bauphase auftre-
ten und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung gewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter

Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die durch die
Anlage selbst verursacht werden, hier also hauptséachlich durch die Gewerbebetriebe und die Ver-
kehrswege.

Sie wirken langfristig, solange die Gebaude und die Verkehrswege bestehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter
Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch die Nutzung des Baugebiets und der ErschlieBungs-
stral3e.

2.1Schutzgut Boden

Geologie

Geologisch gehort dieses Gebiet zur mittleren Frankenalb mit Jura- und Kreideformationen.

In dem Scharniergebiet zwischen dem Bayerischen Wald im Osten und dem Jura im Westen sind
kleinrdumig sehr unterschiedliche geologisch jingere Schichten tiber den eingebrochenen Gesteins-
schollen abgelagert. Dazwischen erheben sich aber wie Inseln immer wieder Kuppen des Ausgangs-
gesteins Malm (Jura), die nicht eingebrochen sind.

Nach der Geologischen Karte Maf3stab 1:25 000 Blatt Burglengenfeld liegen die sudlichen Teile des
Planungsgebiet im Bereich des Jura (Schwammfazies), die ndrdlichen im Bereich von Hohensanden
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Boden

Der Boden im Planungsgebiet ist als Boden des Jura / Malm anzusprechen. Es handelt sich um
Braunerden aus aolischen Deckschichten (Flugsand des Tertiar).

Diese Bdden sind i.d.R. erosionsgefahrdet und durchléssig. Die Schichten des Jura sind Grundwas-
serleiter und daher ist generell die Gefahr des Eintrags in Grundwasser hoher einzustufen als bei an-
deren Boden.

Nach der Bodenschatzungskarte befinden sich im nordlichen Bereich folgende Werte:

SISV 28/25 bzw. SI5V 28/24: d. h. schwach sandiger Lehm der Zustandsstufe 5 (geringe Ertragsfahig-
keit). Der Boden ist gekennzeichnet durch eine nur 10 bis 20 cm méachtige Krume, die sich deutlich
von einem verdichteten rohen Untergrund absetzt, der nur eine geringe Durchwurzelung mit Faser-
wurzeln zulasst. Es handelt sich um einen Verwitterungsboden, d.h. er ist durch Verwitterung aus
anstehendem Gestein an Ort und Stelle entstanden.

Die Ertragswertzahl = Bodenzahl liegt zwischen 24 — 28 (zum Vergleich: Bester Wert: 100)

Die Boden im sudlichen Bereich entlang Maxhutter Str. am Unterhangbereich sind etwas ertragrei-
cher.

Es handelt sich um Verwitterungboden aus lehmigen Sand der Zustandsstufe 4 (zwischen geringer
und mittlerer Ertragsfahigkeit). Die Bodenzahl betragt zwischen 27 und 37.

Nach landwirtschaftlicher Standortkartierung ist der Boden als Ackerland mit durchschnittlichen Er-
tragsbedingungen bewertet.

Damit ist bei allen Bdéden im Planungsgebiet die landwirtschaftliche Nutzungseignung als relativ gering
bis mittel einzustufen.

Ein Baugrundgutachten wurde nicht erstellt.
Verdachtsmomente bezlglich Altlasten oder frilheren Ablagerungen liegen nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen
e Abschieben von Oberboden im Bereich der ErschlieBungsstraRe und der Grundflachen der
Gebaude der Wohnhauser
e Umlagerung von Boden im Zuge der BaumalRnahmen
e potentielle Bodenverdichtungen der Randbereiche durch Baumaschinen und Lagerung
e potentielle erhdhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe der Bau-
maschinen.
- erhebliche baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
Die GRZ im Gewerbegebiet liegt bei bis zu 0,35 bzw. 0,4. Damit kénnen im Baugebiet max. 40 % des
Bodens versiegelt werden.
e Dauerhafter Verlust der Bodenfunktionen auf versiegelten Flachen
o Dauerhafter Verlust der Ertragsfunktion auf den Beeintréachtigung der Versickerungsféahigkeit
des Bodens
¢ landwirtschaftlichen Flachen, jedoch nur Béden mit geringer Ertragsfahigkeit vorhanden

ABER:
¢ Reduzierung des Nahrstoffeintrags gegeniber der Ausgangssituation durch Wegfall der land-
wirtschaftlichen Nutzung (keine DUngung, kein Pestizideinsatz)
- insgesamt mittlere anlagebedingte Auswirkungen
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betriebsbedingte Auswirkungen
e Stoffeintrdge in den Randbereichen der Straen durch Salz, Abrieb von Reifen u.a.
- mittlere betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
e Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und einer geeigneten Verwen-
dung zu zufihren.
e Festsetzung der Versiegelung des Bodens durch befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken
durch Maximalflachen.
e Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigen Belagen.

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden erheblich mittel gering

- Auf das Schutzgut Boden ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen mittlere Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

2.2Schutzgut Luft und Klima

Folgende Klimadaten gelten im Gemeindegebiet (Q: Klima-Atlas):

Mittlere Jahrestemperatur 7 bis 8°C
Durchschnittlicher Jahresniederschlag 650 bis 750 mm
Durchschnittlicher Niederschlag im hydrologischen Sommerhalbjahr (Mai 350 bis 450 mm
bis Oktober)

Dauer der Vegetationszeit (=Tage mit & > 5° C) 210 bis 230 Tage
mittlere Dauer der frostfreien Zeit 180 bis 190 Tage
Beginn der Apfelbliite (= Beginn des Vollfriihlings) 5.5. bis 11.5.

Aufgang des Winterweizens (= Beginn der Vegetationsruhe) 25.10. bis 29.10.

Das Stadtgebiet von Burglengenfeld liegt im Regenschatten der Frankenalb. Als Hauptwindrichtung
herrscht West bis Stid-West vor.

Das Feldgehdlz 6stlich des Geltungsbereichs ist als Klima- und Immissionsschutzwald im Waldfunkti-
onsplan eingetragen.

Die bestehenden Freiflachen innerhalb und au3erhalb des Geltungsbereichs fungieren als Kaltluftent-
stehungsgebiet und tragen zusammen mit den vorhanden Gehdlzflachen zur Optimierung der Luftqua-
litat in den angrenzenden Bereichen bei.

Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwaérts, also in sidliche Richtung
flieBender Kaltluft, insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversi-
onen. In gewissem Mal3e wird der Kaltluftabfluss bereits durch die bestehende Bebauung und bedingt
durch Waldstrukturen etwas eingeschréankt.
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Baubedingte Auswirkungen
e temporére Belastungen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport
e temporar eine erhdhte Emission von Luftschadstoffen

-> geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

e kein Verlust der Filterfunktion der Gehdélzflachen durch Rodung

e Reduzierung der kleinklimatischen Ausgleichsfunktion durch Versiegelung von Freiflachen,
insbesondere in den Nacht- und Morgenstunden, jedoch bleiben auf den Privatgrundstiicken
ausreichend unversiegelte Freiflachen vorhanden

e Verringerung der verdunstungsbedingten Luftbefeuchtung durch die Zunahme der versiegel-
ten Flachen.

e Verlust eines Kaltluftententstehungsgebietes, allerdings bleiben umliegend noch kaltluftbil-
dende Gebiete erhalten, die zum Klimaausgleich beitragen

e Ausgepragte Frischluftstrome werden nicht unterbrochen, der Luftaustausch von Siedlungen
wird nicht behindert, mit Barrierewirkungen fir die Bellftung ist weder aufgrund Dichte noch
Orientierung der Bebauung zu rechnen

e Aufgrund der Baugebietsausweisung weitere Ausdehnung der zusammenhangend bebauten
Flachen, so dass nach Realisierung der Bebauung die Merkmale des Stadtklimas wie héhere
Temperaturspitzen, geringe rel. Luftfeuchtigkeit etc. im Baugebietsbereich und im Umfeld
deutlich starker ausgepragt sein werden. Allerdings diirfte dies fur den Einzelnen nur im enge-
ren Ausweisungsbereich spurbar sein.

[ ]
e kein Emissionsausstol3 von Luftschadstoffen im Baugebiet
-> geringe anlagebedingte Auswirkungen, da Wohnbebauung, keine Gewerbe- oder Industriegebiet

betriebsbedingte Auswirkungen
e geringfugige Erhdhung der Feinstaubbelastung durch Zunahme des Verkehrs
-> geringflgige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
e Festsetzung von privaten Baumpflanzungen im Bereich privater Grundstiicke
o Festsetzung der maximalen Versiegelung der privaten Baugrundstticke

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima / Luft gering gering gering

- Auf das Schutzgut Klima / Luft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beein-
trachtigungen zu erwarten.
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2.3Schutzgut Wasser / Grundwasser

Der Bereich des geplanten Wohngebiets entwassert gro3raumig nattrlicherweise nach Westen in
Richtung Naab. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Stdstdwest.

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Hochwasser oder Uberschwem-
mungen liegen nicht vor.
Trinkwasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht in unmittelbarer Umgebung.

Nach der bayerischen Grundwassergleichkarte ist bei etwa 340 / 350 m U NN mit Grundwasser zu
rechnen.

Das Planungsgebiet liegt am tiefsten Punkt bei 390 m G NN und damit deutlich Gber der Grundwasser-
fuhrenden Schicht. Die geologischen Deckschichten im Plangebiet haben allerdings eine geringe Puf-
ferwirkung. Ausschlaggebend fiir die Beurteilung der Auswirkungen ist jedoch nicht der Abstand bis
zur OK Grundwasserspiegel, sondern der Abstand bis zum grundwasserleitenden Gestein. Malm ist
ein sehr durchléssiges Gestein mit geringer Pufferwirkung. Somit ist die Empfindlichkeit des Gebietes
hinsichtlich méglicher schadlicher Grundwassereintrage hoch.

Lokale Hang- bzw. Schichtwasseraustritte sind nicht génzlich auszuschliel3en, wenn diese auch relativ
unwahrscheinlich sind.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Dolinen, Trockentéler 0.4. gibt es im Geltungsbereich nicht.

Auf den versiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nicht mehr direkt Gber die Pflanzendecke
verdunsten oder im Boden versickern. Das Niederschlagswasser wird zum Teil abgeleitet und steht
somit nicht fir die Grundwasserneubildung zur Verfigung.

Eine Malinahme zur Minimierung des Eingriffs ist die Versickerung vor Ort.

Die Flachen gehéren zum Karstgebiet, fir die wasserrechtlich besondere Vorschriften zu beachten
sind, insbes. fur Versickerungseinrichtungen. Das gesammelte Niederschlagswasser kann zwar versi-
ckert werden, aber nur Uber einen bewachsenen Bodenfilter. Damit werden die Schadstoffe im Nie-
derschlagswasser gefiltert (Reifenabrieb, Ol, etc.)

Ein Baugrundgutachten wurde nicht erstellt.
Wassergefahrdende Stoffe werden im Gebiet nicht verwendet.

Baubedingte Auswirkungen

e geringflgig erhdhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe
durch Baufahrzeuge

e Beeintrachtigungen des Grundwassers, z. B. durch den Aushub der Baugruben, sind nicht zu
erwarten

e Aufgrund der guten Durchlassigkeit des Bodens sowie den relativ groRen Grundwasserflurab-
stand kann auch bei Starkregenereignissen davon ausgegangen werden, dass sich der
Grundwasserspiegel nicht im Bereich des Kellergeschosses bewegen wird

-> geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
e keine Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Gebiet
e Versiegelung von nur max. 35% der Flache bei GRZ = 0,35
¢ Reduzierung des Nahrstoffeintrags ins Grundwasser gegentber der Ausgangssituation (inten-
sive Landwirtschaftliche Nutzung) durch Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung (keine Diin-
gung, kein Pestizideinsatz)

-> geringe anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
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Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

e Festsetzung der Versiegelung des Bodens durch befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken
durch Maximalflachen.

¢ Versickerung von befestigten Flachen nur Uber den bewachsenen Bodenfilter

e Versickerungsmulden, die wassererdurchlassige Befestigung von Belagen, sowie Zisternen
verzogern den Abfluss. Das Niederschlagswasser kann gereinigt wieder dem Grundwasser
zugefuhrt werden.

e Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigen Beléagen.

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt

Grundwasser gering gering gering

- Auf das Schutzgut Grundwasser sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beeintréach-
tigungen zu erwarten.

2.4Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete des Naturschutzes

Das Gebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten oder Schutzgebietsvorschlagen.
FFH-Gebiete existieren im naheren Umfeld des geplanten Wohngebiets ebenfalls nicht, so dass eine
FFH-Vertraglichkeitsabschatzung voraussichtlich nicht erforderlich ist.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Wald, der unmittelbar an das Wohngebiet angrenzt, ist als Biotop mit der Nr. 6738-008 erfasst.
Ein geringer Teil des Biotops wird Uberbaut, wahrend im Zuge der Planung davon abgesehen wurde,
den Bereich mit den grof3en Eichen, der bis an die bestehende Stral3e reicht, ebenfalls als Wohnpar-
zellen auszuweisen.

In der Biotopkartierung wird das Biotop folgendermalen beschrieben.

,Biotop Nr. 6738-8:

LICHTES EICHEN-KIEFERN-FELDGEHOLZ SUD-OSTLICH VON BURGLENGENFELD*

Dieses Feldgehdlz, das heute mehr und mehr mit Fichte aufgestockt wird, beinhaltet in der Mehrzahl
Eiche und Kiefer. In der Strauchschicht wachsen Heckenrose, Holunder, Wei3dorn und stellenweise
dichtes Brombeergestripp. An besonders lichten Stellen findet man typische Zeigerpflanzen des
Kalkmagerrasen wie Zypressenwolfsmilch, Kronwicke, Traubengamander und Schillergras.

Das Biotop besteht zu 25 % Magerrasen und zu 75 % aus Feldgehdlz.

Im Zuge der Neuabgrenzung der Biotope wurden der Datensatz des Biotops unverandert Ubernom-
men und lediglich die Geometrien an die unbearbeiteten Waldanteile angepasst.
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- Es kommt zur Beseitigung einer sehr geringen Teilflache von ca. 250 m2 Waldrandflache aus
Strauchern. Grof3e Baume sind von der Rodung nicht betroffen.

Nach Art. 16 BayNatSchG ist es verboten, in der freien Natur Hecken, lebende Z&une, Feldgehdlze
oder -gebiische einschlie3lich Ufergehdlze oder -gebiische zu roden, abzuschneiden, zu fallen oder
auf sonstige Weise erheblich zu beeintrachtigen.

Nach & 30 BNatSchG kann ein Antrag auf Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigun-
gen ausgeglichen werden kénnen, nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG gilt die Ausnahme der Beseiti-
gung als zulassig, wenn fir den Bebauungsplan eine behérdliche Gestattung getroffen wird.

Die Entscheidung wird im Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde getroffen.

Flachen auRerhalb von Biotopen
Auf den restlichen bisher intensiv als Griinland und Acker landwirtschaftliche genutzten Flachen tre-
ten keine floristisch und faunistisch interessanten Vorkommen auf.

Potenzielle natiirliche Vegetation
sudlicher Teil: Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald

ndrdlicher Teil: Christophskraut-Waldgersten-Buchenwald; drtlich mit Bergulmen-Sommerlinden-
Blockwald sowie punktuell auch Seggen-Buchenwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald so-
wie Vegetation waldfreier Trockenstandorte

Ergebnisse spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Da bei der Uberbauung Geholzbestande betroffen sind, wurde begleitend zum Griinordnungsplan
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) angefertigt, die als Anlage zur Begriindung zum
Bebauungsplan enthalten ist. (wird zur 2. Auslegung ergénzt. Die biologischen Untersuchungen lau-
fen, Zwischenbericht Mitte Juli: saP-relevante Arten konnten nicht nachgewiesen werden.

Es ist davon auszugehen, dass Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe nicht erflllt werden.

Hier die wesentlichen Aussagen der saP: offen — abhangig von Ergebnis saP
Im Planungsgebiet sind folgende SAP-relevanten Arten nachgewiesen bzw. potentiell vorkommend:



Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
~sudhang VI - Stadt Burglengenfeld, Landkreis SAD 15

2.5Schutzgut Mensch

In der vorhandenen Planung handelt es sich um ein Gebiet, das bereits an ein bestehendes Wohnge-
biet angrenzt. es ist v.a. gepréagt durch die bestehende Stral3e, die grol3rdumig trotz ihres bislang un-
geniigend ausgebauten Zustands als wesentliche ErschlieBungsstrale fir das Baugebiet Augusten-

hof dient.

Larm

Beziiglich des Larms bestehen im Gebiet keine relevanten Vorbelastungen.

Geruche spielen keine nennenswerte Rolle, lediglich von den umliegenden, weiterhin landwirtschaft-
lich genutzten Flachen gehen zeitweilige Emissionen aus.

Fir den Menschen kommt es durch die Ausweisung des Wohngebiets v.a. durch LArmimmissionen,
da der Ausbau der bestehenden auch als HaupterschlieBung fiir das nordlich angrenzende neue Bau-
gebiet Augustenhof Il dient.

Baubedingte Auswirkungen
e Wahrend der Bauphase ist kurzfristig von einer geringen Larmbelastigung durch Fahrzeuge
und Montagearbeiten auszugehen.
- geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Vom Wohngebiet selbst gehen keine Larmimmissionen aus.

e Spezielle larmtechnische Anforderungen bestehen in der Umgebung nicht. Es bestehen aus-
reichende Abstande zu relevanten Verkehrstrassen sowie Betrieben und Anlagen mit entspre-
chenden relevanten La&rmimmissionen.

-> geringe anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Larmstorung durch die Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs wahrscheinlich
- mittlere betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
e gem. Schallgutachten sind kein aktiver Larmschutz erforderlich.
e Zur Reduzierung sind Larm- Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt.

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / Larm gering gering mittel

- Auf das Schutzgut Mensch / Larm sind geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erholung

Im Planungsgebiet sind keine Rad- oder Wanderwege ausgewiesen. Die Erholungseignung des un-
mittelbaren Vorhabensbereichs ist als untergeordnet zu bewerten. Ein entsprechender Bedarf nach
wohnortnahen Freiflachen ist im Gebiet mit seinen in den letzten Jahren umfangreichen, neu entstan-
denen Wohngebieten vorhanden. Im 6stlichen und nérdlichen Bereich, aul3erhalb des Baugebiets
sowie in der weiteren Umgebung stehen weiterhin umfangreiche Flachen fur die extensive land-

schaftsgebundene Erholung zur Verfigung.
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Wegeverbindungen in die freie Landschaft werden nicht zerstort, so dass Erholungssuchende aus
anderen, umliegenden Baugebieten weiterhin uneingeschrénkt in die im Norden und Osten liegenden,
fuir die wohnortnahe Erholung bedeutsamen Waldgebiete gelangen kénnen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
¢ sind nicht vorhanden

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
¢ sind nicht erforderlich

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / Erholung gering gering gering

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Der landschaftsasthetische Eigenwert des Gebiets ist in diesem Bereich als eher mittel einzustufen.
Landschaftsbildpragend ist das Feldgehdlz dstlich des Planungsgebiets mit den beiden Gehdlzriegeln
aus vorwiegend alten Eichen, die bis an die derzeitige Stral3e heranreichen.

Bei der Planung wurde jedoch darauf geachtet, dass diese beiden Auslaufer erhalten bleiben und
entgegen urspriinglicher Planungen wurde das Baugebiet in diesen Bereich reduziert. Die Bebauung
beschrankt sich auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Flache liegt jedoch in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet It. Regionalplan.

Die Festsetzungen orientieren sich an benachbarten Bebauungsplanen, um sich harmonisch in den
Gesamteindruck des Ortshilds einzufligen.

Bau-, und anlagebedingte Auswirkungen
e Verdanderung des landschaftlichen Charakters durch Bauwerke und Materialien.
¢ In Zukunft wird das Landschaftsbild durch die geplanten Wohngebaude und den zugehorigen
ErschlieBungsflachen gepragt werden. Art, Ma3 und Anordnung der geplanten Haustypen
lasst einen guten Ubergang in die freie Landschaft erwarten.

-> mittlere anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Storung durch die leichte Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs moglich
- geringflugige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
e Eingrinung und Durchgriinung des Baugebiets durch grinordnerische Festsetzungen

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Landschaftsbild mittel mittel gering

- Auf das Schutzgut Landschaftsbild sind bei Einhaltung der Festsetzungen mittlere Beein-
tradchtigungen zu erwarten.
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2.7Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiter

Bodendenkmaler sind nach Auswertung Landschaftsplans und des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL*
vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege nicht vorhanden.

Baudenkmaler sind im direkten Umgriff ebenfalls nicht verzeichnet und auch nicht in Sichtweite, so
dass eine Beeintrachtigung von Blickbeziehungen aufgrund der grof3en Distanz auszuschlieRen ist.

Kulturgtter wie Kapellen oder Feldkreuze sind ebenfalls nicht vorhanden.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

-> sind nicht zu erwarten

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

e sind nicht erforderlich

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Kultur- und Sachguiter | entfallt entfallt entfallt

- Auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen einzelnen Schutzgitern sind Wechselwirkungen gegeben, die bereits bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzguter erfasst wurden. Darliber hinaus ergeben sich durch diese
Wechselwirkungen jedoch keine zuséatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen
sind.

4. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die geplante Baugebietsausweisung wirden die landwirtschaftlichen Flachen wahrscheinlich
weiterhin intensiv genutzt.
Die Ausgleichsflachen wirden nicht realisiert werden.

5. Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung wurden bereits bei der Bewertung der
einzelnen Schutzguter erlautert.

Gegeniiber ersten Entwiirfen wurde auf die Uberbauung der beiden bis an die StralRe reichenden
Gehdlzriegel verzichtet, um die alten Eichenbesténde erhalten zu kdnnen und den Eingriff in Natur
und Landschaft erheblich zu minimieren.
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6. Anwendung der Eingriffsregelung des BNatSchG
a) Bewertungsverfahren fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Fur Baugebiete sind in Bebauungs- und Grinordnungsplanen die Flachen und Manahmen zum Aus-
gleich und Ersatz darzustellen. Grundlagen hierfur sind:

e BauGB § 1a: Beriicksichtigung umweltschitzender Belange in der Abwagung

e Bundesnaturschutzgesetz § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeid-
bare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation fir eingetrete-
ne oder zu erwartende nachteilige Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -manahmen im Bebauungs- und
Grinordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.

Fir Baugebiete wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” fir die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung herausgegeben. Verwendet wird die erganzte Fassung 2003.

b) Bewertung des Ausgangsgebiets und des Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung sieht vor, die Flachen im Geltungsbereich durch gemeinsame Be-
trachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiiter in Gebiete geringer, mittlerer oder hoher Bedeutung

fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

Bewertung des Ausgangszustands nach den Bedeutungen der Schutzguter

Lebens-raume

StralRen mit Strallenbegleitgriin
Bolzplatz

Schutzgut Beschreibung Einstufung nach Bedeutung der
Schutzguter (gem. Leitfaden Liste
la-1c)

Arten- und bestehende Schotterwege bzw. geringe Bedeutung (unterer Wert)

- Kategorie |

Brachflache (< 5 Jahre), ehemali-
ge Ackerflache und ehemalige
Grinlandfachen

geringe Bedeutung (oberer Wert)
- Kategorie |

Brachflache > 5 Jahre, Sukzessi-
onsflache, bestockt mit Geholz-
aufwuchs, ehemalige Christ-
baumkultur

mittlere Bedeutung (unterer Wert)
- Kategorie Il

Gehdlzflache mit randlichen
Saumflachen (biotopkartiert)

hohe Bedeutung
- Kategorie Il

Boden Boden mit geringer Ertragsfunkti- | geringe Bedeutung (oberer Wert)
on - Kategorie |
Boden unter Dauerbewuchs mittlere Bedeutung (unterer Wert)
- Kategorie Il
Wasser keine Betroffenheit keine Bedeutung

Klima und Luft

gut durchliftetes Gebiet
Frischluftentstehungsgebiet

mittlere Bedeutung(unterer Wert)
- Kategorie Il

Landschaftsbild

Ortsabrundung

geringe Bedeutung (unterer Wert)
- Kategorie |

Zusammenfassende Einstufung nach gemeinsamer
Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzguter

Geringe — Mittlere Bedeutung
- Kategorie | - |l

Erfassen der Eingriffsintensitat:

Die GRZ liegt beim Baugebiet ,Stidhang VI hauptsachlich bei 0,35. Das geplante Wohngebiet ent-
spricht damit It. Leitfaden:

Typ B: Gebiet mit niedrigem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

Im Bereich der vorgesehenen Mehrfamilienhauser liegt die GRZ bei 0,4 und entspricht damit It. Leitfa-
den: Typ A: Gebiet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
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c) MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Eine Vermeidung von Eingriffen durch Verzicht auf Teile der Baugebietsausweisung wurde bereits so
weit wie moglich berlicksichtigt, um die Feldgehdlze mit alten Eichenbestanden erhalten zu kénnen.

Fir die Minimierung des Eingriffs kdnnen folgende MalRnahmen getroffen und angerechnet werden.
e Pflanzgebote zur Randeingriinung

gartnerische Begriinung der privaten nicht Giberbauten Flachen

Ruckhaltung von Niederschlagswasser durch Versickerung

Minimierung der versiegelten Flache durch Festsetzungen

keine durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockel zwischen den Grundstiicken

> Die MaRnahmen zur Minimierung erlauben von den zulassigen Kompensationsfaktorspannen
einen unteren Wert anzusetzen.

d) Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichflachen

Matrix zur Festlegung des Kompensationsbedarfs
(nach Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft)

Eingriffsschwere
Bedeutung Typ A; GRZ > 0,35 Typ B; GRZ</=0,35
(hoher Versiegelungs- bzw. (niedriger bis mittlerer Versiege-
Nutzungsgrad) lungs- bzw. Nutzungsgrad)
Kategorie |
(geringe Bedeutung) 03-06 02-05
Kategorie I
(mittlere Bedeutung) 08-10 05-0,8
Kategorie 11l
(hohe Bedeutung) 1,0-3,0 1,0-3,0

Das betroffene Gebiet kann aufgrund der unterschiedlichen Ausstattung nicht pauschal mit einem
Einheits-Ausgleichsfaktor belegt werden.

Bei der quantitativen Bilanzierung nach den Vorgaben des Leitfadens wurde innerhalb der Spanne der
Kompensationsfaktoren jeweils ein Wert im unteren Bereich der zuldssigen Spanne gewahlt, jedoch
nicht der geringste Faktor. Damit wird der Tatsache Rechnung getragen, dass nicht alle denkbaren,
mdoglichen Vermeidungsmaflinahmen ausgeschopft werden.

Biotopkartierte Bereiche werden mit dem hoéheren Ausgleichsfaktor 3,0 bilanziert, sofern sie tatsach-
lich durch geschaffenes Baurecht beseitigt werden kdnnen. Fir Randbereiche, die zwar beeintrachtigt,
aber nicht Gberbaut werden, wird ein Faktor von 1,0 als angemessen angesetzt.

Als Eingriffsflache angesetzt wird der gesamte Geltungsbereich abziiglich der innerhalb des Gel-
tungsbereichs liegenden, bereits vollversiegelten Flachen.
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Eingriffsflache Bewertung | FHéachengrofRe Bew ertung Eingriff / Komp. faktor Ausgleichs-
Kategorie (m?) Ausgleichs- flachenbedarf in
faktorspanne:. m?

bestehende Straken | 3.592 keine Bilanzierung 0 0
bestehender Feldw eg / Schotterw eg: Erhalt | 264 keine Bilanzierung 0 0
Verkehrsbegleitgrin, StraRenbdschungen, | 867 TypBI 0,2-0,5 0,2 173
Bolzplatz I 3.292| TypBI 0,2-0,5 0,2 658
Griinland I 3.091| TypB1l 0,2-0,5 0,3 927
Ackerflachen | 15.143| TypBIl 0,2-0,5 0,3 4.543
Ackerflachen I 3.266| TypAl 0,3-0,6 0,4 1.306
oo e ehemalge ChristBatmiditr I 1841 TypB105-0,8 0,6 1.105

Summe

31.975

9.586

» Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Siidhang VI*
sind als Flachen fir Ausgleich und Ersatz 9.586 m2 bereitzustellen.
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e) Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmafRnahmen
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Die erforderlichen Aus-
gleichsflachen kénnen
nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches festge-
setzt werden. Die feh-
lenden Ausgleichsfla-
chen und -maf3nahmen
muissen aul3erhalb in
einem getrennten Aus-
gleichsbebauungsplan
festgesetzt werden. Der
Ausgleichsbebauungs-
plan ,Sidhang VI - Aus-
gleichsflache Fr.Nr. 617-
Gmkg. Premberg” ist
daher Bestandteil des
Bebauungsplans.

- Ubersichtslageplan
Wohngebiet - Ausgleichs-
flachen

Die Ausgleichsflache liegt ca. 2,3 km nordwestlich des Wohngebiets nérdlich der Naab auf der , Teu-
felswiese” im Stadtgebiet Teublitz auf einer Teilflache der Flurnummer 617 der Gemarkung Premberg.
Die Ausgleichsflache schlief’t direkt an die Ausgleichsflache aus dem Bebauungsplan ,Augustenhof |1
der Stadt Burglengenfeld an und die in diesem Bebauungsplan beschriebenen MaRnahmen sollen

Richtung Naab weitergefihrt werden.

Anteil der Ausgleichs-/Ersatzfiache fi /
das Bauvorhaben BP Augustenhof |
TEILA: 9535 m*

T

Anlage flacher
Seigen bis 40cm
unter Gelande

9.586 m2
zugeordnet zu
Sudhang VI
feiterfihrung der Planung:
Anlage von weiteren Seigen und Amphibiengewassern
Umwandlung von Acker in extensives Grinland
durch Ansaat einer regionalen extensiven Gras-Krautermischun:

- Auszug aus dem
Ausgleichsbebau-
ungsplan
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Die Teilflache des Flurstiicks wird derzeit als Acker genutzt. Die Ackernutzung soll aufgegeben wer-
den und in eine extensive Griinlandnutzung uberfuhrt werden. Aufgrund der Ackernutzung und der
Lage im Uberschwemmungsgebiet sowie direkt an der Naab ist in die Einbeziehung dieser Teilflache
in Verbesserungsmafinahmen besonders vordringlich.

Die Umwandlung von Acker in Griinland erfolgt durch Ansaat einer regionalen standortgerechten
krauterreichen Wiesenmischung (Krauteranteil mind. 50 %).

In den ersten 3 Jahren sollte 3-4 mal jahrlich eine Aushagerungsmahd mit Abfuhr des Méhguts erfol-
gen, in den weiteren Jahren eine Mahd 2 x jahrlich mit Abfuhr des Mahguts, wobei die die 1. Mahd
nach dem 15. Juni, zu erfolgen hat, die 2. Mahd nach dem 01.September.

Einzelne Teilbereiche sollten streifenformig abwechselnd nur 1 jéhrlich geméht werden.

Zusétzlich zur Ansaat ist analog zu den bereits geplanten MaRnahmen die Anlage flacher Seigen und
von Amphibienlaichgewassern vorgesehen.

Die Amphibiengewasser sollten eine Tiefe von 1,50 m aufweisen, die Seigen sollten bei einer Tiefe
von ca. 40 cm so flach ausgebildet werden, dass eine Mahd weiterhin mdéglich ist.

f) Zusammenfassung Ausgleichsflachen

Nachweis der Ausgleichsflachen - aufwertbare Flachen (Flachen mit Umgrenzung T-Linie) im Gel-
tungsbereich des Ausgleichbebauungsplans:

Umwandlung von Acker in Grinland mit Anlage von Seigen und ca. 9.590 mz
Amphibienlaichgewéssern

Gesamtsumme Ausgleichsflachen ca. 9.590 m2
erforderliche Ausgleichsflachen ca. 9.590 m2

Bebauungsplan ,,Stidhang VI

> Die fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Sudhang VI“ nachzuweisenden Ausgleichsflachen von ca. 9.590 m2 sind im Ausgleichsbebau-
ungsplan gesichert.

> Der Eingriff durch die Ausweisung des Baugebiets ,Studhang VI“ist bei Anwendung der Ein-
griffsregelung durch den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ausgeglichen.

7. Alternative Planungsmoglichkeiten — Vorabstimmung mit den Behérden

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen ist im Bereich des Stadtedreiecks nach wie vor grof3, auch in
der Stadt Burglengenfeld. Insofern kommt die Stadt Burglengenfeld gemeinsam mit einem privaten
ErschlieBungstrager mit der Ausweisung des Wohngebiets dem vorhandenen Bedarf nach.

Da dieses Baugebiet hauptsachlich dem Bau einer ausreichend dimensionierten ErschlieRung des
nordlichen gelegenen Baugebiets Augustenhof Il dient, wurden die an die neue ErschlieRungsstralle
entstehenden Grundsticke als Bauflachen ausgewiesen.

Aufgrund des Anschlusses an die bestehenden Wohnbebauungen ist der gewahlte Standort sinnvoll.
Alternative Planungsmadglichkeiten mit geringeren Eingriffen und ErschlieBungsaufwand gibt es im
Stadtbereich Burglengenfeld nicht.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte bereits eine Abstimmung der Planung und
der Ausgleichsflachen mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Schwandorf.
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8. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfligung stehenden Daten (Biotopkartierung, Bodeninfor-
mationsdienst, ABSP, geologische Karte, Luftbilder, etc.) erstellt.

Eine wichtige Grundlage bildete auch der Landschaftsplan der Stadt Burglengenfeld.

Begleitend zum Verfahren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Vorkommen von
Végeln und Zauneidechsen angefertigt, das ebenfalls eine wesentliche Grundlage fiir den vorliegen-
den Umweltbericht darstellte.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ bei der Betroffenheit des
Schutzguts mit der Einstufung der Erheblichkeit in die drei Stufen gering, magig, hoch.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft‘. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisli-
cken bestehen nicht.

9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bauflachenaus-
weisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und gegebenenfalls AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Monitoring hat keine allgemeine Uberwachung von Umweltauswirkungen zum Inhalt, die Uberwa-
chung erstreckt sich v.a. auf die Uberwachung méglicher erheblicher Auswirkungen.

Im Rahmen des Monitorings ist zu prifen, ob die AusgleichsmalRhahmen und die im Fachbeitrag ge-
nannten Malinahmen durchgefuhrt wurden.

Es ist zu Uberprifen, ob die Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplans bei der Bauaus-
fuhrung eingehalten wurden, insbesondere, ob die Verwendung von wasserdurchlassigen Befestigun-
gen und die Verwendung bzw. Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Parzellen ein-
gehalten wurde, da diese MaRnahmen einen wesentlichen Bestandteil der Eingriffsvermeidung bedeu-
ten.

Alle durchgefuihrten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sollten, wie die festgesetzten
DurchgriinungsmafRnahmen und Ausgleichsmaflinahmen, nach Fertigstellung férmlich abgenommen
und darauf folgend im Abstand von vier Jahren zum Erhalt der Funktionsféhigkeit des Biotopverbun-
des und zum Erhalt des Landschaftsbildes kontrolliert werden.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Burglengenfeld weist im Anschluss an bestehende Baugebiete ein neues Wohngebiet
~oudhang VI mit einer GRZ von 0,35 bzw. 0,4mit einem Gesamtgrof3e von ca. 3,2 ha aus. Das Gebiet
soll gemeinsam mit einem privaten Trager erschlossen werden.

Dafur werden hauptséachlich landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Ein sehr kleiner Teil
eines biotopkartierten Feldgehdlzes wird dabei ebenfalls Gberbaut.

Es wird eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung verfasst. Die Ergebnisse liegen noch nicht vor
und werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Jedoch ist nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht mit einem Vorkommen von saP-relevanten Arten
zu rechnen.

Die Einstufung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgte in einer dreistufigen
Skala: geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen und erhebliche Auswirkungen
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Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen auf die Schutzgiter abschlie3end noch einmal
zusammen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden erheblich mittel gering

Klima / Luft gering gering gering
Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt
Grundwasser gering gering gering

Tiere und Pflanzen offen offen offen

Mensch / Larm gering gering mittel

Mensch / Erholung gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering

Kultur- und Sachgiiter | entfallt entfallt entfallt

Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter:
o Der erheblichste Eingriff entsteht durch die Eingriffe in den Boden, v.a. wahrend der Bauzeit
e Ein weiterer Eingriff entsteht durch die Rodung von Gehdlzflachen.
o Das Schutzgut Landschaftsbild ist in mittlerer Erheblichkeit betroffen.
¢ Die anderen Schutzgiter sind gering oder nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen getroffen.
Bei Umsetzung der Durchgriinungsmafinahmen und der Artenschutzmaflinahmen kann der Eingriff
minimiert werden.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt wer-

den. Die fehlenden Ausgleichsflachen und -mafinahmen mussen auRerhalb in einem getrennten Aus-
gleichsbebauungsplan festgesetzt werden. Der Ausgleichsbebauungsplan ,Stidhang VI - Ausgleichs-
flache Fr.Nr. 617-Gmkg. Premberg® ist daher Bestandteil des Bebauungsplans.
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Ottilie Utz Burglengenfeld, 01.08.2017
und Heinz Haimerl
Paul-Klee-Str. 7

93133 Burglengenfeld
Eingegangen am
02 Aug. 2017
Stadt Burglengenfeld
An die -
Stadt Burglengenfeld
-Bauamt-
Marktplatz 2-6
93133 Burglengenfeld

Erorterung Bebauungsplan Augustenhof / Siidhand VI
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Eigentiimer des Grunstiicks Flur-Nr. 1422/49 (direkt unterhalb des derzeitigen
Bolzplatzes), das in den Jahren 2011 und 2012 mit einem Einfamilienhaus bebaut wurde.
Wir sind somit durch das neue Baugebiet unmittelbar betroffen.

Ich, Heinz Haimerl, habe die umfangreichen Unterlagen zum Bebebauungsplan in Thren
Amtsriaumen mangels Sitzplatz iiberwiegend im Stehen grob eingesehen. Kopien durften nicht
angefertigt werden. Auf der Homepage der Stadt Burglengenfeld wurde lediglich eine
Parzelleniibersicht mit eingezeichnetem StraBenverlauf eingestellt. Bei der Erstellung dieses
Schreibens lagen uns die detaillierten Bebauungsplanunterlagen somit nicht mehr vor.

Es ergeben sich folgende Fragen/Anmerkungen:

-Durch die StraBenbreite von 5,50 m ist davon auszugehen, dass die vorgesehene
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h des Ofteren nicht eingehalten wird. Sind Mafinahmen zur
Geschwindigkeitsreduzierung ausreichend vorgesehen? Sind neben den im Bebauungsplan
erkennbaren StraBenverengungen durch Bepflanzungsabschnitte auch Fahrbahnerh6hungen
vorgesehen?

-Es handelt sich um eine gesonderte ErschlieBungsanlage fiir das Baugebiet Augustenhof
Siidhang VI. Unser Grundstiick ist bereits iiber die Paul-Klee-Str. voll erschlossen. Wir sind nicht
bereit, uns an evtl. kinftigen Ausbaubeitrigen zu beteiligen, da wir aus der neuen StraBe keine
besonderen Vorteile ziehen konnen und somit nicht beitragspflichtig sind (§2 Ausbausatzung).

-Der Bolzplatz ist unmittelbar an der Straie nach Maxhiitte-Haidhof geplant. In der
Stadtratssitzung wurde von Herrn Dipl-Ing. Kiiblbock in Erwégung gezogen, den Bolzplatz
gegeniiber unserem Grundstiick in der Waldlichtung zu erstellen. Fir den Fall, dass dies spater doch
so umgesetzt werden sollte, ist das Immissionsschutzgutachten entsprechend zu korrigieren.



-Wir halten fest, dass an unserer Grundstiicksgrenze zur neu entstehenden Stralle ein Stabgitterzaun
steht, der ausreichend befestigt ist. Wer haftet fir evt. Schiden, die im Rahmen der anstehenden
Bauarbeiten entstehen kénnen?

-zum Immissionsschutzgutachten:

Zu unserem Grundstiick Flur-Stiick Nr. 1422/49 ist iiber zu erwartende Immissionswerte (Larm)
kein Wert angegeben, obwohl zu anderen Grundstiicken Werte aufgefiihrt sind (z.B. unserer
Nachbargrundstiick 1422/50 - ebenfalls aus dem Altbestand; hier jeweils Tag und Nacht lediglich 3
dB(A) unter Grenzwert von 59 dB(A) bzw. 49 dB(A) nach 16. BImSchV). Die Orientierungswerte
nach DIN 18005 (allgemeines Wohngebiet) sind jeweils sogar um 4 dB(A) niedriger (55 dB(A)
bzw. 45 dB(A)). Falls wir bei der Einsichtnahme in das Immissionsgutachten unsere Werte zum
Flur-Stiick 1422/49 lediglich iibersehen haben, bitten wir um Nennung der ermittelten
Immissionswerte.

Durch die geplante Verschwenkung der neuen Strafie an der Nordseite unseres Hauses und
durch die Hanglage, ist davon auszugehen, dass unser Haus, insbesondere unsere Schlafriume
im Vergleich zu unserem Nachbargrundstiick (1422/50) einer noch hiheren Lirmbelastung
ausgesetzt ist.

Im Immissionsschutzgutachten heiBt es, dass durch 6ffentlich rechtliche Regelungen zu
gewihrleisten ist, dass 30 dB(A) in Schlafraumen und 40 dB(A) in Aufenthaltsraumen durch
geeignete Liftungs-, Klimatisierungs- und Fensterkonstruktionen erreicht werden. Da unser Haus
bereits 2012 unter den damaligen Gegebenheiten fertiggestellt wurde, konnten auf uns infolge
dieses StraBenneubaus erhebliche Kosten fiir bauliche MaBnahmen (u. a. Schallschutzfenster,
Luftungseinrichtungen) zur Erreichung dieser Werte zukommen.

Unmittelbar an der westlichen Seite unseres Grundstiicks ist zudem der Verkehr der Paul-Klee-
StraBe zu verzeichnen. Im Immissionsgutachten ist hierzu ausgefiihrt, dass Altstraen im Altbereich
nicht beriicksichtigt werden. Ist dies sachgerecht?

Welche Prognosewerte wurden beziiglich der neuen Strale zu Grunde gelegt?. Im
Immissionsgutachten ist nur eine pauschale Erhohung des Verkehrs in Bezug auf die Strafle nach
Maxhiitte-Haidhof dargestellt.
Wurden
o das zu erwartende hohere Verkehrsaufkommen infolge des neuen Baugebietes
Augustenhof II, Teil A u. B,
o die absehbare Zunahme des Durchgangsverkehrs aus den anderen Baugebieten bzw. aus
Wolland,
e der landwirtschaftliche Verkehr fiir ca. 100 ha (it. Angaben eines CSU-Stadtrats in einer
Stadtratssitzung) und
* der gewerbliche Verkehr eines hier ansdssigen Fuhrunternehmens
ausreichend beriicksichtigt?

Im Gutachten wird ausgefithrt, dass die BImSchV nicht verbindlich ist, da sie nur fur Neubauten
oder eine wesentliche Anderung gilt. Unseres Erachtens tritt aber eine wesentliche Anderung ein;
die Voraussetzungen von § 1 Abs. 2 Nr. 2 BImSchV sind erfiillt. Es stellt sich fur uns die Frage,
warum die BImSchV nicht anwendbar sein soll.



Wenn Grenzwerte iiberschritten sind, ist dies ein Indiz fir das Vorliegen schidlicher
Umwelteinwirkungen. Bauliche Schallschutzmafnahmen - unabhingig vom AuBenldarmpegel -
sollen sicherstellen, dass ein Pegel von 30 dB(A) wihrend der Nacht nicht tiberschritten wird. Im
vorliegenden Immissionsgutachtens wird abschlieflend festgestellt, dass kein Anspruch auf
LarmschutzmaBnahmen besteht. Aus unseren vorherigen Ausfithrungen ist erkennbar, dass diese
Bewertung - speziell fir unser Grundstiick - durch dieses Gutachten nicht ausreichend
nachvollziehbar ist.

Wir bitten daher um Uberprjifung und ggf. um Erlauterung.
Mit freundlichen Griiiep | |

() tet>

Ottilie Utz und Hegnz Hhimerl

< 7
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Am Grundstick Fl.-Nr. 1422/49 ergibt sich folgende Beurteilungssituation hinsichtlich der
Prifung entsprechend der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung):

Punktname Station HFroSW  Nutz SA HI-A IGW Prog. Nullfall Prog. Planfall Diff. Nullf./Planf. wes. Anspruch

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht S13-11 S14-12 And. LSM
km m m in dB(A) indB(Ain dB(Ain dB(Ain dB(A in dB(A)
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

Fl.-Nr. 1422/49 0+089 W EG WA 20,31 2,76 59 49 51 40 51 41 0,6 0,7 nein  nein

Fl.-Nr. 1422/49 0+089 W 1.0G WA 20,31 5,56 59 49 52 41 52 42 0,7 0,8 nein  nein

FI.-Nr. 1422/49 0+095 N EG WA 16,63 2,39 59 49 51 41 52 42 1 0,9 nein  nein

FI.-Nr. 1422/49 0+095 N 1.0G WA 16,63 5,19 59 49 52 42 53 43 11 1 nein  nein

Fl.-Nr. 1422/49 0+093 O EG WA 10 25 59 49 57 47 58 48 0,5 0,4 nein  nein

Fl.-Nr. 1422/49 0+093 O 1.0G WA 10 53 59 49 57 47 58 48 0,4 0,4 nein  nein

Tabelle 1: Beurteilungssituation nach 16. BImSchV

Legende:

Aus der o. a. ist ersichtlich, dass sich kein entsprechend der, fur den Neubau und die we-
sentliche Anderung von Verkehrswegen relevanten 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) kein Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen ergibt, da die Grenzwerte fur die Ver-
kehrslarmimmissionen (59 dB(A) tagstber und 49 dB(A) nachts nicht Gberschritten werden.

Bei den im Schallschutzgutachten aufgefiihrten offentlich-rechtlichen Regelungen handelt
es sich um Vorschlage fir Festsetzungen fur die zukinftige Bebauung innerhalb des Um-
griffes des Bebauungsplanes. Die Festsetzungen betreffen damit keine Bestandsgebaude
und damit auch nicht die Bebauung auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 1422/49.

Im Gutachten ist nicht aufgefuhrt, dass Altstraf3en nicht bertcksichtigt werden.

Die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen erfolgt nach der 16. BImSchV. Die Beruck-
sichtigung der einzelnen Abschnitte ist in den Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an
Bundesfernstral3e in der Baulast des Bundes - VLarmSchR 97 - vom 02.06.1997 geregelt.
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Das Grundstick Fl.-Nr. 1422/49 liegt innerhalb des sog. Ausbauabschnittes. Daher wurden
fur dieses Grundstiick auch die Larmimmissionen aus dem baulich nicht geanderten, an-
schlieRenden Bereich, also auch die Paul-Klee-Stral3e beriicksichtigt.

Fur die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen wurden der Prognose-Nullfall und der
Prognose-Planfall 3 aus der Verkehrsuntersuchung ,Verkehrsplanerische Stellungnahme
zum Vorhaben ,BPlan Augustenhof Nord“ der Stadt Burglengenfeld®, Biro Pressler, Stand.
03.11.2016 angesetzt. Zusatzlich wurden die nicht in der Verkehrsuntersuchung angegebe-
nen Zahlwerte fur den weiteren Verlauf der KreisstralRe SAD 8 aus der letzten aktuellen
Zahlung aus dem Jahr 2010 mit einem Prognosefaktor von 1,09 beriicksichtigt.

Im Rahmen der vorgenannten Verkehrsuntersuchung wurden an reprasentativen Tagen im
Juli 2016 und anlasslich von Kontrollzahlungen am 15.09. und 28.08.2016 die Verkehrs-
strome an den relevanten Knotenpunkten erfasst. Es ist daher davon auszugehen, dass
auch der gewerbliche und der landwirtschaftliche Verkehr der anséssigen Betriebe und Hofe
erfasst wurde.

Der Verkehr aus Richtung Wodlland ist ebenso aufgefihrt, wie der Verkehr aus den zuklnf-
tigen Baugebieten (z. B. Augustenhof Nord) bzw. aus den noch Grundstiicken des vorlie-
genden Baugebietes.

Fur das Grundstick Fl.-Nr. 1422/49 ist die 16. BImSchV anwendbar, da sich das Grundstiick
innerhalb des Ausbauabschnittes des neu zu bauenden Verkehrsweges befindet. Die
Grenzwerte der 16. BImSchV sind am Gebaude auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1422/49 nicht
Uberschritten (s. 0.).

Nicht unmittelbar anzuwenden ist die 16. BImSchV im Rahmen der Bauleitplanung. Hier
kann sie jedoch als Indiz fur das Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkungen herangezogen
werden. Im vorliegenden Fall wurde hinsichtlich der Festsetzungen baulicher und passiver
Schallschutzmal3Bhahmen an der zukinftigen Bebauung innerhalb des Umgriffes des Be-
bauungsplanes darauf Bezug genommen. Das Grundstick Fl.-Nr. 1422/49 liegt nicht inner-
halb des Umgriffes.

Wie oben bereits ausgefuhrt, ergibt sich aufgrund der Unterschreitung der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV am Gebaude Fl.-Nr. 1422/49 kein Anspruch auf Larmschutzmal3-
nahmen (s. 0.).

Vohenstraul, 14.09.2017 x Deutsche Gesellschaft fiir Akustik e.V. (DEGA) — Mit-
glied der Fachausschiisse ,,Bau- und Raumakustik* so-
wie ,,Larm: Wirkungen und Schutz*

x Verein deutscher Ingenieure (VDI) — Mitglied der
Fachbereiche ,,La&rmminderung®, ,,Bautechnik® ,,Ener-
giewandlung und -anwendung* sowie ,,Value Manage-
ment und Wertanalyse“

x Ingenieurkammer Hessen (IngKH) — Nachweisberech-
tigter fiir Schallschutz

x Eingetragen in der Liste der Beratenden Ingenieure der
Bayerischen Ingenieurkammer Bau

x Mitglied im BUNDESVERBAND DEUTSCHER
BAUSACHVERSTANDIGER e. V. - BBauSV

Dipl.-Ing. (FH) Alfred Bartl

Eine auszugsweise Wiedergabe, Verdffentlichung oder Weitergabe dieses Schreibens ist
nicht zulassig.
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TOP O 6.1
Vollzug der Baugesetze

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,Augustenhof Siidhang BA VI“/ Stand: 18.09.2017

Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Amt far Landliche
Entwicklung, Tirschenreuth
16.08.2017

Stellungnahme Im Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes und der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes ,Augustenhof Siidhang BA VI* ist
derzeit weder ein Verfahren der Landlichen Entwicklung angeordnet, noch ist in absehbarer Zeit die Durchfiihrung eines solchen beabsichtigt.
Von Seiten des Amtes flr Landliche Entwicklung Oberpfalz bestehen keine Bedenken und Einwendungen gegen die Planungen.

Abwégung Nicht erforderlich

Beschluss Wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis Ja
Nein

Persoénlich beteiligt

Regierung der Oberpfalz

Herr Beier
Stellungnahme Mit Schreiben vom 08.08.2017 haben Sie uns um Stellungnahme zum geplanten Bauabschnitt VI des Baugebietes Augustenhof-Stidhang gebeten.
28.08.2017 Der Umfang des sich ¢stlich an das bestehende Wohngebiet anschlielRenden Bauabschnitts umfasst ca. 3,2 ha. Im Parallelverfahren sollen der

Flachennutzungsplan geéandert und ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Nach Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013

-soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. ((G)3.1)

-sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. ((2) 3.2).




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

-sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden. ((G) 3.3)
-sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten nachzuweisen. ((Z) 3.3).

Die Stadt Burglengenfeld hat im Jahr 2014 eine umfassende Bedarfsberechnung fir die Wohnbaulandentwicklung vorgenommen. Im Ergebnis
dieser Berechnung wurde ein Wohnbaulandbedarf von knapp 18 ha errechnet. Die in Kapitel 1.1 der Begriindung zur laufenden
Flachennutzungsplandnderung genannten 35,6 ha beziehen sich nach hiesigem Kenntnisstand auf den Wohnbaulandbedarf ohne
Beriicksichtigung der Reserveflachen im Bestand.

In Kapitel 1.1 wird auf Anlage 5 verwiesen, die eine Fortschreibung des Wohnbaulandbedarfs enthalten soll. Diese Fortschreibung erscheint vor
dem Hintergrund der in den letzten Jahren erfolgten Wohnbaulandausweisungen dringend erforderlich. Leider liegt diese Anlage den Unterlagen im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nicht bei, so dass zum gegenwartigen Zeitpunkt eine Bewertung der Flachennutzungsplanénderung
anhand der 0.g. LEP-Ziele nicht méglich ist.

Abwégung

Anhand der Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Burglengenfeld und der ungebrochenen Nachfrage nach Baugrundstiicken, wird der unmittelbare
Zusammenhang von Baugebietsausweisung und absoluter Zunahme der Bevolkerung ersichtlich. Durch das Planungsbiiro Preihsl & Schwan
wurde die Prognoseberechnung des Wohnbaulandbedarfs fortgeschrieben und kam zu dem Ergebnis, dass fir einen Prognosezeitraum von 20
Jahren ein Wohnbaulandbedarf von insgesamt 112,55 ha vorliegt. Nach Abzug der noch vorhandenen Bauliicken stehen fiir weitere Baugebiete
insgesamt 102,42 ha in den nachsten 20 Jahren zur Verfiigung. Der Wohnbaulandbedarf wird laufend fortgeschrieben.

Beschluss

Der Regierung der Oberpfalz wird als Nachweis des Wohnbaulandbedarfs dessen Aktualisierung nach der Flachenmanagement-Methode des
Bayerischen Landesamts fur Umwelt vorgelegt.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
21.08.2017

Stellungnahme

1. Landwirtschaftliche fachliche Belange

Knapp 2 ha des Uberplanten Gebietes sind bei uns als landwirtschaftlich genutzte Flache angegeben. Es handelt sich hierbei um Ackerland mit
durchschnittlichen landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen. Landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich nicht im Planungsgebiet bzw.
grenzen nicht unmittelbar daran an.

Landwirtschaftlich fachliche Belange stehen Ihren Planungen nicht entgegen.

2. Forstfachliche Belange




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wir begriiRen, dass die beiden eichendominierten Auslaufer des Laubmischwaldes auf FI.Nr. 2413/0 , 1425/0 und 1426/0 (Gem. Burglengenfeld),
die bis zur Strale ,Augustenhof* reichen, von der Bebauungsplanung ausgenommen wurden.

Das kleine, dreiecksformige Teilstlick dieses Waldkomplexes, das in FI.Nr. 1421/0 bzw. 1419/2 Gem. Burglengenfeld ragt und gerodet werden soll,
ist Teil des gesamten Waldkomplexes und damit Wald im Sinne von Artikel 2 des Waldgesetzes flr Bayern.

Die in der Waldfunktionskartierung fiir diesen Waldkomplex angegebene Funktion ,Wald mit besonderer Bedeutung fur den lokalen Klima-und
Immissionsschutz” trifft auch auf diesen Bereich, der vorwiegend aus Schlehen, Holunder und einem Ahorn aufgebaut ist, zu. Aufgrund der
geringen Flachengrofle, die gerodet werden soll (ca. 250 gm), ist eine markante Schmaélerung der 0.g Waldfunktion aber nicht zu erwarten.
Deshalb kann in diesem Fall auf einen waldrechtlichen Ausgleich verzichtet werden.

Bei der Christbaumkultur auf FI.Nr. 1422/5 und 1422/10 handelt es sich um keinen Wald im Sinne des Waldgesetzes fir Bayern und somit bei der
geplante Ausstockung auch um keine Waldrodung.

In der Gesamtschau bestehen forstfachlich keine Einwénde gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir mochten jedoch ergénzend darauf hinweisen, dass bei Bauvorhaben, die an einen Waldbestand angrenzen, grundséatzlich mit einer
Baumwurfgefahr und einer Gefahr durch Astabbriiche zu rechnen ist. Deshalb sollten insbesondere Gebéaude, die dem stéandigen Aufenthalt von
Menschen dienen, einen ausreichenden Abstand zum Wald einhalten, grundsétzlich sind ca. 25 m zu empfehlen.

Abschlieend empfehlen wir, im ,Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan® auf Seite 9 in der Tabelle ,Badume 1. Ordnung* die Baumart
.Fraxinus excelsior — Gemeine Esche" zu streichen. Aufgrund der auch in unserer Region verbreiteten Komplexerkrankung ,Eschentriebsterben® ist
ein erfolgversprechendes Aufwachsen von Eschen kinftig leider nicht mehr zu erwarten.

Abwagung

Nicht erforderlich.

Beschluss

Die einschlagigen Vorschriften bezliglich des Baumwurfabstands zu Wohngebauden werden beachtet. Die Baumart ,Fraxinus Excelsior — Gemeine
Esche” wird aus der Tabelle ,Baume 1. Ordnung“ im integrierten Griinordnungsplan gestrichen.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persoénlich beteiligt

Bayernwerk Schwandorf
18.08.2017

Stellungnahme

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer
Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

In dem geplanten Gebiet befinden sich schon Versorgungsleitungen und eine Hochdruck-Gasleitung.

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel, Verteilerschranke, Rohrleitungen und
StralRenkappen fiir die Armaturen erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den 6ffentlichen Flachen sind die einschlagigen DIN-
Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Gasrohr-, bzw. Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbautréager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bayernwerk Netz AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstral’en soweit herzustellen, dass
Gasrohre und Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hoéhen:

-Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Hohenangaben der ErschlieRungsstralen bzw.
Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstréager (Gemeinde) abzustecken.

-Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die
Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist moglich. Hierzu ist jedoch vor ErschlieBung des Baugebietes der Abschluss einer gesonderten
kostenpflichtigen ErschlieBungsvereinbarung zwischen der Gemeinde, ErschlieBungstragern bzw. dem Grundstuckseigentimer und der
Bayernwerk Netz GmbH erforderlich. Die Kostenbeteiligung in H6he von derzeit ca. 1300 Euro inkl. MwSt je Bauparzelle wird bei der spateren
Anschlusserstellung angerechnet. Die Gesamtwirtschaftlichkeit der Maf3nahme inkl. der notwendigen Anbindung an das vorhandene Gasnetz muss
gegeben sein.

Bei den geplanten TiefbaumaRnahmen, in der Nahe der Leitungen, ist vor Baubeginn eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der
Versorgungsleitungen, besonders die Hochdruck-Gasleitung anzufordern. Entsprechende Sicherungsmaf3nahmen fiir diese Leitung missen im
Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Der Schutzstreifen der Erdgas-Hochdruckleitung betrégt je 4,0 m beiderseits der Leitungsachse und darf nicht iberbaut oder bepflanzt werden.
Die Trasse muss jederzeit fur regelméRige Kontrollen durch Streckenbegehung zugénglich und fur Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar
sein.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder verfullt werden dirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese
auf Beschadigungen uberprift haben.

Weiterhin méchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW 315
und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen“ bei Grabarbeiten hinweisen.

Wir weisen darauf hin, dass auch die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrénkt werden. Baume und tiefwurzelnde Stréaucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise Im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen® herausgegeben von der
Forschungsanstalt fir StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125.

Der Schutzstreifen der Erdgasversorgungsleitung betragt in der Regel je 3,0 m zu beiderseits der Leitungsachse.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegeben Schutzzonenbereich bzw. Schutzstreifen bestehen Bau- und Bepflanzungseinschrankung machen wir darauf
aufmerksam, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur StralBen- und Wegemafinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

Fischgewasser und Aufforstungen.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen jederzeit gerne zur Verfligung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von Flachennutzungsplanen und weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwégung

Nicht erforderlich

Beschluss

Die Auflagen des Bayernwerks Schwandorf werden im Rahmen der Erschliefung vollumfanglich beachtet.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persdnlich beteiligt

Stadtbaumeister Haneder

Stellungnahme
28.08.2017

Die aufgezeigte stédtebauliche Entwicklung im Baugebiet "Augustenhof Stidhang VI" wird zum einen das Wohnquartier "Stiidhang" Richtung Osten
und zugleich das Stadtgebiet Richtung Osten arrondieren.

Weiterhin erfullt die geplante ErschlieBungsstralie eine HaupterschlieBungsfunktion fir den Bereich "Augustenhof Stidhang”.

Das Gebiet umfasst 32 bebaubare Parzellen und eine Spielanlagenparzelle mit einer Nettogesamtbaulandflache von 21.895 m2 und bedeutet einen
Flachenverbrauch von ca. 706 m2 pro Parzelle. Dieser verhéltnisméafiig hohe Wert fir eine Bauparzelle begriindet sich durch die beizubehaltende
Eigentums- und Flachenstruktur vorhandener Flurstiicke.

Bei der Einzelhausbebauung der Parzellen sind zwei Wohnungen je Parzelle méglich.

Im Quartier A kdnnen somit auf 19 Parzellen 38 Wohnungen, im Quartier B auf 10 Parzellen 20 Wohnungen und im Quartier C auf 3 Parzellen (hier
sind jeweils 6-Spaner zugelassen) insgesamt 18 Wohnungen und somit insgesamt 76 Wohneinheiten entstehen.

Setzt man diese Zahl in Relation mit den nach der Stellplatzverordnung geforderten Stellplatzen von 1,5 pro Wohnung, so ergeben sich daraus 110
Fahrzeuge.

Die Verkehrsprognose auf dieser HaupterschlieRungsachse geht aus der Fassung vom 03.11.2016 durch das Fachbiro GEO.VER.S.UM mit 1200
Fahrzeugen pro Tag aus. Dementsprechend ist der StraRenquerschnitt zu gestalten und sind die Fugénger durch einen Hochbord in der spateren
ErschlieBungsplanung von der Stral3e abzutrennen.

Das Baugebiet ist nach Stiden hin durch die KreisstraRe SAD 8 begrenzt. Es soll da-her in stadtplanerischer Hinsicht die stralRenbegleitende
Bebauung eine einheitliche Architektursprache vermitteln.




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Verwaltung Beschlussvorschlag

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Demzufolge sollen die Parzellen 22 bis 25 in der halboffenen Bauweise als zweige-schossige Baukoérper mit Pultdachern und die Parzellen 26 bis
31 als geschlossene Bauweise mit einem zweigeschossigen Baukorper und einem flachgeneigten Sattel-dach zwingend vorgeschrieben werden.

Die geplante Spielanlage im Osten am Wendehammer der stidlichen ErschlieBungsstraf3e im Bereich der Wohnbebauung B bereichert das
Angebot fur die Freizeitgestaltung fiir Kinder und Jugendliche.

In Bezug auf die 6kologischen Gesichtspunkte soll der Landschaftsplan als Grund-lage dienen. Hier wird an der HaupterschlieRungsachse eine
Laubbaumallee in einem Wiesenstreifen vorgeschlagen und sollte so auch umgesetzt werden.

Die vorbeschriebene Laubbaumallee kann auch auf den Privatgrundstiicken im Vorgartenbereich zur HaupterschlieRungsstrale hin zwingend
vorgeschrieben werden. Die Baume sind im Rahmen der ErschlieBungsmaflnahme vom ErschlieBungstrager zu pflanzen und auf den
Grundstiicken zu sichern. Die Variante mit einem 6ffentlichen Wiesenstreifen soll bevorzugt werden.

Der freizuhaltenden Beliftungsachse entlang der Kreisstra3e wird durch die verhaltnismafig offene Bauweise hinreichend Rechnung getragen. Die
Ausweisung Uberdrtlicher Wanderwege als Vorschlag aus dem Landschaftsplan ist nicht zwingend, sollte aber zumindest in der weiteren
Diskussion bei Wanderwegen Beachtung geschenkt werden.

Der im Landschaftsplan, den Planbereich B und C betreffend, beschriebene Schutz der Landschaft soll beriicksichtigt werden. Eine weitere
Bebauung sollte nicht weiter in Richtung Osten in naher Zukunft angedacht werden.

Das angrenzende vorhandene Biotop bzw. die Waldflache ist dauerhaft zu erhalten und tragt letztendlich auch positiv zum Kleinklima fur das
Stadtgebiet bei.

Fir das Baugebiet wurde eine entsprechende Hohenaufnahme erstellt, die als Grundlage zum Bebauungsplan zwingend beigelegt werden sollte,
damit die Ausgangshdhen des bestehenden Geléndes eindeutig damit definiert sind.

Gemal Darstellung wird die bestehende Gasleitung am Rande des Gehwegs zu den Privatparzellen hin im Osten auf der
HaupterschlieBungsstrale verlaufen. Hier sollte eine bessere Verschwenkung der Straf3e angestrebt werden, damit diese Leitung tatsachlich im
StraRengrund zu liegen kommt. Damit wird ein leitungsnaher Uberbau durch Gartenzaune, -mauern und dergleichen vermieden.

Auf Flurstiick 1422/51 der bestehenden Bebauung soll die vorhandene Garage eingetragen werden, da hier unmittelbar auch aufgrund des
vorhandenen Eichenbestandes, die Haupterschlielungsstral3e verengt werden sollte und somit zu Konflikten in Bezug auf die Befahrbarkeit und
StraRenraum mit Grof3fahrzeugen fihren wird.

Es wird vorgeschlagen, den Gehweg im Bereich der Verengung nach hinten in den Wald zu verschwenken, damit da fur das StralRenraumprofil an
Breite gewinnen wird.

Der Eichenbestand ist durch eine Fachfirma in Bezug auf das erforderliche StraRenraummindestprofil freizuschneiden.

Die beiden Wendehammer am Ende der beiden geplanten Stichstral3en im Suden des Baugebietes sollen entsprechend den technischen
Vorschriften ausgeplant werden.

Der Gebauderiegel von Parzelle 26 bis 31 ist in der Hohe entsprechend dem vorhandenen Gelande abzutreppen um auf die geplante Lénge von
ca. 60m eine architektonische Gliederung zu erhalten.




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Verwaltung Beschlussvorschlag

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Die Mehrgeschosswohnungsbauten werden im Bereich des Plangebietes C begriif3t. Hiermit wird auch der Wohnungssuchmarkt bedient.

Die Garagenzufahrten von Parzelle 8 und 9 sind durch die notwendigen Sichtdreiecke nochmals zu tberprifen. Die Garage bei Parzelle 9 sollte
deswegen besser im Osten des Wohnhauses angeordnet werden.

Der schitzenswerte Vorgartenbereich sollte auch entsprechend beschrieben werden. Dort soll kein Sichtschutz und keine Mauern, sondern nur
Z&aune mit einer max. H6he von 1,00m - 1,20m errichtet werden dirfen; entsprechende Sichtdreiecke vorausgesetzt werden berlicksichtigt.

Die Garagenzufahrten entlang der HaupterschlieBungsachse sollen im Gegensatz zur Auflage des Bebauungsplanes doch eingezaunt werden
kénnen, bzw. mit Toren geschlossen werden kénnen, da aufgrund des prognostizierten Verkehrsaufkommens hier ein besonderer Schutz von
Kleinkindern als notwendig erachtet wird.

Die Werbung im Vorgartenbereich ist bereits auf 0,25m?2 reduziert worden.

Steinschittungen oder dergleichen im Zuge der Gartengestaltung sollen max. 5% der Grundstiicksflache betragen.

Zur Darstellung des Ubergangs von der KreisstraRRe zur geplanten Bebauung und dann zur Landschaft soll ein Regelquerschnitt mit realem
Hohenbezug zeichnerisch dargestellt und im Hinblick auf die schalltechnischen Empfehlungen auf die einzuhaltenden Héhen tberprift und
abgestimmt werden.

Der 6ffentliche StraRenraum ist barrierefrei zu gestalten.

Im gesamten Baugebiet sind Highspeed-Rohre fir die BreitbanderschlieBung entsprechend der von einem Fachmann zu bemessenden Anlage
einzubauen. Eine Bestandsplanung ist diesbeziiglich nach Fertigstellung vorzulegen.

Der Wohnbauflachenbedarf ist entsprechend fortzuschreiben. In Bezug auf die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum soll ein entsprechender
Anteil von ca. 5% der Wohnungen beriicksichtigt werden.

Eine Untersuchung in Bezug auf erneuerbare Energien mit Energienutzungsplan ist zu erstellen.

Insgesamt wird die stadtebauliche Arrondierung begrifit.

Abwagung

Die StralRenbreite soll mit 6,00 Meter und die Gehwegbreite mit 1,50 Meter geplant werden. Der Gehweg verlauft stadtauswarts rechts und
Uberquert vor der Engstelle beim Eichenbestand die Fahrbahn mit Hilfe eines Zebrastreifens auf die linke Seite. Der Wendehammer vor der
Spielanlage soll entsprechend der technischen Vorschriften vergréert werden. Die Spielanlage selbst muss mindestens so grol3 geplant werden,
wie der bestehende Bolzplatz, damit eine optimale Nutzung gewéhrleistet werden kann. Der Erschlieungstrager soll gemaf einem
Grundsatzbeschluss des Stadtrates eine Untersuchung zur Nutzung erneuerbarer Energien im Neubaugebiet durchflihren lassen. In den Parzellen
23 — 26 sollen Mehrfamilienhauser mit einheitlicher Dachform (flach geneigtes Satteldach) festgesetzt werden, damit am Ortseingang eine
einheitliche Architektursprache fiir das stadtebauliche Erscheinungsbild gewahrleistet wird.

Beschluss

Die Anregungen des Stadtbaumeisters sollen in der weiteren Planung des Bebauungsplans Beachtung finden.




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persénlich beteiligt

Stadtwerke Burglengenfeld

Stellungnahme
17.08.2017

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Augustenhof Siidhang VI* zur Ausweisung eines ,allgemeinen
Wohngebiets (WA)“ nehmen wir beziiglich der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fir das tiberplante Gebiet ist derzeit nicht gesichert. Die Sicherstellung der Wasserversorgung hat im Rahmen der
ErschlieBung des Baugebietes nach den Vorgaben der Stadtwerke Burglengenfeld zu erfolgen.

Durch das ,Quartier A* verlauft die Hauptwasserleitung DN 300 AZ zum Hochbehalter Augustenhof. Die Leitung muss kiinftig im Bereich der neu
geplanten Stral3e liegen.

Aufgrund der Hohenlage ist das Gebiet an die Druckerhéhungsanlage ,Augustenhof* anzuschlieRen. Wegen der Erweiterung des
Versorgungsgebietes ist eine hydraulische Berechnung der Druckerhéhungsanlage und des Leitungsnetzes erforderlich. Die erforderlichen
Berechnungen werden von den Stadtwerken Burglengenfeld nach Vorlage der Planunterlagen veranlasst. Die Kosten fur die Berechnung und
eventuell erforderliche Erweiterungsmafnahmen an der Druckerhéhungsanlage oder am Leitungsnetz sind vom ErschlieBungstrager zu tragen. Die
Wasserleitungen sind grundséatzlich im 6ffentlichen Verkehrsraum zu verlegen.

2. Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung (hausliches Abwasser) fur das uberplante Gebiet ist derzeit nicht gesichert. Die Sicherstellung der
Schmutzwasserbeseitigung hat im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes nach den Vorgaben der Stadtwerke Burglengenfeld zu erfolgen. Der
Abwasserkanal ist als Freispiegelkanal auszufihren.

Wegen der Erweiterung des Abwassernetzes ist eine hydraulische Berechnung erforderlich. Die erforderlichen Berechnungen werden von den
Stadtwerken nach Vorlage der Planunterlagen veranlasse. Die Kosten fiir die Berechnungen und eventuell erforderliche Riickhalte- oder
UmbaumaRnahmen an der bestehenden Kanalisation sind vom ErschlieRungstrager zu tragen. Die Kanalleitungen sind grundsétzlich im
offentlichen Verkehrsraum zu verlegen.

3. Niederschlagswasser

3.1 Niederschlagswasser von Privatflachen

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation ist nicht zuléssig.

Das Niederschlagswasser von Privatflachen ist innerhalb des Baugrundstucks flachenhaft Gber Sickermulden mit bewachsener Oberbodenschicht
entsprechend den technischen Regeln und den einschlagigen Vorschriften (Merkblatt 4.4/22 vom Bayer. Landesamt fir Umwelt,

NWFreiV, TRENGW) zu versickern.

Unterirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerungen) sind nicht zuléassig.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten sind zur Beurteilung der Sickerféhigkeit des Baugrunds Sickerversuche durchzufihren. Die Ergebnisse sind
den Stadtwerken Burglengenfeld zur Kenntnisnahme vorzulegen. Falls keine ausreichende Sickerféhigkeit des Baugrunds gegeben ist, ist das
Kanalnetz fir die Einleitung von Niederschlagswasser zu bemessen und herzustellen. Die Kosten fiir die Bemessung und die eventuell
erforderlichen MaRnahmen sind vom ErschlieBungstrager zu tragen.




Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

3.2 Niederschlagswasser von Stral3enflachen
Das Niederschlagswasser von StraRenflachen ist in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten. Dies ist bei der hydraulischen Berechnung zu
berlcksichtigen.

Im weiteren Verfahren sind Versorgungs- und Entwésserungsplane einschlie3lich Berechnungen bei den Stadtwerken Burglengenfeld vorzulegen.

Abwagung

Nicht erforderlich

Beschluss

Die oben bezeichneten Auflagen im Rahmen der ErschlieBung mit Wasser und Kanal bzw. Entwasserung des Niederschlagswassers werden
vollumféanglich beachtet.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persdnlich beteiligt

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord

Stellungnahme

Die gutachterliche AuRerung des Regionsbeauftragten wird als Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes libermittelt.

28.08.2017 Grundsatze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.
1S.1BayLplG
Das geplante Wohngebiet tiberschneidet sich mit dem regionalplanerischen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 35 ,Naabtal zwischen
Burglengenfeld und Wélsendorf. Entsprechend B | 2.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei landschaftsverdéndernden Mal3nahmen oder neuen Nutzungen ist daher
sorgféltig zu prifen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der naturlichen Grundlagen zu erwarten sind.
Das geplante allgemeine Wohngebiet (WA) liegt gem. Waldfunktionsplan Oberpfalz-Nord in einem Waldbereich mit besonderer Bedeutung fur den
lokalen Klimaschutzwald. Gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord B 11l 3.2 sollen die regional und lokal fir Klima- und Immissionsschutz bedeutsamen
Walder in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Der Stellungnahme der forstwirtschaftlichen Fachstellen ist deshalb besondere Bedeutung
beizumessen.

Abwagung Der Stellungnahme der forstwirtschaftlichen Fachstellen wird im weiteren Verfahren besondere Bedeutung beigemessen.

Beschluss Es wird im weiteren Verfahren sorgféltig gepruft, ob Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes oder der natirlichen Grundlagen zu erwarten sind.
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Beschlussvorschlag

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persénlich beteiligt

Wasserwirtschaftsamt
Weiden

Stellungnahme

Die wasserwirtschaftlichen Belange wurden zutreffend dargestellt und bewertet.

29.08.2017

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden erhebt daher keine Einwadnde gegen den Bebauungsplan ,Augustenhof Sidhang BA VI*.
Abwéagung Nicht erforderlich.
Beschluss Wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Gesundheitsamt Schwandorf

Stellungnahme

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwande gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines

11.08.2017 Bebauungsplanes ,Augustenhof Stidhang BA VI* zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.
Abwagung Nicht erforderlich.
Beschluss Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Schwandorf
Sachgebiet 3.2 Umwelt
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Stellungnahme der

Verwaltung Beschlussvorschlag

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme

1. Sachverhalt und Aufgabenstellung

15.09.2017

Im Auftrag des Sachgebietes 3.2 soll zur Bauleitplanung aus fachtechnischer Sicht Stellung genommen werden.

2. Stellungnahme
Der Bebauungsplan enthalt offensichtliche Mangel.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Schalltechnischen Untersuchung der abConsultants GmbH vom 11.06.2016 erstellt, welche den
Bauleitplanunterlagen beiliegt. Bei der Angabe ,2016" handelt es sich offensichtlich um einen Schreibfehler — siehe Anlage 4 der Schalltechnischen
Untersuchung.
Aus fachtechnischer Sicht wird empfohlen die Festsetzungen durch schalltechnische Festsetzungen zu ergéanzen, da diese augenscheinlich
komplett in den Festsetzungen des Bebauungsplan — Entwurfes fehlen.
Als Erstes sollte die LarmschutzmafRnahme mit einer Héhe von 3,5 m, welche in der Schalltechnischen Untersuchung genannt ist, in den
Bebauungsplan eingezeichnet und festgesetzt werden.
Als Zweites sollten die von abConsultants GmbH vorgeschlagenen Festsetzungsvorschlage — siehe Blatt 4 und Blatt 5 der Schalltechnischen
Untersuchung (Nr. 1 — 8) — als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Die genannten Festsetzungen sind erforderlich um schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu vermeiden.

Abwagung Das Datum der Untersuchung wurde in der aktuellen Fassung vom 15.09.2017 korrigiert. Die Festsetzungsvorschlédge aus der Untersuchung
werden in den Textteil Ubernommen. Zusatzlich muss, wie im Gutachten vorgeschlagen, eine Anlage "Schallschutz" auf Grundlage des Planes in
der Anlage 1.1 erstellt werden, da dort die LarmschutzmaB3nahmen und Wall- sowie ErdgeschoR-Fubodenhéhen festgelegt sind.

Beschluss Den Anregungen und Bedenken der Immissionsschutzbehérde werden im weiteren Verfahrensverlauf Rechnung getragen und im Bebauungsplan

eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt
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Anregungen, Bedenken, Einwendungen

IHK Regensburg

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persdnlich beteiligt

Deutsche Telekom

Stellungnahme

Ihr Schreiben ist am 10.08.2017 bei uns eingegangen, vielen Dank fur die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 868 Abs. 1 TKG — hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aufRerhalb des Plangebiets einer Prufung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

e Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

e auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt
und entsprechend 89 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumaflnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt, wie ausdricklich im
Telekommunikationsgesetz §68 Abs. 3 beschrieben,

o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,

e dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist,

12
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Beschlussvorschlag

in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern,

e das ,Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur auerhalb des Plangebietes aus
wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit
StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmafnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch drei
Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH

T NL Sid, PTI 12

Bajuwarenstralle 4

93053 Regensburg

Tel: 0800-3309747

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Abwagung

Nicht erforderlich

Beschluss

Die Anforderungen der Deutschen Telekom werden vollumféanglich beachtet.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Landratsamt Schwandorf
Sachgebiet 3.2 — untere
Naturschutzbehorde

Stellungnahme

Die Stadt Burglengenfeld plant im Osten der Stadt im Anschluss an die bestehende Bebauung die Ausweisung eines allgemei-
nen Wohngebietes. Die Uberplanten Flachen werden aktuell Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. In geringerem
Umfang sind Griin- und Gartenflachen, eine ehemalige Christbaumkultur und ein kleiner Bereich eines Feldgehdlzes betroffen.
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Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Verwaltung

Beschlussvorschlag

Im Laufe der Planung wurde davon abgewichen, dass am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs liegende Feldgehdlz mit altem
Baumbestand ebenfalls zu Uberplanen. Dies wird aus der Sicht des Naturschutzes begrif3t.

Eine abschlieRende Stellungnahme hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist zum aktuel-
len Zeitpunkt nicht mdglich, da die Aussagen bzgl. des Artenschutzes noch nicht vorliegen. Ein Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung ist in Bearbeitung, liegt den Unterlagen aber noch nicht bei. Hinsichtlich dieser Belange kann
eine Stellungnahme erst bei Vorlage des Gutachtens erfolgen.

Sowohl den Unterlagen zur Flachennutzungsplanénderung als auch dem Bebauungsplan liegt ein Umweltbericht bei, wobei der
des Flachennutzungsplans sehr knapp gehalten ist. Eine konkretere Beschreibung des Ausgangszustands als auch Aussagen
zu Ausgleichsbedarf (Uberschlagig) und Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind hier noch erforderlich.

Der Umweltbericht des Bebauungsplans fuhrt die Bestandserfassung und die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
umfassend aus. Die Berechnung der erforderlichen Kompensation erfolgt nach den Vorgaben des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft". Mit den festgesetzten Ausgleichsfaktoren besteht aus der Sicht des Naturschutzes
Einverstandnis. Allerdings wird in der Tabelle auf Seite 20 der Faktor fir biotopkartierte Gehdlzflachen mit 2,0 angesetzt. Auf
Seite 19 wird dieser im Text aber mit 3,0 angegeben. Fir die Berechnung ist der Faktor 3,0 zu verwenden.

Da eine Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs nicht méglich ist, ist diese auf einer externen Flache (Flurnummer 617
der Gemarkung Premberg) vorgesehen. Die dort vorgesehenen MalRnahmen sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu kompensieren und die aktuell intensiv genutzte Flache 6kologisch aufzuwerten.

Die Umsetzung der MaRnahmen auf der externen Ausgleichsfliche hat spatestens ein Jahr nach Beginn der
ErschlieBungsmalRnahmen zu erfolgen. Bei der Umsetzung der Geldndemodellierung ist darauf zu achten, dass keine Fischfal-
len entstehen. Die Ausgleichsflache ist durch die Stadt Burglengenfeld an das bayerische Okoflachenkataster zu melden. Sollte
sich die Flache nichtim Eigentum der Stadt Burglengenfeld befinden, ist eine dingliche Sicherung erforderlich.

Die Planung sieht innerhalb des Geltungsbereichs einen gewissen Abstand zu dem alten Baumbestand des Feldgehélzes
vor. Wahrend der Arbeiten sowohl im o6ffentlichen als auch im privaten Bereich sind die geltenden Regeln der Technik zu
beachten und sowohl die Trauf- als auch die Wurzelbereiche entsprechend zu schiitzen. Insbesondere beim Bau der StralRen
im Bereich von Geholzen ist eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen. Die einzelnen Bauwerber sind explizit auf den
Schutz der benachbarten Gehélze hinzuweisen.

Im Suden des Geltungsbereichs ist die Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen. Der Plan sieht hier nur allgemein die
Pflanzung einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen vor. Hier sind konkrete Aussagen zu Pflanzmodalitdten und Pflanzenar -
ten zu treffen.

Plandarstellung:

In der Legende sind Flachen fir den Erhalt von bestehenden Baumen und Strauchern dargestellt, in denen keine Rodung zul&ssig ist. Im

Plan selbst sind diese Flachen aber nicht dargestellt. Dies ist zu erganzen.

Redaktionelle Hinweise:

Auf Seite 9 des Umweltberichts wird im Absatz ,,Anlagebedingte Auswirkungen" von einem Gewerbegebiet gesprochen. Den
Ubrigen Planunterlagen zufolge handelt es sich aber ausschlief3lich um ein allgemeines Wohngebiet.

Auf Seite 12 des Umweltberichts wird im Absatz ,Anlagebedingte Auswirkungen" eine maximale Grundflachenzahl von 0,35
angegeben. In Teilbereichen ist jedoch auch eine GRZ von 0,4 zulassig.
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Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Abwéagung Bereits wahrend der frihzeitigen Beteiligung stand die beauftragte Landschaftsarchitektin mit Frau Wittmann von der Unteren Naturschutzbehdrde
in engen Kontakt. Im weiteren Verfahren werden wiederum in kooperativer Zusammenarbeit zwischen dem Buro Lichtgrin, dem Biologen Herrn
Martin Gabriel und der Unteren Naturschutzbehérde nach geeigneten AusgleichsmafRhahmen gesucht.

Beschluss

Die Anregungen und Bedenken der Unteren Naturschutzbehdrde werden im weiteren Verfahrensverlauf beachtet und mit dem beauftragten
Landschaftsarchitekturbiro Lichtgriin sowie dem Biologen Herrn Martin Gabriel Losungen erarbeitet, die im Ausgleichsbebauungsplan ihren

Niederschlag finden werden.

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persdnlich beteiligt

Landratsamt Schwandorf
Sachgebiet 3.2
Kreisbaumeister

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persénlich beteiligt

Stadt Maxhitte-Haidhof

Stellungnahme

Keine Bedenken
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Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Anregungen, Bedenken, Einwendungen Beschlussvorschlag

Verwaltung
16.08.2017
Abwagung Nichterforderlich
Beschluss Kenntnisnahme

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Gemeinde Holzheim am
Forst

Stellungnahme

Zu der im Betreff genannten Angelegenheit teilen wir lhnen mit, dass die im Betreff genannte Bauleitplanung dem Gemeinderat Holzheim am Forst

25.08.2017 in seiner Sitzung vom 22.08.2017 bekanntgegeben wurde.

Nachdem Belange der Gemeinde Holzheim am Forst nicht berlihrt werden, besteht mit der Bauleitplanung Einverstandnis.
Abwéagung Nicht erforderlich
Beschluss Kenntnisnahme

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Markt Kallmiinz

Stellungnahme
25.08.2017

Gegen die im Betreff aufgefiihrten Bauleitplanungen bestehen von Seiten der Marktes Kallmiinz keine Einwendungen.

Abwagung

Nicht erforderlich

Beschluss

Kenntnisnahme
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Stellungnahme der/des

Stellungnahme der

Verwaltung Beschlussvorschlag

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Persénlich beteiligt

Staatliches Bauamt
Amberg-Sulzbach

Stellungnahme

Die Belange des Staatlichen Bauamts sind durch die vorgelegte Planung in der Fassung vom 12.06.2017 nicht beruhrt.

Abwégung

Nicht erforderlich

Beschluss

Kenntnisnahme

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt
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Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Abstimmungsergebnis

Ja
Nein
Personlich beteiligt
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