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Vorlagebericht

Stadtbauamt
Haneder, Franz

Nummer: StbAmt/154/2017

Datum: 06.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Breitbandausbau Gemeindegebiet Burglengenfeld nach dem Bundesprogramm
Restausbau nach Bayernprogramm - Vorstellung Konzept durch das beauf-

tragte Buro, Herrn Schollerer

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der geschéftsleitende Beamte und stadtische Ansprechpartner zum Thema Breit-
band, Herr Thomas Wittmann, informiert Gber die weiteren Ausbauplane.
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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/226/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 03.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Anbau eines neuen Wareneingangskomplexes mit Trockenware- und Tiefkihl-
lager, Anbau eines Kartonagenlagers, Oberer Muhlweg 4, 93133 Burglen-
genfeld, FISt.Nr. 905/4 der Gem. Burglengenfeld - Empfehlung an den Stadtrat
zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Beqriindung:

Ein bereits bestehender Gewerbebetrieb auf dem Grundstiick ,Oberer Mihlweg 4¢
beantragt den Anbau eines neuen Wareneingangskomplexes mit TK-Lager, Trocken-
lager und Pasteur sowie den Anbau eines Kartonagenlagers.

Der Antragsteller produziert in den gemieteten Bestandsgebauden Fertigprodukte,
die in Menuschalen abgepackt werden und in den Einzelhandel kommen. Diese Pro-
dukte werden pasteurisiert und damit entsprechend lange haltbar gemacht. Die
Platzverhaltnisse im Gebaude lassen eine Erweiterung der aktuell vorhandenen Pro-
duktion nicht mehr zu, so dass mit Hilfe des Anbaus sowohl die Kapazitat vergréRert
wird, als auch die Produktionshygiene insgesamt verbessert werden kann.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Bauvorhaben:
e Anbau eines neuen Wareneingangskomplexes an der Siud-Ostseite des Ge-
baudes mit Anlieferung Lager Trockenware und TK-Lager
e Anbau eines Kartonagenlagers an der Nord-Westseite

Die Erweiterung des Geb&audes erfolgt nur erdgeschossig.
Weiterhin wird eine Pasteurisierungsanlage am sudlichen Teil des Gebaudes ange-

baut, mittels derer die produzierten Produkte ein wesentlich langeres Mindesthaltbar-
keitsdatum erreichen kénnen.



Als Sonderbau wird auch der Brandschutz gesondert gepruft. Ein Brandschutzkon-
zept wird von einem Brandschutzgutachter angefertigt, welches von einem weiteren
Gutachter bescheinigt wird.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fur den Anbau eines neuen Wareneingangskomplexes mit Tro-
ckenware- und Tiefkuhllager sowie den Anbau eines Kartonagenlagers auf dem
Grundstick ,,Oberer Mihlweg 4%, 93133 Burglengenfeld, FISt.Nr. 905/4, Gem. Burg-
lengenfeld, zu erteilen.



TOP O 4.1

A

100

?/&7@4«//‘0- ?/Qn

Ske o lo o nodecoe

s




S69L0S1

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus dem

Nabburg Liegenschaftskataster
Obertor 12 Flurkarte 1 : 1000
92507 Nabburg zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
) Erstellt am 19.04.2017
Flurstick:  905/4 Gemeinde: Stadt Burglengenfeld
Gemarkung: Burglengenfeld Landkreis:  Schwandorf
Bezirk: Oberpfalz 5452926

S1810SYy

54527086

MaRstab 1:1000 frrrorri 3 3°  Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fir den eigenen Gebrauch.

Zur Maftentnahme nur bedingt geeignet. /L’?,- T IR D

Geschaftszeichen: Baumann L .
“Slempe] und Unterschnlt der abgebenden Sielle



TOP O 4.1

L
._ 128

—_—

23.34

7.43

A RN LRNRANER e RN AT

5

N\

T T T L Y JasosoasRsROREY

4

TR

0zT

00¢ L£72 (87T

P T A TR TTP

L

0S°L =

TK-LAGER

PP " P

Ly

£ A

G NS NENERNEEERRR PSSR RO R

T
LLILLY L L O L L L L L L L L L L L L TLT

AT IT T ET T T £

i

-

Trockenwaren

. sesnnnunons L L L L L R L T LT L LT LT T LY

N

A N A O N AN A T R A, A

EORANGONES

6.15

LTI,

L O O

r

Faa

227

i

L

i

Do S N e N R R RS RN SRR SR

§

o L L T L T T T ey

PASTEUR

s

Ll LY

T T L L L L T T T LT LT L TS

SCHNITT AA



ﬁ TOP O 4.2
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: Bauvw/227/2017
Haneder, Franz Datum: 03.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Ensemblesanierung Zaschkahof, FISt.Nrn. 93, 94, 96 der Gem. Burglengenfeld -
Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der Antragsteller beabsichtigt, beim Zaschkahof — der einer der ersten Siedlungen
und vier Urhéfe der Stadt Burglengenfeld darstellt — vier Anwesen in einem Zug zu
sanieren, namlich die Anwesen Zaschkahof 1, 1a, 1b und die FISt.Nr. 93 der Gemar-
kung Burglengenfeld.

Der Antragsteller beabsichtigt daraus vier Wohneinheiten in unterschiedlichen Gro-
Ben zu konzipieren.

Die vier Anwesen liegen seit einiger Zeit im Leerstand, wozu eine Investition durch
den Antragsteller grundsatzlich wiinschenswert ist.

Die beabsichtigte Nutzung als Wohnungen starkt den Bestand in diesem Quartier
insgesamt. Um die Nutzung zeitgemal3 anpassen zu kénnen und zu optimieren, sind
teilweise Gebaudeerhdhungen erforderlich.

Im Stadel auf FISt.Nr. 93 der Gem. Burglengenfeld sollen im Erdgeschoss durch
Duplex-Garagen die erforderlichen Stellplatze geschaffen und im Obergeschoss eine
zusatzliche Wohnung eingebracht werden. Die bestehende Steinsichtigkeit des Sta-
dels muss zwingend erhalten bleiben.

Bei den beschriebenen Anwesen handelt es sich nicht um Einzeldenkmaler, sind
aber Bestandteile des denkmalgeschiitzten Altstadtensembles. Hierzu wird als Tra-
ger offentlicher Belange auch das Landesamt fur Denkmalpflege im Rahmen der An-
tragsprufung von Seiten des Landratsamtes Schwandorf gehort werden.



Ein Gesprachstermin mit dem Antragssteller und dem LfD fand bereits im Rathaus
vorab zur Anzeige der Absicht statt.

Der Antragsteller wurde auch angehalten, mit den betroffenen Nachbarn den Kon-
sens zu erreichen. Nach diesem Versuch ging bei der Stadt Burglengenfeld ein
Schreiben der Anwohner vom 19.04.2017 mit Einwendungen gegen das Vorhaben
ein (siehe Anlage). Der Antragsteller nahm mit Schreiben vom 22.05.2017 zu den
einzelnen Einwendungen Stellung (siehe Anlage).

Nachdem planerisch aus dem Bauantrag Einzelheiten nicht hervorgingen, hat die
Stadtverwaltung den Antragsteller mit Schreiben vom 23.05.2017 gebeten, ergan-
zende Angaben zu machen.

In der Zwischenzeit fand ein weiterer Erérterungstermin im Rathaus statt. Die Ver-
waltung nimmt zu den einzelnen Einwendungen der Anwohner kurz wie folgt Stel-
lung:

Verletzung der Nachbarwiirdigung:

Die Verschattung der Grundstiicke wurde durch die Vorlage ergédnzender Unterlagen
in Bezug auf Sonnenhochst- und —niedrigstand der einzelnen Wechselsonnenstande
im Marz, Juni, September und Dezember (Dezember liegt aktuell noch nicht vor)
dargestellt. Diese Darstellungen zeigen die Verschattung der Nachbargrundstiicke
auf. Die wesentliche Verschattung von Nachbargrundstiicken erfolgt durch die ge-
plante Bebauung auf der FISt.Nr. 94 der Gem. Burglengenfeld, Zaschkahof 1b. Der
bestehende Giebel wird nun um 90°gedreht. Durch die Dachraumnutzung wird der
Giebel auch wesentlich héher und somit erfolgt die Verschattung auf die angren-
zende Flurnummer 99 der Gem. Burglengenfeld vor allem in den Wintermonaten.

VerlusteinbuRen im Wert der genannten Grundsticke und Hauser:
Im Sinne der Bestandssicherung ist es winschenswert, diesen Leerstand durch
Wohnungen wieder zu kompensieren. Ein Wertverlust ist hier nicht ablesbar.

Garagen der Anwohner im Zaschkahof:

Wahrend der UmbaumalRnahmen sind sicherlich Einschrédnkungen nicht ganzlich zu
vermeiden. Die Zu- und Abfahrt zu den Ubrigen bestehenden Grundstiicken ist inten-
siv mit der ortlichen Verkehrsbehdrde abzustimmen.

Baualtersbedingt wére in nachster Zeit durch die Vorbesitzer der tberplanten Anwe-
sen eh angenommener Weise eine Sanierung angestanden, was mit baulichen Malf3-
nahmen verbunden gewesen wére und damit auch eine unter Umstéanden einge-
schrankte Zu- und Abfahrt zum Zaschkahof gegeben gewesen ware.

Der Antragsteller ist auf Rickfrage selbstverstandlich gerne bereit, eventuelle Ein-
schrankungen auf ein Mindestmal3 zu reduzieren.

Brandschutz:

Der Brandschutz ist bei jeder Mal3nahme — ob im Bestand oder Neubau — in Bezug
auf die Nutzung und der Gebaudeklasse entsprechend zu bertcksichtigen.

Je nach Einstufung ist der Brandschutz bauaufsichtlich auch zu prifen.

Zufahrt zum Zaschkahof:
Wie bereits vorab angegeben, ist in enger Abstimmung mit der értlichen Verkehrsbe-
horde die Baustellenabwicklung abzustimmen. Notwendige Rettungswege und die




Zufahrt fur die Feuerwehr im Rettungsfalle sind sicherzustellen. Um eventuell auftre-
tende Schaden bewerten zu kénnen ist vor der Malinahme eine Beweissicherung
offentlicher StraRen durch einen unabhangigen Sachverstandigen sicherzustellen.
Dies hat der Antragsteller bereits zugesagt.

Bausch&den an Gebduden der Anrainer:

Die Baustellenandienung und damit der Maschineneinsatz sind auf die bestehenden
Verhéltnisse und Zufahrtswege abzustimmen. Eine Beweissicherung der angrenzen-
den Gebéaude ist ebenso durchzufihren und wurde vom Antragsteller auch zugesi-
chert.

Nutzung der zu sanierenden Geb&ude:

Die Wohnungen werden als Miet- oder Eigentumswohnungen geplant. Es liegt in der
Entscheidung des Antragstellers, diese unter Umstanden weiterzuverkaufen. Wichtig
ist der Beibehalt der beantragten Nutzung.

Bestehende Infrastruktur:

Zur Ableitung von Oberflachenwasser und Schmutzwasser wird, wie sonst auch Ub-
lich, eine Stellungnahme der Stadtwerke eingeholt und diese dem Bauantrag beige-
legt.

Die beiden Anwesen Zaschkahof 1 und 1a liegen teilweise im Hochwassereinzugs-
gebiet der Naab. Der Antragsteller wurde im Vorfeld auch darauf hingewiesen.

Gemal} beiliegender stadtebaulicher Beratung von Herrn Wild sieht diese das Vor-
haben positiv. Das Landesamt fir Denkmalpflege wird im Rahmen der Bauantrags-
prifung von der Baugenehmigungsbehorde beim Landratsamt Schwandorf gehort.
Sofern die nachgeforderten Unterlagen vorliegen, sieht die Verwaltung zunachst kei-
ne Grinde, das gemeindliche Einvernehmen zu verweigern.

Das geplante Vorhaben tragt den Anstrengungen der Stadtverwaltung zur Starkung

der Altstadt Rechnung und bedeutet eine Aufwertung der stadtebaulichen Gesamt-
situation am Zaschkahof.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, fir die Ensem-
blesanierung Zaschkahof das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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Stellvertretend Burglengenfeld, 19.0/8R70 4.2

fiir die Anwohner am Zasckahof
Martina Koller

Lichtgasse 10

93133 Burglengenfeld

An die
Stadt Burglengenfeld
Marktplatz 2

93133 Burglengenfeld

Betreff: Einwendung gegen das Bauvorhaben im Zaschkahof in Burglengenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir gegen das geplante Bauvorhaben der Firma Ehwas GmbH, Dr.-Franz-Schmitz-Str.
19, 93077 Bad Abbach, im Zaschkahof in Burgengenfeld Widerspruch ein, dafiir machen wir
folgende Griinde geltend:

Verletzung der Nachbarwiirdigung

Die angestrebte Gebiudehdhe schrinkt die anliegenden Nachbargrunstiicke erheblich ein, da die
aktuellen Raumhéhen aufgestockt werden und die Dachgeschosse als vollwertige Wohneinheiten
ausgebaut werden sollen. Durch die beabsichtigte Hohe wird die Belichtung der Grundstiicke
Flumummer 103 (Lothar Nikolicin) und 99 (Jiirgen Prehn) erheblich eingeschriankt, Sonnenlicht
wiirde Garten und Fenster der Hauser nicht mehr erreichen.

Das geplante Haus auf Flurnummer 196/1b soll zwecks Erhchung der natiirlichen Belichtung in den
Innenrdumen einen Wintergarten erhalten, gleichzeitig nimmt die Hohe des geplanten Gebéudes die
Belichtung des bereits seit Jahrzehnten bestehenden Hauses auf der gegeniiberliegenden Seite
(Flurnummer 103).

Das Haus auf dem Grundstiick Flurnummer 95/2 (Leonhard Riepl) wird ebenfalls unter
eingeschrianktem Lichteinfall leiden. Die geplanten Gebdude auf den Flurnummern 196 und 196/1a
sollen die Hohe der bisherigen Héuser deutlich iibersteigen, besonders 196/1a. Dieses Gebdude, mit
bisher nur einem Erdgeschoss, soll um zwei weitere Stockwerke - dadurch deutlich - erhoht
werden. Deshalb wird sich der natiirliche Lichteinfall im Haus auf Flurnummer 95/2 drastisch

verringern.



Das eingeschrinkte Mal an natiirlicher Beleuchtung wiirde die Lebensqualitdt der Bewohner der
betroffenen Hiuser immens beeintrdchtigen.

Verlusteinbuflen im Wert der genannten Grundstiicke und Hauser

Sollte eines dieser gemannten Grundstiicke mit den auf ihnen bestehenden H&usern in den
nachfolgenden Jahren verkauft werden, so sdnke der derzeitige Verkaufswert durch eingeschrénkte
Beleuchtung deutlich. Diese Folge hitten die derzeitigen Eigentiimer zu tragen

Garagen der Anwohner im Zaschkahef

Die Verantwortung und die Mehrkosten aufgrund der eingeschrénkten Nutzung der Garagen im
Zaschkahof lehnt die Firma Ehwas GmbH ab, wie deren Vertreter, Herr Soller, am 13.04.2017 in
einem Gesprach mit den versammelten betroffenen Anwohnern betonte.

Die Versicherung der betroffenen Fahrzeuge wird aktuell auch dadurch berechnet, dass die
Fahrzeuge in einer privaten Garage untergebracht werden, eventuell entstandene Schéden, die durch
das Abstellen auf offentlichen Plitzen entstehen konnien, wiirden daher von den betreffenden
Versicherungen nicht {ibernommen.

Brandschutz
Die im Stadel im Zaschkahof geplante Garage und die Wohnung miissen {iber ausreichenden
Feuerschutz verfiigen, da hier Stadel und das Gebdude auf Flurnummer 91 unmitielbar

aneinanderstoRen.

Aus der Sicht von Hermn Soller, kann auf Brandschutzfenster an der Seite der Zufahrt zum
Zaschkahof verzichtet werden. Es wird jedoch hinsichtlich des Brandschutzes zum
Nachbargrundstiick Flurnummer 95/2 der zuldssige Abstand deutlich unterschritten.

Dartiber hinaus sollen die vorhandenen Fenster nicht ersetzt, sondern versetzt werden, dies ist wie
ein Neubau einzustufen, gleiches gilt fiir die neuerrichtete Eingangstiire.

Die Zufahrt kann aus diesem Grunde nicht als bauliche Grenze fiir den Brandschutz geltend
gemacht werden. Es ist daher unverzichtbar die Fenster gegeniiber des Anwesens 95/2 als
Brandschutzfenster der Klasse FS0 bzw. Tiire T90 auszufiihren.

Dazu fiihren wir an, dass Artikel 31 BayBo, Absatz 2 eindeutig die Erfordernis einer Brandwand
aufzeigt. Dieser besagt, dass Brandwiinde als Abschlusswinde von Geb&uden zu errichten sind, die
an der Nachbargrenze oder in einem Abstand bis zu 2,50 m gegeniiber der Nachbargrenze errichtet
werden, es sei denn, dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den
baurechtlichen Vorschriften zulidssigen kiinftigen Gebduden gesichert ist. Dieser Punkt ist in der
Zufahrt zum Zaschkahof erfiillt.

Zufahrt zum Zaschkahof

Die Zufahrt ist schmal und nur fiir einen Pkw ausgelegt. Wie kann wéahrend der geplanten Bauzeit
gewihrleistet werden, dass Rettungsfahrzeuge, Krankenwagen und Feuerwehr freie Fahrt haben,
zumal hier Senioren, Erwachsene und ein Kind wohnen?

Dariiber hinaus kénnen Beschidigungen der ZufahrtsstraBe durch Baumaschinen bzw. schwere
Maschinen nicht ausgeschlossen werden. Etwaige Schiden wiirden dann zu einem spéteren
Zeitpunkt auf die Stadt und die Anwohner umgelegt werden, da das Bauprojekt dann den Besiizer

gewechselt hétte.



Bauschdden an Gebiuden der Anrainer

Da in dem Stadel im Zaschkahof Hubgaragen entstehen sollen, befiirchten wir Schidden an unseren
Gebiduden durch die Grabung und den Maschineneinsatz, deshalb fordern wir eine Ddmmung der
Erschiitterungen sowie die Gewihrleistung, dass eventuell entstandene Schéden wieder behoben
werden.

Dariiber hinaus befinden sich im Zaschkahof, einem der Urh6fe Burglengenfelds, der seit dem 8.
Jahrhundert belegt ist, historische Gewolbe. Auf diesen sind zwei Hauser (Flurnummer 90/Roman
Singereanu, Flurnummer 87/Erna Hochmuth) errichtet, deren Bewohner die Gewdlbe als Keller
nutzen.

Wir befiirchten, dass die Statik der alten Geméuer durch die Bauarbeiten beeintrachtigt wird und
irreparable Schiden an Gewdlben und den auf ihnen errichteten Hausern entstehen konnen. Diese
Befiirchtung nehmen wir ernst, da schon einmal, im Jahr 1994, im Zaschkahof ein Haus abgerissen
und ein Neubau errichtet werden musste, da die Gewdlbe, die sich unter dem Haus befanden,
instabil wurden.

Nutzung der zu sanierenden Gebadude

Wie Herr Soller in dem Gespriich am 13.04.2017 deutlich machte, wird seine Firma die Gebéude
ausschlieflich sanieren und dann an einen oder mehrere Investoren weiterverdullern. Der neu
errichtete Wohnraum wird dann als Mietwohnungen oder Eigentumswohnungen gewinnbringend

eingesetzt.

Bestehende Infrastrukiur
Die derzeitigen Hiuser im Zaschkahof sind Einfamilienh&user. Wir fragen uns, ob das Kanalsystem
fiir die sich erhéhende Anzahl von Bewohnern in den geplanten vier Wohneinheiten ausgelegt ist.

Wir, die Anwohner der benachbarten Grundstiicke, widersprechen dem Bauvorhaben in dem
von der Firma Ehwas GmbH geplanten Umfang.

Unsere Lebensqualitit wird drastisch eingeschrinkt, dies soll aufgrund Steuerbegiinstigungen
fiir Tnvestoren geschehen, fiir die wir wertmindernde Eingriffe an unseren Grundstiicken

hinnehmen sollen.
Mit freundlichen Griifen
Martina Koller

e



Anlage: Unterschriften der beteiligten Eigentiimer
Beteiligte Eigentiimer im und um den Zaschkahof in Burglengenfeld:
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Biiroanschrift:

Ehwas GmbH, Dr.-Franz-Schmitz-Str. 16; 93077 Bad Abbach
Dr.-Franz-Schmitz-Str. 16

Stadt Burglengenfeld 93077 Bad Abbach
Bauamt

Postfach 1130 Tel.: 09405-957 619 28
93129 Burglengenfeld Fax.: 09405-957 619 29

Mail: zentrale@ehwas.de
Web: www.ehwas.de

Bad Abbach, 22.05.17

Stellungnahme zum Schreiben der Anwohner
Sanierung der Hauser Zaschkahof 1-1b, Burglengenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge von umfangreicheren Sanierungsvorhaben setzen wir immer auf eine friihzeitige
Beteiligung der Anlieger und Nachbam, so auch in diesem Fall.

Zu den lhnen gegeniber vorgebrachten Bedenken mdchten wir wie folgt Stellung nehmen:

1. Bedenken hinsichtlich der Verschattung

1.1. Betrachtung der Gegebenheiten vor Ort
Sofern vorgetragen wird, dass durch die Erhéhung der Gebaude eine erhebliche
Verschattung des Grundsticks mit der FlurNr. 103, (Nikolicin), verursacht wiirde, geht
diese Annahme fehl.
Die Hauptverschattung des Grundstiicks aus Siiden bis Stidwesten erfolgt durch das
Gebaude auf der Flurnummer 91, (Martina Koller). Bis ein Schattenwurf durch unser
Gebaude auf der Flurnummer 94 (Zaschkahof 1b) erfolgt, steht die Sonne tief im
Westen. Ab diesem Zeitpunkt wird das Grundstiick durch die beiden grol’en Baume
auf dem Grundstuick (siehe Luftbild) wesentlich starker verschattet. Zu Beachten ist in
diesem Zusammenhang auch der Umstand, dass bei der neuen Planung der First
unseres Gebaudes gedreht wird. Die Firstlinie wandert daher erheblich von den
benannten Grundsticken zurick.

Ahnliches gilt fir das Grundstiick mit der Flurnr. 99 (Eigentiimer Prehn). Hier ist
besonders zu beachten, dass sich das Grundstiick ca. 2 m tiefer im Verhaltnis zu
unserem Grundstlck befindet. Somit erfolgt auch ohne Einwirkung durch unsere
BaumaRnahmen bereits eine erhebliche Verschattung an der Std-West-Grenze.
Durch den bereits oben genannten Riicksprung der Firstlinie wird lediglich im
Frihjahr und im Herbst mit geringflgiger Mehrverschattung zu rechnen sein.

Sitz d. Gesellschaft IBAN: DE34 7429 AG Regensburg; HRB 14490 Tel: 09405-957 619 28
Dr.-F.-Schmitz-Str. 16 0000 0000 6377 00 Geschéftsf.: Wolfgang Soller Fax: 09405-957 619 29
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In keinem der beiden vorgenannten Falle erreicht der durch unsere Baumalinahme
verursachte Schattenwurf ein Wohngebaude.

Das Gebaude auf der Flurnr.: 95/2 (Leonhard Riepl) ist ausschliellich Nord-Ostseitig
betroffen. Nach Angabe der Anwohner sei ein Kichenfenster betroffen. Das Geb&dude
erhalt Gber die Sud- und Westseite ausreichende Belichtung gem. DIN 5034
,Tageslicht in Innenrdumen“. Gem. BayBO, Art. 45 Abs. 2 Satz 1 mlssen
Aufenthaltsraume ausreichend bellftet und mit Tageslicht belichtet werden kénnen.
Beides ist auch nach unseren Sanierungsarbeiten weiterhin moglich. Weiterhin ist die
Kiiche kein Aufenthaltsraum, da gem. BayBO, Art. 46 Abs. 3 S. 2 auch fensterlose
Kiichen zulassig sind, sofern sie selbststandig llftbar sind.

Um die tatséchliche Situation darzustellen, haben wir eine Verschattungssimulation in
Auftrag gegeben, deren Ergebnis zeigt, dass in den Sonnenmonaten der
Schattenwurf das Grundstlick nicht verlasst. An den Tag- und Nachtgleichen
(Fruhjahr und Herbst) verandert sich der Schattenwurf durch die gednderte Dachform
geringfligig (Anlage 1).

1.2. Rechtliche Betrachtung
Normenketten:
BayBO Art. 6 Abs. 3 Nr.1, Abs. 6 S.1
BauGB § 34 Abs. 1 S. 1, §212a Abs 1
BauNVO § 23 Abs. 3 S. 1
VwGO § 80 Abs. 5S.1,§80aAbs. 3S.2

Leitsdtze:

1. Bei Einhaltung der Abstandsflachen sind die nachbarlichen Belange
ausreichender Belichtung, Besonnung und Belliftung sowie die Begrenzung der
Einsichtsmoglichkeiten im Regelfall nicht verletzt. (redaktioneller Leitsatz)

2. Die Bestimmungen Uber das MaR} der baulichen Nutzung sind grundsétzlich nicht
nachbarschltzend. Etwas anderes gilt nur dann, wenn das Vorhaben infolge
seines Nutzungsmafes den Nachbam durch eine abriegelnde oder erdriickende
Wirkung unzumutbar beeintrachtigt. (redaktioneller Leitsatz)

3. Wertminderungen als Folge der Nutzung einer Baugenehmigung fir das
Nachbargrundstiick bilden fur sich genommen keinen Mafstab fiir die
Zulassigkeit eines Vorhabens. Die Abhangigkeit, in der Grundstlicke zu der sie
umgebenden stadtebaulichen Situation stehen, schlielt ein, dass die
Grundstiickswerte von dieser Situation beeinflusst werden und dass deshalb auch
ungiinstige Einflisse, die auf Anderungen der Umgebung beruhen, grundsétzlich
hingenommen werden miissen. (redaktioneller Leitsatz)

Zu1.2.1.

Die BaumaRnahme halt die bauordnungsrechtliche Abstandsflachenvorschrift ein und ist
gegenlber den Nachbarn auch nicht riicksichtslos. Somit ist flir die Anwendung des
Rucksichtsnahmegebots kein Raum, da das beabsichtigte Sanierungsvorhaben den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften entspricht. (BVerwG, U.v. 16.01.1993-4 C 28.91 —
BverwGE 94, juris Rn.21, BayVGH, B. v. 25.08.2015 - 1 CS 15.1411 —juris Rn. 3)
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Zu1.2.2,

Die Wandhéhe des Gebaudes auf der Flurnr.: 94 betragt im unsanierten Zustand 4,90 m, im
sanierten Zustand wird die Wandhohe sogar reduziert auf ca. 2,90 m. Durch eine andere
Dachneigung und die Firstdrehung erféahrt das Gebaude eine Gesamthdhe (gartenseitig) von
ca. 8,90 m. Die Anderung der Dachkonstruktion bewirkt jedoch ein zurlickweichen der
Firstlinie im Vergleich zum Urzustand um 4,50 m. Der angrenzende Stadel weil3t eine
dhnliche Hohe bereits jetzt auf, das Gebaude auf der Flunummer 91 Gberragt die gesamten
Hauser um wenigstens 2 Geschosse. Die Geb&ude auf den Flurnummern 89, 90, und 95/2
weisen ahnliche Héhen auf, wie sie das Sanierungsvorhaben nach Fertigstellung haben wird.

Damit fiigen sich die zu sanierenden Geb&dude nach dem Maf} der baulichen Nutzung in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. In jedem Fall besser als das bereits benannte
Gebaude auf Flurnr.: 91.

Die Bestimmungen Uber das Mal der baulichen Nutzung sind grundsatzlich nicht
nachbarschitzend, anderes gilt nur, wenn das Vorhaben in Folge seines Nutzungsmales
den Nachbarn durch eine ,abriegelnde” oder ,erdriickende” Wirkung unzumutbar
beeintrachtigt. Eine solche Wirkung kommt vor allem bei nach H6he und Volumen
,Ubergrolken“ Baukdrpern in geringem Abstand zu benachbarten Wohngebauden in Betracht.
(BayVGH, B. v. 20.07.2010 — 15 CS 10.1151 juris Rn. 18)

Als Beispiel ist zu nennen ein zwoélfgeschossiges Gebaude in Entfernung von 15 m zum
zweigeschossigen Nachbarwohnhaus (vergl. BVerwG, U. v. 13.03.1981 -4 C 1.78 -DVBI
1981, 928 - juris Rn. 33f.)

Bei unserer Gebaudeentwicklung kann weder von einer ,erdriickenden” noch ,abriegelnden’
Situation die Rede sein.

Zu 1.2.3.

Zum einen ist es fraglich, ob eine Wertminderung bei Realisierung des Vorhabens iberhaupt
eintreten wird oder ob die Sanierung des Ensembles nicht zu einer Wertsteigerung auch der
Umgebungsbebauung fihrt. Zum anderen bilden Wertminderungen als Folge von
genehmigten BaumafRnahmen fiir das Nachbargrundstiick fur sich genommen — also Uber
das Gebot der Ricksichtnahme hinaus — keinen MaRstab flr die Zulédssigkeit eines
Vorhabens. Die Abhangigkeit, in der die Grundstiicke zu der sie umgebenden
stadtebaulichen Situation stehen, schliet ein, dass die Grundstlickswerte von dieser
Situation beeinflusst werden und daher auch unglnstige Einflisse, die auf Anderung der
Umgebung beruhen, grundsétzlich hingenommen werden missen. Anhaltspunkte dafir,
dass die Anwohner einen Uber eine mégliche, situationsbedingte Wertminderung
hinausgehenden, schlechthin unzumutbaren Wertverlust hinnehmen missten, sind fiir uns
nicht ersichtlich. (vergl. BayVGH, B. v. 14.06.2013 — 15 ZB 13.612 — juris Rn. 6)

Garagen der Anwohner, Zufahrt zum Zaschkahof, Bauschéaden:

Wir werden zum einen die verkehrsrechtlichen Einschrankungen mit der entsprechenden
Stelle rechtzeitig, also vor Baubeginn, abstimmen und diese Einschrankungen so kurz als
moglich halten. Zum anderen ist bei innerstadtischen BaumaRnahmen immer mit
Einschréankungen zu rechnen. Da die Anwohner um die Situation wissen, ist es lhnen sicher
moglich, rechtzeitig vor Baubeginn einen geeigneten Versicherungstarif fir die Fahrzeuge zu
wahlen.

Bezuglich moglicher Bauschaden werden wir von den angrenzenden, ggf. betroffenen
Gebauden ein Bestandsgutachten fertigen lassen, um Vorschaden zu dokumentieren und
Folgeschaden von unabhangiger Seite bewerten lassen zu kdnnen. Selbstversténdlich
werden wir mit der gebotenen Sorgfalt an die Sanierung der Gebdude herangehen, um
Schaden an angrenzenden Gebiuden zu vermeiden. Sollte es tatsachlich zu Schaden, wie
von den Anwohnern befiirchtet, kommen, so sind das ausfiihrende Unternehmen sowie auch
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die ausfihrenden Subunternehmer entsprechend versichert, um Sachschéaden wieder zu
regulieren.

Beziiglich der StralRe kann jederzeit durch das Tiefbauamt eine Bestandsaufnahme gefertigt
werden. Sollten wir die Zufahrt beschadigen, werden wir, wie es der Gesetzgeber vorsieht,
fur die Schadensbeseitigung aufkommen.

Brandschutz

Nach erfolgter Baugenehmigung werden wir umgehend ein Brandschutzgutachten in Auftrag
geben, dass auf die dann genehmigte Planung abstellt. Bei der Eingabeplanung wurden
durch unseren Architekten die Brandschutzvorschriften selbstverstandlich ebenso geprift
und berlcksichtigt.

Nutzung der zu sanierenden Gebdude
Die getroffene Aussage ist zutreffend.

Bestehende Infrastruktur

Ich gehe davon aus, dass der vorhandene Kanal die entstehenden Abwésser aufnehmen
kann. Sollte dem nicht so sein, bitte ich um entsprechenden Hinweis im
Baugenehmigungsverfahren.

Sonstiges
Wir verweisen im Zusammenhang mit unserem Bauvorhaben auf die am 09.03.2017

beschlossene Novelle zum Baurecht. (Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht...)

Mit freundlichen Griten
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Betr.. Stadtebauliche Beratung Stadt Burglengenfeld
Hier: BV Soller, Zaschkahof

STELLUNGNAHME

Zur Ausgangssituation

Der Beratung liegt eine Genehmigungsplanung vom 04.04.2017 vor, die weitgehend auf
vorausgegangenen und jeweils mit der Stadtverwaltung und der stadtebaulichen Beratung
abgestimmten Entwirfen beruht. Vorgesehen ist dabei in einem stadtebaulich sensiblen und
schwierigen Kontext eine quartierumfassende Revitalisierung, bei der in einer vielteiligen
Gebaudegruppe vier Wohnhauseinheiten vorgesehen sind mit vier Garagenplatzen (Duplex-
Parken).

Als einer der Urhofe ist der Zaschkahof fiir Burglengenfeld von erhéhter stadtgeschichtlicher
Bedeutung.

In der betroffenen Gebaudegruppe liegt kein eingetragenes Baudenkmal vor, der
Massivstadel mit dem charaktervollen Natursteinmauerwerk und steilgeneigtem Dach zeigt
sich als quartierpragendes Gebaude.

Und natdrlich ist der Zaschkahof Bestandteil des denkmalgeschiitzten Altstadtensembles.

Die Wertung aus stadtgestalterischer Sicht

Das Projekt beinhaltet nahezu samtliche Probleme des Bauens im Bestand — wie immer
konzentriert sich die nachfolgende Stellungnahme auf die stadtebaulichen Aspekte.

Die vorgesehene Nutzung deckt sich mit den Zielsetzungen der Burglengenfelder
Stadtsanierung — hier wird die vorliegende Kummernutzung durch einen zeitgemafRen
Wohnwert unter schwierigen Voraussetzungen ersetzt.

Zwangslaufig wird sich damit allerdings auch die soziale Struktur in diesem Quartier
verandern — eine Entwicklung, die nur mit einem langerfristigen Veranderungsprozess
vertraglicher gestaltbar ware ...

Der Anspruch des Zaschkahofs in MafRstablichkeit und Kleinteiligkeit zeigt sich grundsatzlich
berticksichtigt — lediglich die Dimension der Dachentwicklung des Gebaudes unmittelbar am
Massivstadel muss kritisch hinterfragt werden; hier ware sicherlich eine reduzierte Firsthdhe
die ausgeglichenere Lésung.

In hohem Malle winschenswert ist der Erhalt der steinsichtigen Fassade des derzeitigen
Massivstadels, wobei der Verzicht auf Segmentbogen den Einbau von Garagentoren in Holz
erleichtern kénnte.

Die steilgeneigten Satteldacher (naturrote Tondachziegel, am schénsten Biberschwanz
vorausgesetzt) zeigen sich als in tegrierter Bestandteil der Dachlandschaft der Altstadt.

Der sensible Umgang mit der Mafstablichkeit des Quartiers lasst erwarten, dass auch das
Detail (Haustlren, Befensterung, Balkonbristungen, Fassadenfarbigkeit, etc.) Vorbildqualitat
erreicht — in diesem Zusammenhang wird auf die rechtskraftige Gestaltungssatzung
verwiesen.

Etwas kritisch gesehen wird die Unterschiedlichkeit der Dachaufbauten auf den jeweiligen
Hauseinheiten — eine einheitliche, ruhige Form der Stehgauben auf den jeweiligen
Gebauden zeigt sich aus der Sicht der Beratung angemessener (ggf. Uberlegenswert auch
die Verwendung von mafstablichen Dachflachenfenstern).
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Zusammenfassung

Die Beratung sieht in dem Projekt die Chance zu einem vorbildhaften Beitrag einer
Quartiererneuerung in einem stadtebaulich anspruchsvollen Umfeld.

Eine frlhzeitige denkmalpflegerische Abstimmung empfiehlt sich.

Bei der Vorbereitung der Umsetzung sollte ein Hochstmaly an Transparenz des Planungs-
und Baugeschehen auch fir eine verbesserte nachbarliche Akzeptanz sorgen und dazu

beitragen, die soziale Integration der kunftigen Neublrger in diesem charaktervollen
Altstadtquartier zu erleichtern.

Furth im Wald, den 03.07.2017 w/ad
f
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/228/2017
Haneder, Franz Datum: 03.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Erneuerung von drei Fensterelementen im EG, Errichtung einer provisorischen
Einfriedung, Errichtung von vier Werbeschildern mit Beleuchtung auf den
Grundstucken FISt.Nrn. 177/1, 179 der Gem. Burglengenfeld, Marktplatz 25 und
27 - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung des gemeindlichen Einver-
nehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

Die beiden Anwesen ,Marktplatz 25 und ,Marktplatz 27 am Oberen Marktplatz lie-
gen im Sanierungsgebiet und Ensembleschutz der Altstadt. Somit sind zu jedweder
Anfrage die stadtebauliche Beratung und das Landesamt fir Denkmalpflege zu ho-
ren.

Insbesondere beim Anwesen ,Marktplatz 25 handelt es sich zusatzlich um ein Ein-
zeldenkmal aus dem 19. Jahrhundert. Hierbei sind auch Einzelmalinahmen am Ge-
baude mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege abzustimmen.

Der Antragsteller beabsichtigt, wie im Antrag auch beschrieben, in der Erdgeschoss-
zone am Anwesen ,Marktplatz 25“ drei Fensterelemente auszutauschen. Durch die
Hebelwirkung bei den bestehenden dreiteiligen Fenstertliren haben sich die Rahmen
der einzelnen Elemente derart verzogen, dass ein Ersatz unumganglich ist.

Stadtgestalterisch ist der Ersatz der dreiteiligen Fenstertiren durch zweifltiglige Tu-
ren grundsatzlich vertretbar.

Der Bauwerber beabsichtigt die Ausfihrung in Kunststoff, was im Falle des Einzel-
denkmals weniger hinnehmbar ist und zweifelsohne eine formstabile Holzkonstruk-
tion passend zum Einzeldenkmal die gewilinschte Ausfiihrungsart darstellt. MalRgeb-
lich wird hier die Aussage des Landesamts fur Denkmalpflege sein.



Es ist ein Antrag aufgrund der Abweichung zur Baugestaltungssatzung und auch in
der Eigenart als Einzeldenkmal zu beantragen und hiermit erfolgt.

Im zweiten Punkt des Antrags beabsichtigt der Antragsteller das Anwesen ,Markt-
platz 27% provisorisch - in der Zeit bis das Grundstick bebaut wird — einzuzaunen
und begrindet dies mit der Tatsache, dass die Hundebesitzer die bestehende Wiese
zum Verrichten der Notdurft ihrer Tiere ohne Erlaubnis verwenden. Auf3erdem finden
teilweise Ablagerungen am Grundstlick statt. Die aufgezeigte Einfriedung des An-
tragstellers lasst vermuten, dass die nicht rhythmisierte Gestaltung des Zaunes durch
die enge Zaunlattenanordnung zuséatzlich einen Sichtschutz erfillen soll. Die Zaun-
héhe wird mit 1,60m beantragt.

In enger Abstimmung mit der stadtebaulichen Beratung vertritt die Verwaltung, wie in
der beiliegenden Stellungnahme von Herrn Wild, stadtebaulicher Berater, aufgefihr-
ten Gestaltungsgrundlagen. Auch hier wird von der bestehenden Gestaltungssatzung
abgewichen und erfordert einen Abweichungsantrag und hiermit erfolgt.

In Bezug auf die beabsichtigte Werbung beflrchtet die Verwaltung — wie die stadte-
bauliche Beratung auch — ein ,inflationare* Werbung (Uberfrachtung). Hier vertritt die
Verwaltung ebenso den mit Herrn Wild abgestimmten Losungsansatz.

Die Verwaltung empfiehlt daher, den Austausch der Fenstertiren in der Erdge-
schosszone ,Marktplatz 25 im Material Holz auszufihren.

Der Zaun ist, wie in der stadtebaulichen Stellungnahme, auf eine Hohe von 1,40 m
zu beschranken. Dem Wunsch des Antragstellers, das Grundstuick provisorisch fur
einen begrenzten Zeitraum bis zur endgultigen Bebauung aus Grinden des Miss-
brauchs einzufrieden, wird Verstandnis entgegengebracht. Der Zaun sollte rhythmi-
sierend mit Zaunfeldern und Zaunséaulen im Material Holz gestaltet werden.

Die Werbeanlage entlang der Hauptstraf3e soll nicht weiter verfolgt, sondern zu-
nachst einmal die beiden fassadenbegleitenden Werbeelemente gestaltet werden.

Aufgrund der abweichenden Stellungnahmen wird das gemeindliche Einvernehmen

nicht empfohlen. Dem Bauherren wird angeraten, den Antrag zurlckzuziehen und
nachzubessern.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, zum Antrag ,Er-
neuerung von drei Fensterelementen im EG, Errichtung einer prov. Einfriedung, Er-
richtung von vier Werbeschildern mit Beleuchtung auf den Grundstiicken FISt.Nrn
177/1 und 179 der Gem. Burglengenfeld* das gemeindliche Einvernehmen nicht zu
erteilen.
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Betr.: Stadtebauliche Beratung Stadt Burglengenfeld
Hier: Beratungsfall Dimai, Marktplatz 25

Kurzbeschreibung der stadtgestalterischen Verdnderungen

Der Bauwerber beabsichtigt folgende MaBnahmen:

»  Einfriedung des Abbruchgrundstiicks mit einem Holzzaun

> Den Austausch der vorhandenen Erdgeschosstiren durch Kunststoffelemente
> Eine 4-teilige Werbeanlage Uber gleichformatige Tafeln und Betextung

Die Werbeanlage ausgenommen, waren die vorgesehenen Veranderungen bereits mehrfach
Themen der Erdrterung in unterschiedlicher Intensitat zwischen Bauherrn, Stadtverwaltung _/
und stadtebaulichem Berater.

Zur Einfriedung

Eindeutig zeigt sich ein Zaun in der urban gepragten Umgebung unangemessen, doch kann
er aus Griinden des Missbrauchs des freigeraumten Grundsticks (das auch Haftungsfragen
aufwirft) als Uberbriickendes Provisorium hingenommen werden.

In Materialitat und ,schndrkellosem* Detail ist er aus stadtgestalterischer Sicht vertretbar.

Empfehlenswert sind dabei folgende Ausfiihrungen: ‘

»  Die Rhythmisierung des Zauns durch Zaunsaulen (ein gleichm&gig durchlaufender
Zaun zeigt Barriere-Charakter), sh. auch Bildbeispiel in Anlage.

»  Eine reduzierte Héhenzonung; die jetzt vorgesehenen 1,60 m erreichen die Augenhohe
erwachsener Menschen und wirken bei der vorgesehenen engen Lattenstellung
,verbretternd" ahnlich einem Bauzaun. Die Beratung bleibt bei ihrer Empfehlung einer
Zaunhohe von 1,40 m.

Zum Austausch der erdgeschossigen Fenstertliren

Stadtgestalterisch zeigt sich der Austausch der Uiberwiegend 3-teiligen Fenstertiren durch 2-
fluglige Turen grundsatzlich vertretbar; der ,Knackpunkt® ist die Materialitat, die im Fall von
Baudenkmalen (das Geb3ude ist eingetragenes Baudenkmal) zwangslaufig
HolzausfUhrungen bedingt — und dies wiederum ruft beim Eigentumer aufgrund der
ungewdhnlichen Fllgelabmessungen konstruktive Bedenken hervor.

Wie in der Stellungnahme vom 10.04.2017 bereits dargelegt, teilt die stadtebauliche
Beratung diese Bedenken nicht; zweifelsohne sind hier formstabile Holzkonstruktionen
erreichbar.

Formal vertretbar beurteilt die stadtebauliche Beratung allerdings auch die Méglichkeit einer
Ausfuhrung in thermisch getrenntem Metallkonstruktionen, die dann konsequent auch farbig
in dem dunklen Anthrazit gestaltet werden sollten, das in Zusammenhang mit der
Innenarchitektur chnehin gekonnte Akzente setzt (und nahezu Logo-Charakter zeigt).

Eine Kunststoffausfuhrung mit Holzimitat sollte hier nicht in Frage kommen. Imitate
beinhalten immer das Risiko, schabig zu wirken, und dies steht im krassen Widerspruch zum
Anspruch des erreichten Ambiente und der gastronomischen Qualitat. J

Zur Werbeanlage

Bis auf ein mobiles Klappschild im fahrbahnbegleitenden Burgersteigbereich und ein Eistlten-
Element weist der gastronomische Betrieb keine Werbeanlage auf.

G:\Projekie\BUL, Ber\SchriftverkehrAktennotizem\Aktennotizen ab 2009, docx



Unter Verzicht auf eine Fassadenwerbung (die aufgrund der Gelenkarmmarkise an der Fassade
problematisiert ist) wird eine 4-teilige Werbeanlage mit gleichgestalteten Elementen vorgesehen;
dabei ist in einem (Edelstahl-?)Rahmen ein Plexiglaspaneel mit eingeschnittener farbiger
Beschriftung ,aroma“, darunter farblos in Grofbuchstaben ,TRATTORIA-CAFE" vorgesehen, der
Rahmen beinhaltet umlaufend eine LED-Beleuchtung.

Das Paneel ist aufgestandert in den vorhandenen Pflanzkasten, Oberkante 1,70 m, die
Abmessung des Paneels betragt 1,05 m x 0,86 m (B x H). Als Standorte sind dabei in jeweils
leichter Schragstellung die fahrbahnnahen Pflanzkasten und die beiden begrenzenden
Pflanzkasten an den AuBenkanten des Geb#udes in senkrechter Aufstellung zur Fassade
angedacht.

Dem Anliegen des Eigentimers nach einer angemessener Werbung muss natirlich Verstandnis
entgegengebracht werden.

Die Mehrteiligkeit, GroRenordnung und die Standorte sind jedoch nicht génzlich problemfrei — so
sieht die Satzung jeweils nur eine Werbeanlage fiir die jeweilige Gewerbeeinheit vor (wobei hier
eine sehr liberale Auslegung des Satzungstextes in der Gleichartigkeit der Werbeelemente diese
Forderung erfillt sehen kann) und zudem wird hier auch die vorgesehene GroéRenordnung der
Werbeanlage {iberschritten (wobei diese Dimensionsbeschrankungder Gestaltungssatzung von
Fassadenwerbungen ausgeht).

Dennoch sieht die Beratung die vorgesehene GrofRenordnung fir grenzwertig, wenngleich
verstandlich; Die Héhenzonung und die Notwendigkeit der Abstimmung auf die Pflanzkasten
machen die vorgesehene Dimensionierung logisch.

Auch die Mehrteiligkeit der Werbeanlage kann — nicht nur stadtgestalterisch — kritisch gesehen
werden; mit 4 gleichartigen Werbeelementen — droht hier nicht eine ,inflationére® Werbung?
Zudem wiare es bedauerlich, wenn der gastronomische Betrieb auf seinen — jeweils
handschriftlich gestalteten — Hinweis auf die Tagesspezialitét verzichten wirde: Das Klappschild
mit dieser Information und der Firmierung zeigt sich aus der Sicht der Beratung als ein
sympathisch (iberzeugendes und grundsétziich ausreichendes Werbeelement, das auch dem
gastronomischen Anspruch des Bauwerbers gerecht wird.

Die stadtebauliche Beratung wirde einen Losungsansatz fiir diese ungewdhnliche Art der
AuBenwerbung darin sehen, zunéchst einmal die beiden fassadenbegleitenden Werbeelemente
zu gestatten (die auch einen sinnvollen Beitrag zum Windschutz leisten kénnten).

Parallel hierzu ist die Genehmigungsfahigkeit der straBenbegleitenden Werbeelemente beim
StraRenbauamt zu erfragen — sofern dies positiv beschieden wird, wird man am ausgefuihrten
Beispiel auch die Stadtbildvertraglichkeit dieser beiden Standorte beurteilen kdnnen, und dabei J
auch Regelungen erbdrtern, die z. B. auch einen Riickbau beim Winterbetrieb beinhaiten.

Zusammenfassung

Die Holzzauneinfriedung mit 1,40 m ist vertretbar.

Zweifluglige Ttranlagen sind stadtgestalterisch in Ordnung; Kunststofftiren werden skeptisch
gesehen; Holzimitate sind zu vermeiden.

Die Beratung empfiehit zun#chst einmal die beiden vorgesehenen fassadenbegleitenden
Elemente zu gestatten und ggf. nachfolgend die Werbeanlage zu erganzen.

Furth im Wald, den 06.06.2017 w/ad Anlage: %L .

Fotodokumentation vom 07.04.2017
ein Beispielzaun, 1,40 m hoch

G:\Projekie\BUL, BerSchrifi verkehr\Aktennotizen\Akiennotizen ab 2009 docx
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ﬁ TOP O 4.4
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/231/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 03.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Nutzungsanderung im Bestand - Umbau eines ehemals als Doner-Imbiss
genutzten Bereichs zu einem Wettbluro und Sportbar, Hauptstrae 3, 93133
Burglengenfeld, FISt.Nr. 133/2 der gem. Burglengenfeld - Empfehlung an den
Stadtrat zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Beqriindung:

Ein Bauherr beantragt eine Nutzungsédnderung im Bestand — Umbau eines ehemals
als Doner-Imbiss genutzten Bereichs zu einem Wettbiro und Sportbar in der Haupt-
str. 3, 93133 Burglengenfeld, FISt.Nr. 133/2, Gem. Burglengenfeld.

In der Stadtratssitzung vom 19.02.2013 wurde der Bebauungsplan ,Marktplatz-/
Innenstadtbereich (Spielhallenverbot)” als Satzung beschlossen.

Im Spielhallen-Konzept der GMA (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung) wird
der Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ,Altstadt* als sehr sensibel eingestuft.
Neben den Sanierungsmaf3nahmen werden seit dem Jahr 1999 Entwicklungskon-
zepte fur die Innenstadt Burglengenfelds u.a. mit einer Schwerpunktsetzung im Be-
reich ,Einzelhandel und Dienstleistungen® erarbeitet und umgesetzt.

Im Zusammenhang mit dem Spielhallenkonzept wurden folgende wesentliche Ziel-
setzungen festgelegt:
¢ Innenstadtentwicklung durch Sicherung und weitere Aufwertung der Aufent-
haltsqualitat, bauliche Verbesserungen, Spezialisierung des Fachein-
zelhandels, Lenkung des Passantenstroms, aktive Ansiedlungspolitik, etc.
e Sicherung der Dienstleistungsfunktion
e Modernisierung der Handelsstruktur
e Verdichtung und Konzentration der Geschafte auf den Haupteinkaufsbereich



Im gesamtstadtischen Standortkonzept fur Spielhallen in Burglengenfeld wird die In-
nenstadt als attraktiver Standort fur Laden, Gastronomie, Dienstleistungen und of-
fentliche Einrichtungen sowie als Standort mit Wohnqualitat dargestellt, welche pla-
nerisch in ihrer Attraktivitat gesichert und weiterentwickelt werden sollen.

Im Rahmen des gesamtstadtischen Standortkonzeptes fur zukinftige Spielhallenan-
siedlungen ist die Innenstadt auf Grund der dargestellten Konfliktpotentiale und der
vorhandenen Nutzungsstruktur nicht fir die Ansiedlung weiterer Spielhallen geeignet,
so dass Ansiedlungen zukiinftig ausgeschlossen werden sollten.

Die heute als Ensemble komplett unter Denkmalschutz stehende Innenstadt, die in
gewisser Hinsicht als wichtige ,Visitenkarte® der Stadt fungiert, ist seit Jahrzehnten
Gegenstand von Sanierungsmal3nahmen. In der Innenstadt wirden somit weitere
Ansiedlungen von Spielhallen der jahrelangen stadtebaulichen Sanierungsarbeit zu-
widerlaufen. Einsetzende ,trading-down-Prozesse® und Nutzungsveranderungen
konnten stadtebauliche Missstdnde hervorrufen und somit die teilweise bereits er-
folgte Aufwertung der Quartiere negativ beeinflussen bzw. die weitere Aufwertung
verhindern.

Die angestrebte positive bauliche, gestalterische und nutzungsstrukturelle Entwick-
lung der Innenstadt wiirde somit durch weitere Ansiedlungen nachhaltig gefahrdet
werden, so dass die Ziele der Sanierung nachhaltig beeintrachtigt wirden. Das Um-
feld der Strallenachse Marktplatz/Hauptstral3e ist als innerstadtischer Hauptein-
kaufsbereich Burglengenfelds mit einem hohen Anteil von Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetrieben einzustufen. Weitere Spielhallenansiedlungen wirden in diesen
Bereichen demzufolge den seit 1999 regelmaliig fortgeschriebenen Zielen der Ent-
wicklungskonzepte fur die Innenstadt widersprechen.

Auch wenn der Nutzungsanderungsantrag keiner Spielhalle gilt, wird aus Sicht der
Verwaltung ein Wettbiro einer glickspieléahnlichen Einrichtung (=Vergnlgungsstatte)
wie der Spielhalle gleichgestellt.

AulRerdem sind die erforderlichen flinf Stellplatze nicht nachgewiesen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fir die Nutzungsanderung im Bestand — Umbau eines ehemals
als Doner-Imbiss genutzten Bereichs zu einem Wettblro und einer Sportbar - nicht
zu erteilen.



Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A.USZng aus dem TOP Ll.L*
Nabburg Liegenschaftskatastgrs 4

Obertor 12 Flurkarte 1 : 1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV

Erstellt am 14.06.2017
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wild &
wilnhammer
architekten
stadtplaner
D-93437 Furth im Wald
Adam-Wild-Strasse 12
Telefon 09 973/84 88-0 Fax -29

info@wildundwilnhammer.de
www.wildundwilnhammer.de

Betr.. Stadtebauliche Beratung Stadt Burglengenfeld
Hier: Beratungsfall ,tipico", HauptstraRe 3

STELLUNGNAHME

Kurzbeschreibung der beantragten Werbeanlage

Der Bauwerber beantragt eine 2-teilige Werbeanlage bestehend aus einem Kunststoff-
Schriftzug ,tipico" Uber der Erdgeschossmarkise in signalroten Kunststoff-Einzelbuchstaben,
38 cm hoch wohl unter Wiederverwendung der vorhandenen Strahler, Lange des Schriftzugs
1,50 m und Schaufensterabklebungen in Grau und Signalrot jeweils wieder mit dem
Schriftzug ,tipico”.

Die Wertung aus stadtgestalterischer Sicht

Die Fassadenbeschriftung ist nach Lage und GréRenordnung aus stadtgestalterischer Sicht
zuléssig, die Logo-Farbigkeit in dem signalroten Farbton (n4here Angaben hierzu fehlen) mit
der vorliegenden Fassadenfarbigkeit nicht harmonisierbar. Hier wird eine Hinnehmbarkeit nur
dann erreichbar sein, wenn die Einzelbuchstaben mit ausreichenden Abstandhaltern
versehen werden, da der dadurch zwangslaufige Schattenwurf eine verbesserte Integration
in der Fassade bewirkt.

Eine neutrale oder farbig abgestimmte Farbigkeit, z. B. in Bronze, Anthrazit oder auch
Metallsichtig-Edelstahl wiirde eine deutlich angemessenere Losung bedeuten,

Sollten die Einzelbuchstaben mit Montageleisten angebracht werden, sind diese zwingend
im Farbton der Fassade zu halten.

Die beantragten Abklebungen sind nach § 13 Abs. (8) der rechtskraftigen J
Gestaltungssatzung unzulassig. 3

Zusammenfassung

Die Fassadenbeschriftung ist unter den aufgezeigten Vorgaben hinnehmbar; eine
harmonisierte Farbgebung wirde hier allerdings einen deutlich verbesserten Stadtbildbeitrag
bedeuten.

Die Schaufensterabklebungen sind zu unterlassen. J

G:\Projekte\BUL, Ber\Schrift verkehr\Aktennotizen\Akiennotizen ab 2009 docx
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY159/2017
Haneder, Franz Datum: 06.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Errichtung eines zweigruppigen Kindergartens in Modulbauweise an der
Johann-Baptist-Mayer-Straf3e, 93133 Burglengenfeld, FISt.Nr. 1513/0 der Gem.
Burglengenfeld (TF) - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

In der Sitzung des Stadtrates vom 28.06.2017 wurde der Auftrag fur die Lieferung und
Errichtung der Container fir den zweigruppigen Kindergarten erteilt.

Zur Abschatzung der endgiltig genauen Lage der Containeranlage wurde das Grund-
stick nivelliert.

Durch die unterschiedlichen Hangneigungen und einer wirtschaftlichen Erstellung des
Unterbaus wurde die gesamte Anlage um 90° gedreht, was letztendlich auch zum Larm-
schutz gegentiber dem Nachbarn Johann-Baptist-Mayer-StraRe 17 beitragt.

Dies war bei der Auftragsvergabe zur Aufstellung der Container noch nicht bekannt.

Das Gebaude wird der Gebaudeklasse 1 nach BayBO zugeordnet und ist aufgrund der
Nutzung als Sonderbau zu bewerten.

Die Verwaltung empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindliche
Einvernehmen fur die Errichtung eines zweigruppigen Kindergartens in Modulbauweise
an der Johann-Baptist-Mayer-Straf3e, 93133 Burglengenfeld, FISt.Nr. 1513/0 der Gem.
Burglengenfeld (TF) zu erteilen.
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY160/2017
Haneder, Franz Datum: 06.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Erganzung des Raumprogramms der Ganztagsbetreuung der Hans-Scholl-
Grundschule im Naabtalpark in Form von Modulen auf dem Grundstick
FISt.Nr. 1741/0 der Gem. Burglengenfeld (TF) - Empfehlung an den Stadtrat zur
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmen

Sachdarstellung, Begriindung:

Gemal} Beschluss des Stadtrates vom 28.06.2017 sollten fur das Ganztagsbetreu-
ungsgebaude der Hans-Scholl-Grundschule die rdaumlichen Kapazitaten erhéht wer-
den.

Die Erganzung des Raumangebotes erfolgt in Form von Modulen (Container). Insge-
samt sollten hier vier Container ohne Zwischenwéande als ein Raum angeordnet wer-
den. Die Hauptnutzflache betragt dabei ca. 54 mz2,

Die Ausstattung erfolgt nach Rucksprache mit der Leitung der Ganztagsbetreuung
mit einem Schrank, einem Regal und drei Tischen sowie 20 Stihlen.

Der Raum dient in differenzierter Hinsicht fir Freizeitgestaltungen, Hausaufgabenbe-
treuungen, Gruppenspielen und dergleichen und tragt damit zur Entzerrung der ge-
spannten Gebaude- oder Raumsituation bei.

Der Betrieb erfolgt voraussichtlich fur zwei Jahre.

Die Ausrichtung erfolgt mit Fenstern Richtung Osten, um die Aufheizung der Contai-
ner in den Sommermonaten so gering wie moglich zu halten. Zur Unterstiitzung der
Fluchtwege wurde der Raum mit einer Zugangs- und zusétzlich einer weiteren Aus-
gangstur ausgestattet.



Der Freibereich wird entsprechend mit einem Zaun— wie im Plan aufgezeigt - ver-
grof3ert.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat das gemeindliche
Einvernehmen fir die Ergdnzung des Raumprogramms der Ganztagsbetreuung der
Hans-Scholl-Grundschule im Naabtalpark in Form von Modulen auf dem Grundstiick
FISt.Nr. 1741 der Gem. Burglengenfeld (TF) zu erteilen.
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ﬁ TOP O 4.7
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/232/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 06.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Nutzungsdnderung einer best. Rinderstallung zur landwirtschaftlichen
Mehrzweckhalle auf dem Grundstick FISt.Nr. 251 der Gem. See - Empfehlung
an den Stadtrat zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Beqriindung:

Ein Landwirt aus Mossendorf beantragt die Nutzungsanderung einer bestehenden
Rinderstallung zur landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle auf dem Grundstiick FIStNr.
251, Gem. See.

Er mdchte in dieser Halle Maschinen und Geréte einlagern sowie als landwirtschaftli-

che Werkstatt nutzen. Aul3erdem soll ein Raum fur eine Hackschnitzelheizung ge-
nutzt werden.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fir die Nutzungsanderung einer bestehenden Rinderstallung zur
landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle auf dem Grundstick FIStNr. 251, Gem. See, zu
erteilen.
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Auszug aus dem 0P O 47

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Nabburg Liegenschaftskataster
Obertor 12 Flurkarte 1 : 1000
92507 Nabburg zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstellt am 27.04.2017
Fiurstiick: 251 Gemeinde:  Stadt Burglengenfeld
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY/163/2017
Haneder, Franz Datum: 11.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Neubau eines Milchviehlaufstalles und einer Gillegrube auf dem Grundstiick
FISt.Nr. 50 der Gemarkung Pottenstetten - Empfehlung an den Stadtrat zur
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der Antragsteller beabsichtigt den Neubau eines Milchviehlaufstalles und einer Guil-
legrube auf einer freien Feldflache bei der Ortschaft Pottenstetten.

Der Abstand zu einer méglichen zuktinftigen Bebauung bzw. Ortsabrundungsbebau-
ung der Ortschaft Pottenstetten betragt 240m und Uberschreitet damit den immissi-
onsschutzrechtlichen Mindestabstand von 120m um das Doppelte.

Der erforderliche Abstand einer derartigen Nutzung von einer zukiinftigen stadtebau-
lichen Entwicklung einer Siedlung wurde nach Mitteilung der Immissionsschutzabtei-
lung beim Landratsamt Schwandorf in einem Schreiben des Innenministeriums von
1996 so festgelegt.

Die Stallung wird nach modernsten Gesichtspunkten einer Rinderhaltung unter-
schiedlicher Entwicklungsstadien als Freilaufstall in Holzpfettenkonstruktion mit
Stahltrapezeindeckung und Betonbodenplatte errichtet. Das Gebaude hat eine
Grundflache von rund 60m Lange x 25m Breite.

Die Dachform wird als Sattel mit zwei versetzten Pultddchern unterschiedlicher
Dachneigung (15,5°/19,5°) geplant. Die Wandhothe betragt ca. 4,60m.

Planungsrechtlich handelt es sich hierbei um ein Vorhaben im AufRenbereich. Nach
835 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenste-



hen und die ausreichende ErschlieBung gesichert ist, oder einem landwirtschaftli-
chen Betrieb dient. Alle vorgenannten Kriterien sind eingehalten. Zusatzlich ist der
Antragsteller als Landwirt auch privilegiert.

Der Antragsteller beabsichtigt, seinen Viehbestand von rund 100 Tieren auf 165 Tie-
re zu erhdhen und tragt zur Zukunftssicherung der Hofstelle bei.

Die Verwaltung hat versucht in beiliegendem Lageplan eine mogliche zukinftige
stadtebauliche Entwicklung der Ortschaft Pottenstetten Richtung Westen aufzuzei-
gen. Die Begrenzungslinie ist keine festgesetzte Linie und soll nur beispielhaft dar-
stellen, dass die Entwicklung der Ortschaft Pottenstetten in diesem Bereich nicht
durch das Vorhaben behindert wird.

Durch seine &aul3ere Gestaltung flgt sich das Vorhaben durch eine zeitgemal3e
Landwirtschaftsarchitektur in die Landschaft ein. Es sind landschaftsvertragliche,
erdbodenahnliche, harmonische Farbverlaufe zu verwenden.

Zum Betrieb des Milchviehstalles ist die Kombination mit einer Gullegrube erforder-
lich. Hier handelt es sich um ein unterirdisches Bauwerk mit rund 18m Durchmesser
und 6m Tiefe, sowie einem Fassungsvermégen von rund 1500 m3 in Stahlbetonbau-
weise.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fir den Neubau eines Milchviehlaufstalles und einer Gullegrube
auf dem Grundstick FISt.Nr. 50 der Gemarkung Pottenstetten zu erteilen.
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TOPO 5.1
Stadt Burglengenfeld | :
Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6
93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/230/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 03.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB bzw. Beteiligung der
Nachbargemeinden nach 82 Abs. 2 BauGB - Aufstellung des qualifizierten Be-
bauungsplanes Mischgebiet "Oberes Holz (MI)" in Maxhitte-Haidhof

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der Stadtrat von Maxhitte-Haidof hat in seiner Sitzung vom 06.10.2016 beschlos-
sen, dass in Fortsetzung der bestehenden Bebauung von Maxhitte auf der Seite
westlich der Kreisstrale SAD 5 (beim Kreisverkehr Stadthalle stadtauswarts rechts)
ein Mischgebiet ausgewiesen werden soll. Nach derzeitigem Planungsstand wird im
sudlichen Teilbereich eine Kfz-Werkstatt mit Fahrzeughandel und im nérdlichen Teil-
bereich ein Wohnhaus errichtet.

Der Geltungsbereich wird im Nordwesten durch die angrenzende Wohnbebauung,
Regensburger Str. 66, begrenzt, im Nordosten durch den kombinierten Geh- und
Radweg zwischen Maxhutte-Haidhof und Strieglhof. Im Stden und Sudwesten wird
die Flache von Wald begrenzt. Die Flache umfasst 5.672 m2.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes Mischgebiet
,Oberes Holz (MI) der Stadt Maxhutte-Haidhof zu erteilen.
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Stadt Burglengenfeld
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93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY155/2017
Haneder, Franz Datum: 06.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Errichtung einer Stitzmauer am Premberger Weg - Bekanntgabe des Aus-
schreibungsergebnisses und Auftragsvergabe - Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der ,Premberger Weg“ ist als Gemeindeverbindungsstrale gewidmet. Er verlauft
entlang des Hanges bei der Koblitzplatte hohenversetzt um ca. 4m — 5m gegenuber
der tieferliegenden, sltdlichen Bebauung am ,Premberger Weg*.

Die Boschung ist im Bereich des Anwesens ,Premberger Weg 4“ an der im beilie-
genden Lageplan rot markierten Stelle zusatzlich zu sichern, um einen Grundbruch
der angrenzenden StraRenbdschung zu vermeiden.

Vor und nach dieser markierten Stelle wurde aufgrund eines Béschungsabrutsches
bzw. Stltzmauereinfalls die Stitzmauer bis zur Garage in Form einer Betonstiitz-
mauer 1988 erneuert und nach der Garage in Form einer rickverankerten Stahl-
spundwand 1982 die Boschung gesichert.

Im Bereich der Garage konnte damals keine Stitzwand eingebracht werden. Durch
die baulichen Bedingungen vor Ort war eine zusatzliche Boschungssicherung durch
das bestehende Garagengebaude immerhin vor 35 Jahren nicht zwingend notwen-
dig. Hier befindet sich auch nach einer Bodenuntersuchung durch ein Sachverstan-
digenbiro die untere Burggartenwand, einer historischen Gartenanlage der Burg. Die
Neubaumal3nahme tangiert diese historische Burggartenwand nicht, inwieweit diese
erhaltenswert ist konnte vorab nicht untersucht werden.

Vorauszuschicken fur die MalBnahme der Stadt Burglengenfeld zur Sicherung der
Bdschung ist die Tatsache, dass das Garagengebaude mit angrenzender Holzlege
baufallig und die Sicherung der Bdschung nicht mehr gewahrleistet ist. Somit ist der



Lickenschluss zwischen vorbeschriebenen Stutzbauwerken zur Verhinderung des
Abrutschens des Premberger Weges zwingend erforderlich.

Ursprunglich beabsichtigte der Eigentumer ,Premberger Weg 4“ den Garagenab-
bruch gemeinsam mit der Stitzwand vorzunehmen, was von Seiten der Stadt Burg-
lengenfeld eben auch angeboten wurde und begrifdt hat. Die Leistungen waren in
die Ausschreibung mit aufgenommen worden, was letztendlich final vom Grund-
stuckseigentimer wieder abgelehnt wurde.

Vorauszuschicken ist dem Ganzen das Ansinnen des Eigentimers ,Premberger Weg
4“ seine Anfrage zur Bebauung seines Grundsticks. Hierfur existiert ein qualifizierter
Bebauungsplan. Allerdings geht dem ein jahrzehntelanger Streit mit dem hinter lie-
genden Nachbarn voran, der letztendlich gerichtlich ausgefochten wurde.

Die Verwaltung hat es nach mehreren Gesprachen mit der anwaltlichen Vertretung
des Eigentimers ,Premberger Weg 4“ geschafft, eine gemeinsame Eigentimerver-
sammlung der Anwohner des ,Premberger Wegs® im Rathaus zu organisieren und
dabei eine gemeinsame Absichtserklarung mit allen Grundstickseigentimern auf
den Weg gebracht, was letztendlich eventuell eine fruchtvolle, endgultige Klarung der
Problematik der ErschlieBung bedeuten kénnte. Ob dies gelingt, werden die weite-
ren, evtl. notwendigen Gesprache zeigen.

Der Grundstuckseigentimer ,Premberger Weg 4“ hat der Stadt Burglengenfeld das
Betreten des Grundstiicks grundsatzlich untersagt. Es kann nur nach vorheriger Ab-
sprache, wenn es fur die Baumalinahme unbedingt erforderlich ist, befahren werden.
Dies veranlasste die Stadt, nach mehreren Variantenuntersuchungen zur Bo6-
schungssicherung die Variante mit einer tangierenden Bohrpfahlwand zu wéhlen, die
vom ,Premberger Weg“ aus eingebracht werden kann.

Die weiteren Varianten waren eine Winkelstitzwand, so wie sie von der Stadt im
westlichen Anschlussbereich der Garage 1988 ausgefiihrt wurde. Als weitere Alter-
native ware das Einbringen einer Spundwand, was aber zu Erschitterungen in der
Nachbarschaft fihrt und Schaden evitl. an bestehenden Gebauden nicht zu vermei-
den waren.

Dass die Losung mit Spundwand maglich ist, zeigt die im Jahr 1982 im 6stlichen Be-
reich von der Stadt ausgefihrte, rickverankerte Spundwand. Da zum Einbringen in
Fels auch bei einer Spundwand ohnehin vorgebohrt werden muss, wurde als beste
Lésung unter allen Randbedingungen die Bohrpfahlwand ausgewahlt. Es wird eine in
den Fels eingespannte Wand gewahlt, was heif3t, dass die Spundwand entsprechend
tief gegriindet werden muss.

Eine Beweissicherung der angrenzenden Bauwerke erfolgte bereits im Méarz 2017.
Zur Klarung der Baugrundsituation wurde ein Baugrundinstitut mit einem Baugrund-
gutachten beauftragt. In Tiefen zw. 2,5m und 7,8m steht angewitterter Sandstein als
gewachsenes Felsgestein an, in den auch die Bohrpfahlwand nach statischer Be-
messungstiefe eingebohrt wird.

Der Begriff ,tangierende Bohrpfahlwand® sagt aus, dass Bohrpfahl neben Bohrpfahl
gebohrt wird. Alle Pfahle besitzen einen Durchmesser von 40cm und unterschiedli-
che Einbindetiefe. Insgesamt werden auf einer Ausfiihrungslénge von ca. 14m

35 Bohrpféhle eingebracht. Die Pfahle 1-16 im Bereich der Winkelstitzwand besitzen



eine Gesamteinbindetiefe von ca. 7,5m, davon sind sie Uber eine Lange von ca. 4m
im Fels verankert. Die gesamte Bohrtiefe fur die Pfahle 17-35 im Bereich der Garage
betragt ca. 10m, davon ca. 6m im Fels verankert.

Unmittelbar neben dem ,Premberger Weg“ wird die Boschung auf die geplante Lan-
ge von 14m ca. 75cm tief nach vorheriger Leitungserkundung abgetragen, um eine
ebene Flache fur die Bohrschablone zu schaffen.

Nach dem Betonieren werden die Pfahlkbpfe abgestemmt und ein Kopfbalken wird
als verbindendes Bauteil fir die Bohrpfahle mit konstruktiver Bewehrung aufgesetzt.
Es ist in Absprache mit dem Eigentimer ,Premberger Weg 4“ eine Aussparung in der
Wand vorgesehen, wo er seine Abwasserleitung beabsichtigt durchzufiihren.

Fir vorbeschriebene Spezialarbeiten wurde eine beschrénkte Ausschreibung nach
VOB/A durchgefuhrt, zu der insgesamt sieben Fachfirmen geladen wurden. Aufgrund
vorangegangener langwieriger Gespréache, Planungen und Alternativplanungen war
es nicht méglich, den Zeitplan hinsichtlich der Vergabe und Submission mit den Sit-
zungsterminen abzustimmen, so dass eine Verbescheidung im Stadtrat endgultig
stattfinden muss. Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss wird zunéchst Uber das
Submissionsergebnis, vom 12.07.2017 im Rathaus informiert. Da die Prufung einige
Zeit in Anspruch nimmt und voraussichtlich erst am 19.07.2017 Ergebnisse vorlie-
gen, ist die Vergabe mit dem endgultigen Prufungsergebnis erst in der Stadtratssit-
zung am 26.07.2017 moglich.

Die Verwaltung ging nach anfanglichen Gesprachen mit dem Eigentimer ,Prember-
ger Weg 4" und dessen anwaltlicher Vertretung bereits vor wenigen Jahren davon
aus, dass hier Einigkeit bestinde. Deswegen laufen auch bis dato die Haushaltsreste
auf. Nichtsdestotrotz wurden alle notwendigen Untersuchungen und Planungsvorbe-
reitungen getroffen, damit nun eine Vergabe und Ausfihrung 2017 erfolgen kann.

Unter der Haushaltsstelle 1.6307.9510 stehen insgesamt fur diese Mal3hahme
91.230,99 € zur Verfugung. Die Kostenschatzung fur diese MalRnahme belduft sich
auf rund 115.000 €, urspringlich war eine aufgeloste Bohrpfahlwand mit 100.000 €
vorgesehen, was aber aufgrund der Forderung des Anliegers ,Premberger Weg 4“
letztendlich nicht umgesetzt werden kann, weil dazu die Arbeiten vom Grundstiick
aus durchgefiihrt werden muissten. Die Arbeiten finden, wie vorbeschrieben, im We-
sentlichen nur vom Premberger Weg aus statt.

Zur Submission am 12.07.2017 im Rathaus wurde ein wertbares Angebot abgege-
ben.

Das ungeprifte Submissionsergebnis wird zunéchst als Information an den Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschuss weitergegeben:

Firma Gollwitzer, 92685 Flof3 191.023,29 €
Firma Wohrl, 86558 Hohenwart Absage
Firma Keller, 85748 Garching Absage

Das endgultige Ergebnis liegt zur Stadtratssitzung vergabekonform vor.

Die Verwaltung bittet den Ausschuss zunachst um Kenntnisnahme.
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ﬁ TOPO 8
Stadt Burglengenfeld
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Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY157/2017
Haneder, Franz Datum: 06.07.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.07.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.07.2017 offentlich
Betreff:

Modernisierung Volkskundemuseum - Bauabschnitt 3 - Beleuchtungsanlage —
Bekanntgabe des Ausschreibungsergebnisses und Auftragsvergabe — Emp-
fehlung an den Stadtrat

Kosten: 35.587,94 € Haushaltsstelle: 1.3201.9450

Sachdarstellung, Beqriindung:

Das Oberpfalzer Volkskundemuseum soll in mehreren Abschnitten modernisiert und
teilweise baulich saniert werden.

Die ersten beiden Bauabschnitte im ,Erdgeschoss” des Volkskundemuseums sind
soweit abgeschlossen.

Im nachsten Abschnitt soll das Obergeschoss modernisiert werden. Der dritte Bau-
abschnitt umfasst den Anbau lGber dem Dentallabor und einem Teil des Altbaus, wie
in beiliegendem Plan aufgezeigt.

Die Ausfuhrungsart der Beleuchtung wurde in einer Bemusterung vor dem allerersten
Sanierungsabschnitt entschieden. Es handelt sich um ein abgependeltes Schienen-
system mit Grundbeleuchtung (diffuses Licht) und gerichtetem Licht mit Strahlern zur
Anstrahlung einzelner Objekte. Die Schaltung erfolgt Gber Prasenzmelder und die
Leuchtmittel sind in LED-Ausflhrung vorgesehen.

Fur die Beleuchtungsanlage fir diesen Abschnitt im Obergeschoss wurde ein Auf-
wand von 42.822,15 € geschatzt. Nachdem die neue Beleuchtungsanlage im We-
sentlichen die alte Anlage an Ort und Stelle ersetzt und keine gréf3eren baulichen



Maflinahmen und Verlegearbeiten notwendig sind, hat man lber eine Angebotsein-
holung die Lieferung der Beleuchtungsanlage ausgeschrieben.

Von drei Grof3lieferanten wurde ein Angebot angefordert. Zum Abgabetermin am
26.06.2017 (ganztags) wurden zwei wertbare Angebote vorgelegt. Die Firma Gienger
aus Regenstauf hat kein Angebot unterbreitet.

Die Zusammenstellung der Ausschreibungsunterlagen hat das beauftragte Biro Ha-
neder & Kraus aus Burglengenfeld erstellt.

Die fachtechnische Prifung und Wertung ergab nachfolgende Reihung:

1. Firma Zumtobel aus Munchen 35.587,94 €
2. Firma Gautzsch aus Regensburg 37.188,70 €
3. Firma Gienger aus Regenstauf kein Angebot abgegeben

Die Firma Zumtobel aus Minchen hat demzufolge das wirtschaftlichste Angebot un-
terbreitet.

Insgesamt werden 17 Raume und ein langerer Flur mit dem vorbeschriebenen
Schienensystem ausgestattet. Die Beleuchtungsanlage wird in titan-Farbe, wie im
Erdgeschoss bereits umgesetzt, geliefert. Der Aufbau erfolgt durch den stadtischen
Bauhof.

Die Verwaltung empfiehlt gemeinsam mit dem beauftragten Blro Haneder & Kraus,
die Vergabe an die Firma Zumtobel Group aus Minchen zum gepriften Angebots-
preis von 35.587,94 €.

Die erforderlichen Haushaltsmittel stehen im Haushalt 2017 zur Verfigung. Die For-

derung ist vom Landesamt fur nichtstaatliche Museen in Bayern in Minchen in Aus-
sicht gestellt. Die Umsetzung ist fur 2017 vorgesehen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, der Firma Zum-
tobel Group aus 81241 Munchen den Auftrag zur Lieferung der Beleuchtungsanlage
im Oberpfélzer Volkskundemuseum, 1. OG/Abschnitt 1, zu einem gepriften Ange-
botspreis in Hohe von 35.587,94 € zu erteilen.
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