TOPO 3.1
Stadt Burglengenfeld | :
Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6
93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/205/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 13.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Neubau eines Wohnhauses mit Betriebsleiterwohnung, Doppelgarage und
Einliegerwohnung auf dem Grundstick FISt.Nr. 462 der Gem. Lanzenried,
Katzenhull 1, 93133 Burglengenfeld - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Beqriindung:

Ein Bauherr beantragt den Neubau eines Wohnhauses als Betriebsleiterwohnung mit
Doppelgarage in Katzenhtill 1, FISt.Nr. 462 der Gemarkung Lanzenried.

Das Vorhaben liegt zwar im Aul3enbereich, 6ffentliche Belange stehen jedoch gemali
§ 35 Abs. 1 BauGB nicht entgegen, da das Einfamilienhaus als Betriebsleiterwoh-
nung und Einliegerwohnung fiir einen Azubi eines privilegierten landwirtschaftlichen
Betriebes dient.

Im bereits vorhandenen Haus wird die Wohnflache (nur ein Bad und eine gemein-
same Kiche) fiur drei Generationen (finf Erwachsene und ein Kleinkind) zu knapp.

Das Einfamilienhaus soll in E+I-Bauweise mit Satteldach errichtet werden.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fir den Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage als Be-
triebsleiterwohnung in Katzenhull 1, FISt.Nr. 462 der Gemarkung Lanzenried, zu er-
teilen.
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Flurkarte T ; 1000
zur Bauvoriage nach § 7 Abs, 1 Bauvordy
Erstslit am 24.01.2017

¢4

Ly IgGbl

63 O

MSATE

alsiat 11000 oo

e rviol g
Zur Malpntnal

Geschifiszaichen: ehr

trrredf N Meter

nur in ansiogar form Hir den sigensn Gebrauch,
nur badingt gawignsal.

oy AnaS
O pop®!




Schnitt A - A

— +8.22
N2 Dachneigung 25°

= Dacheindeckung Pfannen rol
)
©
o
& /‘ Dammung laut Energieberechnung o,
= _.:: 547 mylﬁzz:Wyﬁy/dyfyliififiiﬂwyylﬂ' ’;j _,:
! ]
g :
5 7 @
©l & / <
o N // / o
2 i
/ i ©
4 | — nn =
-~ i e : FE —
-l B i e e e e . .
8 i
é |
9
[To) / ' ¢ Te}
@ ['e] 1 M~
o 2 é ! / o
'] 5
§ %
018 P ! / / -0.18
0.52
__________ T S W L L R -~
o) 7 Fundameniplatte Stahlbeton % Urgelande
S /) Dammung laut Energieberechnung Funde.mrlente :
! / Schotterschicht frostsicher I
ol 9
LD_t‘_ é /
+4.54
—r— A4 Dachneigung 25°
Dacheindeckung Pfannen rot
o
<
[4V]
i . g 1
_,: G e e e L e i e A
N
N
o
.
™
-0.18 -0.18
N _ 2
Pz = y R R R R R R RO RS __'_“'—'———__._______
"""""""""""""" ol "7 7T || Fuidamenipiaue Stahibefon’ ~ © ° “Fundamenté ~ © - Urgetsinde
< Seholterschicht frostsicher
-
Sl
Lr}_!

1




Osten

Urgeldnde

Westen

Urgelande




TOPO 3.2
Stadt Burglengenfeld | :
Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6
93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/211/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 30.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf Teilflachen der Grund-
stucke FISt.Nrn. 468, 469 und 473 der Gem. Buchheim, Pistlwies 4, 93133
Burglengenfeld - Bauvoranfrage - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Bauherr beantragt in einer Bauvoranfrage die Errichtung eines Wohnhauses mit
Doppelgarage in Pistlwies 4, FISt.Nrn. Teilflachen aus 469, 468 und 473 der Gemar-
kung Bichheim.

Das Vorhaben liegt zwar im Auf3enbereich, 6ffentliche Belange stehen jedoch aus
Sicht der Verwaltung gemaf 8 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegen, da das Einfamilien-
haus als Ersatzbau fir das vorhandene seit 1978 unbewohnte Bauernhaus (Stallun-
gen und Wirtschaftsgebaude) errichtet werden soll.

Damals (1978) wurde bereits ein neues Gebaude auf dem Anwesen Pistlwies 4 er-
richtet, das seither von zwei Generationen bewohnt wird. Der Antragsteller mochte
mit seiner Ehefrau das neue Geb&aude altersgerecht planen und ausbauen, da im
bereits vorhandenen Wohnhaus die Mutter (65 Jahre) im Erdgeschoss ein lebens-
langes Wohnrecht hat und sie daher bis auf Weiteres im Obergeschoss bleiben
missten. Sie wirden die dann frei werdende Wohnung an ein Pflege- bzw. Haus-
meisterpersonal vergeben.

Es muss erwahnt werden, dass die Untere Bauaufsichtsbehdrde das Bauvorhaben
eher kritisch sieht, da nach deren Ansicht der Ersatzbau bereits im Jahre 1978 er-
folgte und das abbruchreife Bauernhaus eigentlich gar nicht mehr stehen durfte. Tat-
sachlich wurde aber das Stallgebaude bis zum Ableben des Vaters im Jahre 2005



landwirtschaftlich genutzt. Da das nun neu geplante Wohnhaus nach Abbruch des
alten Wirtschaftsgebaudes mit Stallung auf dem gleichen Standort gebaut werden
soll, sieht die Verwaltung den Ersatzbau erst mit dieser MaRnahme verwirklicht. Da
bereits mehrere Generationen der Familie seit 1852 auf dem Anwesen leben, das
ausgedehnte Grundstlck ein weiteres Wohnhaus durchaus ,vertragt® und eine wei-
tere Ausdehnung einer Splittersiedlung nicht zu erwarten ist, kann aus Sicht der
Verwaltung das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden.

Das geplante Einfamilienhaus soll in E+D-Bauweise mit Krippelwalmdach errichtet
werden.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fur die Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit
Doppelgarage in Pistlwies 4, FISt.Nrn. (TF) 468, 469 und 473 der Gemarkung Biich-
heim, zu erteilen.



Amt fir Digitalisierung, Breltband ynd Vermessung AUSZUQ aus dem TOPO 3.2

Nabburg Liegenschaftskataster
Obertor 12 Flurkarte 1 : 1000
92507 Nabburg

Erstellt am 27.10.2015

Flurstick: 469 Gemeinde: Burglengenfeld
Gemarkung: Bachheim Kreis: Schwandorf
Regierungsbezirk: Oberpfalz sesdice
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- ERRICHTUNG EINES GEBAUDE IN
ANLEHNUNG AN ALTBESTAND (ABBRUCH)
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% TOP O 3.3
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY/143/2017
Haneder, Franz Datum: 03.04.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und PV-
Anlage, Doppelgarage und Carport auf dem Grundstick FISt.Nrn. TF aus 185
und 184/1 der Gem. Buchheim - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Antragsteller hat hierzu bereits eine Bauvoranfrage im Frihjahr 2016 eingereicht,
die vom Landratsamt Schwandorf mit Vorbescheid vom 29.07.2016 als bauplanungs-
rechtlich zul&ssig positiv verbeschieden wurde.

Der Bauwerber hat nun den erforderlichen Bauantrag in gleicher Weise und gleichem
Standort eingereicht.

Die Einfugung in die ortliche stadtebauliche Situation ist gegeben.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fir die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Einlieger-
wohnung und PV-Anlage, Doppelgarage und Carport auf dem Grundstiick FISt.Nrn.
TF aus 185 und 184/1 der Gemarkung Bichheim zu erteilen.
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Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Nabburg

Obertor 12
92507 Nabburg

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 : 1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV

Erstellt am 13.01.2016

Flurstuck: 185
Gemarkung: Buchheim

Gemeinde: Burglengenfeld
Kreis: Schwandorf
Regierungsbezirk: Oberpfalz
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Geschéftszeichen: Faltermeier
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ERRICHTUNG EINES EINFAMILIEN WOHNHAUSES MIT EINLIEGERWOHNUNG UND PV-ANLAGE,

DOPPELGARAGE UND CARPORT
BAUGRT

BEI OBERBUCH 6, 93133 BURGLENGENFELD
GEMARKUNG BUECHHEIM

FL. NR.: NOCH ZU VERMESSENDE TEILFLAECHE AUS 185 UND 184/1

BAUHERR :

MANFRED PIRKENSEER
0BERBUCH 1, 93133 BURGLENGENFELD

NACHBARN :

FLUR-NR. 185,

PIRKENSEER MARKUS OBERBUCH 3, 93133 BURGLENGENFELD

FLUR-NR. 334, 337, 338,

GIETL WOLFGANG UND MARIA, MAUTHOF 1, 93133 BURGLENGENFELD

FLUR-NR. 14, 117,

GRAF MONIKA,

STEFANIE UND

THOMAS, WITZLARN 3, 93133 BURGLENGENFELD

FLUR-NR. 118,

KRANNER JOSEF, NEURIEOER STRARE 16, 92421 SCHWANDORF

BEHOERDEN -

FLUR-NR. 184/1, 193, 290,

STADT BURGLENGENFELD, MARKTPIATZ 2-6, 93133 BURGLENGENFELD

ENTWURFSVERFASSER :

FRANZ XAVER HANEDER
OIPL. ING. (FH)
AUGUSTENSTRASSE 33
93133 BURGLENGENFELD

BURGLENGENFELD, 23.03.2017
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BURGLENGENFELD, 23.03.2017




ﬁ TOPO 3.4
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/213/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 04.04.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Ersatzneubau eines Senioren Wohn- und Pflegeheimes mit integrierter
Kinderkrippe auf dem Grundsticken FISt.Nrn. 1494/1 und 1495 der Gem.
Burglengenfeld, Dr.-Kurt-Schumacher-Stral3e 15 - Empfehlung an den Stadtrat
zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

Nach dem letztjahrigen Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Sondergebiet (SO) BRK-Seniorenheim” wurde nun der Bauantrag fur den Er-
satzbau des Senioren Wohn- und Pflegeheimes eingereicht.

Die Planungen wurden wahrend des Bauleitverfahrens umfassend vorgestellt und mit
dem Satzungsbeschluss zum Abschluss gebracht. Lediglich die urspriinglich geplan-
te Stander-Bauweise wurde verworfen. Ansonsten entspricht der Antrag den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes.

Da es sich bei dem Bauvorhaben um einen Sonderbau handelt, muss der Bauantrag
gem. Art. 58 Abs. 1 Satz 1 BayBO im Baugenehmigungsverfahren gem. Art. 60 Bay-
BO durch die Bauaufsichtsbehdrde geprift werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fir den Ersatzneubau eines Senioren Wohn- und Pflegeheimes
mit integrierter Kinderkrippe zu erteilen.



SARCHITEKTURBURO SCHONBERGER

OWILDSTEINER STR. 2 RAPOTOHOHE 5 BRK Senioren Wohn- und Pflegeheim
092723 TANNESBERG 92526 OBERVIECHTACH _ Burglengenfeld
OTel.: 09655/592 Tel.: 09671/917395 _

Fax.: 09655/409 Fax.: 09671/917396 Dr. Kurt Schumacher Str. 15

Email: info@architekten-schoenberger.de 93133 _wcam_ocmﬁn.o_m

www.oberpfalz-architektur.de x

Ersatzneubau eines Senioren Wohn- und Pflegeheimes mit integrierter Kinderkrippe

12. Dezember 2016
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ARCHITEKTURBURO SCHONBERGER

WILDSTEINER STR. 2 RAPOTOHOHE 5 BRK Senioren Wohn- und Pflegeheim
92723 TANNESBERG 92526 OBERVIECHTACH Burglengenfeld

Tel.: 09655/592 Tel.: 09671/917395

Fax.: 09655/409 Fax.: 09671/917396 “ Dr. Kurt Schumacher Str. 15

Email: info@architekien-schoenberger.de 93133 wam_obmﬁ%oa
www.oberpfalz-architektur.de o

Konzept fur Sanierung — und Ersatzneubauten

23. Februar 2015
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TOPO 3.4
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Ersatzneubau 2 Die Bauabschnitte | und Il sind so geplant, dass sie bis auf das
Kellergeschoss im Wesentlichen auch ohne Bauteil A funktionieren.
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Neues Verkehrskonzept mit zusétzlich 10 Stellplatzen. Trennung Ansicht von Stidwesten
fahr- / fulaufiger Verkehr.
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Stand nach Fertigstellung BA | und BA Ii. Uber einen méglichen Ersatzneubau des Waschbetonbaues wird spéater entschieden.
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ﬁ TOPO 35
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY134/2017
Haneder, Franz Datum: 13.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Vollzug des Immissionsschutzgesetzes; Antrag der HeidelbergCement AG auf
a) Anderungsgenehmigung nach 816 BImSchG fir die Modernisierung des
Zementwerkes in 93133 Burglengenfeld, insbesondere durch den Ersatz von
Anlagenkomponenten vom 24.03.2017; b) auf 3. Anderungsteilgenehmigung
nach 88 BImSchG vom 20.02.2017 - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung
des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

Die HeidelbergCement AG betreibt seit dem Jahr 1914 am Standort Burglengenfeld ein
Zementwerk, in dem unter anderem in zwei Drehrohréfen aus den Rohstoffen Kalkstein,
Ton und Sand unter Einsatz von Brennstoffen Zementklinker hergestellt werden.

Derzeit genehmigt ist eine Zementklinkerproduktion von 4000t am Tag und soll nach der
Modernisierung auch gleich bleiben.

Durch einen EU-Beschluss 2013 haben sich verschiedene Immissionsgrenzwerte insbe-
sondere flr den Betrieb von Drehrohréfen fir die Zementindustrie bzw. durch die Novel-
lierung der 17. BImSchV verschéarft. Dies erfordert eine Modernisierung des Zement-
werks in Burglengenfeld. Nachdem bereits zwei Antrage vorangegangen waren, handelt
es sich hier nun um den dritten Antrag und abschliel3ende Teilgenehmigung nach 88
BImSchG und umfasst im Wesentlichen folgende Mal3hahmen:

e Errichtung und Betrieb einer Lagerhalle fir Kalzinatorbrennstoffe (max. Lager-
menge 1915t) mit entsprechenden Forder- und Dosieraggregaten zur Versor-
gung des Kalzinators.

e Anpassung der vorhandenen Reifenanlage (Reifenzwischenlagerplatz sudlich des
Ofenfiltergebaudes, Reifentransport inkl. Reifenaufgabe (Ofeneinlauf))

e Erhohung der Lagermenge des Reifenzwischenlagerplatzes sudlich des Ofenfil-
tergebaudes von 250t auf max. 350t



o Stilllegung des Reifenzwischenlagerplatzes nordlich der Kantine (bisherige max.
Lagermenge 1000t)

Die vorbeschriebenen MalRnahmen sollen im Frihjahr 2017 bzw. ab 01. Juni 2017 be-
gonnen werden und Ende 2018 die modernisierte Ofenlinie WTO 1 in Betrieb gehen.
Hierfur beantragt die HeidelbergCement AG auch den vorzeitigen Beginn der Mal3-
nahme.

Der vorliegende Antrag nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz schlie3t den hierfur
erforderlichen Bauantrag ein. Hauptzwecke der Modernisierung des Zementwerkes sind
die Verringerung von Luftemissionen und die Steigerung der Energieeffizienz.

Bisher wurde zur Befeuerung der Ofenlinie auch Schwerdl verwendet. Diesbezuglich soll
nun als Ersatzbrennstoff Kalzinatorbrennstoff eingesetzt werden. Kalzinatorbrennstoff ist
ein Konglomerat aus verschiedenen Abféllen und entsprechend auch deklariert. Dieser
Brennstoff erzeugt keine Garprozesse und damit auch keine Geruchsemmissionen, be-
steht aus Kunststoffabfallen, Abfallen aus der Forstwirtschaft, Sdgemehl, Zellstoffindust-
rie, Rinden, Holzabfall, Pappe, Textilindustrie, Elastomere und unbehandelte Textilfa-
sern, etc.

Der Kalzinatorbrennstoff ist nicht wassergefahrdend.

Der Kalzinatorbrennstoff wird Uber die Zufahrtsstral3en zum Zementwerk angeliefert, wo-
bei mit einer Verkehrszunahme von rund 6% zu rechnen ist.

In der Kalzinatorhalle wird Brennstoff gelagert und durch mobile Greifer auf Kranbahnen
auf das entsprechende Forderband aufgelegt und dem Kalzinator zugefuhrt.

Die Lagerhalle ist ca. 65m lang und 30m breit sowie ca. 19m hoch und wird als Stahl-
halle mit Betonelementen errichtet. Die nutzbare Lagerflache betragt 1170m2.

Als weiterer Ersatzbrennstoff dient der Einsatz von Altreifen. Auf der Zwischenlagerfla-
che fur Altreifen sudlich des Ofenfiltergebaudes werden kinftig bis zu 350t Altreifen (bis-
her 250t) zwischengelagert. Das bisherige Reifenlager mit rund 1000t Lagermenge wird
aufgelassen.

Die Auswirkungen durch das modernisierte Zementwerk auf die Nachbarschaft und die
Allgemeinheit wurden gutachterlich bewertet hinsichtlich Staubentwicklung, Anlagensi-
cherheit, Brandschutz, Larm, anlagenbezogener Gewasserschutz, Stoérfallverordnung,
Energieeffizienz und Umweltvertraglichkeit.

Alle Ergebnisse liegen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben.

Die Verwaltung empfiehlt das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindliche
Einvernehmen fir den Antrag auf Dritte und abschlie3ende Teilgenehmigung nach §8
BImSchG fir die Anderungsgenehmigung nach 816 BImSchG wie vor beschrieben zu
erteilen.
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/216/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 10.04.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Betreff:

Neubau einer Pferdebewegungshalle mit Pferdestall auf FI.Nr. 768/2, Gem.
Pilsheim - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Betreiber einer Reitanlage beantragt den Neubau einer Pferdebewegungshalle
mit Pferdestall in Niederhof, auf dem Grundstick FISt.Nr. 768/2 der Gemarkung Pils-
heim.

Die Halle dient der Unterbringung von ca. 20 Pferden. Die Uberanzahl an Boxen sol-
len als Lager- und Futterboxen verwendet werden. Die Halle verfugt Uber die GroRRe
von 20 x 40 m mit einer 7 m breiten Anschleppung. Dort sollen weitere 12 Pferdebo-
xen mit Sattelkammer und Lagerflache entstehen.

Das Bauvorhaben ist gem. Art. 35 Abs. 1 Nr. 1BauGB privilegiert.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen zum Antrag fir den Neubau einer Pferdebewegungshalle mit
Pferdestall in Niederhof, auf dem Grundsttick FISt.Nr. 768/2 der Gemarkung Pilsheim
zu erteilen.
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/207/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 27.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Am Brunnfeld |,, und ,,Am
Brunnfeld II“ — Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

Im Rahmen eines Tauschgeschaftes kam ein direkt an das Gewerbegebiet ,Am
Brunnfeld I anliegendes Grundstick (FISt.Nr. 894/7 der Gem. Burglengenfeld), das
bislang als landwirtschaftliche Flache genutzt wird, in das Eigentum der Stadt Burg-
lengenfeld.

Die direkt anliegenden Gewerbetreibenden wirden aus dieser Flache in der Verlan-
gerung ihrer Grundstiicke gerne Teilflachen zur Erweiterung der eigenen Gewerbe-
grundstiicke erwerben. Damit die erworbenen Flachen auch gewerblich genutzt wer-
den kénnen, muss der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um das Flurstiick Nr.
894/7 der Gem. Burglengenfeld erweitert werden.

Hierzu muss zwingend ein féormliches Bauleitverfahren fiir die Anderung des Bebau-

ungsplanes durchgefuhrt werden, da die Grundzlge der urspringlichen Planung be-
troffen sind.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Bebauungs-
plan Gewerbegebiet ,Am Brunnfeld I und ,Am Brunnfeld II“ bezlglich der Erweite-
rung des Geltungsbereiches zu andern. Die Trager 6ffentlicher Belange und die Of-
fentlichkeit sind im férmlichen Verfahren zu beteiligen.
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ﬁ TOP O 4.2
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A emaew“e‘d
93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ -

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/210/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 30.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungspla-
nes "Augustenhof Il Teil A + B" - Erérterung und Abwagung der eingegan-
genen Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken - Satzungs- und Fest-
stellungsbeschluss - Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Begriindung:

Durch die Ausweisung von insgesamt 4,1235 ha Netto-Baulandflachen im Neubau-
gebiet ,Augustenhof Il Teil A + B“ kann der hohe Wohnraumbedarf an Ein- und Zwei-
familienwohnh&ausern gedeckt werden und bietet daher die Moglichkeit, der starken
Nachfrage von Bauwilligen entgegenzutreten. AuRerdem stellt die Bebauung eine
sinnvolle stadtebauliche Abrundung an den Stadtgrenzen dar.

In der Sitzung vom 27.01.2016 wurde vom Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Augustenhof Il Teil A + B aufzustellen und im Parallelverfahren den Flachen-
nutzungsplan zu &ndern. Dem Vorhabenstrdger wurde aufgetragen, ein Konzept
Uber ein 6kologisches Baugebiet vorzulegen, bevor weitere Schritte im Bauleitverfah-
ren unternommen werden. In der Stadtratssitzung vom 28.09.2016 wurde das Ener-
giekonzept durch das Biro IFE Amberg - Institut fir Energietechnik - vorgestellt. Der
Stadtrat hat daraufhin beschlossen, eine zentrale Warmeversorgung auf der Basis
erneuerbarer Energien fir das Baugebiet ,,Augustenhof Teil A und B nicht weiter zu
verfolgen.

Im formlichen Beteiligungsverfahren wurden von Seite der Behorden keine unuber-
windbaren Stellungnahmen eingereicht. Die kritischen Einwendungen des Heimat-
pflegers Gunther PI6I, der Stadt Teublitz sowie der Birgereinwendungen der Fami-
lien Seidl, Ott und Stierstorfer konnten abgewogen werden (siehe Stellungnahme der
Verwaltung zur Abwagung).



Zum Abschluss des Bauleitverfahrens missen folgende Beschlisse gefasst werden:

1. Erorterung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Burger gem. 8§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB

2. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Augustenhof Il Teil A + B¢

3. Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes

4. Vorlage der Anderung des Flachennutzungsplanes beim Landratsamt
Schwandorf zur Genehmigung

Beschlussvorschlag BUV:

I. Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die eingegan-
genen Anregungen, Bedenken und Einwendungen der Trager offentlicher Belange,
auf Grundlage der nach Abwagung von der Verwaltung verfassten Stellungnahmen,
zum Beschluss zu erheben.

II. Satzungsbeschluss

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, auf Grundlage
der Planung des Ing.-Buros Preihsl & Schwan vom 02.03.2017, den Bebauungsplan
»2Augustenhof Il Teil A + B zur Satzung zu erheben.

. Eeststellungsbeschluss

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Anderung
des Flachennutzungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Augustenhof Il Teil A +
B“ festzustellen.

IV. Die Unterlagen zur Flachennutzungsplananderung sind dem Landratsamt
Schwandorf zur Genehmigung vorzulegen.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan — Satzung

Stadt Burglengenfeld PRE' HSL -

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B¢ SCHWAN ‘

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B*

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern erlasst die Stadt Burglengenfeld folgende

SATZUNG

fur beide Baugebiete (Teil A + Teil B)

Fassung vom 02.03.2017

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17

E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.dewww.preihsl-schwan-ingenieure.de
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan— Satzung . .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S L -

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B¢ SCHWAN ‘
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan— Satzung . .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S L -

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B“ SCHWAN ‘

Allgemeine Vorbemerkungen

Der vorliegende Bebauungsplan setzt sich aus dem Plangebiet ,Augustenhof Il Teil A®
und dem Plangebiet ,Augustenhof Il Teil B zusammen.
Die beiden Baugebiete sollten, bei Bedarf, unabhangig voneinander, Rechtskraft

erlangen kénnen.

§ 1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 20.01.2016 in der Fassung vom 02.03.2017 ist Bestandteil

dieser Satzung.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich beider Baugebiete (Teil A und Teil B) des
Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom 20.01.2016 in der Fassung vom
02.03.2017 dargestellt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

(siehe zugehdrige Planzeichnung mit den Bebauungsplan-Teilgebieten A und B).

84 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flachen und der héchstzulassigen
Gescholdzahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in
der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol’¢flachenzahlen als

Hochstgrenze festgesetzt.

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17

E- Mail — info@preihsl-schwan-ingenieure.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de

Seite 3 von 16



Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan— Satzung . .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S L -

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B“ SCHWAN ‘

Im Quartier A sind je Parzelle Ein- und Zweifamilienhauser bzw. Doppelhaushalften,
soweit dies gemafl den Vorschriften der BayBO auf den einzelnen Bauparzellen
umsetzbar ist, zulassig. Zulassig sind max. zwei Wohneinheiten.

Nicht zulassig sind Mehrfamilienhauser (drei- und mehr Wohneinheiten).

Im Quartier B sind Mehrfamilienhauser mit bis zu sechs Wohneinheiten zulassig.

§ 5 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird die offene Bauweise fir beide
Teilgebiete festgesetzt.
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

8 6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Samtliche Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen dirfen innerhalb der
Grundstiicksgrenzen errichtet werden (§ 12 Abs. 1 BauNVO).
Je Wohneinheit werden 1,5 Stellplatze festgesetzt.
Zu beachten ist, dass jeder Stellplatz vom 6ffentlichen Verkehrsraum frei zufahrbar
sein muss. Der Stellplatz kann in einer Garage/ oder Carport untergebracht sein,
jedoch stellt der vor der Garage freizuhaltende Stauraum keinen Stellplatz dar.
Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu errichten.
Genehmigungsfreie Nebenanlagen nach BauNVO durfen im riickwartigen
Grundstucksteil auch auRerhalb des Baufensters errichtet werden.
Alle 6ffentlich — rechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.

(2) Vor Garagen ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,00 m
freizuhalten.

Dieser Stauraum darf zur StralRe hin nicht eingezaunt werden.

8 7 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bezlglich Abstandsflachen gelten die Vorschriften der aktuell gultigen Bayerischen
Bauordnung. ( 41. Auflage, Stand vom 01.01.2013)
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§ 8 Hohenlage der Baugrundstiicke

(1)
(2)

Die Héhenlage der Gebaude bestimmt sich durch die maximale Wandhdhe.

Die maximale Wandhohe bemisst sich ab idealisiertem (siehe Punkt 4 der
Planzeichnung), neuem Gelandeverlauf bis zum Schnittpunkt Wand mit Dachhaut in
der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden Fassade (siehe zugehdrige
Planzeichnung). Bei geneigten Dachkonstruktionen wird hierbei die Giebel- bzw.
Firsthdhe nicht angerechnet.

Bei Flachdachern bemisst sich die maximale Wandhohe ab idealisiertem, neuem
Gelandeverlauf bis zur Attikahdhe in der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden
Fassade (siehe Punkt 9 der zugehdrigen Planzeichnung).

Bei Grundstiicken, die zwischen zwei ErschlieBungsstralen liegen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der gedachten Verbindung zwischen den
Hohenlagen der ErschlieRungsstralien.

Bei Grundstlicken, die nur an eine ErschlieBungsstralle angrenzen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der Héhenlage zwischen der
ErschlieBungsstralRe und dem urspriinglichen, natirlichen Gelandeverlauf an der
ruckwertigen Grundstucksgrenze.

Im Baugebiet gilt fir Wohngebaude mit E+D bzw. E eine maximale Wandhdhe von
4,50 m je nach Dachtyp, fir Gebaude mit E+| betragt die maximale Wandhéhe 6,50 m
je nach Dachtyp und flr Gebaude mit E+Il betragt sie maximale Wandhéhe 9,50 m je
nach Dachtyp. (siehe Regelquerschnitte auf Planteil)

Fir Nebengebaude und Garagen gilt eine maximale Wandhéhe von bergseitig 3,00 m.
Die maximale Wandhdhe sowie der idealisierte, neue Gelandeverlauf sind in der
Genehmigungsplanung darzustellen und zu vermassen.

Kellergeschosse von Gebauden (auch Garagen) dirfen nicht freigelegt werden.
Unterkellerungen von Garagen sind zulassig.

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf unterhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufs aufgefillt werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufihren.

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen

Gelandeverlaufs abgetragen werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufiihren.
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(9) In Verbindung mit Geléande- auf bzw. Abtrag sind zur Uberbriickung von
Gelandespringen im rickwartigen Gartenbereich Stlitzmauern bis max. 1,2 m
zuldssig, im Vorgartenbereich jedoch nicht erlaubt.

(10) Der Gelandeverlauf auf dem Baugrundstiick ist dem der Nachbargrundstiicke

anzupassen.

§9 Freileitungen § 9 Abs 13 BauGB

(1) Freileitungen sind unzulassig, ausgenommen Freileitungen der Deutschen Telekom
Technik GmbH, soweit es sich um gesetzlich geltendes Recht handelt.

(2) Far die Unterbringung von Kabeln in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die
Planung der DIN 1998 zu beachten.

8§ 10 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind an Aulienwanden beschrankt auf die Erdgeschofl3zone zulassig.
Die Werbeflache darf 0,50 m? nicht Uberschreiten.

(2) An straRenseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsflache der Werbeanlage 0,25 m? je
Grundstick nicht Uberschreiten.

(3) Leuchtreklamen sind unzulassig.

§ 11 _Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

(1) Dacher
Siehe Regelquerschnitte Punkt 4 der zugehorigen Planzeichnung.
Die Ausflihrung von Flachdachern ist in E sowie E+| zulassig.
Bei Nebengebauden und Garagen ist die Dachneigung der des Hauptgebaudes
anzupassen.
Bei Grenzbebauung ist die Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der
Nachbarbebauung anzugleichen.

(2) Die Ausflihrung von Flachdachern ist generell, auch bei vom Hauptgebaude

abweichenden Dachneigungen zulassig.
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(3) Fassaden
Nicht zulassig sind metallisch glanzende Fassaden oder Anstriche mit grellen

AulRenfarben.

§ 12 Einfriedungen

Bezuglich der stralRenseitigen Einfriedungen wird folgendes festgelegt:

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes und steigt der Gelandeverlauf von der Strallenseite zur
Grundstiicksgrenze an, so werden Stitzmauern mit einer max. Hohe von 1,00 m
zugelassen. Auf der Stitzmauer darf nicht zusatzlich ein Zaun errichtet werden, dieser
muss in einem Abstand zur Stiitzmauer von 1,00 m stehen. (siehe zugehoriges Detail auf

der Planzeichnung) und ist bis zu einer H6he von 1,00 m zul&ssig.

Der Bewuchs ist zwischen der Stitzmauer und dem Zaun nicht zulassig, sondern muss
hinter dem Zaun angeordnet werden.

Bei einem anderen Gelandeverlauf dirfen Mauern/Stitzmauern nicht errichtet werden.
Als Einfriedung im riickwartigen Grundstlicksbereich sind Maschendrahtzdune zulassig

(h =max. 1,20 m).

Hier sind Mauern/Stiitzmauern nicht erlaubt.

§ 13 _Griinordnerische textliche Festsetzungen

1. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

1.1 Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens
Oberboden, der bei allen baulichen Malkhahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.
Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.
Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anla-
gen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpréagung der Oberflache

geplant bzw. erforderlich ist.
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Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB).

1.2 Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitun-
gen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich
verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufiih-
ren.

Die Empfehlungen zu Schutzmallnahmen gemall dem Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fir

StralRen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

1.3 Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden
Regelungen des Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-

50, zu beachten.
1.4 Griunflachenanteil / Baumanteil
Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundstlicksflache ein Baum der 1. oder 2.

Wuchsordnung zu pflanzen.

2. Besondere griunordnerische Festsetzungen

2.1 Allgemeines
Im Baugebiet sind auf privaten Grinflachen entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen Begriinungs- bzw. Pflanzmalinahmen durchzufihren.
Die Ausflihrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.
Die Geholzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unter-
halten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode
nachzupflanzen.

2.2 Pflanzmalinahmen, Gehélzerhalt und Ausgleichsmafnahmen
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2.2.1 Erhalt bestehender Waldflachen
AuBerhalb der durch die Baugebietsausweisung unmittelbar tUberpragten Flachen ist
der Waldbestand unbeeintrachtigt zu erhalten. Dies gilt auch fur vorubergehende
Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit in allen unmittelbar an die

Baugebietsflachen angrenzenden Bereichen.

2.2.2 Pflanzung einer mindestens 1-reihigen Hecke auf privaten Flachen an der Ostgrenze
des Baugebiets
Um eine Mindesteingriinung an der Ostseite zur freien Landschaft sicher zu stellen,
sind an der Ostseite der dstlichsten Bauparzellen mindestens 1-reihige geschlossene

Hecken entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze zu pflanzen (Parzellen 14-22).

2.2.3 Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen
Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen in einem Umfang von 20.337 m? werden
auf einer Teilflache der Flur-Nr. 617 der Gemarkung Premberg auf einer Flache von
20.350 m? erbracht. Folgende Ausgleichs-/Ersatzmal®nahmen werden verbindlich
festgesetzt (siehe Lageplan Darstellung der externen Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen

auf Flur-Nr. 617, Gemarkung Premberg):

- Aufweitung des innerhalb der Kompensationsflache liegenden Grabens auf beiden
Seiten; Ausbildung flacher Ufer und Béschungen, so dass die Rohrichtentwicklung
zusatzlich gefordert wird,;
an dem an der Westgrenze der Kompensationsflache liegenden Graben bzw. der
Mulde abschnittsweise Vertiefungen und zusatzlich, wie oben beschrieben,
Aufweitungen.

Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen.

- Anlage flacher Seigen bis ca. 40 cm unter derzeitigem Gelande zur Erhéhung der
Standortfeuchte; Ausbildung flacher Rander und Ubergange, damit die Flachen
weiter mahbar bleiben. Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen. Bei der
detaillierten Festlegung der Lage der Seigen ist das vorhandene Mikrorelief auf der
Flache zu bericksichtigen, d.h. die geplanten Seigen sind, soweit vorhanden, an
vorhandene Seigen anzuschlieBen bzw. diese zu vergréliern. Vorhandene

Gelandevertiefungen sind durch Abgrabungen zuséatzlich zu vertiefen.
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- Anlage von insgesamt 3 Amphibienlaichgewassern bis 1,50 m Tiefe, ebenfalls

Ausbildung flacher Ufer. Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen.

- Extensivierung des Griinlandbestandes durch vollstandigen Verzicht auf Dingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmaf3nahmen; 2-malige Mahd pro Jahr mit
Mahgutabfuhr, 1. Mahd nicht vor 15. 06. des Jahres; die Bereiche der Seigen sind
mit einer regionaltypischen Saatgutmischung fir Feuchtstandorte anzusaen;
Teilflachen von ca. 10 % sind als Altgrasfluren zu entwickeln (in den Randbereichen

der Flache), die alternierend in die extensive Griinlandnutzung einzubeziehen sind

Allgemein ist bei der Detailplanung und Umsetzung zu beachten:

- die Durchfihrung der MalRnahmen ist durch eine &kologische Fachbauleitung zu
begleiten und/oder in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde

umzusetzen

- die Durchflihrung der MaRnahmen hat aufRerhalb des Zeitraums 01.03.-01.07. zu
erfolgen, um keine Beeintrachtigung von Wiesenbrutern und anderer Arten wahrend
der Hauptbrutzeit bzw. Hauptaktivitatszeit gegebenenfalls betroffener Arten wahrend

der Bauzeit hervorzurufen

- auf PflanzmaRnahmen ist im gesamten Bereich der Kompensationsflache zu

verzichten (Uberschwemmungsbereich!)

2.2.4 Malnahmen zur Berlcksichtigung der waldgesetzlichen Anforderungen
Gemal den waldgesetzlichen Anforderungen und der Schutzwaldeigenschaften des
angrenzenden Waldes werden folgende Malinahmen verbindlich festgesetzt (siehe
Lageplan ,Forstliche Ausgleichsmallinahmen Waldumbau und Waldrandgestaltung,
Mafstab 1:2000):

Anlage eines Waldmantels im westlichen und nérdlichen Anschluss an den

Geltungsbereich in einer Breite von jeweils ca. 20 m; dabei sind die bestehenden
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Waldbaumarten zu entnehmen und folgende Arten im Pflanzverband 2 x 2 m zu

pflanzen:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Haselnul®
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pflanzqualitat: 1 + 1, 30-50

Die Straucharten sind mit folgenden Gehdlzen zu Uberstellen:

Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Pyrus communis Wildbirne
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Pflanzqualitat: 1 + 2, 50-80

Pflanzabstand: ca. 5 x5 m

Darlber hinaus ist im Norden auf der im Lageplan gekennzeichneten Flache der
Wald umzubauen. Dazu sind die Kiefern u.a. Nadelbdume in der Baumschicht
weitgehend zu entnehmen.

Auf der Flache ist Stieleiche mit Hainbuche als Nebenbaumart mit zu pflanzen.
Pflanzenanzahl: 8.000 Stick/ha

Pflanzqualitat: 2+0, 30-50

Vereinzelt kdnnen Winterlinde und Vogelkirsche mit in den Bestand eingebracht

werden.
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Der Waldumbaubereich ist durch einen Wildschutzzaun vor Wildverbif3 zu schitzen
(verzinktes Knotengeflecht, 1,60 m Hohe, Pfosten aus Eichenpfahlen, Abstand 4 m,
mit Toren bzw. Offnungen).

Die MaRnahmen sind im Zuge der Ausfihrung mit dem AELF Schwandorf

abzustimmen.

2.2.5 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafnahmen)
Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MalRnahmen)
sind in den benachbarten umzubauenden Wald- und Waldrandbereichen insgesamt
15 handelslbliche Fledermaus- und 10 Hohlenbriterkasten fur Vogel anzubringen.
Die Vogelkasten sind im Spatwinter jahrlich zu reinigen, die Fledermauskasten im

Abstand von 3 Jahren.

2.2.6 Geholzauswahlliste
Fir Gehdlzpflanzungen werden folgende heimische und standortgerechte

Gehdlzarten empfohlen:

Liste 1 Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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Auf privaten Grinflachen werden fir die Baumpflanzungen au3erdem Obstbaume als
Hoch- oder Halbstdamme empfohlen.

Liste 2 Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Zeitpunkt der Pflanzung:

Berberitze

Roter Hartriegel
Haselnul®
Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Wolliger Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Hunds-Rose
Salweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Die Bepflanzungsmafinahmen sind in der dem Beginn der Gebaudenutzung folgen-

den Pflanzperiode durchzufiihren.

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen sind spatestens in der auf die

Fertigstellung der ErschlieRung folgenden Pflanzperiode herzustellen.

§ 14 Entwasserung

Fir die Abwasserentsorgung wird eine Schmutzwasserkanalisation hergestellt;

in diesen Kanal darf ausschlielich hausliches Schmutzwasser eingeleitet werden.

Ein Regen- oder Mischwasserkanal wird nicht vorgesehen.

Samtliches anfallende Regenwasser und eventuelles Drainagewasser ist auf dem

Grundstuck zu versickern. (siehe Hinweise Pkt 8)
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§15 Schallschutz
Auf das Schallgutachten Nr. 726_0 des Ingenieurburos Alfred Bartl | Akustik | Bauphysik wird

hingewiesen.

8§ 16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Burglengenfeld, ..............oooi

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1.Burgermeister
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Hinweise zur Satzung

1.

Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Untergeschosses gegen Grund- bzw.

Hangwasser werden empfohlen.

Zum Schutz des Oberbodens:
Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten

und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Garagenzufahrten sind moglichst mit Rasengittersteinen 0.a. auszubilden, um eine
Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen. Die zu versiegelnden Flachen

sind auf ein unabwendbares Maf} zu beschranken.

Bei etwaigen Heizollagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und

sonstigen Vorschriften zu beachten (Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG).

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.
Auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) wird hingewiesen.

MaRentnahme
Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fir die
MaRhaftigkeit.

Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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8. Fir die Beseitigung des hauslichen Schmutzwassers wird eine
Schmutzwasserkanalisation hergestellt, es darf ausschlief3lich hausliches
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Das Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wird ebenfalls in die stadtische

Schmutzwasserkanalisation abgeleitet.

Das Niederschlags — und eventuelles Drainagewasser der Privatflachen ist auf dem
Grundstuick Uber belebte Oberbodenzonen zu versickern. Wegen der empfindlichen
Lage im Karst ist das Merkblatt 4.4/22 des Bayer. Landesamtes flir Umwelt sowie die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die technischen Regeln zur
schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Aus fachlicher Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung
dabei flachenhaft liber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20

cm Méachtigkeit erfolgt.

Schemaschnitt Sickermulde

_.—bewachsene Oberbodenschicht

lrudx_a&mt-emng&_euqq i _‘.,—,...,‘-,“.__;_".J;;;,.-;mw‘ (Rasen)
wasser- s : T Wasserstand max. 30 cm ¢ s Zulauf
durchlassiges| ; \Q“‘kﬂu TR T e
Geotextil Muatterboden | o~. ° o : durchlassiges
: i AP AR o : Geotextil
Sand, schiuffig "< w | . Humusschicht 30 cm

Versicketung -

L sehliffig; sandig

“|schotterdrse -

|

|

|

|

|

s

It

|

|

| LT
} otine Hohlantsile” -~/ - .-
I

0000
Ubergangshorizont zum Kalkstein

Grundwasserspiegel nicht genau bekannt
wurde bei Baugrunduntersuchung nicht angetroffen
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BEGRUNDUNG

Fassung vom 02.03.2017

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan

der Stadt Burglengenfeld

,2Augustenhof Il Teil A + Teil B
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1. Lage und Bestandssituation

1.1 Teilgebiet A

Das 35.307 m? grol3e Plangebiet des Geltungsbereiches Teil A am nord-
Ostlichen Randbereich der Stadt Burglengenfeld in der Nahe der Richard-
Wagner-Stral3e wird derzeit grof3tenteils landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet steigt von Nordwesten nach Sudosten.

Insgesamt betragt die Hohendifferenz im Neubaugebiet ,Augustenhof Il Teil A*
mit ca. 409,00 m U.NN im Nordwesten bis ca. 418,5 m U.NN im Nordosten

ca. 9,50 m.

1.2 Teilgebiet B

Das 14.415 m? grol3e Plangebiet des Geltungsbereiches Teil B (westlich von
Teil A) am nord-6stlichen Randbereich der Stadt Burglengenfeld in der Nahe
der Richard-Wagner-Stralde ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Burglengenfeld teils als Waldflache, teils als landwirtschaftliche Flache
eingetragen.

Das Gelande steigt, von Nordwesten nach Sudosten hin, an.

Insgesamt betragt die HOhendifferenz im Neubaugebiet ,Augustenhof Il Teil B
mit ca. 406,50 m U.NN bis ca. 411,5 m G4.NN im ca. 5,00 m.

2. AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

Durch die Bereitschaft der Grundstuckseigentumer, diese Flachen

als Wohnbauland bereitzustellen, besteht die Moglichkeit, einen Beitrag zur
Deckung des Bedarfes an Ein-, Zweifamilienhausgrundstiicken zu leisten.
(Siehe Baulandbedarfsnachweis der Stadt Burglengenfeld)

Die Umwidmung dieser, im Geltungsbereich Teil A, landwirtschaftlich genutzten

Flachen und in Teil B zum Teil auch als Waldfachen dargestellten Flachen in
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Wohnbauland bietet die Mdglichkeit der starken Nachfrage von Bauwilligen
entgegenzutreten.
Durch die beabsichtigte Erweiterung in diesem Bereich soll der norddstlich der

Kernstadt vorgelagerte Ortsteil erweitert werden.

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung dieses Bereiches
ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist deshalb notwendig.

3. Inhalt und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliche Vergleichswerte
Geltungsbereich Teil A:

Grolke des Bebauungsplangebietes: 3,5307 ha
Offentliche Verkehrsflache: 0,7780 ha
Anzahl der Bauparzellen: 53

Netto — Baulandflache: 2,7328 ha

Geltungsbereich Teil B:

Grolte des Bebauungsplangebietes: 1,4415 ha
Offentliche Verkehrsflache: 0,2007 ha
Anzahl der Bauparzellen: 15

Netto — Baulandflache: 1,3930 ha

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel und Zweck des Bebauungsplanes wird das Baugebiet

als ,Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen.
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Die Festsetzungen uber das Mal} der baulichen Nutzung werden unter
Anwendung des § 17 BauNVO getroffen. Das Mal der baulichen Nutzung wird
nicht auf die in der BauNVO hochstzulassigen Grund- und
Geschol¥flachenzahlen festgelegt.

Damit wird, Uber das rechtliche Minimum hinaus, derjenige bebauungsfreie
Flachenanteil sichergestellt, der als Voraussetzung fiur die Einbindung des Bau-

gebietes in die Umgebung und seine Durchgrinung notwendig ist.

3.3 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohenentwicklung der geplanten Gebaude orientiert sich an der

vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung.

3.4 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Zufahrt zu beiden Teilgebieten soll kiinftig Gber die ,Richard Wagner-
StralRe” erfolgen.

Im weiteren erfolgt die ErschlieRung uber die Richard-Wagner-Strale im
Ortsteil Woélland und Uber die Bundesstralde 15 und Richtung Stadtzentrum der
Stadt Burglengenfeld.

Das Baugebiet ist geteilt in zwei Teilbereiche, Geltungsbereich Teil A und
Geltungsbereich Teil B.

Die Erschliellung des Bauabschnittes A erfolgt Uber die Flurnummer 2403 und
dann Uber eine Ringstrale.

Die ErschlieBung des Teilgebietes B erfolgt mittels einer Stichstral’e von der
,Richard-Wagner-Stral’e” ausgehend. Die Bauabschnitte A und B sind im

Norden miteinander verbunden.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist durch die E-ON / Stadtwerke und

Stadt gesichert.

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17

E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de

Seite 5 von 11



Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan — Begriindung . .
PREIHSL /I

Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B¢ SCHWAN ‘

Fir die Entwasserung der Privatflachen im Baugebiet wird nur eine
Schmutzwasserkanalisation vorgesehen. In diesen Kanal darf nur hausliches
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Das Niederschlags - und eventuelles Drainagewasser der Privatflachen ist auf
dem Grundstlck zu versickern.

Das Merkblatt 4.4/22 vom bayerischen Landesamt fur Wasserwirtschaft sowie
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die technischen Regeln
zur schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind zu beachten.

Aus fachlicher Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung flachenhaft Gber eine
geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20 cm Machtigkeit erfolgt.

3.6 Untergrund

Baugrunduntersuchungen wurden noch nicht durchgefuhrt, aber bereits
beauftragt.

Die angetroffenen Baugrundverhaltnisse in der naheren Umgebung lassen eine
gute Bebaubarkeit zu.

Fur Grindungen von Ein- und Zweifamilienhausern ist, zumindest bei
Unterkellerung, mit Felsaushub zu rechnen, Baugrunduntersuchungen werden
angeraten.

Mit Wasser als Grund- oder Schichtenwasser ist zu rechnen

3.7 Brandschutz

Ausreichende Loschwasserversorgung

Der Grundschutz fur das vorgesehene Wohngebiet wird im Zuge der 6ffentlichen
ErschlieBung sichergestellt durch Anschluss des Baugebietes an die ,Zentrale

Wasserversorgung“_der Stadt Burglengenfeld.
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Anzahl und Standorte Oberflurhydranten und Unterflurhydranten werden in
Abstimmung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle festgelegt. Ein
Hydrantenplan wird zeitnah erstellt.

Auf die Dimensionierung der Wasserversorgung, auch unter dem Gesichtspunkt der

ausreichenden Loschwasserversorgung wird geachtet.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren sind erforderliche Brandschutznachweise

zu erstellen und fur den Objektschutz sich ergebende Auflagen zu erflllen

Feuerwehrfahrzeuge haben Uberall im gesamten Baugebiet gute Zugriffsbedingungen.
Die Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug

des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollBekBayFwG) ist gewahrleistet.

3.8 Schallschutz
Auf das Schallgutachten 726_0 vom Ingenieurburo Alfred Bartl — Akustik | Bauphysik

wird hingewiesen.

3.9 Begriundung zur Griinordnungsplanung

Trotz der zwangslaufig erforderlichen Uberbauung und Versiegelung gilt es dennoch,
die Mindestanforderungen des Bodenschutzes umzusetzen. Hierzu gehdrt zunachst
der Schutz vor Vernichtung bzw. Vergeudung von Oberboden. Wo keine baulichen
Veranderungen stattfinden, ist der natlrliche Bodenaufbau zu erhalten. Inshesondere

hier sind auch Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Durch die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen sowie von
Mindestabstanden zum Fahrbahnrand soll daflir Sorge getragen werden, dass
Gehdlzpflanzungen nicht in Konkurrenz zu technischen Einrichtungen stehen und des-
halb spater wieder beseitigt werden missen.

Die Einhaltung von Grenzabstdnden dient in erster Linie der Vermeidung
nachbarschaftlicher Konflikte.
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Die im Zusammenhang mit der Errichtung des Bauvorhabens geplanten privaten
Grinflachen erflillen eine Reihe 6kologischer und ortsgestalterisch-asthetischer

Funktionen:

- Sicherung eines hinsichtlich des Ortsbildes und allgemein wohlfahrtswirksamen

Grunflachenanteils im Baugebiet

- visuelle Einbindung und landschaftliche Einbindung der Baukérper in die ortliche Si-

tuation, damit Minimierung bzw. Minderung von Eingriffen in das Landschaftsbild
- Verbesserung des Siedlungsklimas

-in gewissem Umfang Rickhalte- (bzw. Versickerungs)flache fur auf den Baugrund-

stlicken anfallendes Oberflachenwasser
- Beitrag zur Minderung von Larm, Staub, Schadstoffen etc.

- Minderung bzw. Minimierung von Eingriffen in die Lebensraume von Pflanzen und
Tieren; zusatzlich Verbesserung des Lebensraumangebots insbesondere flr

Geholzbewohner

-Verminderung der Barrierewirkung hinsichtlich des  Ausbreitungs- und

Wandervermogens von Pflanzen und Tieren

Um eine Durchgrinung des Baugebiets sicherzustellen, ist auf den privaten Parzellen
pro 300 m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. Die Standorte kénnen frei ge-

wahlt werden.

Durch die Festsetzung, dass die Begriinungsmafnahmen im Zusammenhang mit den
ErschlieBungs- und sonstigen Baumalinahmen zu erfolgen haben sowie die Festset-
zungen der Mindestpflanzqualitaten soll daflir Sorge getragen werden, dass die Pflan-

zungen maoglichst frihzeitig ihre Funktionen erfiillen kdnnen.

Um gegenuber der freien Landschaft eine Mindesteingrinung zu gewahrleisten, sind
an der Ostseite des Baugebiets (Parzellen 14-22) mindestens 1-reihige, geschlossene

Hecken an der Ostseite der Grundstlicke zu pflanzen.
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Die Ausgleichs-/Ersatzmallinahmen werden auf einer Teilflache der Flur-Nr. 617 der
Gemarkung Premberg durchgefihrt.

Die Grundsticksflache liegt im Naabtal slidwestlich der Ortschaft Premberg, im
Uberschwemmungsbereich der Naab, innerhalb des landesweit bedeutsamen
Lebensraums Naabtal. Die sldliche Teilflache des Grundstucks ist derzeit als Acker
genutzt und konnte vom ErschlieBungstrager bisher nicht zur Umgestaltung als
Ausgleichs-/Ersatzflache erworben werden. Der ErschlieBungstrager wird jedoch
weiter versuchen, diese Flache zu erwerben, um diese bei zuklnftigen
Eingriffsvorhaben als Ausgleichs-/Ersatzflache heranziehen zu kdnnen. Eine
Umsetzung von Mallnahmen auf dieser Teilflache ist aufgrund der Lage im
Uberschwemmungsbereich und der aktuellen Ackernutzung aus naturschutzfachlichen

Grunden sowie zum Schutz der abiotischen Ressourcen besonders vordringlich.

Die als Kompensationsflache herangezogene Teilflache, die dinglich zu sichern ist,
wird derzeit als Grinland intensiv bewirtschaftet, u.a. intensiv gediingt. Teilflachen
werden als Biotope in der Biotopkartierung erfasst. Allerdings entsprechen die
Abgrenzungen nicht mehr den tatsachlichen Verhaltnissen. Insgesamt weisen weniger
Teilflachen Biotopqualitdt auf. Der Kompensationsbedarf betragt 20.337 m?2, die
gesamte dargestellte Kompensationsflache umfasst 20.337 m2 In diesem
Zusammenhang ist auch zu berlcksichtigen, dass die aus waldgesetzlichen
Erwagungen erforderlichen MaRnahmen zum Waldumbau und zur Waldrandgestaltung
auch im Hinblick auf die naturschutzfachlichen Qualitdten und damit auch die
Eingriffsbilanz positiv zu bewerten sind (siehe untenstehende Ausfertigungen).

Ziel ist die Entwicklung eines extensiven Grinlandbestandes mit auentypischen
Elementen, die neben einer erheblichen Aufwertung der Lebensraumqualitdten auch
eine Verbesserung des abiotischen Ressourcenschutzes mit sich bringen;
insbesondere wird auch das Retentionsvermdgen bei Hochwasserereignissen
verbessert.

Die in den textlichen Festsetzungen beschriebenen MalRnahmen sind konsequent
umzusetzen. Zu einer zielsicheren Umsetzung ist eine Okologische Fachbauleitung
erforderlich bzw. diese ist durch die Untere Naturschutzbehdrde zu begleiten. Neben
dem Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutz sowie sonstige

Meliorationsmalinahmen wie Walzen, Kalkung etc. sind Gestaltungsmaflnahmen an
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den Graben sowie die Anlage von Seigen und Amphibienlaichgewassern vorgesehen.
Diese MalRnahmen dienen der Etablierung auentypischer Lebensraumstrukturen, wie
sie unserer heutigen intensiv genutzten Kulturlandschaft nicht mehr oder nur noch auf
untergeordneten Flachen ausgepragt sind.

Mit der Durchflihrung der Mallnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
ausreichend kompensiert werden.

Dartber hinaus sind aufgrund der Einstufung des betroffenen Waldes als lokaler
Klima- und Immissionsschutzwald Waldumbau- und WaldrandgestaltungsmaRnahmen
in den angrenzenden Waldbereichen durchzufihren. Die MaRnahmen wurden im
Vorfeld mit der Forstverwaltung abgestimmt (siehe griinordnerische Festsetzungen

und Lageplan).

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind 15 Fledermaus-
und 10 Hohlenbriterkasten flir Vogel in den umliegenden umzubauenden Wald- und

Waldrandbereichen anzubringen.

4 MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet Teil A befindet sich im Besitz eines Privat- Investors.

Das Plangebiet Teil B befindet sich derzeit noch in Handen verschiedener
Privatbesitzer.

Zur Sicherung der ErschlieBungsmaflRnahmen bzw. der Realisierung des
Neubaugebietes ist der Abschluss eines Erschliefungsvertrages vorgesehen.
Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes fiir das jeweilige Teilgebiet ist deshalb mit

einer zlgigen Bebauung zu rechnen.
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Aufgestellt: Burglengenfeld, 20.01.2016
Fassung vom 02.03.2017

Preihsl und Schwan

Beraten + Planen GmbH

Kreuzbergweg 1 A
93133 Burglengenfeld s
Fabian Biersack, Dipl. Ing. (FH)

Der Stadtrat hatam .................... die obige Begriindung vom 20.01.2016 in der
Fassung vom 02.03.2017
zum Bebauungsplan ,Augustenhof Il A + B in Burglengenfeld“ vom 20.01.2016 in der

Fassung vom 02.03.2017 beschlossen.

Burglengenfeld, ...,

STADT BURGLENGENFELD

Thomas Gesche

1. Blrgermeister
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TOP O 4.2

A. Festsetzungen
Verfahrensablauf
1. Grenzen 7. Einfriedungen 1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.01.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
= . ) . . . . - . . .. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.02.2016 ortsiblich bekannt gemacht.
E J Grenze des raumlichen Geltungsbereich Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentlicher Darlegung und
= neuen Gelandeverlaufes und steigt der Gelandeverlauf von der Stralenseite Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
Nutzungsénderung zur Grundstuicksgrenze an, so _yverden Stutzmguern m_|.t einer max. Hohe von 15.02.2016 bis 18.03.2016 stattgefunden.
1,00 m zugelassen. Auf der Stitzmauer darf nicht zusatzlich ein Zaun errichtet 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérde und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
- werden, dieser muss in einem Abstand zur Stutzmauer von 1,00 m stehen. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
7777777 vorgeschlagene GrundStUCkSgrenze 15.02.2016 bis 18.03.2016 stattgefunden.
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Marianne Seidl Burglengenfeld, 14.12.16
Michael Seidl
Andrea Seidl
Holger Ott
Augustenhof 10 _
93133 Burglengenfeld Eingegangen am

19, Dez, 225

Stadt Burglengenfeld
Marktplatz 2 - 6
93133 Burglengenfeld

Stadt Burglengenfeld

Betreff: Entwurfsauslegung fiir den beabsichtigten B-Plan ,Augustenhof Il A + B

Anlage: Foto mit StraRensituation im Bereich Augustenhof 10 und 10A

Sehr geehrte Damen und Herren

Nach Einsichtnahme in die ausgelegten Planunterlagen erheben wir gegen die
Entwurfsfassung des durch Sie zur Aufstellung beabsichtigten Bebauungsplanes
LAugustenhof Il A + B* folgende

Einwinde:

Nach unserer Auffassung ist der bestehende 4,0 m breite asphaltierte Feld- und Waldweg
vom alten Augustenhof zum Verkehrskreisel am Gymnasium jetzt schon nicht in der Lage,
das aktuelle Verkehrsaufkommen mit (iber 500 KFZ pro Tag zu bewaitigen. Der
Begegnungsverkehr von zwei PKW's ist nur unter Benutzung des Banketts und der
angrenzenden, privaten landwirtschaftlichen, Flachen, méglich.

Die Begegnung von FuRgénger, bzw. Radfahrer mit einem KFZ findet ebenfalls auf der
StraRe statt und dies bei nicht vorhandener Stralenbeleuchtung (nur vorhanden im Bereich
der bebauten Flachen). Dariber hinaus wird dieser Feld- und Waldweg noch von
Schwerlastverkehr und Schulbussen befahren. Erschwerend kommt zu alle dem noch hinzv,
dass die tatsachlich gefahrene Geschwindigkeit der Verkehrsteilnehmer innerhalb der
Tempo 30- und Tempo 10-Zone deutlich Gberhdht ist.

Da diese Verkehrsanbindung nicht den gultigen Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralien
(Rast06) entspricht, ist die bestehende Verkehrssituation aus Sicherheitsgrinden untragbar.
Eine noch starkere Frequentierung durch das neuen BG ,Augustenhof Il A + B ist aus
unserer Sicht unverantwortlich und dies ganz besonders im Hinblick auf die Abwicklung des
Schwerlastverkehrs, der fur die ErschlieRung des Baugebietes notwendig ist.

Durch das geplante BG ,Augustenhof VI* wirrde hier zwar eine deutliche Verbesserung der
Verkehrssicherheit erreicht werden, jedoch misste das BG Augustenhof VI noch vor dem
geplanten BG Augustenhof Il A + B erschlossen werden, um die Verkehrssituation nicht noch
weiter zu verscharfen. Der zunehmende Verkehr, v. a. Schwerlastverkehr, setzt ja schon mit
Beginn der ErschlieRungsmafnahmen fur das BG Augustenhof Il A + B ein.



Wir bezweifeln zudem, ob das BG ,Augustenhof VI mit der geplanten, normgerechten
ErschlieRungsstrake Uberhaupt realisiert wird, da nach unserem Kenntnisstand nicht alle
Grundstiickseigentiimer bereit sind, entsprechenden Grund abzutreten.

Wir befiirchten jedoch, dass jetzt erstmal Tatsachen geschaffen werden, in dem das BG
,Augustenhof Il A + B" umgesetzt wird, die Verkehrsfrequenz sich laut Verkehrsgutachten auf
1.100 KFZ/Tag erhhen wird und dieser Verkehr tiber den bisherigen alten Feld- und
Waldweg und die bestehende ErschlieBungsstrafe im Bereich der bebauten Fléchen
abflieRt.

Solange die jetzige ErschlieRungsstrale entlang der Anwesen Augustenhof 10 und 10A
bestehen bleibt, bringt der zunehmende (Schwerlast-)Verkehr auch eine erhdhte
Larmbelastung fiir die angrenzenden Anwohner mit sich. Schon jetzt fahren die Fahrzeuge
im Begegnungsfall auf der angrenzenden Schotterflache, da die Asphaltfahrbahn mit 4,0 m
Breite zu schmal ist.

Zudem stehen immer noch rechtliche Einwande zum bestehenden Feld- und Waldweg im
Bereich der landwirtschaftlichen Flachen im Raum. Dieser Teil des Feld- Und Waldweges
befindet sich in Privateigentum. Die dffentliche Widmung wird mangels eindeutiger Belege
von den Eigentimern angezweifelt. Die Nutzung des Privatgrundes wird im Bereich unserer
Flachen nicht langer geduldet.

Schon jetzt werden die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in den Randbereichen
durch Ausweichvorgange der Kraftfahrer auf der zu schmalen Fahrbahn immer mehr in
Mitleidenschaft gezogen.

Mit freundlichen GriiRen

f‘/"l///\ et e

Marianne Seidl

ul. Sueld
Michael Seidl, vertreten durch Marianne Seidl

A Sudd

Andrea Seid|

O

Holger Ott

.({rb«/zé‘* A9 4R1¢
lengenfeid
Stadt Burgte /%M_/

— STADTBAUAMT —
Markiplatz 29

93133 BURGLENGENFELD
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Flachennutzungsplananderung — Erlauterungsbericht
Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B* in Burglengenfeld

Stadt Burglengenfeld

Anderung des Flachennutzungsplanes

vom 19.10.2016 der Stadt Burglengenfeld fur das
Wohngebiet
»Augustenhof Il Teil A + Teil B“ in Burglengenfeld

Erlauterungsbericht

STADT Burglengenfeld

Burglengenfeld,

Thomas Gesche
1. Burgermeister
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Anlass und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Lage des Plangebietes am Nord-6stlichen Ortsrand von Burglengenfeld
angrenzend an die Bebauung an der Richard-Wagner-Stral3e verlangt nach einer
qualitatsvollen stadtebaulichen Struktur, die der Aufgabe, einen klaren stadtebaulichen
Abschluss zu definieren, gerecht wird.

Der fir die weitere Entwicklung der Stadt notwendige Bedarf an Wohngebietsflachen
steht im Vordergrund fiir diese Anderung des Flachennutzungsplanes.

Derzeit wird die dafiur vorgesehene Flache Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (A),
ein Teilbereich besteht aus einer Waldflache (B).

Diese Teilflachen des im Flachennutzungsplan festgesetzten ,landwirtschaftlich
genutzten Gebietes” bzw. der ,Waldflache” soll ersetzt werden durch
Wohngebietsflachen.

Durch diese Anderung des Flachennutzungsplanes und der im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplanung wird der kontinuierlich wachsenden Nachfrage
nach Bauflachen sowie der Infrastrukturentwicklung Rechnung getragen.

Es soll erreicht werden, dass Wohngebaude innerhalb der stadtebaulichen

Entwicklungsvorstellungen der Stadt Burglengenfeld genehmigt werden kénnen.

Um das Gebiet einer dieser entwicklungsplanerischen Zielsetzung entsprechenden
Nutzung zuzufiihren und um dabei die erforderliche stadtebauliche Ordnung zu

gewabhrleisten, ist diese Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Durch die Bereitschaft der Grundstiickseigentimer, diese Flachen als Wohnbauland
bereitzustellen, besteht die Mdglichkeit, einen Beitrag zur Deckung des Bedarfes an

Einfamilienhausgrundstiicken und Wohnflachen zu leisten.

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
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1.1 ,Ubergeordnete Begriindung fiir Wohnbaulandbedarf*
auf Grund der Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz vom 05.04.2013 war der

Wohnbaulandbedarf der Stadt Burglengenfeld zu ermitteln, bzw. nachzuweisen.

Die Ermittlungen und Begriindungen sowie Ergebnisse flir die "Entwicklung des
Wohnbaulandbedarfs" sind in diesem Geheft nicht dargestellt.

Bei Bedarf ist diese Wohnbaulandbedarfsberechnung, geméani den

Vorgaben des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, bei der Stadt Burglengenfeld

einzusehen.

Der ermittelte Wohnbaulandbedarf fir die Stadt Burglengenfeld berechnet sich auf:
e 25,5 ha bei Berechnung mit einflieRender Bevolkerungsentwicklung anhand des
Demographiespiegels Bayern, bei einem Prognosezeitraum von 15 Jahren.
e 35,6 ha bei Berechnung mit einflieRender Bevolkerungsentwicklung anhand der
tatsachlichen Einwohnerentwicklung der letzten 5 Jahre geman

Einwohnermeldeamt der Stadt Burglengenfeld.

Der Wohnbaulandbedarf ist fortlaufend fortzuschreiben. (siehe Anlage 5.

Fortschreibung des Nachweises Wohnbaulandbedarf)

Beschreibung des Anderungsgebietes

21 Lage und Abgrenzung

Das Anderungsgebiet (der Geltungsbereich) liegt im Nord-6stlichen Ortsrandbereich
von Burglengenfeld angrenzend an die vorhandene Bebauung an der Richard-

Wagner-Stral’e und umfasst eine Flache von ca. 4,96 ha.

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17
E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de

Seite 4 von 9



Flachennutzungsplananderung — Erlauterungsbericht .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S |_ .

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B in Burglengenfeld SCHWAN ‘

2.2

2.3

2.4

2.5

Natiirliche Grundlagen
Hoéhenlage

Das Gelande im Anderungsgebiet liegt zwischen ca. 406,50 m (i.NN bis
ca. 418,50 m u.NN
Somit betragt die Héhendifferenz ca. 12,0 m.

Vorhandene Nutzung

Das Anderungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte

Flache und als Waldflache dargestellt.

Verkehr / ErschlieBung
Die aulRere ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt in erster Linie Uber die
,Richard-Wagner-Strale®“.

Innerhalb des Plangebietes sind ,Tempo 30- Zonen® vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Durch den Bauherrn ist die Ver- und Entsorgung des Wohngebietes sicherzustellen.
Das Niederschlagswasser auf 6ffentlichen Verkehrsflachen wird dem 6ffentlichen
Kanal zugefihrt. Kinftige private Bauflachen dirfen nicht an den éffentlichen Kanal
angeschlossen werden, das Niederschlagswasser von diesen Bauflachen ist Gber
ausreichend dimensionierte Sickermulden nach den vorgegebenen Richtlinien, tGber
die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern (Reinigungswirkung des

Bodens).

Wo keine baulichen MalRinahmen stattfinden, kann der nattrliche Bodenaufbau
erhalten werden. Gerade auf solchen Flachen sind auch Beeintrachtigungen wie
Verdichtungen und Verunreinigungen des Bodens zu vermeiden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Burglengenfeld.

Das Abwasser wird Uber die Kanalisation der Klaranlage in Burglengenfeld zugeflihrt.
Die Versorgung mit Strom/Gas wird durch die E.ON sichergestellt.

Telekommunikation wird durch die Telekom sichergestellt.
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2.6 Natur- und Landschaftsschutz

3.1

3.2

3.3

Im Bereich der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen/Waldflache wird die

Aufstellung und Erarbeitung eines Griinordnungsplanes gefordert, um den

naturschutzrechtlichen Erfordernissen gerecht zu werden.

Wesentliche Aussagen zur griinordnerischen Bestandsaufnahme sind im

Umweltbericht im Rahmen der jeweiligen Schutzgiter enthalten (siehe Pkt. 5).

Planung
Kiinftige Nutzung

Die Anderungen stellen eine Aktualisierung bzw. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Burglengenfeld dar und bereiten die Realisierung

der Zielsetzungen (siehe Punkt 1.) planungsrechtlich vor.
Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen werden beim Bauleitplanverfahren,

bzw. beim Baugenehmigungsverfahren beachtet.

Landschaftsplanung / Griinflachen / naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit der projektbegleitenden
Grunordnungsplanung den gesetzlichen Anforderungen des

Baugesetzbuches §9 (1) 20 BauGB und des Bayerischen Naturschutzgesetzes
BayNatSchG Art. 3 Abs.2-4 Rechnung tragen. Die Auswirkungen der
Bauleitplanung auf Natur und Landschaft werden erfasst, bewertet und der
Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen ermittelt.

Die Grinordnungsplanung des auszufiihrenden Blro's wird mit der Unteren

Naturschutzbehérde abgestimmt.
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Flachennutzungsplananderung — Erlauterungsbericht .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S |_ .

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B in Burglengenfeld SCHWAN ‘

Detaillierte Aussagen Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgen in der
Grinordnungsplanung zu dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungs- und
Grunordnungsplan. Zusammenfassend ist festzustellen, dass ein Ausgleichsbedarf
von 20.337 m? ermittelt wurde. Der erforderliche Ausgleich wird auf Flur-Nr. 617 der

Gemarkung Premberg erbracht (Flache ca. 20.337 m?).

4. Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

In Bebauungsplanen sind geeignete griinordnerische Festsetzungen fir die Erhaltung
bzw. fir die Entwicklung von Grinflachen und AusgleichsmalRnahmen vorzusehen.
Der erforderliche ,Umweltbericht mit Behandlung der Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung® wird im Parallelverfahren erstellt.

Zu der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans wird ebenfalls ein
Umweltbericht erstellt, entsprechend dem Konkretisierungsgrad auf der Ebene des
Flachennutzungsplans (siehe nachfolgendes Kap. 5). In Bebauungsplanen ist die
Unterbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu berlcksichtigen. Ebenso
Anlage zu dieser Flachennutzungsplananderung ist die ,5. Fortschreibung des
Nachweises des Wohnbaulandbedarfs“ vom 19.10.2016.

5. Umweltbericht

Zu dem parallel aufgestellten Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Augustenhof Il wird ein ausfuhrlicher Umweltbericht erstellt. Zu detaillierten Angaben
sei auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

Die wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzguter lassen sich wie folgt

zusammenfassen:

Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter

- abgesehen von der Bauphase geringe Larmimmissionen, keine speziellen
larmtechnischen Anforderungen
PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
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Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B in Burglengenfeld SCHWAN ‘

- Verlust von ca. 3,4 ha landwirtschaftliche Flache und 0,9 ha forstwirtschaftlich
nutzbare Flache

- voraussichtlich keine Betroffenheit von Bodendenkmalern; sofern solche zutage
treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen, der Zustand unverandert
erhalten und die Denkmalschutzbehdrden eingeschaltet

- geringe Beeintrachtigungen der Erholungseignung im Gebiet, die
Wegebeziehungen flr die Naherholung der Bevolkerung aus den umliegenden
Wohngebieten bleiben unverandert erhalten

- insgesamt relativ geringe Auswirkungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

- Uberwiegend Betroffenheit gering bedeutsamer Strukturen (Ackerflachen,
kleinflachig Grinland und Siedlungsgriin bzw. Freizeitgrundstlicke)

- Betroffenheit von Wald in einem Umfang von ca. 0,9 ha: mittelalter Kiefernwald mit
Laubgehdlzanteilen, insgesamt mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit

- damit insgesamt mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut

- keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Schutzgut Landschaft

- grundlegende Veranderung des durchschnittlich attraktiven Landschaftsbildes,
etwas hohere Betroffenheit wegen der Beanspruchung von Waldflachen

- insgesamt mittlere bis etwas héhere Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Boden

- keine seltenen oder aus sonstigen Griinden besonders schitzenswerte Boden

- erhebliche Veranderung des Bodens durch Versiegelung und Uberbauung;
insgesamt max. 18.000 m? zusatzliche Versiegelung moglich

- Eingriffe in das Schutzgut zwangslaufig hoch, vergleichsweise geringe

standortspezifische Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Wasser

- keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17
E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de

Seite 8 von 9



Flachennutzungsplananderung — Erlauterungsbericht .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S |_ .

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B in Burglengenfeld SCHWAN ‘

- aufgrund der Festsetzungen zur Versickerung von Oberflachenwassern aus den
privaten Bauparzellen auf den Grundstlicken selbst relativ geringe Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu erwarten

- insgesamt vergleichsweise geringe Auswirkungen

Schutzgut Klima/Luft

- vergleichsweise geringflgige Veranderungen der lokalklimatischen und
lufthygienischen Verhaltnisse

aufgestellt: Burglengenfeld, 20.01.2016
Fassung vom 19.10.2016

PREIHSL + SCHWAN

Beraten und Planen GmbH

Kreuzbergweg 1 A
93133 Burglengenfeld Fabian Biersack Dipl.-Ing.(FH)

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17
E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de

Seite 9 von 9



TOPO 4.2

Bebauungsplan Augustenhof Il (A und B):

Abwéagung der Verwaltung zur Biurgereinwendung von Marianne, Michael und
Andrea Seidl sowie Herrn Holger Ott, Augustenhof 10, 93133 Burglengenfeld
auf Grundlage einer kurzen Stellungnahme des Verkehrsplaners Herrn Pressler
vom Biro GEO.VER.S.UM zu den einzelnen Kritikpunkten:

Die Uberprifung der Auswirkungen des neuen Plangebiets Augustenhof Nord wurde
durch das Planungsbiro GEO.VER.S.UM mit einer Verkehrsuntersuchung bzgl.
mehrerer Varianten gepruft. Als beste Variante wurde der Neu- und Ausbau der be-
stehenden Verbindungsstrale zwischen dem Kreisverkehrsplatz an der Maxhutter-
Stral3e und der Richard-Wagner-Stral3e erachtet. Dieser Variante wurde auch vom
Stadtrat in der Sitzung vom 26.10.2016 zugestimmt und so beschlossen.

Die Planung zu dieser Variante sieht den Ausbau in einer Breite von 5,50 Meter mit
einseitig begleitetem Gehweg vor. Diese Ldsung sieht die RAST-06 als Sammelstra-
3e in Wohngebieten explizit vor.

Die Einwendungsfihrer gehen in ihrer Argumentation davon aus, dass die Plange-
biete am Augustenhof realisiert werden, aber die Verbindungsstral3e nicht gebaut
werden wirde. Davon ist aufgrund der bestehenden Beschlusslage im Stadtrat nicht
auszugehen.

Dessen ungeachtet ist festzustellen, dass die zu erwartenden Verkehrsmengen in
den Spitzenstunden auch vom bestehenden StraRensystem hatten aufgenommen
werden kénnen, da hierfur nicht der Tagesverkehr, sondern das Spitzenstundenauf-
kommen ausschlaggebendes Kriterium ist. Ausreichend dimensionierte Ausweich-
stellen waren fur diesen Fall empfohlen worden.

Die geplante ErschlieRungsstral3e zwischen dem sog. ,Gymnasium-Kreisel* und der
Richard-Wagner-Stral3e wird nach dessen Fertigstellung als Ortsstral3e gewidmet
werden.

Fazit: Die Burgereinwendungen werden durch die bestehende Beschlussfassung
des Stadtrates (Aufstellungsbeschluss zu BG ,Augustenhof Sidhang BA VI¥) sowie
der Stellungnahme des Verkehrsplaners Herrn Pressler vom Biro GEO.VER.S.UM
teilweise entkréaftet. Nichtsdestotrotz wird mit Nachdruck an der Realisierung der
Haupterschlieldungsstral3e durch das Neubaugebiet ,Augustenhof BA VI* gearbeitet.



TOPO 4.2

Bebauungsplan Augustenhof Il (A und B):

Abwéagung der Verwaltung zur Birgereinwendung des Herrn Dr. Christian
Stierstorfer, Dahlienweg 27, 93053 Regensburg vom 21.12.2016 auf Grundlage
einer Stellungnahme des beauftragten Landschaftsarchitekten Gottfried Blank
zu den einzelnen Kritikpunkten:

Zu Fledermause

Die im Rahmen der Erstellung der Planungsunterlagen durchgefihrten
Untersuchungen (Potenzialanalyse auf der Grundlage von Begehungen mit Suche
nach potenziellen Quartieren) entspricht der Ublichen Vorgehensweise bei
betroffenen Strukturen, die, wie im vorliegenden Fall, nach einer ersten Einschatzung
mittlere Betroffenheit erwarten lassen. Dabei ist man sich durchaus bewusst, dass
nicht alle vorhandenen potenziellen Quartiere erfasst werden; jedoch bekommt man
eine Einschatzung uber die artenschutzrechtlich relevante Strukturausstattung des
Gebiets. Auch wenn vom Einwendungsfihrer mehr als 10 Baume mit abplatzender
Rinde vorgefunden wurden, spricht dies zwar fur eine mittlere, jedoch wohl keine
besonders hohe Dichte an potenziellen Quartieren.

Gemald der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wird zwar die
Einbeziehung der siudexponierten Waldrandbereiche durchaus ebenfalls kritisch
gesehen. Die Bewertungen der Planunterlagen hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Belange werden jedoch in vollem Umfang mitgetragen.

Um jedoch den Bedenken des Einwendungsfuhrers Rechnung zu tragen,
werden in den umzubauenden Waldrand- und Waldbereichen insgesamt 15
Fledermaus- und 10 Hohlenbriterkdsten angebracht, um die verloren
gegangenen Brut- und Wohnstatten von Végel- und Fledermausen der
Rodungsflache zu kompensieren (Anbringen vor Beginn der nachfolgenden
Brutsaison). Die Vogelkéasten werden im Spatwinter jahrlich gereinigt, die
Fledermauskasten im Abstand von 2-4 Jahren. Diese Vorgaben werden in die
grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Zu Zauneidechse

Zu moglichen Zauneidechsenvorkommen werden mehrere Begehungen bei
entsprechend ginstiger Witterung und Jahreszeit durchgefihrt (Mitte April, 2
Begehungen jeweils Mitte Mai und Anfang Juni sowie 1 Begehung Anfang Juli),
nachdem zum Zeitpunkt der frihzeitigen Blrger —und Behdrdenbeteiligung
jahreszeitlich bedingt noch keine Begehungen durchgefihrt werden konnten.
Bei den Erfassungen konnte nur die erwahnte Population im Bereich der
angrenzenden Trockenraseninsel festgestellt werden, nicht jedoch im nérdlichen
Waldrandbereich. Sollte die Art, wie in den Unterlagen erwahnt, dennoch auch im
Bereich des sudexponierten Waldrandes in geringer Individuenstarke vorkommen,
kann davon ausgegangen werden, dass die 0©kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt, und
sich hinsichtlich der Stoérungsverbote der Erhaltungszustand der Ilokalen
Populationen nicht wesentlich verschlechtert. Diese Bewertung wird auch von der
Unteren Naturschutzbehtérde mitgetragen. Auf die Bedeutung des Waldrandes aus
naturschutzfachlicher Sicht wird in den Unterlagen bereits hingewiesen.



Eine erhthte Pradation durch Hauskatzen ist nicht auszuschlieen. Der Verlauf der
nordlichen Stralle entlang des Waldrandes ist aus naturschutzfachlicher Sicht
sicherlich nicht gunstig. Allerdings wird hier der bestehende Waldbestand zu einem
gut strukturierten gestuften Waldmantel umgebaut, so dass die diesbeziglichen
Funktionen  wenigstens  mittelfristig  wieder etabliert werden  kdnnen.
Verkehrsbedingte Verluste durch Uberfahren sind zwar nicht ganzlich
auszuschlieRen, jedoch ist ein Uberfahren eines GroRteils der potenziell betroffenen
Arten aufgrund der geringen Fahrgeschwindigkeiten nicht in substanzieller Weise zu
erwarten.

Zu Vogel und weitere Saugetiere

Zur Feldlerche und den weiteren relevanten Arten wurden ebenfalls mehrere
Begehungen durchgefuhrt (siehe oben). Im Planungsgebiet konnte die Art nicht
erfasst werden, jedoch, wie erwéhnt, im Bereich der angrenzenden Ackerbrache.
Weitere Arten wurden nicht festgestellt. Dies gilt auch fir Rebhuhn und Wachtel.
Insofern  besteht  hier keine besondere Relevanz hinsichtlich  der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Gilde der ,Feldbriter”.

Ein Vorkommen von Spechten in den betroffenen Waldbereichen ist nicht
unwahrscheinlich. Um den Bedenken des Einwendungsfihrers Rechnung zu
tragen, werden, wie oben ausgefihrt, neben den 15 Fledermauskéasten
aullerdem 10 Kasten fur hohlenbrutende Voégel in den umliegenden
Waldumbauflachen (mit Umbau der Waldrander) angebracht. Damit kénnen
Verluste wenigstens zu einem guten Teil kompensiert werden. Die Mal3nahmen
werden in den textlichen Festsetzungen zur Grinordnung erganzt.

Die Ausfuhrungen bezlglich der weiteren Arten des Offenlandes bzw. halboffener
Landschaften werden zur Kenntnis genommen. Die Art der Gartengestaltung kann
durch die Bebauungsplanung nicht beeinflusst werden.

Zu Landschaftsbild

Die betroffenen Funktionen der von der Baugebietsausweisung betroffenen
Strukturen, insbesondere auch der Waldrandbereiche, werden in den Unterlagen,
wie auch in der Stellungnahme zitiert, bereits entsprechend wiedergegeben und der
Eingriff in das Landschaftsbild als spurbarer Verlust eingestuft. Auch diesbezuglich
wird der festgesetzte Waldumbau mittelfristig eine splrbare Aufwertung bewirken.
Der betroffene Waldrand ist nicht nach 8§ 30 BNatSchG als gesetzlich geschutzter
Biotop einzustufen. Bezuglich der mit Efeu bewachsenen Kiefern ist festzustellen,
dass zwar einige solche Baume innerhalb des Rodungsbereichs liegen, weitere
Exemplare aber in den angrenzenden Waldbestanden erhalten werden. Durch den
geplanten Waldumbau werden die Habitatbedingungen fur Brutvdgel
mittelfristig wieder erheblich aufgewertet, wenngleich dies gewisse Zeitraume
in Anspruch nehmen wird.



Zu VermeidungsmalRinahmen

Die Inanspruchnahme der Wald- und Waldrandbereiche stellt zweifellos einen
erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar. Angesichts
der hohen Baulandnachfrage im Gebiet und der betroffenen Qualitaten sind die
Verluste, unter Berticksichtigung der Kompensationsmalinahmen, aber noch
als hinnehmbar anzusehen. Wenngleich die Uberplanung der siidexponierten
Waldrandbereiche auch von der Unteren Naturschutzbehérde als kritisch
angesehen wird, kann der Umfang der beanspruchten Wald- und
Waldrandbereiche auch von dort insgesamt mitgetragen werden. Mit den
Waldumbaumaf3nahmen wird zumindest mittelfristig erheblich zur
Eingriffsminimierung beigetragen.

Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurden verschiedene
ErschlieBungskonzepte geprift. Die im Bereich der derzeitigen Waldflachen
liegenden Parzellen kénnen dabei nicht isoliert von den Ubrigen Baugebietsteilen
betrachtet werden. Ein ErschlieBungskonzept mit einer ErschlieBungsstra3e im
mittleren  Bereich und  StichstraBen nach  Norden wurde  gepruft.
BaugebietserschlieBungen mit Stichstralen haben sich jedoch in der Praxis nur
bedingt bewahrt, und wurden deshalb wieder verworfen.

Unzweifelhaft wirde eine Herausnahme der Wald- und Waldrandbereiche aus dem
Geltungsbereich deutlich geringere Auswirkungen auf die naturschutzfachlichen und
landschaftsasthetischen Belange hervorrufen. In der Gesamtabwagung wurde
jedoch die gewahlte Abgrenzung unter Berlcksichtigung der Maligabe der
Schaffung moglichst vieler Wohnparzellen bei moglichst geringem
Flachenverbrauch trotz der Eingriffe insgesamt als vertretbar angesehen.

KompensationsmalRnahmen

Es ist festzustellen, dass alle mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in der
Bilanzierung erfasst wurden, und entsprechend kompensiert werden, auch in
den Wald- wund Waldrandbereichen. Dies wird von der Unteren
Naturschutzbehdrde ausdricklich bestéatigt.

Wenngleich es sich bei den KompensationsmalRnahmen nicht um MalBhahmen
handelt, durch die die betroffenen Funktionen unmittelbar vor Ort ausgeglichen
werden, so sind die MalRnahmen dennoch in vollem Umfang zur Kompensation
der vorhabenbedingten Eingriffe geeignet. Bei der festgesetzten
KompensationsmalBhahme handelt es sich um Ersatzmal3Bhahmen. Nach den
Naturschutzgesetzen sind Eingriffe durch Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen zu
kompensieren. Die in friheren Fassungen der Naturschutzgesetze nachrangig
maogliche Durchfihrung von ErsatzmalRnahmen gilt nicht mehr. Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen sind mittlerweile in  den Naturschutzgesetzen faktisch
gleichgestellt. Die Mallnahmen werden von der Unteren Naturschutzbehorde als
fachlich geeignet angesehen.

Auf eine Vermeidung von Fischfallen wird bei der Gestaltung der Seigen geachtet.
Das Wasserwirtschaftsamt wurde im Verfahren beteiligt. Far
Kompensationsmafl3nahmen im Umfeld stehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Flachen zur Verfuagung.



Der geplante Umbau des Waldes und die festgelegten MalRnahmen der
Unterpflanzung wurden im Vorfeld, auch vor Ort, mit der zustdndigen
Forstverwaltung abgestimmt. Die Maflinahmen wurden von dort auch vorgeschlagen.
Sofern bereits eine Verjingung mit Laubgehdlzen besteht, wird diese
selbstverstandlich bertcksichtigt, d.h. Unterpflanzungen erfolgen nach fachlichem
Erfordernis. Im  Ubrigen werden die UmbaumaRnahmen nicht als
naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen festgesetzt, sondern ausschlie3lich
aus waldrechtlicher Sicht. Sie dienen nicht dem naturschutzrechtlichen Ausgleich.
Um den Bedenken Rechnung zu tragen, werden in der ndrdlichen
Waldumbauflache 10 Baume als sog. Biotopbaume vor Ort gekennzeichnet, die
langfristig erhalten werden (zur Entwicklung von Totholz). Geeignet sind hier
vor allem auch Kiefern mit entsprechend hoherem Stammdurchmesser. Die
Mallnahme wird in Pkt. 2.2.4 der grinordnerischen Festsetzungen erganzt.

Zusammenfassung

Die aufgefiihrten Bedenken des Herrn Dr. Christian Stierstorfer fanden teilweise in
den ergdnzenden gruinordnerischen Festsetzungen ihren Einfluss. Ansonsten wird
auf die oben aufgeflihrte Abwagung Stellung genommen.

Burglengenfeld, den 02.03.2017



Vollzug der Baugesetze

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes
Augustenhof Il Teil A und B - Allgemeines Wohngebiet

Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der/des vom...

Landratsamt Schwandorf
Untere Naturschutzbehorde
01.12.2016

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Das Team 630 - untere Naturschutz-
behorde - teilt aus naturschutzfachlicher
Sicht Folgendes mit:

Zur vorliegenden Planung wurde bereits
mit Schreiben vom 17.03.2016 Stellung
genommen. Der noch fehlende Umwelt-
bericht sowie die Aussagen zum Arten-
schutz sind in den nun vorliegenden
Unterlagen enthalten. Zum Gber-
wiegenden Teil werden ackerbaulich
intensiv genutzte Flachen tberplant. Im
Norden und Westen sind auch Teil-
bereiche eines Waldstiicks betroffen.

Gerade die Uberplanung der siid-exponierten

Waldbereiche wird von
Seiten des Naturschutzes kritisch
gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Angesichts der hohen Bauland-
nachfrage im Gebiet und der
betroffenen Qualitaten sind die
Verluste unter Berilicksichtigung
der Kompensationsmaflinahmen
hinnehmbar anzusehen.

Mit den Waldumbaumafnahmen
wird zumindest mittelfristig
erheblich zur Eingriffsminimierung
beigetragen. In vielen Punkten wird
zudem der Burgereinwendungen
(Herr Stiersdorfer) in
naturschitzenden Belangen
Rechnung getragen und
entsprechend die griinordnerischen
Festsetzungen ergénzt, so dass in
der Gesamtabwagung der Eingriff
vertretbar ist.

TOPO 4.2
Datum: 02.03.2017

BeschluBvorschlag

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss be-
schliel3t, die eingegange-
nen Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belan-
ge und der Burger, auf
der Grundlage der nach
Abwé&gung von der Stadt-
verwaltung verfassten
Stellungnahmen, zum
Beschluss zu erheben.

Abstimmungsergebnis:



In Anspruch genommen wird ein
schmaler Streifen entlang des Wald-
randes. Allerdings stellt dieser Bereich durch
die vorkommenden Eichen und

die Exposition den hochwertigeren Teil
der Waldflache dar. In der friihzeitigen
Beteiligung war dieser Bereich nicht
Uberplant.

Im Sinne der Eingriffsminderung sollte
die Inanspurchnahme dieser Flache
nochmals tiberdacht werden.

Mit der Gbrigen Planung besteht aus der
Sicht des Naturschutzes grundsétzlich
Einverstandnis. Gesetzlich geschiitzte
Biotope oder fir den Naturschutz
relevante Schutzgebiete sind nicht be-
troffen. Die im Rahmen der Eingriffs-
regelung gewahlten Faktoren sind
angemessen. Die Berechnungen zur
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sind
schlissig und nachvollziehbar.

Um Beeintrachtigungen hinsichtlich der
Artengruppen Végel und Fledermause
zu vermeiden sind die erforderlichen
Rodungen ausschlief3lich im Zeitraum
vom 01.10.-28./29.02. durchzufiihren.
Die Fallarbeiten zur Herstellung der
Waldmantel- und Waldumbauflachen
sind ebenfalls ausschlief3lich in diesem
Zeitraum durchzufiihren.

Die zur Kooperation der Eingriffe vor-
gesehene Ausgleichsflache auf Flur-
nummer 617 der Gemarkung Premberg
ist fir diese Zwecke geeignet.



Vorgesehen ist u.a. die Modellierung des Wird beachtet
Gelandes und die Schaffung von

Seigen zur Erhéhung der Bodenfeuchte.

Bei der Herstellung der Flache ist darauf

zu achten, dass die Flache noch bewirt-

schaftbar bleibt und dass im Hochwasserfall

keine Fischfallen ent-

stehen. Die Pflege der Flachen ist

sicherzustellen.

Wird beachtet
Die Kompensationsflachen sind
spatestens im Jahr nach Fertigstellung
der ErschlieBung des Baugebietes her-
zustellen. Die Ausgleichsflachen sind
zudem an das Bayerische Okoflachen-
kataster zu melden.
Noch ein redaktioneller Hinweis: In der
Plandarstellung des Bebauungsplanes
sind in der Legende zwar die MaRnahme der
Grunordnung (Ausgleichs-/Grunflache, zu
pflanzende
B&aume und Hecken) aufgefuhrt. Im Plan
selbst ist aber keine Darstellung erfolgt.
Dies ist nachzuholen.

Regierung der Oberpfalz keine AuRerung Auf die Stellungnahme der friih-
Hohere Landesplanungsbehdrde zeitigen Beteiligung wird
05.12.2016 verwiesen.
Wasserwirtschaftsamt Weiden Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird
25.11.2016 dem Bebauungsplan "Augustenhof Il

Teil A + B" zusgestimmt. Kenntnisnahme

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung keine AuRerung



Auf die Stellungnahme der frih-

Bayer. Landesamt fiir keine AuRerung zeitigen Beteiligung wird
Denkmalpflege verwiesen.
Regionaler Planungsverband Die gutachterliche AuBerung des
Oberpfalz-Nord Regionsbeauftragten wird als Stellung-
07.12.2016 nahme des Regionalen Planungsver-
bandes Ubermittelt.
Das geplante Wohngebiet tiberschneidet Kenntnisnahme

sich mit dem landschaftlichen Vorbe-

haltsgebiet Nr. 35 "Naabtal zwischen

Burglengenfeld und Wélsendorf" des

Regionalplans Region Oberpfalz Nord.
Kenntnisnahme

Entsprechend B | 2.1 Regionalplan

Oberpfalz-Nord kommt in landschaft-

lichen Vorbehaltsgebieten den Belangen des

Naturschutzes und der

Landschaftspflege besonderes Gewicht

Zu.

Bei landschaftsverandernden MalR3- Wird beachtet
nahmen oder neuen Nutzungen ist

daher sorgfaltig zu prifen, ob Beein-

trachtigungen des Landschaftsbildes

oder der nattrlichen Grundlagen zu

erwarten sind.

Staatl. Bauamt Amberg-Sulzbach Die Belange des Staatlichen Bauamtes Kenntnisnahme
18.11.2016 sind durch die vorgelegte Planung nicht
berihrt.



Amt fur Landliche Entwicklung
Oberpfalz
17.11.2016

06.12.2016

Im Bereich der geplanten Aufstellung
des Bebauungsplanes ist derzeit weder
ein Verfahren der Landlichen Ent-
wicklung angeordnet, noch ist in ab-
sehbarer Zeit die Durchfiihrung eines
solchen beabsichtigt.

Von Seiten des Amtes fir Landliche
Entwicklung bestehen keine Bedenken
und Einwendungen gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Mit Schreiben vom 10.02.2016 und
10.11.2016 forderten Sie das Amt fur
Landliche Entwicklung Oberpfalz zur
Stellungnahme bzgl.der "Anderung des
Flachnnutzungsplanes und der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes
Augustenhof Il Teil A + Teil B" auf.

Die erstellten Stellungnahmen von

Herrn Lukas und mir haben weiterhin
Bestandskraft, jedoch mdchte ich er-
ganzend darauf hinweisen, dass sich die
Ausgleichsflache (FI.St. 617 - Gem.
Premberg) innerhalb der Flurneu-
ordnung Premberg befindet.

Kenntnisnahme

Nach Intervention der Stadt
Teublitz wurde eine erneute
Stellungnahme eingereicht.

1. Nach Aussagen von Herrn
Stahr, Amt fur Landliche Ent-
wicklung, bleibt das Grund-
stick FILNr. 617 der Gemar-
kung Premberg bei Herrn
Dieter Faltermeier; ggf.

werden die Rénder an der
Nordwestseite und Ostseite be-
gradigt, so dass das Grundstiick
moglicherweile etwas grof3er
werden kann.

2. Durch die Sicherung der 6ko-
logischen Ausgleichsflache
mittels Dienstbarkeit ist es aber
grundsétzlich egal wer Eigen-
timer ist; die Dienstbarkeit
bleibt bestehen, so dass die
Okologische Ausgleichsflache
-unabhangig vom Eigentiimer-
auf dem Grundstiick gesichert
ist.



Landratsamt Schwandorf
Gesundheitsamt

Amt fir Erndhrung,Landwirtschaft
und Forsten Schwandorf
14.12.2016

In diesem Bereich findet somit der § 34
Flurbereinigungsgesetz Anwendung,
welcher als Veranderungssperre fir
gewisse Malinahmen innerhalb des
Flurneuordnungsgebietes angesehen
werden darf. Insbesondere die geplan-
ten Aufweitungsmafnahmen der
Graben mussen daher vorsorglich durch
das Amt fur Landliche Entwicklung
Oberpfalz und der Teilnehmergemeinschaft
Premberg behandelt werden,

sofern eine zeithahe Umsetzung ge-
schehen soll.

Bauliche Verédnderungen kdnnten sonst
direkte Auswirkungen auf die bestehen-
de Wertermittlung haben und zu einer
notwendigen Nachschatzung fuhren.

Andererseits kénnte sich jedoch im

Rahmen der Neuverteilung der Grundstuicke

die Moglichkeit anbieten, Ihre
Augleichsflachen entlang der Naab ggf.
zu legen bzw. den Zuschnitt des
Grundstiicks insgesamt zu verbessern. Mit
dersogenannten vorlaufigen Besitzein-
weisung ist jedoch frihestens Ende
2018 zu rechnen.

Ich bitte daher um Riicksprache zum
Stand lhrer zeitlichen Planung hinsicht-
lich der Realisierung.

Fir Ihre Ruckmeldung bedanke ich
mich im Voraus.

keine AuRerung
Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft

und Forsten Schwandorf nimmt zu o.g.
Vorhaben wie folgt Stellung:

3. GemaRn § 34
Flurbereinigungsgesetz dirfen
Veranderungen nur mit Zu-
stimmung der Fachstelle vor-
genommen werden; laut

Herrn Stahr ist die Planung

und Ausschreibung der MalR3-
nahme jederzeit zulassig.
Verweigert das Amt fir land-
liche Entwicklung wéhrend

des Flurbereinigungsverfahrens
die Umsetzung der MalRnahme,
muss bis nach Besitzeinweisung,
voraussichtlich Ende 2018 ge-
wartet werden. Die Umsetzung der
MalRnahme ab

Januar 2019 ist insbesondere
aufgrund der Dienstbarkeit
jedoch garantiert.

Wird beachtet



1. Landwirtschaftliche Belange:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird auf

die Stellungnahme vom 08.03.2016 in

der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange zu Verfahren verwiesen.

2. Forstfachliche Belange:

Abweichend von der Planung in der
frihzeitigen Beteiligung sind nun 0,9 ha Wald
im Sinne des Art. 2 Bayer. Waldgesetz
(BayWaldG) betroffen. Dabei handelt es sich
um Kiefernbestande im Alter von ca. 80 bis
100 Jahren mit einer maximalen
Endbaumhdhe von 25 Metern.

Wie bereits in der rechtlichen Wirdigung der
Rodungsfahigkeit in der Stellungnahme vom
08.03.2016 dargelegt, wird ein Ausgleich fur
die Rodung der Waldflache mit besonderer
Bedeutung fur lokalen Klima-, Immisions- und
Larmschutzwaldes gefordert (Art. 9 Abs. 5
BayWaldG)

Die unter 2.2.4 im Bebauungsplan
beschriebenen strukturverbessernden
MaRnahmen direkt angrenzend an den
Geltungsbereich, in Form einer Unterpflanzung
mit Stieleiche und Hainbuche im Umfang von
1,8 ha sowie die Gestaltung eines
Waldmantels mit einer Tiefe von 20 Meter,
kénnen den Funktionsverlust weitgehend
ausgleichen. Aus forstrechtlicher Sicht kann
der Rodung somit zugestimmt werden.

Auf die Stellungnahme zur frih-
zeitigen Beteiligung wird
verwiesen.

Auf die Gesamtabwagung der
Burgereinwendung des Herrn
Stiersdorfer darf verwiesen
werden.



Der Abstand vom kiinftigen Waldrand zur
ndrdlichen und westlichen Baumgrenze betragt
20 Meter, die Endbaumhdhe des vorhandenen
Kiefernbestandes ca. 25 Meter. Durch die
Etablierung eines Waldmantels entlang des
neu entstehenden Waldrandes in einer Tiefe
von 20 Meter aus Strauch-und Baumarten, die
20 Meter nicht Giberschreiten werden, und
durch die groRtenteils Enthahme der
vorhandenen Baume, wird die Gefahrdung
durch Baumfall auf Wohngebéaude als gering
eingestuft.

Fazit: Kenntnisnahme und Beachtung
Aus forstfachlicher und forstrechtlicher Sicht
besteht Einverstandnis mit der vorgelegten

Planung.
Gewerbeaufsichtsamt bei der
Regierung der Oberpfalz
Industrie- und Handelskammer, Rgbg. Vielen Dank fur die Beteiligung der IHK
07.12.2016 Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim an

der Planung der o.g. Vorhaben, zu
welchen wir als Trager offentlicher
Belange wie folgt Stellung nehmen: Kenntnisnahme



Wie den Unterlagen zu entnehmen ist,
soll ein reines Wohnbaugebiet ent-
stehen. Nach unserem Kenntnisstand
ist von der Planung kein Gewerbe-
betrieb unmittelbar betroffen. Die
Schaffung von ausreichend Wohnbau-
flachen ist ein wichtiger Faktor fir die
weitere Entwicklung einer Kommune.
Hierdurch werden junge Menschen am
Standort gehalten, bzw. Zuzige
bendétigter Fachkrafte ermdglicht, von
denen die Unternehmen in der Region
nachhaltig profitieren kénnen. Aus
diesem Grund erachten wir das Vor-
haben als unbedenklich.

Wir wiinschen der Stadt Burglengenfeld
weiterhin eine gute wirtschaftliche Ent-

wicklung. Kenntnisnahme
IHK Geschéaftsstelle SAD Vielen Dank fir die Ubersendung des Kenntnisnahme
14.12.2016 Flachennutzungs- und Bebauungsplanes

"Augustenhof Il Teil A und Teil B" zur
Abgabe einer entsprechenden Bewer-
tung seitens der IHK.

Da es sich hierbei um ein allgemeines
Wohngebiet handelt und keine wirt-
schaftlichen Belange berihrt werden,
sehen wir von einer Stellungnahme ab.

Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz keine AuRerung



Bayernwerk AG
Netzwerk Schwandorf
22.11.2016

Eing. 8.12.16

Gasversorgung Schwandorf GmbH

Stadtwerke Burglengenfeld
07.12.2016

Hiermit verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 26.02.2016, die
weiterhin Giltigkeit behalt.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung
am Verfahren und stehen fur Rick-
fragen jederzeit gerne zur Verfugung.
Desweiteren bitten wir Sie, uns auch
weiterhin an der Aufstellung bzw. an
Anderungen von Flachennutzungsplanen
und weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Fur Ortsnetzgas, Strom, 100 KV-Leitung
geniigt eine Zusendung an:

Bayernwerk AG, Netzcenter Schwandorf
BAG-DOpNSd, Regensburger Str. 4a
92421 Schwandorf

keine AuRerung

Zur Anderung des Flachennutzungs-
planes und Aufstellung eines
Bebauungsplanes "Augustenhof Il Teil
A + B" nehmen wir bezlglich der
Wasserversorgung, Abwasserbeseiti-
gung und der Verkehrsfiihrung wie
folgt Stellung:

1. Wasserversorung

Die Wasserversorung fir das tberplante
Gebiet ist derzeit nicht gesichert. Die
Sicherstellung der Wasserversorgung
hat im Rahmen der Erschlie3ung

des Baugebietes nach den Vorgaben
der Stadtwerke Burglengenfeld zu
erfolgen.

Auf die Stellungnahme zur frih-
zeitigen Beteiligung wird
verwiesen.

Wird beachtet

Die Genehmigungsplane fur die
Wasserleitung liegen momentan bei
den Stadtwerken. Die Sicherstellung
der Erschliel3ung wird durch die
Stadt Burglengenfeld zugesagt.
Erforderliche Malinahmen sind
durch die Stadt Burglengenfeld bzw.
den Stadtwerken in die Wege zu
leiten.



Die Wasserleitung ist im Ringschluss zu
verlegen.

Aufgrund der Hohenlage ist das Gebiet

an die Druckerhéhungsanlage "Augustenhof"
anzuschlieBen. Wegen der Erweiterung des
Versorgungsgebietes ist eine hydraulische
Berechnung der Druckerhéhungsanlage und
des Leistungsnetzes erforderlich. Kenntnisnahme bzw. Beachtung
Die erforderlichen Berechnungen werden von
den Stadtwerken Burglengenfeld nach Vorlage
der Planunterlagen veranlasst. Die Kosten fir
die Berechnung und evtl. erforderliche
Erweiterungsmafinahmen an der
Druckerhdéhungsanlage oder am Leitungsnetz
sind vom ErschlieBungstrager zu tragen. Die
Wasserleitungen sind grundséatzlich im
offentlichen Verkehrsraum zu verlegen.

2. Schmutzwasser
Die Genehmigungsplane fur die
Schmutzwasserbeseitigung liegen
Die Schmutzwasserbeseitigung (hausliches zur Uberrechnung bei den
Abwasser) flir das uberplante Gebiet ist derzeit Stadtwerken Burglengenfeld.
nicht gesichert. Die Sicherstellung der
Schmutzwasserbeseitigung hat im Rahmen
der ErschlieBung des Baugebiets nach den
Vorgaben der Stadtwerke Burglengenfeld zu
erfolgen. Der Abwasserkanal ist als
Freispiegelkanal auszufiihren.



Kenntnisnahme und Beachtung
Wegen der Erweiterung des Abwasser-
netzes ist eine hydraulische Berechnung
erforderlich. Die erforderlichen Berechnungen
werden von den Stadtwerken Burglengenfeld
nach Vorlage der Planunterlagen veranlasst.
Die Kosten fir die Berechnungen und evtl.
erforderliche Riickhalte- oder
Umbaumafinahmen an der bestehenden
Kanlisation sind vom ErschlieBungstrager zu
tragen. Die Kanalleitungen sind grundsétzlich
im offentlichen Verkehrsraum zu verlegen.

3. Niederschlagswasser
3.1 Niederschlagswasser von Privatflachen Wird beachtet

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die
offentliche Kanalisation ist nicht zulassig. Das
Niederschlagswasser von

Privatflachen ist innerhalb des Baugrund-
stuicks flachenhaft Uber Sickermulden mit
bewachsener Oberbodenschicht ent-
sprechend den technischen Regeln und den
einschlagigen Vorschriften (Merk-

blatt Nr. 4.4/22 vom Bayer. Landesamt frr
Umwelt, NWFreiV, TRENGW) zu versickern.
Unterirdische Versickerungsanlagen (z.B.
Rigolen, Rohr- oder Schachtversickerungen)
sind nicht zulassig.

Wird beachtet

Im Erlauterungsbericht der
Flachennutzungsplananderung unter Ziff. 2.5
und in der Begriindung des Bebauungsplanes
unter Ziffer 3.5 ist die vorgenannte
Textpassage wortlich zu Ubernehmen!



Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten Wird beachtet
sind zur Beurteilung der Sickerfahigkeit des

Baugrunds Sickerversuche durchzufiihren. Die

Ergebnisse sind den Stadtwerken

Burglengenfeld zur Kenntnisnahme

vorzulegen.

3.2 Niederschlagswasser von Stral3enflachen

Es wird ein Regelquerschnitt fir die
Das Niederschlagswasser von StraRenflachen Versickerung mit aufgenommen.
ist in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten.
Dies ist bei der hydraulischen Berechnung zu
berlcksichtigen.

4. Verkehrsfihrung

Wird beachtet
Hinsichtlich der StralRenbreite wird darauf
hingewiesen, dass die derzeitige Planung die
geordnete Durchflihrung des Winterdienstes
nicht zulésst bzw. in einem nicht zumutbaren
Umfang erschwert.
Die ErschlieBungsstral3e fur die Parzellen 61
und 63 sollte nicht 6ffentlich ausgewiesen
werden, da hier ein Winterdienst nicht mdglich
ist. Direkte FuBwegverbindungen stadteinwarts
sollten unbedingt beriicksichtigt werden.
Im weiteren Verfahren sind Versorgungs- und
Entwésserungspléne einschl. Berechnungen
bei den Stadtwerken Burglengenfeld
vorzulegen.

Briefzentrum Regensburg
Abt. 310-313 Keine AuRerung



Deutsche Telekom Technik GmbH Wird beachtet
23.11.2016 Die Telekom Deutschland GmbH - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigte i.S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH be-auftragt,
alle Rechten und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzu-
ben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Zur oben genannten Planung haben wir
bereits mit Schreiben vom 02.03.2016
Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt mir folgender
Anderung weiter:

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fir
die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Fir weitere Fragen oder Informationen
stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfugung.

Kenntnisnahme
Bitte senden Sie uns umgehend nach
Bekanntwerden einen aktualisierten
Bebauungsplan mit Informationen zu
den vorgesehenen Strallennamen und
Hausnummern fir geplantes Neubau-
gebiet zu.
Diese Angaben sind unbedingt not-
wendig, um zu gewahrleisten, dass ein
Kunde rechtzeitig Telekommunikations-
produkte buchen kann.



Stadt Maxhiitte-Haidhof
23.11.2016

Stadt Teublitz
06.12.2016

Hierzu kann - wie bei allen zukinftigen
Anschreiben beziglich Bauleitplanungen -
auch folgende

zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12 Rgbg.
verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@
telekom.de

Um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschlusses fir

den Endkunden zur Verfigung stellen

zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfiihrenden Ing.Biros, um den
Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu
kénnen.

keine AuRerung

Die Stadt Teublitz hat bezuglich der im
Betreff genannten Planungen der Stadt
Burglengenfeld hinsichtlich der Aus-
gleichsbebauungsplanung innerhalb
Ihres Gemeindegebietes Einwendungen.

Hierzu wird auf den beigefugten
Beschluss Nr. 97 des Stadtrates Teublitz
vom 24.11.2016 verwiesen.

Wird beachtet

Gem. § 2 Abs. 2 S. 1 BauGB ....
sind die Bauleitplane benachbarter
Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dabei konnen sich
Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf
Auswirkung auf ihre

zentralen Versorgungsbereiche
berufen.



Des Weiteren weisen wir darauf hin,
dass die geplanten Ausgleichsflachen

im Bereich des laufenden Flurberei-
nigungsverfahren Premberg liegen.
Gem. 8§ 34 Abs. 1 Nr. 1 FlurbG dirfen
Grundstiicke von der Bekanntgabe des
Flurbereinigungsbeschlusses bis zur
Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungs-
planes nur mit Zustimmung der Flur-
bereinigungsbehdrde in ihrer
Nutzungsart verandert werden. Das Amt
fur Landliche Entwicklung wéare daher
zwingend am Bauleitplanverfahren zu
beteiligen.

Die Stadt Burglengenfeld wird gebeten,
ihre Ausgleichsflachen fur das Wohn-
gebiet "Augustenhof Il Teil A und B" und
fur sdmtliche weiteren Entwicklungs-
flachen auRerhalb des Stadtgebietes der
Stadt Teublitz umzusetzen, um die
Nachbarstadt in ihren weiteren Planungen
nicht einzuschréanken bzw. zu blockieren.

Hierdurch sollen einerseits
konkurrierende  Planungen  von
Nachbargemeinden vermieden

werden, andererseits wird eine
rechtlich relevante Betroffenheit erst
dann angenommen, wenn es sich
um eine "unmittelbare

Auswirkung gewichtiger Art"

handelt.

Ferner ist zu berlcksichtigen, dass
gem. § 1 a Abs. 3 BauGB der
Okologische Ausgleich auch an
anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen kann und es auch
keiner planerischen Darstellung im
Bebauungsplan bedarf, sondern auf
vertragliche Vereinbarungen gem. §
11 BauGB oder sonstige geeignete
MalRnahmen zum Ausgleich
getroffen werden konnen.



Insofern ist die raumliche
Entkoppelung von Eingriff und
Ausgleich zulassig. Der Ausgleich
kann auch auf dem Gebiet einer
anderen Gemeinde erfolgen.

Im Einzelnen:

Es wurde hier der Weg des
Stadtebaulichen  Vertrages  zur
Sicherung der
AusgleichsmalRnahme gewahlt. Der
kunftige Grundstuckseigentiimer
und Investor hinsichtlich des
Baugebiets hat ein Kaufangebot
hinsichtlich der Baulandflache als
auch ein Angebot auf Erstellung und
zur Verflgungstellung der
Ausgleichsflache im
Gemeindegebiet der Stadt Teublitz
abgegeben. Er ist hierin verpflichtet,
mit  Annahme des Kaufs der
Baulandflache auch Pflichten

aufgrund Okologischer
Ausgleichsmaflinahmen zu
Ubernehmen bzw. diese

sicherzustellen.

Diese Okologischen
AusgleichsmaRnahmen sind im
Umweltbericht néher konkretisiert
und beinhalten den Umbau des
Grundstiicks FINr. 617 Gemarkung
Premberg, Stadt Teublitz in eine
hochwertige Okologische
Ausgleichsflache. Zur langfristigen
Sicherstellung sind eine Reallast
und



eine Grunddienstbarkeit ins
Grundbuch  einzutragen.  Diese
Sicherungsmittel  offentlicher  Art
sind rechtliche Voraussetzung zur
Gewabhrleistung dauerhaften Aus-
gleichsfunktion dieses Grund-
stlicks.

Es handelt sich davon abgesehen
um  zivilrechtliche  Belastungen
hinsichtlich der Nutzbarkeit des
Grundstiicks, welche grundsétzlich
jedem Grundstiickseigentimer im
Rahmen der Nutzung seines
Eigentumsrechts zugunsten Dritter
zur Verfugung stehen.

Die Stadt Teublitz kritisiert nicht,
dass durch diese MalRnahmen in die
Planungshoheit der Stadt konkret
eingegriffen  wird. Sie  tragt
insbesondere  nicht vor, dass
hierdurch dem Flachennutzungs-
plan widersprochen oder in Be-
bauungsplane ggfs.in Aufstellungs-
oder sonstigen planungsrechtli-
chen Instrumenten eingegriffen oder
diese beeintrachtigt werden.



Stadt Schwandorf
21.11.2016

Zu den oben genannten Bauleitplanver-
fahren nimmt die Stadt Schwandorf wie
folgt Stellung:

Keine Einwendungen

Wir bedanken uns fur die Beteiligung
am Verfahren.

Nach diesseitigem Kenntnisstand
handelt es sich It.
Flachennutzungsplan  um  eine
landwirtschaftlich genutzte Flache.
Diese Flache ist auch von den
bebauten Siedlungsflachen soweit
abgeriickt, dass eine kinftige
Bebauung nahezu ausgeschlossen
oder zumindest erschwert ist.
Tatsachliche Einschrankungen in
der Planungshoheit fir die Stadt
Teublitz sind nicht erkennbar. Allein
die Eintragung von Reallast und
Grunddienstbarkeit, welche jedem
Grundstiickseigentiimer zur
Verfugung stehen, behindert die
Stadt Teublitz in ihren Planungen
nicht oder in keinem Uber das
allgemein tbliche Malf3 hinaus.

Aufgrund mangelnder Betroffenheit
der Stadt Teublitz in ihrer
Planungshoheit wird daher der
Einwand zurlickgewiesen.

Kenntnisnahme



Markt Kallmiinz

Gemeinde Holzheim am Forst
30.11.2016

Markt Schmidmuihlen
Markt Regenstauf
Markt Rieden

Ginther Plossl
14.12.2016

keine AuRerung

Zu der im Betreff genannten Angelegen-
heit teilen wir mit, dass die im Betreff
genannte Bauleitplanung dem Gemein-
derat Holzheim am Forst in seiner
Sitzung vom 17.11.2016 bekanntgege-
ben wurde.

Nachdem die Belange der Gemeinde
Holzheim nicht berthrt werden, be-
steht mit der Bauleitplanung Einver-
standnis.

keine AuRerung
keine AuRerung
keine AuRerung

Zu den vorgelegten Planungen darf ich
auf meine Stellungnahme vom 08.03.16
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange verwei-
sen, die weiterhin aufrecht erhalten
wird.

Einige weitere Bemerkungen und
Fragen zu den nunmehr vor-

liegenden Planungen mochte ich an-
fuhren:

Kenntnisnahme

Auf die Stellungnahme zur frih-
zeitigen Beteiligung darf verwiesen
werden.

Angemerkte Einwendungen und
Anregungen wurden beachtet und
abgewogen.



Zum Erlauterungsbericht der Flachen-
nutzungsplanénderung:

Zu Ziffer 1 Abs. 1 ("Die Lage des ....
verlangt nach einer qualitatvollen
stadtebaulichen Struktur, die der Auf-
gabe, einen klaren stadtebaulichen
Abschluss zu definieren, gerecht wird."):

Eine qualitatvolle stadtebauliche Plan mit fiktiver Verlangerung der
Struktur und die Definition eines Umgehungsstral3e zeigt die klare
klaren stadtebaulichen Abschlusses er- qualitétsvolle Struktur und definiert
schlief3t sich mir nicht, wenn mitten in den Abschluss der stadtebaulichen
die Préarie, angrenzend an die Gemar- Entwicklung innerhalb des
kungsgrenze der Stadt, gebaut werden soll. Umgehungsstral3engirtels, bzw. bis
zur vorhandenen
Gemarkungsgrenze.
Zu Ziff. 2.1 Lage und Abgrenzung: Das Die Verbindung zur Maxhutter

Anderungsgebiet ist nicht angrenzend an die  StraRe wird sehr wohl, im Rahmen
vorhandene Bebauung an der Richard-Wagner- der stadtebaulichen Entwicklung,

StralRe, lediglich Teil B des WA ist eine berlicksichtigt. Bereits mit dem

Fortsetzung der Bebauung an der Stichstra3e, Aufstellungsbeschluss fur das

die beim Gasthaus Frey in die Richard- Baugebiet "Stidhang VI" wird diese

Wagner-Stral3e einmundet. Verbindungsstralie auch baulich der
zu erwartenden Verkehrsbelastung
gerechnet.

Die in Ziff. 2.4 getroffene Feststellung, dass
die auRBere ErschlieBung des Neubaugebietes
in erster Linie Uber die "Richard-Wagner-
Straf3e" erfolgt, erscheint sehr fraglich und
lasst die Verbindung zur Maxhutter Straf3e mit
einer wahrscheinlich gleich hohen
Frequentierung aulRer Acht.



Zu Ziffer 2.5 Ver- und Entsorgung;

Warum durfen kinftige private Bauflachen
nicht an den 6éffentlichen Kanal angeschlossen

werden?

Zu Ziffer 3.3, wonach der erforderliche
Ausgleich auf FI.Nr. 617 der Gemarkung
Premberg erbracht wird, ist der MZ vom
29.11.2016 S.46 zu entnehmen, dass die

Nachbarstadt Teublitz diesen
AusgleichsmafRnahmen in Ihrem

Geltungsbereich nicht zugestimmt hat.

Es darf auch noch darauf hingewiesen
werden, dass It. MZ-Bericht vom 27.10.2016
seitens der Stadt Teublitz die "Neue Mitte"

nicht forciert wird.

Es sollte die Baugebietsentwicklung in diesem
Bereich so lange zurlickgestellt werden, bis
sich die drei Stadte in einem interkommunalen
Flachennutzungsplan - wie von der Stadt
Teublitz vorgeschlagen - tber die weitere
Entwicklung der sogenannten "Neuen Mitte"

einig sind.

Zum Bebauungsplan:

Die jetzt vorgelegten Planungen weisen 70
Bauparzellen gegentuiber 56 Bauparzellen bei
der "friihzeitigen Beteiligung" aus, wobei die
beiden Baugebiete A und B bei Bedarf
unabhéngig voneinander Rechtskraft erlangen

kdnnen sollten”.

Das Regenwasser ist auf dem
Grundstuick zu versickern tber
belebte Oberbodenzone (gem. LfW
Merkblatt 4.4/22). Schmutzwasser
wird selbstverstandlich an den
offentlichen Kanal angeschlossen.

Siehe Abwéagung der Stadt
Teublitz

Die Baugebietsentwicklung in die-
sem Gebiet stellt eine sinnvolle
stadtebauliche Abrundung an der
Gemarkungsgrenze der Stadt
Burglengenfeld dar, die in einem
(evtl. zustandekommenden)
interkommunalen Flachen-
nutzungsplan durchaus fortge-
fuhrt werden kann.



Im Plangebiet B ist etwas abgelegen und
versteckt ein sehr klein geratener, um nicht zu
sagen niedlicher Kinderspielplatz fur das
gesamte Baugebiet A und B ausgewiesen.
Sofern das Baugebiet Teil A vor dem B-Gebiet
Rechtskraft erlangen und bebaut werden
sollte, ware wahrscheinlich langerfristig fir
beide Gebiete tberhaupt kein Spielplatz
vorhanden.

Die gegenuber der bei der friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
vorgelegten Planung gemachten Erweiterung
in nordlicher Richtung erfolgt durch massiven
Eingriff in die Waldflache. MaRRgeblich bedingt
ist diese Erweiterung vor allem auch durch
eine geplante, nur einseitig anbaubare Straf3e
entlang der Parzellen 48a/b, 50, 55,12b, 47, 46
und 13. Diese Straf3e schreit ja formlich nach
einer Baugebietserweiterung der jetzigen
Planung in nordlicher Richtung mit einer
daraus zwangslaufig resultierenden weiteren
Zerstorung von Waldflachen.

Die Qualitat eines Spielplatzes
zeichnet sich nicht unbedingt durch
die GroRRe des Grundstiicks aus.
Vielmehr wird auf ca. 235 mz
Grundsticksflache ein mit
Spielgeraten ausgestatteter
moderner Spielplatz errichtet. Fur
Spielarten mit notwendigen
gréReren Flachenbedarf wird auf
den in ca. 550 m Entfernung
vorhandenen stadt. Bolzplatz /
Spielplatz verwiesen.

Der Zerstérung von Waldflachen
wird durch Ersatzmaf3nahmen, in
Absprache mit den zustandigen
Behorden entgegengewirkt.

Die Entwicklungsflache der Stadt
Burglengenfeld ist auf beiligendem
Plan ersichtlich und steht zun&chst
nicht in Zusammenhang mit einer
interkommunalen
Entwicklungsflache
(Flachennutzungsplanes)



Stadtbaumeister Franz Haneder i.H.

Sofern sich der Stadtrat nicht dazu
durchringen kann, von einer Bebauung in
diesem Bereich ganz abzusehen, sollte

zumindest eine Zurickstellung bis zur Vorlage

eines interkommunalen
Flachennutzungsplanes der drei Stadte
erfolgen.

Ich bitte um Mitteilung des Ergebnisses der

erfolgten Abwagung im Stadtrat.

Zunéachst wird auf die im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung abgegebenen
Stellungnahme vom 22.02.2016
verwiesen.

Das Baugebiet ist nun um eine Teil-
flache groRer geworden, so dass es
gegeniber dem urspriinglichen Zustand
von 56 Parzellen nun 70 Parzellen sind.

Es sind nun drei Grundstiicke mit Mehr-
gescholRwohnbauten eingeplant. Die
VerhaltnismaRigkeit zur Bebauung mit
Einfamilienh&ausern ist kiinftig zu er-
héhen, damit der Wohnungssuchmarkt

auch entsprechend bedient werden kann.

Ein Ansatz von ca. 10 % an Grund-
stiicken ist wilnschenswert.

In der Gesamtbetrachtung der ein-
zelnen Abwagungen stellt das
Baugebiet eine abschlie3ende Ab-
rundung des Stadtgebietes dar und
sollte daher unterstutzt werden.
Die Schaffung von ausreichend
Wohnbauflachen bei aktuell an-
haltend steigender Nachfrage ist
héher zu bewerten, als der Wunsch
nach einer interkommunalen Bau-
leitplanung in der Zukunft, wobei
dies sehr erstrebenswert ware.

Kenntnisnahme

Wird beachtet bei kiinftigen
Baugebieten



Der Wohnbauflachenbedarf ist fortzu-
schreiben und vorzulegen.

Im gesamten Baugebiet sind High-Speed-
Rohre fir die BreitbanderschlieRung
entsprechend der von einem Fachmann
zu bemessenden Anlage einzubauen.
Eine Bestandsplanung ist diesbeziglich
nach Fertigstellung vorzulegen.

Die ErschlieBung des Baugebietes mit
einer StralBe und einem einseitigen
Gehweg ist von der Breite her einheit-
lich zu gestalten.

Im ersten Entwurf sind hier Straen mit
5,50 m und zusétzlichem Gehweg von
1,80 m angelegt. Jetzt sind verschie-
dene StralRen mit 5,50 m und 1,50 m
Gehweg angelegt. Zumindest sollte die
Stral3e, die in das Baugebiet fuhrt,

mit einem 1,80 m Gehweg durchgéangig
zum @stlichen Anschluss fihren und
dort fur die weitere Bebauung eben-
falls 1,80 m breite Gehwege aufweisen.

Die Zubringerstrafl3e wurde nun mit

Wird beachtet

Wird beachtet

Wird beachtet

Wird beachtet



beiseitigem Gehweg vorgesehen und
tragt der zuklinftigen Erweiterung
bereits Rechnung.

Die Zuwegung zum Spielplatz ist mit
mindestens 3,50 m Breite anzusetzen.
Eine mdgliche zuséatzliche ErschlieRung
fur das Baugebiet im Bestand vom
Augustenhof zur Kreisverkehrsanlage
an der Maxhutter Stra3e SAD 8 ist vor-
gesehen und soll im Zusammenhang
eines neuen Baugebietes "Augusten-
hif Sidhang VI" ausgewiesen werden.

Die Breite der StichstralRe zu den
Parzellen 61 bis 63 ist mit 4,50 m vor-
zusehen. Der Ausbau der grau hinter-
legten ErschlieBungsflache ist im
Rahmen der Erschlieungsplanung
abzuklaren.

Unter dem § 13 - Grundordnerische
textliche Festsetzungen - 1.1 Boden-
schutz - Schutz des Mutterbodens -
sollte eine Auflage mit hineingenommen
werden, die aussagt, dass max. 10 %
der Grundstucksflache als eine mit
Steinen und Gartenkies gestaltete
Flache am Grundstlick erlaubt ist.

offentliche Stral3enraum ist
barrierefrei zu gestalten.

Fur die ErschlieBung ist eine ent-
sprechender ErschlieRungsplanung
vorzulegen und abzustimmen.

ist beachtet

ist beabsichtigt!

Derzeit erfolgen
Grunderwerbsverhandlungen.

Zuge des Grunderwerbs von
Anliegern nicht gewlinscht!
Ausfihrungsbreite = 3,0 m

Wird beachtet

Wird beachtet
durch Ausbau mit Hochbord ist die
Stral3e eingeschrankt barrierefrei



Dr. Christian Sticr¥idrfet 2

Dahlienweg 27
93053 Regensburg

An die Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2-6
93133 Burglengenfeld 21.12.2016

Naturschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan der Stadt Burglengenfeld ,,Baugebiet Augustenhof Il Teil A +
Teil B“ (Stand 19.10.2016)

Sehr geehrter Herr Burgermeister Gesche,

sehr geehrter Herr Bauamtsleiter Schneeberger,

der im Betreff genannte Bebauungsplan liegt in der aktuellen Fassung seit Ende November 2016
zur offentlichen Einsichtnahme aus. Nach telefonischer Auskunft (14.12.2016) teilte mir Herr
Bauamtsleiter Schneeberger mit, dass eine Stellungnahme bis zum 23.12.2016 mdglich ist. Fur die
Méglichkeit der Einsichtnahme im Rathaus Burglengenfeld (13.12.2016) bedanke ich mich. Als
Eigentumer von Wald- und Feldgrundstiicken im nahen Umfeld des Planungsgebietes (z. B. FI.Nr.
185, Gmk. Saltendorf) und als langjéhriger Gebietskenner moéchte ich mich zu
naturschutzfachlichen Aspekten des Planungsvorhabens &uBern. Weitere 6ffentliche
Diskussionspunkte in Bezug zum geplanten Baugebiet, z. B. die Verkehrsanbindung, sollen
ausdricklich nicht Gegenstand der folgenden Ausfihrungen sein.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens und die vorgesehenen Vermeidungs- bzw. Ausgleichs-
und ErsatzmaRhahmen werden im Umweltbericht (Seitenangaben bei Zitaten beziehen sich im
Folgenden auf ebendiesen) sowie im Grinordnungsplan dargelegt. Neben bisher landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen werden auch Waldbereiche und Waldsdume Uberplant. Dies erfordert,
dass ,die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sorgfaltig zu prifen und au3erdem
artenschutzrechtliche Gesichtspunkte besonders zu betrachten® sind (S. 3). Die Begrenzung und
Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben von
zentraler Bedeutung.

Hinsichtlich der Abschatzung der Eingriffserheblichkeit sind aus naturschutzfachlicher Sicht die
Uberplante Ackerflache von den Forstflachen und vor allen den Waldsdumen zu unterscheiden.
Die betroffenen Waldflachen werden im Umweltbericht als Waldstrukturen mit ,mittlerer bis etwas
héherer Bedeutung“ bezeichnet (S. 20), wahrend die Agrarflaichen als Flachen mit
naturschutzfachlich vergleichsweise geringer Qualitét zu beurteilen sind. Dem ist im Grundsatz
zuzustimmen.



Naturschutz: Stellungnahme Stierstorfer Bebauungsplan Augustenhof Il AB

Die Betroffenheit ausgewihliter Schutzgiiter sowie die geplante Kompensation sollen im
Folgenden erértert und zu den Ausfiihrungen im Umweltbericht Stellung bezogen werden:

Fledermause

Die betroffenen Waldrander sind erfahrungsgemaf als wertvolles Jagdhabitat anzusehen. In den
umliegenden Forsten befinden sich durchaus viele Héhlen- und Spaltenquartiere aufgrund der
stellenweise geringen forstlichen Nutzungsintensitat in den letzten Jahrzehnten. Eine ,vom Boden
aus durchgefuhrte Quartiersuche” ist fur eine befriedigende Bewertung der Bestands- und
Habitatsituation nicht ausreichend, wie dies auch im Umweltbericht festgestellt wird (,nicht alle
vorhandenen potentiellen Baumquartiere kénnen erfasst werden, S. 13). Die festgestellte ,geringe
bis sehr geringe Dichte an potentiellen Lebensstatten fur an Baumhéhlen und andere Strukturen
gebundene Arten (Fledermause und héhlenbritende Végel)“ (S. 13) ist daher als unzureichend
belegte Behauptung zu kritisieren. Die Aussage ,es wurde kein ausgepragtes stehendes Totholz
oder Hoéhlenbaume vorgefunden® (S. 13) kann nicht bestatigt werden. Allein bei einem kurzem
eigenen Durchgang (11-12.30 Uhr, 18.12.2016, siehe Anhang) wurden weit mehr als 10
abgestorbene Kiefern mit abplatzender Rinde (Spaltenquartiere) in den Waldern des
Planungsraumes festgestellt, die im Ubrigen nicht nur fur Fledermause, sondern z. B. auch fur
Baumlaufer wertvolle Quartiere bzw. Nistméglichkeiten bieten.

Ebenso zu kritisieren ist der Hinweis auf das mdégliche ,Ausweichen in andere Gebiete* (S.14),
sollten sich doch negative Einflisse auf die Fledermause ergeben. Dies widerspricht dem
generellen Bestreben des Naturschutzes, noch vorhandenen Strukturen zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Es kann zudem nicht grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass die vom
Eingriff betroffenen Wald- und Saumstrukturen gleichwertig von den im Umfeld verbleibenden
Strukturen ersetzt werden kénnen. Deshalb ist eine eingehende Untersuchung der
Fledermausfauna im und um das Eingriffsgebiet zu empfehlen, um belastbare Daten zur
Abschatzung der Eingriffserheblichkeit zu erhalten.

Zauneidechse

Zur Zauneidechse kommt der Umweltbericht zu folgendem Schluss: ,Bei der Zauneidechse ist ein
Vorkommen auszuschlieen, da entsprechende gut besonnte Saumstrukturen nicht ausgepragt
sind“ (S. 14). Dies kann nicht nachvollzogen werden, da insbesondere der sudexponierte
Waldsaum im Norden des Planungsgebietes, der mitsamt eines dahinter liegenden Waldstreifens
vollstdndig beseitigt werden soll, durchaus als Eidechsenlebensraum dienen kann. Im
Umweltbericht wird zudem eine Zauneidechsenpopulation auf dem unmittelbar an das
Planungsgebiet angrenzenden Trockenrasenbiotop erwahnt (Biotopnummer 6738-0010-001,
Trockenraseninsel bei Augustenhof, Gemeinde Teublitz, nicht wie im Umweltbericht S. 4 stehend
Gemeinde Maxhitte-Haidhof, siehe auch Bild im Anhang). Damit erscheint es wahrscheinlich,
dass die zu beseitigenden Waldsdume ebenfalls eine Population aufweisen. Hinsichtlich des
methodischen Vorgehens bei den Erhebungen zum Artenschutz wird von ,eigenen mehreren
Begehungen® (S. 12) berichtet. Nahere Angaben hinsichtlich exakter Anzahl der Gelande-
begehungen, Datum/Jahres- und Tageszeit, sowie der jeweiligen Witterungsverhaltnisse werden
nicht gemacht. Diese waren jedoch unverzichtbare Parameter bei der Abschatzung einer vom
Planungsvorhaben betroffenen Zauneidechsenpopulation. Dadurch ergeben sich erhebliche
Unsicherheiten beziglich der Aussagekraft der gemachten Angaben. Jedenfalls lasst sich somit
nicht zweifelsfrei die Abwesenheit einer Population konstatieren. Dies driickt sich auch in der
Diskussion im Umweltbericht fir den Fall aus, dass die Zauneidechse ,kleinflachig und in
geringerer Individuenstarke dennoch innerhalb des Geltungsbereiches* (S. 15) vorkommt. Zur
sicheren Klarung der Betroffenheit der Zauneidechse ist eine eingehende Untersuchung im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dringend zu fordern, die auch die
angrenzenden Populationen, insbesondere die auf der unmittelbar benachbarten Biotopflache
umfasst. Es sei ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine belastbare Datengrundlage nicht
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zuletzt auch ein wesentlicher Beitrag zur Gewahrleistung der Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens ist. Aus meinem beruflichen Erfahrungsbereich als Mitarbeiter beim Landesbund fir
Vogelschutz (Bezirksgeschéaftsstelle Niederbayern) méchte ich darauf hinweisen, dass selbst bei
den derzeitigen, prioritaren Planungen zum Ausbau des Hochwasserschutzes entlang der Donau,
bei denen die Naturschutzverbdnde umfangreich informiert und konsultiert werden, die
Zauneidechsenvorkommen exakt erfasst, Vermeidungsvorschlage erarbeitet und ggf.
Ausweichlebensraume etc. geschaffen werden.

Es sei zudem darauf hingewiesen, dass insbesondere lineare Strukturen wie der Uberplante
Waldsaum generell wichtige Wanderachsen fir an lichte und trockene Biotope gebundene Arten
darstellen. Hinsichtlich der im Umweltbericht S. 15 gemachten Darstellung der Zauneidechse als
einer ,im weiteren Gebiet keineswegs seltenen Art* ist anzumerken, dass diese, obwohl in der Tat
noch weit verbreitet, dennoch in den letzten Jahrzehnten durch Lebensraumverlust und
-zerschneidung gebietsweise stark rlcklaufig ist und entsprechend in der Roten Liste Bayerns als
Art der Vorwarnliste eingestuft wird. Hinsichtlich der Gefahrdung der Art im Siedlungsraum ist
darauf hinzuweisen, dass Hauskatzen eine erhebliche Gefahrdung darstellen, und somit nach
Realisierung der Wohnbebauung ein erhéhter Pradationsdruck auf die Zauneidechsenpopulation
auf der benachbarten Trockenraseninsel zu erwarten ist. Der Hinweis im Umweltbericht, dass
,diese Vorkommen [...] jedoch durch die Baugebietsausweisung nicht beeintrachtigt werden (S.
14 f), ist somit nicht haltbar. Dies gilt auch hinsichtlich der geplanten Stralle, die ziemlich exakt auf
der Flache des derzeitigen und entlang des evtl. zuklnftigen Waldsaums verlaufen soll.
Verkehrsbedingte Verluste, nicht nur von Zauneidechsen, sondern auch anderer Wildtiere, sind
damit vorprogrammiert.

Végel und weitere Siugetiere

Hinsichtlich der Ausfuhrungen zu den Vogelarten im Offenland ist anzumerken, dass die
Uberplante Ackerflache Teil jenes Gebietskomplexes nérdlich des Augustenhofes ist, in dem noch
regelmaRig Feldlerchen als Brutvogel angetroffen werden. Dazu wird im Umweltbericht folgende
Angabe gemacht: ,Vermutlich briten 1-2 Brutpaare im Bereich der 6stlich angrenzenden
Ackerbrache® (S. 16). Bei den Bestandserhebungen wéare es fachlich wiinschenswert gewesen,
derartige Angaben auch zum Umfeld des Planungsgebietes zu konkretisieren. Die
naturschutzfachliche Wertigkeit der Ackerbrache im Osten des Planungsraumes (Greening-
MafRnahme) wird durch die Wohnbebauung fur Arten wie die Feldlerche zumindest im Randbereich
zur Siedlung hin dauerhaft abnehmen. Die Planungsflache selbst fallt fir die Feldlerche aus und
stellt somit einen Lebensraumverlust dar. Dass die Art im Untersuchungszeitraum dort nicht
unmittelbar festgestellt wurde, dndert nichts an dieser Feststellung.

Hinsichtlich der im Rahmen der Untersuchungen nicht nachgewiesenen Arten Rebhuhn und
Wachtel ist zu bemerken, dass laut Aussage der Jagdausibenden auf den nahe gelegenen
Flachen der Jagdgenossenschaft Saltendorf noch Vorkommen des Rebhuhns existieren,
wenngleich in geringer Anzahl. Wachteln kénnen ebenfalls in manchen Jahren im gesamten
Gebiet zwischen Gymnasium Burglengenfeld und Saltendorfer Berg akustisch festgestellt werden,
was jeweils von der jahrlich schwankenden Intensitdt deren Einfluges nach Mitteleuropa im
Frahjahr abhangt.

Hinsichtlich an Wald und Gehélze gebundener Arten sind die totholzreichen Bestdnde im und um
das Planungsgebiet auch und vor allem fur Spechte attraktiv. Dies zeigte sich allein bei einer
eineinhalbstiindigen Begehung (11-12.30 Uhr 18.12.2016, siehe auch Bild im Anhang), in der in
den Uberplanten Waldflachen mehrere Buntspechte und ein Schwarzspecht zu beobachten waren.
Es sei angemerkt, dass beide Arten im Rahmen der Bestandserfassungen zum Umweltbericht nur
als potentiell vorhanden, aber nicht als nachgewiesen eingetragen sind (siehe Tabellen zur
Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums im Umweltbericht).

Saugerarten des Offenlandes bzw. halboffener Landschaften, z. B. der Feldhase (auch beim
Begang am 18.12.2016 nachgewiesen) oder der Igel kénnten sich im Siedlungsraum durchaus
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wieder Lebensraume erschlieBen, was allerdings voraussetzt, dass die Garten sehr naturnah
gestaltet werden und die Umzaunungen zumindest stellenweise durchlassig sind. Generell wird die
Gartengestaltung der zuklnftigen Siedlung einen erheblichen Einfluss auf deren Funktion als
Lebensraum wildlebender Arten haben, was aber nicht Gegenstand dieser Ausfiihrungen sein soll.
Die derzeit Ubliche Gartengestaltung in Neubausiedlungen gibt diesbezliglich allerdings wenig
Anlass zur Zuversicht.

Landschaftsbild

Die negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird auch im Umweltbericht erwéhnt,
insbesondere hinsichtlich der zu beseitigenden Waldsdume: ,Die Beseitigung des ,schén
ausgepragten Nordrandes stellt auch aus landschaftsasthetischer Sicht einen spurbaren Verlust
dar* (S. 17). Warum der Umweltbericht trotzdem zu dem Schluss kommt, dass ,die Beseitigung
eines relativ schmalen Bandes in dem Waldgebiet fur den Betrachter faktisch kaum
nachvollziehbar sein“ wird, ist befremdlich, s. a. Bilder des nérdlichen Waldsaumes in der Anlage.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die betroffenen Waldrander auch im Landschaftsplan der Stadt
Burglengenfeld in der gesamten Lange des Eingriffsbereiches mit der Signatur ,Waldrand
strukturreich, artenreich“ gewirdigt werden. Leider geht der Umweltbericht nicht auf diese
Einstufung ein. Die Bedeutung dieser Waldrander als Wanderwege fur die Naherholung ist
ebenfalls nicht zu unterschétzen, v. a. da sie fiur die Menschen im unmittelbaren Umfeld der bereits
etablierten Wohngebiete ohne Auto erreichbar sind. Entlang des bestehenden, von der
Beseitigung bedrohten Waldsaums befindet sich ein markierter, besonders entlang des nérdlichen
Waldsaums sehr reizvoller Wanderweg (Markierung oranges Viereck auf weiflem Grund). Wie im
Umweltbericht (S. 5) dargelegt, hat der betroffene Wald zudem eine besondere Funktion fiir den
lokalen Klima-, Immissions- und Larmschutz (Waldfunktionsplan).

Die u. a. hinsichtlich des Landschaftsbildes genannten ,mittelalten bis etwas &ltere Eichen” (S. 17)
am bestehenden Waldsaum im Norden des Planungsgebietes sind bezliglich ihres Alters nicht zu
unterschatzen. Selbst Exemplare, die nur ca. 25 cm Brusthéhendurchmesser aufweisen, kénnen
aufgrund der gegebenen Standortsbedingungen durchaus 50-100 Jahre alt sein, was z. B. durch
eine eigene Baumringzahlung an einer gebrochenen Stieleiche dieses Durchmessers am nahe
gelegenen Saltendorfer Berg belegt ist. Im Ubrigen ist bei den betroffenen Waldsdumen zu prifen,
inwieweit es sich um ein nach dem Bundesnaturschutzgesetz §30 geschiitztes Biotop handelt
(Walder und Gebusche trockenwarmer Standorte). Der bloRe Verweis auf die Biotopkartierung, die
keine Flachen im Planungsraum ausweist, ist unbefriedigend. Ferner ist auf mit Efeu bis in den
Kronenbereich bewachsene Kiefern hinzuweisen, die der Planung zum Opfer fallen wirden.
Derartige Baume werden aufgrund ihres Wertes fur den Vogelschutz (Bruthabitat, Nahrung) sogar
bei manchen Durchforstungsmaflnahmen geschont, z. B. im Kommunalwald am Saltendorfer Berg.

VermeidungsmaBnahmen

Hinsichtlich der Vermeidung und Verringerung der Eingriffe und Auswirkungen ist die Aussage im
Umweltbericht S. 20, ,dass die Standortwahl fur das Wohngebiet im Hinblick auf die
Eingriffsminimierung bedingt positiv zu bewerten ist* von zentraler Bedeutung. Die einschrankende
Bewertung (,bedingt) wird vor allem durch die geplanten Eingriffe in die Wald- und
Waldsaumflachen verursacht. Der Hinweis auf die hohe Nachfrage nach Bauland und die kaum
mehr vorhandene Mdéglichkeit, auf dem Gemeindegebiet Flachen ,mit geringeren Auswirkungen®
(S. 20) auszuweisen, ist eine ungenlgende Begrindung fir die erheblichen Eingriffe,
insbesondere in die Waldbereiche. Aus den Planen geht hervor, dass damit ca. 10 Parzellen mehr
geschaffen werden. Die Beseitigung des wertvollen Waldsaums im Norden wird ohnehin
vorwiegend fur eine Querstralle (Ost-West) entlang des zukinftigen Baugebietes Uberplant. Der
Gewinn durch die in Relation zum Gesamtvorhaben geringe Anzahl von zusatzlichen
Wohnhausern in den Waldbereichen und der fragliche Nutzen der Querstrale im Norden stehen in
keinem Verhdltnis zu den dadurch verursachten negativen Auswirkungen fir Natur und Umwelt.
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Eine QuerstraRe (West-Ost) im zentralen Bereich des Baugebietes, mit StichstralRen in den
Norden, sollte ebenso erortert werden wie die Mdglichkeit einer dichteren Bebauung in
Teilbereichen des Baugebietes, so dass in Summe die Anzahl der zu schaffenden Wohneinheiten
gleich bleibt.

Ein Verzicht auf die Uberplanung der Waldbereiche wird im Umweltbericht jedoch nicht erértert,
was als mangelhafte Prifung alternativer Planungsmdéglichkeiten zu  werten ist.
Naturschutzfachlich und landschaftlich wertvolle Bereiche oder Einzelelemente sollten unabhangig
von ihrem Schutzstatus bei zukunftsweisender, nachhaltiger Planung von vorne herein ebenso als
Grenzen des Wachstums akzeptiert werden wie z. B. hochwassergefahrdete Bereiche entlang von
FlieRgewassern oder aufgrund ihrer Topographie und/oder Geologie/Geomorphologie
unbebaubare Flachen.

KompensationsmaRnahmen

Es sei vorab bemerkt, dass sich die Baugebiets-Planungen Uber die Ackerflaichen hinaus erheblich
auf den Umfang der gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auswirken,
i. e. diesen erhéhen. Zu den geplanten KompensationsmalRnahmen ist folgendes anzumerken:

Der gesetzlich vorgeschriebene Ausgleich soll im Rahmen des im Umweltbericht festgestellten
Bedarfs auf einer Flache in der Gemarkung Premberg erfolgen. Die dargestellten Malihahmen im
Talraum der Naab sind als Naturschutzmaflinahme an sich grundsatzlich zu begrtiRen. Auf Details
wie das Mahdregime auf diesen Flachen soll an dieser Stelle nicht eingegangen werden. Sollte der
im Umweltbericht im Rahmen einer Absichtserklarung angestrebte Ankauf des Intensivackers im
Siuden der Ausgleichsflache zustande kommen, kénnte der hydromorphologische Anschluss der
Ausgleichsflachen an die Naab angedacht werden. Hinsichtlich des Problems von Fischfallen im
bzw. nach dem Hochwasserfall ist auch der Kontakt zu den 6értlichen Fischereivereinen zu suchen,
um die geplanten Seigen und Laichgewasser entsprechend zu gestalten. Ebenfalls ist der Kontakt
zum Wasserwirtschaftsamt erforderlich, nicht zuletzt hinsichtlich mdglicher wasserrechtlich
genehmigungsbedurftiger Eingriffe bei der Gestaltung der Ausgleichsflachen.

Generell muss aber darauf hingewiesen werden, dass die geplante Kompensation zwar als
ErsatzmalRnahme im Sinne der gesetzlichen Vorgaben gelten mag, jedoch keinen funktionalen,
ortsnahen Ausgleich fir die im Planungsgebiet verlorenen Lebensrdume darstellt. Die Planung
entspricht in ihrer Gesamtheit ohnehin nicht dem Grundsatz ,Vermeidung vor Ausgleich vor
Ersatz“. Naturschutzfachlich sinnvoller ware es, im Umfeld Offenland- bzw. Trockenlebensraume
zu schaffen oder aufzuwerten. Verbuschte und eutrophierte ehemalige Halbtrockenrasenflachen,
die groRteils auch in der Biotopkartierung erfasst sind, wirden hierzu (noch) ein gewisses
Standorts- und Artenpotential bieten. Es kdnnten auch produktionsintegrierte Kompensations-
MaRnahmen in Zusammenarbeit mit den lokalen Landwirten angedacht werden.

Der Ausgleich im Sinne des Waldgesetzes sollte sich auf der im Norden vorgesehenen Flache
nicht auf den Waldumbau konzentrieren bzw. beschranken. Stehendes Totholz ist ebenso zu
erhalten wie auch starkere Kiefern. Diese sind wertvolle Strukturelemente, obwohl die
Kiefernbestockung durch historische Nutzung bedingt ist und nicht der potentiell natirlichen
Waldvegetation entspricht. Das vorhandene Gehélzartenspektrum unter der Kiefer ist in der
juvenilen bzw. unteren/jungen Baumschicht dieser Walder nach der Erfahrung auf eigenen
Forstflachen durchaus bemerkenswert. Dieses Potential ist zu nutzen und schonend (allenfalls
Einzelbaumentnahme der Kiefern!) zu férdern. Ein Begang der Flache am 18.12.2016 bestétigte
dies: Rotbuche, Hainbuche, Stieleiche, Sommerlinde und Vogelkirsche sind zahlreich vorhanden
(Jungwuchs und untere Baumschicht) und machen einen gezielten Umbau Uberfliissig. Besonders
wertvoll sind auch einzelne Elsbeeren mit bereits beachtlichen Stammdurchmessern (siehe Bild im
Anhang). Auch der Seidelbast ist in der Strauchschicht vorhanden. Es ist sehr kritisch zu
hinterfragen, ob die geplante radikale Entnahme der Kiefern und anderer Nadelbdume und die
anschlieende Unterpflanzung notwendig sind, da sich die Entwicklung von Natur aus ohnehin in
Richtung potentieller naturlicher Vegetation bewegt. ,Kiefern und andere Nadelbdume in der
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Baumschicht weitgehend zu entnehmen® (Griinordnungsplan S. 11), um den Bestand zu einem
Laubwald umzubauen, ist naturschutzfachlich nicht notwendig. Vielmehr handelt es sich mit dieser
MafRnahme schlicht um eine normale Form der Waldnutzung, und es stellt sich die Frage, wieso es
als AusgleichsmalRnahme gewertet werden soll. Die geplanten Eingriffe (massive Baumentnahme)
gefahrden sogar den vielfaltigen, natlrlichen Aufwuchs. Das sukzessive Absterben der Kiefern im
Zuge weitgehend unbeeinflusster Entwicklung und ihr Verbleib im Bestand waren als
Strukturbereicherung naturschutzfachlich héchst winschenswert. Die Entwicklung Richtung
Bestand mit natlrlicher Baumartenzusammensetzung ist dadurch langfristig nicht gefahrdet. Ein
vom bestehenden guten Potenzial sich weiter entwickelnder Naturwald sollte aus Naturschutzsicht
das Entwicklungsziel sein. Sollten doch Eingriffe stattfinden, ist bei der Freistellung von
Laubbaumen, die ein unglnstiges Verhaltnis ihrer Héhe zum Stammdurchmesser aufweisen, auf
deren Stabilitdt zu achten. Zu radikal freigestellte Exemplare sind anfallig fur Wind-, Eis- und
Schneebruch. Bei der Gestaltung von Waldsdumem ist explizit auf die Mdéglichkeit hinzuweisen,
dass eingebrachtes, liegendes Totholz (v. a. starkere Stdmme) eine grofRe Strukturbereicherung
sind und den Lebensraum erheblich aufwerten.

Bemerkung: Die obigen Ausfilhrungen und Verbesserungsvorschldge zu den Ausgleichs-
MaRnahmen fur die Eingriffe in die bestehenden Waldbestdnde und -sdume bedeuten keine
Zustimmung zu deren Beseitigung. Es muss an dieser Stelle nochmal betont werden, dass es
naturschutzfachlich dringend geboten wére, auf deren Uberplanung zu verzichten, so dass auch
entsprechende Kompensationsmafinahmen entfallen wirden.

Zusammenfassung

Das geplante Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B“ auf dem Gemeindegebiet der Stadt
Burglengenfeld verursacht bei Realisation eine Vielzahl nachteiliger Wirkungen fiir
verschiedene wildlebende Arten und deren Lebensrdaume. Insbesondere die geplante
Beseitigung wertvoller Waldsdume und dahinter liegender Waldbestande sind
naturschutzfachlich inakzeptabel. Ihre Einbeziehung in den Geltungsbereich des Vorhabens
widerspricht dem gesetzlich vorgeschriebenen Auftrag zur Vermeidung und Verminderung
von Eingriffen mit negativen Auswirkungen fiir den Naturhaushalt. Die im Umweltbericht
dargestellten Erhebungen zu einzelnen Arten, z. B. der Zauneidechsen, weisen Defizite auf
und bediirfen der Nachbesserung, um belastbares Datenmaterial zur Beurteilung der
Genehmigungsfahigkeit zu erhalten. Die dargestellten ErsatzmaRnahmen im Naabtal sind
kein funktionaler Ausgleich fiir die durch die Planungen beeintrachtigten Arten und
Lebensraume. Der geplante Ausgleich im Sinne des Waldgesetzes enthalt
naturschutzfachlich fragwiirdige oder gar kontraproduktive MaRnahmen.

AbschlieRend méchte ich betonen, dass es nach meiner festen Uberzeugung notwendig ist, bei
der Ausweisung von Bauland landschaftliche Besonderheiten, historisch gewachsene Strukturen
und wertvolle Lebensrdume von Pflanzen und Tieren zu schonen oder sie in die Planung ohne ihre
Zerstoérung zu integrieren. Dies kommt nicht zuletzt auch den Menschen und ihren Familien
zugute, die sich langfristig an ihr neues Zuhause binden. Bleiben in ihrem Umfeld derartige
Strukturen erhalten, kann dies ein entscheidender Beitrag dazu sein, dass aus ihren Wohnstatten
auch ihre Heimat wird.

Fur Fragen und fachliche Erérterungen stehe ich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Christian Stierstorfer, Diplom-Biologe Anlage: Fotobelege 18.12.2016
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Anlage zur naturschutzfachlichen Stellungnahme zum Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan der Stadt Burglengenfeld ,,Baugebiet Augustenhof Il Teil A + Teil B“
(Stand 19.10.2016): ausgewdhite Bilder (Begehung 18.12.2016, Dr. Christian Stierstorfer)
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In den Uberplanten Waldbestanden finden sich abgestorbene Kiefern, die einerseits Spechten als
Nahrungshabitat dienen (links), oder potentielle Spaltenquartiere, z. B. fir Fledermause oder

Végel wie die Baumlauferarten darstellen.

Links: Ein Buntspecht-Mannchen bei der Nahrungssuche (Waldbestand, der in der Planungsflache
B beseitigt werden soll). Gleichzeitig (18.12.2016, 11-12.30 Uhr) wurde auch ein Schwarzspecht im
Planungsgebiet nachgewiesen. Dies unterstreicht den Wert der Bestande als Nahrungshabitat.
Rechts: In der forstlichen Ausgleichsflache finden sich bereits stattliche Elsbeeren. Ein radikaler
Waldumbau wirde diese und viele weitere im Unterwuchs zahlreich auftretende Laubbaumarten
eher gefahrden als férdern. Daher sollte allenfalls eine schonende Einzelbaumentnahme erfolgen.

»



Der Waldsaum im Norden des Planungsraumes, der beseitigt werden soll (von West nach Ost
fotografiert): Rechts im Hintergrund ist das Biotop , Trockenraseninsel beim Augustenhof* zu
erkennen, in dem Zauneidechsen nachwiesen sind. Aufgrund der értlichen Nahe erscheint es sehr
wahrscheinlich, dass entlang des abgebildeten Sidrandes des Waldes ebenfalls Zauneidechsen
leben, obwohl sie im Rahmen des Umweltberichtes dort nicht nachgewiesen wurden. Der Weg
entlang des Waldsaumes ist auch als markierter Wanderweg ein beliebtes Naherholungsziel der
Menschen der nahe gelegenen Siedlungen.

g, |

Links: Markante Waldkiefern und Stieleichen pragen
den schén ausgebildeten Waldrand im Norden.

Unten: Auch erstaunliche Sonderformen wie diese
Stieleichen, die durch einen Ast von Stamm zu
Stamm verbunden sind, sind typisch fur derartig
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Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: BauVW/214/2017
Haneder, Franz Datum: 06.04.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Bebauungsplan "An der Holzheimer StraRe" - 2. Anderung des Bebauungs-
planes fur den Bereich D2 - Satzungsbeschluss - Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Begriindung:

Zwei private Bautrager beabsichtigen, die noch unbebaute Flache im Bereich D 2,
(rechts am Ende des Bubacher Weges) des Bebauungsplan-Geltungsbereichs ,An
der Holzheimer StralRe“ mit Mehrfamilienhausern zu bebauen.

Die Planungsabsicht im aktuell glltigen Bebauungsplan waren Einfamilienhauser (4
Einzelhduser und 12 Doppelhaushalften) in maximal zweigeschossiger Bauweise
(I+D, I1) und somit maximal 30 Wohneinheiten.

Die nun vorgelegte Planung sieht eine zwei- bzw. dreigeschossige Bebauung vor.

Wie die geplante Bebauung im Bereich D 2 aussehen soll, wird in der beigefligten
Planskizze dargestellt. Es ist ersichtlich, dass die privaten Bautrager | und Il jeweils
an der Grenze der bestehenden Bebauung zweigeschossige H&auser mit vier
Wohneinheiten und gegeniber am Larmschutzwall der Umgehungsstral3e dreige-
schossige Hauser bzw. Doppelhduser mit sechs bzw. vier Wohneinheiten planen.

Insgesamt sollen somit nach dem Willen der beiden Bautrager dort 42 Wohneinhei-
ten entstehen.



Die gewlinschte Bebauung entspricht nicht den Festsetzungen des aktuellen Bebau-
ungsplanes. Es mussten folgende Anderungen im Bebauungsplan vorgenommen
werden:

- GFZ erhéht sich von 0,4 auf 0,5

- GR erhoht sich von 200 m? auf 215 m?

- Geschossigkeit andert sich auf max. Il

- Firsthéhe &ndert sich von max. 9,90 m auf max. 10,40 m

- Firstrichtung ist statt parallel nun quer zur Stral3e

- Anzahl der geplanten Wohneinheiten erhdht sich um 12 WE auf insgesamt 42
WE.

Die im aktuellen Bebauungsplan vorgesehenen 30 Wohneinheiten wirden sich nach
Wunsch der Bautrager auf insgesamt 42 Wohneinheiten erhéhen. Dies ergibt einen
errechneten Flachenverbrauch von 303 m2 pro WE. Es darf hier vermerkt werden,
dass im Vergleich zu der Gesamtubersicht der Flachenentwicklung im Stadtgebiet
Burglengenfeld dieser bei 467 m2 pro Wohneinheit liegt; also weitaus héher als der
dortige Flachenverbrauch. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Nachverdich-
tung, die vom Gesetzgeber ausdricklich gefordert wird, ist der Wunsch nach einer
mehrgeschossigen Bebauung am Ortsrand gegentber den Interessen der Anlieger,
die auf den Bestand des aktuell gultigen Bebauungsplanes vertrauen durfen, abzu-
wagen.

Die Verwaltung wirde im Sinne einer sinnvollen und geordneten Nachverdichtung
eine maximale Anzahl von 40 Wohneinheiten als vertretbar hinnehmen. Also 10 zu-
séatzliche Wohneinheiten als im aktuellen Bebauungsplan vorgesehen. Wie in der
Planskizze schon angedeutet, sollte der Bautrager | seine Planungen um zwei
Wohneinheiten reduzieren.

Ansonsten steht die Verwaltung der vorgesehenen Planung positiv gegeniiber.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Bebauungs-
plan ,An der Holzheimer Stral’e” zu andern. Die Verwaltung soll hierzu ein Bauleit-
verfahren einleiten und die Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit anho-
ren.
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Anderung des Bebauungsplanes
"Am Bubacher Weg" Burglengenfeld

Auflistung der Anderungen

Grundstiick SinmpassREseBWIBN (Anderung 2 4-Fam.-Hauser, 2 6-Fam.Hauser)
g Festsetzung [Bestand [neu Il}m JAnderung/Bemerkung
-
Bereidy D1a / GRZ 0.3 0.3 |keine Anderung der Eingnffsregelung unter 0,35
(2 4-Fam -Hauser) GFZ 0.4 0.5 Erhithung um 146 m?
Bebauung Einzelhaus Einzelhaus keine Anderung
GR 200 m* 215 m? 15 m* groRere Grundfiache
Geschiossigkeit 1+D L Wandhohe im OG auch vorher 2,50 m moglich
Firsthéhe max. 9,90m 7.60m 2.3m niedngerer First
Firstrichtung |parallel zur Stralte parallel zur Strale keine Anderung
Dachform [SD 42-45 Grad PDG-15 " [flachere Dachneigung
Anzahl Wohneinheil: ik_eme Festlequng 4-Familien-Wohnhaus |8 Wohneinhaiten
Anzahl V Einzelhaus mil 2 WE=4WE  |2x4WE= 8WE 4 Wohneinheiten zusatziich
-
1Bere@ D2a ) GRZ 0.3 0.3 keine Anderung PP el B §
(2 6-Fam.-Hauser) GFZ 0,6 |D.6 keine Anderung A AAND e/
Bebauung Doppethaus Einzelhaus keine wesentiiche Anderung
|GR 160 m2x2=320m? 230 m? 90 m? geangere Grunadflache pro Gebaude
Geschossigkeit 1l 1] 1 Geschoss hiher
l@ndne max. 3.90m 10.40m 50cm hbherer First
Firstrichiung paraliel zur Stralie jparallel zur Stralle kaing Anderung
Dachform PD 20-25 * PD 3-10 ° flachere Dachneigung
Anzah| Wohneinheiten  |keine Festlequng B-Famillan-WH
Anzahl Wohneinheiten _ |Doppelhaus mit je 2 WE=8WE|2x6WE= 12ZWE it Wohneinheiten zuslielich
> -—
Gesamt ca. 12 Wohneinheiten |20 Wohnelnheiten |8 Whhnelinheilen susdtzlich
(2x2EH+2x4DHH) (8+12)
e N h Y
[Grundsitcksfiche | [4397 m'] 5 [Fischanantal sro WE
{mil Kaufantel Stadl) e e Jea.sz e [219.85 m? | (7
Anderung aufgrund A g der Nachbarbeb g und verénderter K legung)
g }Eestand neu- Differenz/Anderung
|
Eereich Dia GRZ 0.3 rD.S keine Anderung
'Q_G-Fam.-Haus} GFZ 0.4 P.4 keine Anderung
(Richtung Bestand) __[B Einzein Einzeihaus keine Anderung
{GR |260 215 m? 15 m* grofere Grundfiache
|Geschiossigkei 140 [l Wandhdhe im OG auch vorher 2,50 m_mégiih
lﬁ_l‘sthﬁhs max. 8.90m 7.60m 2,3m niedrigerer First
Fiestrichlung |Ds<'allal zur Stralle parallel zur Stralle keine Anderung
Dachform SD 42-45 Grad PD 6-15° flachare Dachneigung
Anzahl Wohneinheiten  [keina Festiagu 4-Familien-Wohnhaus
Anzahl Waot Ei mit2 WE=2WE | IXIWE= AWE 2 Wohneinheltan zusétlich
[Bereich Dza GRZ P.S 0.3 keine Anderung
1 B-Fam.-Haus) GFZ 0,4 {D.B keine Anderung
Richtung Larmach.W. rBabauung |Doppethaus Einzelhaus keine wasentliche Anderung
GR 160 160 keine Anderung
G X 1l il 1 Geschoss hohar
Firsthahe max. 9.90m 10,40m 50cm hoherer First
Firstrichtung |parn||'e| zur Stralie quer zur Straite Anpassung an sthdiebauliche Andanung
Dachform PD 20-25 * PD 3-10 ° flachere Dachneigung
Anzahl Wohneinhei keine Fastegung B-Familien-WH
Anzahl Wohr DHH mit 2 WE=4WE 1XBWE= 6WE 2 Wohneinheiten zusatzlich
Bereich DZb GFZ 0.6 keine Anderung
Doppelhduser) Bebauung Doppelhaus |keine Anderung
Richiung Larmsch. W, |GR 160 keine Anderung =
Geschossighei 0] Stddtebaul. Angleichung an das Nachbargrundstiick
Firsthéhe max. 10,40m 50cm hoherer First
Dachtorm PD 3-10 ° [flachere Dachneigung
Anzahl Wohnainheiten ilu;im: Festiagung 3 Doppelhéuser keine Anderung
(Anzahl Wohneinheiten  [6DHHx2WE= 12WE 6DHHX2WE=12WE _ [keine Anderung
|
[Gezamt 3, 18 W |22 Wohneinheiten [ @hnmnmilun ]
f e (1x2EH+8x2DHH) (4+6+12)
[Grundsw il Fkcho oo WE Fische oro WE
(it Kaufantel Stad() N 463 m? 379 m*
[Gt:-aami [12.730 m? 130 Wohneinheiten ]42,Wohnainheiteni12 Wohneinheiten zusatzlich

erstellt, 04.04.2017

Architektur

Christiane Koller
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Vorlagebericht

Hauptamt Nummer: Ha/139/2017
Wittmann, Thomas Datum: 11.04.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Errichtung eines Kindergartens in Modulbauweise zur ilbergangsweisen Unter-
bringung von zwei Gruppen - Mittelfristige Planungen im Kindergartenbereich

Sachdarstellung, Begriindung:

Durch verschiedene Entwicklungen steigt der Bedarf an Kindergartenplatzen sowie
insbesondere der Bedarf an geeigneten Raumlichkeiten kontinuierlich weiter an.

Diese Entwicklung zeichnet sich seit mehreren Jahren ab und wird im Wesentlichen
von folgenden Faktoren bestimmt:

1. Der anhaltende Zuzug von Familien mit Kindern, der in Zusammenhang mit
der Baulandausweisung steht, da viele Familien mit kleinen Kindern sich
Wohneigentum verschaffen wollen.

2. Es gibt eine hohere Akzeptanz der Betreuungsangebote bzw. wesentlich h6-
here Buchungszeiten als z. B. vor 10 Jahren.

3. Durch den Ausbau des Betreuungsangebots nach dem BayKiBiG und das zu-
satzliche Angebot einer Mittagsverpflegung ist die Betreuung attraktiver ge-
worden, was sich in einer verlangerten Betreuungszeit fir die Kinder nieder-
schlagt, so dass keine reine Nachmittagsgruppen mdaglich sind.

Wenn die Vormittagsgruppe inkl. Mittagsverpflegung bis um 13.00 oder 13.30 Uhr
dauert oder viele Kinder erst um 14.00 Uhr abgeholt werden, da die Eltern beschéaf-
tigt und Pendler sind, ist eine Nachmittagsnutzung der Raume durch eine eigene
Gruppe nicht moglich.

Nach Sichtung der fiir das kommende Kindergartenjahr vorliegenden Anmeldungen



sowie der Abklarung der Bedarfslage und der zur Verfiigung stehenden Kapazitaten
zusammen mit den Kindergartenleitungen zeichnet sich fir das Kindergartenjahr
2017/2018 ein zusatzlicher Bedarf von 50 Platzen ab, wobei sich im Laufe des Jah-
res weitere Familien, die zuziehen, melden werden.

Hier wirkt sich auch aus, dass der Geburtenjahrgang 2014 (Zahlen des Einwohner-
amtes) der starkste seit Jahren ist, so steigen die Zahlen vom Geburtenjahrgang
2013 (116 Kinder) auf 156 Kinder des Jahrgangs 2014.

Dieser Anstieg ist nur durch den Zuzug von Familien mit relativ vielen Kindern in die-
ser Altersgruppe zu erklaren.

Mittelfristig ist zu prognostizieren, dass im Vergleich zum heutigen Stand eine Kin-
dergartengruppe zusatzlich untergebracht werden muss. Auf3erdem ist mit weiterem
Zuzug und weiter steigenden Betreuungszeiten zu rechnen.

Schlie3lich kann die derzeit im Josefine-Haas-Kindergarten untergebrachte Not-
gruppe nicht zur Dauereinrichtung werden.

Wir schlagen daher den Bau eines neuen Kindergartens mit drei Gruppen vor.

AulRerdem soll eine Uberschlagige Ermittlung des Bedarfs an weiteren Krippenplat-
zen untersucht werden.

Der (noch genauer festzulegende) Standort fir diese mittelfristig zu planenden Be-
treuungseinrichtungen konnte im Baugebiet Hussitenweg liegen, da dort in den
nachsten Jahren ein Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung sein wird.

Fur die Ubergangszeit von zwei bis drei Jahren ist geplant, auf dem Gelande der
Pfarrei St. Josef an der Johann-Baptist-Mayer-Straf3e einen zweigruppigen Kinder-
arten in Modulbauweise zu errichten. Dabei soll die Mdglichkeit einer Erweiterung auf
drei Gruppen eingeplant und als Option offengehalten werden.

Die Kosten der Planung, Errichtung und Anmietung der Module, das Anlegen der
Aul3enanlagen und fir die ErschlieBung und das Mobiliar, betragen voraussicht-lich
fur 2017 161.100,00 €.

Im Folgejahr ist nur die reine Containermiete von ca. 60.000,00 € und der Ubliche
Unterhalt zu leisten.

Beschlussvorschlag:

1. Zur Deckung eines zusatzlichen Bedarfs an 50 Kindergartenplatzen wird ein
zweigruppiger Kindergarten in Modulbauweise auf dem Gelédnde der Pfarrei
St. Josef an der Johann Baptist-Mayer-Stral3e errichtet.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die dafir nétigen Planungen zu erstellen und
die Ausschreibung der Bauleistungen vorzunehmen. Weiterhin sind alle mit
der Grundsticksinanspruchnahme in Zusammenhang stehenden Fragen zu
klaren.



. Die fur diese Vorhaben bendtigten Mittel werden im Haushalt 2017 einge-
plant.

. Die Verwaltung wird beauftragt, die Entwurfe und Planungen sowie die Unter-
suchungen zu moglichen Standorten fur einen dreigruppigen Kindergarten zu
erstellen.

. Weiterhin ist der Bedarf an zuséatzlichen Krippenplatzen abzuklaren.
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Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY/138/2017
Haneder, Franz Datum: 13.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Rathaus Burglengenfeld - Vorstellung des Brandschutznachweises — Infor-
mation

Kosten: Haushaltsstelle: 1.0600.9460
Ansatz 2017: 25.000 €

Sachdarstellung, Begriindung:

Das Rathaus als dreigeschossiger Giebelbau flankiert von zwei achteckigen Flan-
kenttirmen mit Welscher Haube und Rundbogenportal mit Sandsteingewéande ist ein
Einzeldenkmal aus dem ausgehenden 16. Jahrhundert.

Seit 1990 wurde in mehreren Bauabschnitten das Rathaus dem Personalbedarf und
neuzeitlichen Anforderungen an Verwaltungsrdume angepasst.

Die zunehmende Verschéarfung des Brandschutzes macht es notwendig, einen
Brandschutznachweis und darauf aufbauend eine Brandschutzordnung zu erstellen.
Letztendlich dient diese auch zur Einweisung des Personals.

Des Weiteren missen haftungsrechtliche Konsequenzen im Ereignisfalle vermieden
werden.

Anlass zur Erstellung des Brandschutznachweises gibt der Art. 3 Abs. 1 BayBO vor,
nachdem der Betreiber einer Anlage verpflichtet ist, Gebaude so anzuordnen, zu er-
richten, zu &ndern und Instand zu halten, dass die offentliche Sicherheit und Ord-
nung insbesondere Leben und Gesundheit und die natirlichen Lebensgrundlagen
nicht gefahrdet werden.



Nach Feststellung und Dokumentation im Brandschutznachweis kann die eine oder
andere Auflage nicht eingehalten werden, so dass auch vom Ersteller des Brand-
schutznachweises in Absprache mit der Verwaltung entsprechende Kompensations-
l6sungen vorgeschlagen werden.

Im weitergehenden Verfahrensschritt ist es notwendig, den Brandschutznachweis
einem Prufsachverstandigen vorzulegen und danach dem Landratsamt Schwandorf.
Vorausgehend hierfir ist allerdings eine brandschutztechnische Ausfiihrungs- und
Detailplanung.

Aus Sicht der Verwaltung ist es wichtig, den Stadtrat bzw. den zustadndigen Bauaus-
schuss Uber die Gegebenheiten aufzukléaren, da es auch in der Folge den Einbau der
Brandmeldeanlage notwendig macht, die im Haushalt 2017 eingeplant ist.

Bei den verschiedenen Umbaumalnahmen wurde selbstverstandlich immer wieder
weitestgehend auf die brandschutztechnischen Auflagen Ricksicht genommen. Al-
lerdings haben sich diese Uber einen Zeitraum von 25 Jahren — wie bereits vorab
erwahnt — entsprechend verscharft, so dass es geboten ist, den Brandschutz zu ak-
tualisieren und dauerhatft sicherzustellen.

Das Rathaus hat eine Ausdehnung von ca. 58x42m und eine Nutzflache von
2759m2. Das Gebaude wird in Gebaudeklasse 3 mit erhéhter Brandlast nach den
technischen Regeln fur Arbeitsstatten eingestuft. Durch die Nutzung des Rathaus-
saales bis zu 199 Personen ist es als Sonderbau einzustufen, allerdings nicht nach
der Versammlungsstattenverordnung, da diese erst ab 200 Personen greift.

Es ist beabsichtigt, alle Auflagen im Brandschutznachweis Zug um Zug abzuarbeiten,
vorausgeschickt soll allerdings der Einbau einer Brandmeldeanlage mit einer auto-
matischen Alarmierung zur integrierten Leitstelle nach Amberg 2017 installiert wer-
den, um im Ereignisfalle auch den Feuerschutz zeitnah zu gewahrleisten.

Wir denken, dies ist im Sinne der historischen Substanz in erster Linie des Rathaus-
Altbaus geschuldet. Am Rande wird auf den jingsten Abbrand des 600 Jahre alten
Rathauses in Straubing vergangenen November erinnert.

Der Brandschutznachweis basiert im Wesentlichen auf die Erfiillung der Schutzziele,
wie der Entstehung eines Brandes, der Ausbreitung von Rauch und Feuer vorge-
beugt wird, Rettung von Mensch und Tier ermdglicht wird, wirksame Loscharbeiten
durchfuhrbar sind und die natlrliche Lebensgrundlage nicht gefahrdet wird.

Zum Brandschutznachweis wurde auch der 1. Kommandant der Feuerwehr Burglen-
genfeld gehort, der im Wesentlichen den Bestandsverhaltnissen und den Ausfihrun-
gen des Brandschutznachweises zustimmt. Es wurde der Wunsch ge&ul3ert, zur
Moglichkeit der Offnung des Durchfahrtstores am Neubau und der Haupt- und Ne-
benzugdnge ohne Gewaltanwendung im Schadensfalle fur die Feuerwehr sicherzu-
stellen. Dies wirde bedeuten, einen Schliissel mit der Feuerwehrschlie3ung in einem
brandgeschitzten Ablagefach vorzusehen. Die Verwaltung empfiehlt hier, dies nur
fur das Durchfahrtstor zu ermoglichen.

Im nachfolgenden werden die wesentlichen Anfuhrungen des Brandschutznachwei-



ses, wo nachgebessert werden muss, aufgefihrt:

Nutzungseinheit Nr. 7, Rathaussaal — durch feuerhemmende Abschlisse F30
Tar hinter den historischen Turen anbringen. FiUr den Rathaussaal liegt eine
Nutzungsbeschrankung auf 199 Personen vor — Dienstanweisung!
Leitungsdurchfiihrungen — Abschottungen durchfihren.

Klimagerate im Dachgeschoss einhausen.

AuBere Abschottung: Abschlusswand zum Nachbargebdude VR-Bank, Ein-
springwinkel Uber fuinf Meter. In diesem Winkel liegende Fenster sind feuerbe-
standig in F90 auszufuhren (im Bereich VR-Bank sowie Anwesen ,Rathaus-
stral3e 1)

Innere Abschottung: Zur Unterteilung von Geb&uden in Abstadnden von 40 Me-
tern sind Brandwénde einzuziehen. Eine Brandwand wére nach der Ausdeh-
nung des Objekts mit max. 43x40m notwendig, liegt geringfligig tber der max.
zulassigen Grol3e, kann jedoch nachtraglich nicht umgesetzt werden — einer
Abweichung wird zugestimmt.

Nutzungseinheit Nr. 9, betreffend die Raume im Dachgeschoss Neubau, ist
die Einschubtreppe in feuerhemmender Ausfiihrung F30 herzustellen.

Der erste Rettungsweg ist baulich Uberall sichergestellt, nur in Nutzungsein-
heit Nr. 8 — Anbau Rathausstralle — wird der zweite Rettungsweg durch die
Drehleiter sichergestellt.

Die Treppenraume entsprechen im Wesentlichen der Bayerischen Bauord-
nung. Veranderungen sind nicht zwingend erforderlich. Dies ist der Bestands-
situation, die nicht veréandert werden kann, geschuldet — Abweichung erforder-
lich, insbesondere der Treppenraum Rathausanbau Alt ist nicht als notwendi-
ger Treppenraum erforderlich, aber der Abschluss muss in F30 Raum umfas-
send ausgebildet werden — Abweichung.

Im Rathaussaal ist schwer entflammbares Inventar zu verwenden.

Fluchttiren Nutzungseinheit 4 — Erdgeschoss Altbau — Fluchttir schlagt ent-
gegen der Fluchtrichtung auf — Altbau, Denkmalschutz, Bestandsschutz.
Nutzungseinheit 3 — Ausgang Durchfahrt — wirde in Fluchtrichtung in die
Durchfahrt aufschlagen, ist der Situation geschuldet und durch entsprechende
Einweisung Abhilfe zu schaffen.

Ausgangsbreiten im Rathaussaal erfiillen nicht Gberall die Vorschrift, aber
durch die Anzahl der Ausgange ist der Fluchtweg insgesamt fir 199 Personen
ausreichend.

Notausgénge sind zu beschildern.

Sicherheitsbeleuchtung (Rettungswegbeleuchtung) ist zu installieren.
Elektrische Gerate — Nutzung ist wahrend des Betriebs zu beaufsichtigen —
Dienstanweisung!

eingeschossige, unterirdische Mittelgarage (Tiefgarage) — kann Uber natirli-
che Luftung belluftet werden — neues Garagentor mit Luftungsoffnungen.

Eine Blitzschutzanlage ware nicht zwingend erforderlich, aus versicherungs-
technischen Grunden aber empfohlen — ist vorhanden.
Sicherheitsstromversorgung ist nicht erforderlich.

Bei Anwesenheit von Personen in der Tiefgarage hat das Tor der Tiefgarage
standig geoffnet zu sein — (Anweisung an alle Nutzer).

Rauchen im Gebaude ist verboten sowie der Umgang mit offenem Feuer und
Licht.



e Ausreichende Feuerloscher sind gemald Vorgabe im Brandschutznachweis
vorzuhalten. Es ist eine ausreichende Anzahl von Personen zu unterweisen.

e Weitergehende Auflagen kénnen unter Umstdnden durch die Prifung des
Prufsachverstandigen durch Beurteilungsspielraume auftreten. Entsprechende
Unterlagen sind bereitzuhalten fiur Brandabschottungen, Feuerschutzab-
schlisse, elektrische Anlagen, Liftungsanlagen, Feuerwehrflachen etc.

Fazit:
e Die Verwaltung wird die im Brandschutznachweis festgestellten Mangel
Zug um Zug abarbeiten.
e Der Brandschutznachweis wird zur Prifung einem Prifsachverstandigen
und zugleich dem Landratsamt Schwandorf vorgelegt.
¢ Die Brandmeldeanlage wird 2017 mit einer automatischen Aufschaltung
zur ILS nach Amberg installiert.

e Entsprechende Haushaltsmittel sind fur 2017 eingeplant.

Die Verwaltung bittet den Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss um Kenntnis-
nahme. Eine Empfehlung an den Stadtrat ist nicht notwendig.
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Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY136/2017
Haneder, Franz Datum: 13.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Ertichtigung Gewdlbekeller beim Schloss Dietldorf - Empfehlung an den
Stadtrat

Kosten: Haushaltsstelle: 1.6392.9511
Ansatz 2017: 60.000 €

Sachdarstellung, Beqriindung:

Das Schloss in Dietldorf, Anwesen ,Dietldorf 1a“ ist ein Einzeldenkmal als dreige-
schossiger Walmdachbau mit Ecklisenen und Gesimsgliederung sowie Barockportal
aus dem 17. Jahrhundert. Das gegenuberliegende Anwesen ,Dietldorf 1b“ stammt
ebenfalls aus dieser Zeit. Beide Geb&ude sind unterirdisch Gber einen Gewoélbekeller
verbunden, der gleichzeitig unter der OrtsstralRe durchfuhrt.

Im sogenannten ,Alten Schloss® befindet sich daruber hinweg nochmals ein weiteres
Gewolbe. Beide Gewdlbe besitzen einen Segmentbogen und sind aus Bruchstein-
mauerwerk hergestellt.

Das Gewodlbe unter der Stral3e hat seine Sohle ca. 4,80m unter dem Niveau der
Strale. Es beginnt an der AuRenmauer des ,Neuen Schlosses” und ragt Uber die
Stral3e hinweg auf einer Breite von 3,22m noch ca. 15m in das ,Alte Schloss® hinein.
Der Abgang hierzu befindet sich im ,Neuen Schloss*.

Im Zusammenhang mit den Kanalbauarbeiten an der Vilsstral3e wurde dieses Ge-
wolbe auf 36t provisorisch ertlichtigt, um die Baustelle von dieser Seite andienen zu
kénnen. Die Belastungsgrenze der Holzbriicke tber die Vils bei der ndchstgelegenen
Ortschaft Pettenhof liegt bei 12t. Ubergangsweise wurde aufgrund einer Vordimensi-
onierung dann das Gewdlbe von der bauausfuhrenden Firma Schatz erttichtigt.



Bei einer dauerhaften Ertlichtigung fur das Gewodlbe ist es zu Uberlegen, inwieweit
auch dauerhaft dann die unmittelbar an die Strafl3e angrenzenden Geb&ude keinen
Schaden nehmen.

In Absprache mit dem fur den statischen Nachweis beauftragten Biro Preihsl &
Schwan wurde zunachst eine Tragfahigkeit von 16t angenommen, die auch letztend-
lich die Mindesttragfahigkeit fur Stral3en zum Befahren mit Feuerwehr-, Mill- und in
diesem Fall mit Heizollieferfahrzeugen ermdglicht.

Auf dieser Basis erstellte das Biro Preihsl & Schwan seine statischen Ermittlungen
nach den Vorgaben der Verwaltung an. Dazu war zunachst eine verformungsge-
rechte Bauaufnahme notig, mit der das Ingenieurburo Janker aus Schwandorf be-
auftragt wurde.

Aufgrund detaillierter Vermessung konnte die Tragfahigkeit mit der MEXE (Military
Engineering Experimental Establishment) — Methode bemessen werden. Bei dieser
Methode wird von einem idealisierten Gewdlbezustand ausgegangen und aufgrund
der Verformungen mit entsprechenden Faktoren die Tragfahigkeit im weiteren Be-
rechnungsverlauf ermittelt.

Zur Gewdlbeertlichtigung gibt es nun zwei Varianten. Zum einen eine Stahlrahmen-
konstruktion im Gewodlbe mit einem Kostenaufwand von ca. 53.000 € zzgl. einem
Honorar von rund 7.000 €. Als zweite Variante ware eine tragende Stahlbetonplatte
uber dem Gewolbe unter der Stral3e mdglich, die allerdings einen Kostenaufwand
von 85.000 € verursacht, zzgl. der Strallenanpassung von 25.000 € sowie dem Ho-
norar in Hohe von 20.000 €. Diese Mallhahme ware damit mit rund 130.000 € anzu-
setzen.

Aufgrund einer zwischenzeitlich durchgefuhrten Schirfe Gber dem Gewdlbescheitel-
punkt im Bereich der Stral3e wurde festgestellt, dass der Aufbau tber dem Gewdlbe
bis zur Oberkante Straf3e 80 cm betragt. Im StralRenkdrper verlaufen allerdings meh-
rere Strom-, eine Kanal-, eine Wasserleitung und ein Telefonkabel.

Fur die zweite Variante mit tragender Stahlbetonplatte (Tragfahigkeit 16 to.) folgt da-
raus, dass aufgrund der vorhandenen Leitungen der Plattenquerschnitt sehr stark
geschwacht und die Tragfahigkeit deutlich reduziert wirde.

Ein alternativer plattenbalkenartiger Querschnitt verbunden mit einem wesentlich ho-
heren Herstellungsaufwand und gro3erer Bauhdhe kénnte zwar ausgebildet werden,
aber die Hohe des Fahrbahnaufbaus von 80 cm wirde hierfur nicht ausreichen. Es
waren damit Anpassungsarbeiten zum Bestand der Gebdude und der Stral3e not-
wendig. Die Grindung musste punktférmig unter dem Balken erfolgen mit kon-
zentrierter und damit weniger vertraglicher Lasteinleitung in den Baugrund.

Fur die Zuganglichkeit der Leitungen misste ein weiterer Aufwand in Form von
Uberschubleitungen getroffen werden.

Eine hohere Tragfahigkeit fur die Ermittlungen anheim zu stellen, zum Beispiel ftr 30
to., ist als tragende Stahlbetonplatte mit SLW 30—Tragfahigkeit grundsatzlich moglich
aber mit immens héherem Aufwand verbunden. Die erhdhte Tragfahigkeit wirde zu
dauerhaften Schaden an den angrenzenden Geb&uden fuhren.

Aus statischer Sicht ist daher die Variante 1 — Stahlrahmenkonstruktion im Gewolbe -



die geeignetere Losung.

Das Gewdlbe befindet sich im Privateigentum des Schlossbesitzers. Es ist daher ei-
ne Vereinbarung zur Nutzung bzw. fir den Einbau einer Stahlrahmenkonstruktion
abzuschlieRen, die auRerdem Aufwandsentschadigungen wahrend der Bauphase
und die dadurch herbeigeflihrte evtl. Nutzungsbeeintrachtigung, beriicksichtigt.

Zwischenzeitlich fand auch mit dem Eigentimer des Schlosses eine Begehung ge-
meinsam mit dem Planungsburo statt.

Der Schlosseigentimer wurde im laufenden tragwerksplanerischen Untersuchungs-
prozess mit eingebunden und signalisierte der Verwaltung gegentber seine grund-
satzliche Bereitschaft, die Sicherungsmaflinahmen zur dauerhaften Erhéhung der
Tragfahigkeit des Gewo6lbes mitzutragen.

Die erforderliche Vereinbarung ist noch abzuschliel3en.

Dem Eigentimer war es unter anderem auch wichtig, im Sinne der Vilsstral3enanlie-
ger hier die maximal mdglich Tonnage-Belastung des Gewdlbes mit Verstarkungs-
maf3nahmen zu unterstitzen, um den regelkonformen Unterhalt der hinter dem
Schloss liegenden Grundstiicke von Dietldorfer Birgern zu erméglichen.

Die Verwaltung empfiehlt die Stahlrahmenkonstruktion im Gewolbe mit 16t Belastung
auszufuhren und das Buro Preihsl & Schwan mit der ingenieurtechnischen Beglei-
tung zu beauftragen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Gewdélbeer-
tuchtigung unter der Stral3e beim Schloss in Dietldorf mit 16t festzulegen. Es erfolgt
eine Ausfuhrung als Stahlrahmenkonstruktion im Gewdlbe. Das Biro Preihsl &
Schwan wird mit der Tragwerksplanung und ingenieurtechnischen Begleitung beauf-
tragt. Die MalRBnahme ist im Haushaltsplan 2017 eingeplant.
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Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY142/2017
Haneder, Franz Datum: 17.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Neubau Irl-Steg | - Vergabe von Ingenieurleistungen fur Tragwerksplanung und
Ingenieurbauwerke - Empfehlung an den Stadtrat

Kosten: Honorar Ingenieurbauwerk 20.304,87 € Haushaltsstelle: 1.6480.9514
Honorar Tragwerksplanung 19.011,64 € Ansatz 2017: 260.000 €

Sachdarstellung, Begriindung:

Alle sechs Jahre sind auch fur die Irlbrticken I, Il und Il Brickenhauptpriufungen und
dazwischen im Dreijahresrhythmus Zwischenprifungen vorzunehmen.

Der Zustand der Sudbrticke Irl-Steg | hat sich seit der letzten Briickenhauptprifung
2013 weiter verschlechtert.

Die Verkehrssicherheit des Bauwerks war damals beeintrachtigt, aber noch gegeben.

Fur den FulRgangerverkehr ist die Briicke derzeit noch verkehrssicher. Um weiterge-
hende Untersuchungen hinsichtlich der Griindung anstellen zu kénnen, hat die Ver-
waltung vorab bereits einen geotechnischen Untersuchungsbericht — Bodengutach-
ten in Hohe von rund 2.500 € brutto in Auftrag gegeben. Das Ergebnis liegt bereits
vor.

Parallel dazu hat die Verwaltung ebenfalls die topografischen Bestandsaufnahmen in
Hohe von rund 2.100 € in Auftrag gegeben. Das Ergebnis liegt ebenfalls vor.

Beide Untersuchungen stellen fur die weitergehenden Planungen eine wesentliche
Grundlage dar.



Die Bruckenfamilie besteht aus drei bauartgleichen Holzbriicken und erschlie3en das
Naherholungsgebiet am ,Irl“, was auch sehr gut angenommen wird.

Der Holzuberbau ist durch den weil3en Porenschwamm und F&aulnis gestért, die
Pfostenverankerung des Gelanders ist durchgehend morsch. Das Traggerlst aus
einzelnen Holzbalkentragern ist stark geschadigt, so dass einzelne Ausbesserungs-
maf3nahmen durch den stadtischen Bauhof nicht mehr méglich sind.

Die Tatsache, dass das Gelander fir Radfahrer zu nieder ist, wurde nach der letzten
Ortsbesichtigung im Rahmen der einfachen Sichtprifung durch die Ausweisung als
reine Ful3gangerbricke bereinigt.

Der Beton, der aufgehenden Pfeiler und Joche ist durch Abplatzungen und Korrosion
gestort. Einige Pfeiler sind an der Grenze der Belastbarkeit angelangt, Setzungen
haben sich bereits eingestellt.

Bei den Stegen Il und Il in der Mitte und im Norden am Irl (Baujahr jeweils 1995) ha-
ben sich die Zwischen- und Endauflager teilweise um bis zu 10cm gesetzt. Die Ursa-
che ist im Bodengutachten durch den schlechten Baugrund erklart. Eine wirt-
schaftliche Reparatur ist nicht mehr moglich, der Uberbau muss ersetzt und die
Grindung instandgesetzt werden.

Auch die Uberbauten der mittleren und nérdlichen Briicken werden in den nachsten
Jahren zum Austausch anstehen. Die Setzungen der Stahljoche dieser Stege kon-
nen durch Nachrammen und Unterlegen zunachst noch repariert werden.

Bei den zurlickliegenden Irlfesten wurde tber den sudlichen Irl-Steg | mit 1,80m Brei-
te auch die Belieferung der Inseln aufrechterhalten. Ein Kleinfahrzeug konnte das
Bauwerk im Einzelfall passieren, die beiden folgenden Stege mit nur 1,50m Breite
konnten dafir nicht genutzt werden.

Aufgrund der Vorschadigungen des Irl-Steg | ist eine Kompletterneuerung unum-
ganglich. Die Brucke soll zur ErschlielBung und Wartung des Irl, z.B. zum Mé&hen oder
fur Baumarbeiten mit einem leichten Fahrzeug mit Anhanger befahrbar sein.

Fir eine in die Zukunft weisende Ldsung ist es sinnvoll, die Zuwegung zum Irl zu
verschieben. Alle Briicken kénnen peu & peu einheitlich mit einer lichten Breite von
2,10m entworfen werden, die neue Zufahrt fur landwirtschaftliches Gerat kdnnte
dann von Norden her Uber die beiden Stege mit geringerer Spannweite und hdherer
Nutzlast erfolgen. Die lange Briicke im Siiden von der Stadt her — Irl-Steg | — bleibt
FulRgangern und Radfahrern vorbehalten.

Die Stege sollen sich einfach und harmonisch, aber mit hohem gestalterischem An-
spruch in die Auenlandschaft einfligen und den Birgern Lust auf einen Erholungs-
spaziergang machen.

Fur die Erneuerung des Irl-Steg | und in der Zukunft der zwei weiteren Irlstege ist die
Suche nach dem richtigen Material fur die Bricken wichtig.

Der Baustoff Holz — wie im Bestand — fugt sich wohl in die Auenlandschatft ein, aller-



dings ist durch die feuchte Auenlandschaft die Langlebigkeit in der dauerhaft humi-
den Atmosphare bei heimischen Ho6lzern, aber auch bei unbekleidetem Brettschicht-
holz, nicht in gewlinschtem Mal3e gegeben.

Eine ungeschitzte Holzbricke hat bei der niedrigen Hohe Uber Wasser eine Le-
bensdauer von 30 Jahren. Das zeigen auch die Lésungen der Vergangenheit. Der Irl-
Steg | konnte bei einem Alter von 29 Jahren (Baujahr 1988) nur durch hohen Unter-
haltsaufwand durch den Bauhof Uber die Jahre gerettet werden. Eine bedachte Bri-
cke hat in der Regel bei angemessener Pflege eine Lebensdauer von etwa 80 Jah-
ren, aber auch hier ist die geringe Hohe Gber dem Altwasser nachteilig.

Fur Aluminium als Baustoff von Ful3gangerbriicken gibt es Beispiele aus den letzten
Jahren. Da noch keine alteren FuRgangerbriicken aus Aluminium existieren, gibt es
keine Langzeiterfahrungen mit der Dauerhaftigkeit. In der Fachwelt wird derzeit ein
Zeitrahmen von 50 Jahren bis zum Austausch eines Aluminiumiberbaus angenom-
men. Aluminium bleibt aber auf mittlere Frist eine Sonderldsung, die eher bei einfa-
chen, geraden Briicken mit kiirzeren Spannweiten zum Einsatz kommt.

Vorstellbar ware eine Bricke, deren tragende Konstruktion in Stahl erstellt wird. Hier
ist nach derzeitigem Stand unter Berucksichtigung von Herstellungs- und Instandset-
zungskosten Uber die Nutzungsdauer eine wirtschaftliche Losung zu erzielen.

Es ist ein hochwertiger Korrosionsschutz mit Verzinkung und Duplexbeschichtung
moglich. Eine periodisch praventive Instandhaltung mit ersten Ausbesserungen nach
15 Jahren, einer zweiten Ausbesserung nach weiteren 10 Jahren, dann eine Feuer-
schutzerneuerung des Korrosionsschutzes nach weiteren 20 Jahren anzusetzen. Die
Lebensdauer der tragenden Teile betragt mindestens 100 Jahre. Belag und Handlauf
kénnten leicht in austauschbaren Holzdetails geplant werden, wobei das Gelander
mit Drahtgitterelementen oder Stabelementen kombiniert mit Holzbauteilen vorstell-
bar ware.

Ein wesentlicher Kostenbestandteil ist die Griindung der Briicken im Auelehm. Es ist
deshalb zu prifen, ob eine Verringerung der Grindungsbauteile und eine Vergrolie-
rung der Spannweiten kostengunstiger sind.

Der Irl-Steg | als Siebenfeld-Briicke mit Spannweiten bis Uber sechs Meter und einer
Gesamtlange von ca. 40m konnte auf ein Dreifeld-System reduziert werden, da sie in
Zukunft nur z.B. zum Schneeraumen befahren wird und als reine Ful3gangerbricke
bemessen werden sollte.

Der mittlere Steg — jetzt als Vierfeld-Briicke — kénnte als Zweifeld-Briicke mit je 11m
Spannweite ausgefuhrt werden, neue Breite 2,10m oder 2,50m, befahrbar nach der
alten Briickenklasse 3.3, DIN 1072 fur Fahrzeuge bis 3t oder 6t.

Ahnlich kann der nordliche Steg — jetzt als Dreifeld-Trager auf einer Gesamtlange
von rund 16m — als Zweifeld-Trager ausgebildet werden.

Natirlich ware es gunstig, die drei Bricken in einem Zuge zu erneuern, da ein we-
sentlicher Kostenblock die Baustelleneinrichtung fir die Pfahl- oder Brunnengrin-
dung der Fundamente und das Herrichten der dazu erforderlichen Zuwegung bzw.
Vorhalten eines Pontons ist.



Es ist beabsichtigt, zun&chst den Sudsteg — Irl-Steg | — als erstes Mitglied der Bri-
ckenfamilie 2017 zu realisieren und die anderen Stege nachzuziehen. Der derzeitige
Kostenrahmen fur die Irlbricke | wird sich bei ca. 210.000 €, fur die Irlbricke Il bei
ca. 130.000€ und fur die Irlbricke Il bei ca. 85.000 € belaufen.

In Anbetracht der fortgeschrittenen Schaden sollte im Vorgriff zum Haushalt 2017 ein
Biro mit der ingenieurtechnischen und tragwerksplanerischen Leistung beauftragt
werden und die Erneuerung des Irl-Stegs | in die Wege geleitet werden.
Haushaltsmittel sind hierftr im Haushaltsplan 2017 vorgesehen.

Fur die ingenieurtechnischen Leistungen wurde vom ortsansassigen Planungsbuiro
Preihsl & Schwan ein Honorarangebot auf der Basis der HOAI mit nachfolgenden
Konditionen eingeholt:

Planung Ingenieurbauwerke:

Malnahme: Baukonstruktion und Erneuerung Irlbriicke |
Kostenschatzung: 210.000 €

Planung Ingenieurbauwerke: nach HOAI Abschnitt 3, 841 ff
Anrechenbare Kosten: 170.000 € entsprechend HOAI
Leistungsbild:

LPH 1 Grundlagenermittiung 2Vv. H.

LPH 2 Vorplanung 10 v. H.

(Reduzierung von 20 v.H. wegen
Tragwerksplanung)

LPH 3 Entwurfsplanung 25v. H.
LPH 4 Genehmigungsplanung Sv. H.
LPH 5 Ausfuhrungsplanung 15v. H.
LPH 6 Vorbereiten d. Vergabe 13 v. H.
LPH 7 Mitwirkung b. d. Vergabe 4v. H.
LPH 8 Bauoberleitung 15v. H.
LPH 9 Objektbetreuung 1v.H.
Gesamt 90 v. H.
Nebenkosten 5%

Nach der Eingruppierung in die Objektliste ware Honorarzone Il zu veranschlagen.
Das Bulro bietet wegen Synergien mit der Tragwerksplanung die Honorarzone Il Min-
destsatz an. Mit den vorgenannten Konditionen ergibt sich eine Honorarnote von
20.304,87 € brutto.

Tragwerksplanung:
Anrechenbare Kosten: 145.000 €
Honorarzone |l Mindestsatz HOAI Teil 4 849 ff

Leistungsbild:
LPH 1 Grundlagenermittlung Ov.H.



(3 v. H. entfallt wegen Planung Ing. Bauwerk)

LPH 2 Vorplanung 10 v. H.
LPH 3 Entwurfsplanung 15v. H.
LPH 4 Genehmigungsplanung 30v. H.
LPH 5 Ausfuhrungsplanung 30v. H.
LPH 6 + 7 entfallt, bei Ing. Bauwerk enthalten
LPH 8 Bewehrungsabnahme 5v. H.
Gesamt 90 v. H.
Nebenkosten 5%

Die Honorarnote fir die Tragwerksplanung ergibt sich mit den vorgetragenen Kondi-
tionen zu 18.372,60 € brutto.

In den Nebenkosten sind alle Fahrten, Telefon, Kopien und Planpausen enthalten.

Fur besondere Leistungen werden nachfolgende Stundensatze angeboten:

Auftraggeber, Dipl.-Ing. 90,00 €/n
B. Eng., M. Eng. 72,00 €/h
Sonstige Mitarbeiter 52,00 €/h

Nach Beschlussfassung wird ein Bauzeitenplan fir das Projekt erarbeitet mit der
Zielsetzung, den Irlsteg | noch im Kalenderjahr 2017, spatestens im Frihjahr 2018 zu
errichten.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Irl-Steg | in
Stahl-Holzbauweise passend zur naturnahen Auenlandschaft zu erneuern.

Fur die Planung Ingenieurbauwerke und der Tragwerksplanung wird das Biro Preihsl
& Schwan aus Burglengenfeld beauftragt. Die Honorarnote fur die Planung Ingeni-
eurbauwerke belauft sich auf Basis der aktuellen Kostenschatzung auf 20.304,87 €
brutto und fur die Tragwerksplanung auf 19.011,64 € brutto. Die Haushaltsmittel sind
im Haushaltsplan 2017 eingestellt.
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Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY/144/2017
Haneder, Franz Datum: 04.04.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Sanierung der Flutbricke an der UmgehungsstralRe - Vergabe der Ingenieur-
leistungen - Empfehlung an den Stadtrat

Kosten: 75.039,97 € Haushaltsstelle: 1.6480.9513
Ansatz 2017: 65.000 €

Sachdarstellung, Begriindung:

Die Flutbricke betrifft das Bauwerk an der Umgehungsstral3e tber die Kellergasse
und wurde im Zusammenhang mit dem Bauabschnitt | der Umgehungsstral3e 1978
errichtet.

Es handelt sich hier um eine zweifeldige Plattenbalkenbriicke aus Spannbetonfertig-
teilen mit Ortbetonauflage.

Aufgrund eines Vorschadens im Bereich des sudlichen Widerlagers wurde eine Auf-
schlussuntersuchung mit Bohrkernen durch ein Fachbiro vorgenommen, um den
Zustand der Briucke insgesamt unter dem Fahrbahnbelag auf der Briickentafel ab-
schatzen zu kdnnen.

Durch die Eindringung von Tausalzwasser ist die Oberflache der Brickentafelab-
dichtung angegriffen und teilweise der Beton marode.

Nachdem die Brucke aufgrund ihrer Verkehrsbedeutung mit verhaltnismafiig hohem
Schwerverkehrsanteil jahrlich Gberfahren wird, ist es sinnvoll, die Briicke insgesamt
zu sanieren und dem Stand der Technik auch hinsichtlich der Verkehrssicherheit an-
zupassen.



Es ist beabsichtigt, im Haushaltsjahr 2017 zunachst die ingenieurtechnischen Vor-
leistungen hinsichtlich der Vor- und Entwurfsplanung sowie Vorbereitung der Aus-
schreibung aufzubereiten, um dann Uber die Wintermonate 2017/2018 die Aus-
schreibung vornehmen zu kénnen mit der Absicht, soweit es der Haushaltsplan 2018
ermdglicht, die MalRnahme in einem Abschnitt 2018 umzusetzen. Sollte es haus-
haltstechnisch nicht méglich sein, so wird die Sanierung Uber zwei Haushaltsjahre
ausgeschrieben, wobei unter der Bewertung der Verkehrsbedeutung und Sanierung
Uber einen langeren Zeitraum mit wesentlich h6heren Sanierungskosten zu rechnen
ist. Deshalb auch die Empfehlung, die Briicke 2018 in einem Zug zu sanieren. Bei
einer Zwei-Jahressanierung wirden 2017 wohl nach ersten Einschatzungen die auf-
wendigen Ubergangskonstruktionen unter Vollsperrung erneuert und in einem zwei-
ten Abschnitt mit einem Restsanierungsaufwand von rund 80% bis 90% 2019 auf-
laufen.

Eine sinnvolle Sanierung der Briuckentafel ist nur unter Vollsperrung mit einer grof3-
raumigen Umleitung moglich.

Die Briickenbauwerke der Stadt Burglengenfeld, insgesamt neun an der Zahl, mis-
sen alle drei Jahre einer einfachen Sichtpriifung und alle sechs Jahre einer Bricken-
hauptprifung unterzogen werden. Die nachste Bruckenhauptprifung ist 2019 not-
wendig.

Fur die Sanierungsarbeiten der Flutbriicke soll das ortsansassige Buro Preihsl &
Schwan betraut werden. Das Buro Preihsl & Schwan hat diesbeziglich bereits meh-
rere vergleichbare Brickenbauwerke — unter anderem auch fir den Landkreis
Schwandorf — saniert. Fur Brickenbauwerke ist besonderes ingenieurtechnisches
Wissen erforderlich, was somit auch beim Biro Preihsl & Schwan vorhanden ist.

Es ist geplant und bei Sanierungen auch Ublich, die Gehwegkappen, Gelanderiber-
gangskonstruktionen, Schutz- und Deckschichten und die Oberflachenabdichtung
der Bruckentafel zu erneuern.

Aufgrund einer ersten Kostenschatzung auf der Basis von Erfahrungswerten werden
anrechenbare Kosten von 500.000 € netto dem Honorar zugrunde gelegt.
Nachfolgende weitere Konditionen zur Honorarfindung stellen sich wie folgt dar:

Honorarzone nach HOAI § 44 Anlage 12, Gruppe 6, Honorarzone lll, Mindestsatz
Tragwerk mit durchschnittlichem Schwierigkeitsgrad

Leistungsbild

LPH 1 Grundlagenermittlung 2,0v. H.
LPH 2 Vorplanung 10,0 v. H. (20,0 v. H.)
LPH 3 Entwurfsplanung 25,0 v. H.
LPH 4 Genehmigungsplanung 0,0v.H. (5,0v. H))
LPH 5 Ausfiuhrungsplanung 15,0 v. H.
LPH 6 Vorbereitung der Vergabe 13,0 v. H.
LPH 7 Mitwirkung bei der Vergabe 4,0 v. H.
LPH 8 Bauoberleitung 10,0 v. H. (15,0 v. H.)
LPH 9 Objektbetreuung 10v. H.

80,0 v. H.



Das Buro Preihsl & Schwan hat bereits, wie vor aufgefuhrt, die Vorplanung sowie die
Bauoberleitung um insgesamt 15,0 v. H. reduziert. Eine Genehmigungsplanung ist
nicht erforderlich.

Besondere Leistungen
Ortliche Bauluberwachung 2,5v. H.
der anrechenbaren Kosten
Flr den statischen Nachweis und Bewehrungsplanung der Gehwegkappen sowie der
Verankerung der Ubergangskonstruktionen wird auf der Basis des Stundenaufwan-
des ein Honorar pauschal mit netto mit 9.000 € angeboten.
Die Nebenkosten nach § 14 werden pauschal mit 5,0 v. H. abgerechnet.

Fir besondere Leistungen werden nachfolgende Stundenséatze vereinbart:

e Auftragnehmer 100,00 € (netto)
e Mitarbeiter
» Dipl.-Ing. (FH), (Univ.) 72,00 € (netto)
= Techniker / Zeichner 52,00 € (netto)

Instandsetzungszuschlag nach HOAI gemald 86 Abs. 2, Satz 3, ein Zuschlag bei ei-
nem durchschnittlichen Schwierigkeitsgrad bis zu 33% vereinbart werden. Ein In-
standsetzungszuschlag wird nicht angesetzt.

Gemal} vorgetragener Konditionen ergibt sich ein Bruttohonorar einschliel3lich der
derzeitig gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer von 19% von 75.039,97 €. Die Beauf-
tragung erfolgt stufenweise.

Die Verwaltung empfiehlt, das Biro Preihsl & Schwan mit den ingenieurtechnischen
Leistungen zur Sanierung der Flutbriicke an der Umgehungsstral3e zu beauftragen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das Buiro Preihsl
& Schwan auf Burglengenfeld mit den ingenieurtechnischen Leistungen zur Sanie-
rung der Flutbricke an der UmgehungsstralRe zu beauftragen. Dem Auftrag liegt das
Angebot vom 31.03.2017 zugrunde und belauft sich nach einer vorlaufigen Honora-
rermittiung auf 75.039,97 € brutto. Im Haushalt 2017 sind hierfur bereits 65.000 €
veranschlagt.
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Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY139/2017
Haneder, Franz Datum: 13.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Grunanlagen im Stadtgebiet - Konzept Galgenberg - Empfehlung an den Stadt-
rat

Sachdarstellung, Begriindung:

Aufgrund von Antragen der SPD-Fraktion und CSU-Fraktion aus dem Jahr 2016 soll
der Galgenberg als wichtiges Naherholungsgebiet inmitten unserer Kernstadt aufge-
wertet werden.

Die Einzelheiten aus den Antrdgen werden wie folgt wiedergegeben:

SPD-Fraktion:
e Umgestaltung der vorhandenen Straucher und Béschungen
Pflanzung von Baumen
Anlegung neuer Wege
Erneuerung Spielplatz
Installation Buhne
Uberholung Mauerwerk Hinrichtungsstatte

CSU-Fraktion:
e Spielplatz
e Lehrpfad
e Erwachsenenparcours
e zukinftig mehrere Veranstaltungen abhalten

Die Hinrichtungsstéatte am Galgenberg ist mittlerweile in die Denkmalliste aufgenom-
men und ist nicht nur in seinen Fragmenten ein Zeitzeuge der hohen Gerichtsbarkeit



in Burglengenfeld, sondern stellt mit seinem unmittelbaren Umgriff von rund 43000
m? eine wichtige kulturelle Naherholungsflache inmitten unserer Kernstadt dar.

Von Seiten der Verwaltung wurde zunachst ein Konzept umrissen, das im Wesentli-
chen Anregungen aus den vorgenannten Fraktionen aufgenommen hat und sollte
dann in einem weitergehenden Schritt bei der Phase der detaillierten Ausplanung
und Ausschreibung zur Umsetzung einem Landschaftsarchitekten tbertragen wer-
den. Insgesamt soll die zu Uberplanende Flache nicht Gberfrachtet werden.

Ein behutsamer Umgang mit dem Bestand, der starke Eingriffe vermeidet, soll Ziel
der Aufwertungsplanung sein, da die Flache bereits jetzt eine gute Qualitat besitzt.
Ebenso soll der natirliche Lebensraum fir heimische Tiere mit einem wertvollen Mix
aus Rasen, Strauchern und Baumen erhalten bleiben.

Als Begegnungsstatte fir Jung und Alt sollte die Flache in erster Linie in Zukunft ih-
ren Auftrag sehen. Demzufolge leistet sie auch einen Beitrag zu einem Miteinander
der Bevolkerung. Man sollte hier die Seele baumeln lassen kénnen, man sollte hier in
Zukunft so richtig abhéngen kdnnen.

Das Nebeneinander und Miteinander fir Jung und Alt soll die Interessen ansprechen,
die Aktivitaten fordern und Zeit fir Mul3e geben.

Vor diesem Hintergrund kénnten zur behutsamen Aufwertung der Naherholungsfla-
che nachfolgende Anderungen umgesetzt werden:

maogliche Malinahme: Kosten:
e Holzbihne und Kalksteinsitzblocke in Form eines 15.000 €
kleinen Amphitheaters direkt neben der Hinrich-
tungsstatte — Anschlisse f. Strom und Wasser

e Indirekte Beleuchtung an der Hinrichtungsstétte und 20.000 €
denkmalgerechte Sanierung

e (Beleuchtungsmast wie beim Europaplatz zur Akzen- (15.000 €)
tuierung einzelner Flachen)

e Aufstellen mehrerer Sitzbanke zum Verweilen 7.000 €

e Infotafeln am Zugang von der Regensburger Stral3e 3.000 €

und von der Parkstral3e mit dem Hinweis fur mogli-
che Veranstaltungen

e Den Zugang von der Regensburger Stral3e behinder- 8.000 €
ten gerecht gestalten
e Erlebnis- und Erzéhlpfad mit den Themen Okologie, 5.000 €

Baumarten und Strducher, Wald und Forst, Séduge-
tiere und Vogel

» Neugestaltung der Spielplatzflache mit Spielgeraten 35.000 €
und Sitzbanken sowie einer Uberdachung

e Parcours fur Senioren, Bewegungsgerate fur jeweils 20.000 €
zwei Personen

e Optikus-Fernrohr im Bereich der Blickachse zur Burg 1.000 €

e geschichtlicher Hintergrund der Hinrichtungsstatte ist 1.000 €

schon vorhanden, soll aber ausfihrlicher in Form ei-
ner Informationstafel dargestellt werden
e Anlegung eines zusatzlichen Weges im Norden 15.000 €



e Durch- und Ausholzung des vorhandenen zusam- 5.000 €
menhangenden Baumbestandes fir einen Schlitten-
hang

e Bdschungsbereich zur Regensburger Stral3e behut- 5.000 €
sam ausholzen

e vorhandener Bolzplatz bleibt erhalten

e Sitzsteine um Kartoffelfeuer-/Johannifeuerstétte 5.000 €
Gesamtkosten: 145.000 €
¢ Planungskosten vorab max. 20.000 €

Im November 2016 wurden dazu auch die alteren Mitblirger im Seniorentreff besucht
und animiert, sich an der Ideenfindung fur diese Flache mit zu beteiligen.
Hier kam die Anregung, mehr Sitzgelegenheiten zu errichten.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, nach dieser Konzeptvorlage das Biro Lichtgrin
aus Regensburg mit der Umsetzung zu beauftragen. Eine mégliche Férderung Uber
das LEADER-Programm oder ahnlichen Programmen wird geprift.

Haushaltsmittel sind im Haushaltsplan 2017 insgesamt 20.000 € veranschlagt. Es ist
beabsichtigt, nur die Planung und Ausschreibungsvorbereitung 2017 zu beauftragen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, dem von der
Verwaltung erarbeiteten Konzept zuzustimmen. Das Biro Lichtgriin aus Regensburg
wird zur Fachberatung und Umsetzung eingeschaltet. Die Umsetzung erfolgt in den
Folgejahren Zug um Zug in sinnvollen Abschnitten.
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TOPO 12
Stadt Burglengenfeld | :
Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6
93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/206/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 27.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Vollzug des Bayerischen StraRen- und Wegegesetzes - Widmung von Ortsstra-
Ren - Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Begriindung:

Nachfolgend aufgefiihrte StralRen sind gemaf Art. 6 Abs. 1 BayStrWG (Art. 46 Nr. 2
bzw. Art. 53 BayStrWG) zu widmen:

a) Fahrbahnerweiterungsflache am Burgbergweqg

Gegeniuber dem Anwesen Burgbergweg 8 wurde eine Flache von ca. acht m2 zur
Fahrbahnerweiterung erworben (Teilflache aus Flst.Nr. 253 der Gemarkung Burglen-
genfeld, Eigentimer Stadt Burglengenfeld) und dient dem schmalen Burgbergweg
als Ausweichstelle im Begegnungsverkehr. Die ca. acht m? groR3e Flache soll Be-
standteil des Burgbergweges werden und ist als Ortsstral3e zu widmen.

b) Parkplatz an der GoethestralRe

Die bereits seit Jahrzehnten als Parkplatz genutzte Flache (FISt.Nr. 1367/2 der Ge-
markung Burglengenfeld, Eigentiimer Stadt Burglengenfeld) soll als sonstige offentli-
che Flache mit der besonderen Zweckbestimmung als Parkplatz gewidmet werden.
Die Widmung erfolgt gem. 8§ 6 Abs. 1 BayStrWG in Form einer Allgemeinverfligung,
durch die Stral3en, Wege und Platze die Eigenschaft einer offentlichen Stral3e im
Sinne des Wegerechtes erhalten.



C) StichstralRe zum Parkplatzbereich bei AOK

Die Stichstral3e an der Dr.-Kurt-Schumacher-Stral3e in den AOK-Parkplatzbereich
(FIStNr. 1490/12 der Gemarkung Burglengenfeld, Eigentimer Stadt Burglengenfeld)
ist ab Einmindung in die Dr.-Kurt-Schumacher-StralRe bis zur NW-Grenze des Flur-
stucks Nr. 1490/12, Gem. Burglengenfeld, in einer Lange von 23 Meter als Orts-
stral3e zu widmen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau- Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die nachfolgend
aufgefihrten Straf3en und Platze als Ortsstral’en (a — b) bzw. als 6ffentliche Flache
mit der besonderen Zweckbestimmung als Parkplatz (c) zu widmen.

a) Fahrbahnerweiterungsflache am Burgbergweg (ca. 8 m?)
b) Stichstral’e zum Parkplatzbereich bei AOK (23 Meter)
C) Parkplatz an der Goethestral3e (529 m2)



A A
169260

é\

Gedruckt von hanederfr auf WK26 an Brother MFC-7225N USB Printer am 30 01 2017 um 11.24 M=1.500
Gemarkung(en) Burglengenfeld (4783)
Projekt. default; Layout: STANDARD DIN A4 HOCHFORMAT wiGEQpnrtai 0 10




wos 0 JeodQ3anem 1YINHOSH3ND ¥V NI QYVANYLS InoAeT ‘jinejop :efold
(£82¥) plajusbusibing :(us)bunyewss)
"£EIZ1L WN £102°€0'7Z We agie4 jweneg | Yd\LOddVANSH UB ZeMM Jne abisbiagasuyog uoa ponipan

9/L6/1 U A AT

<

@\ €/£181

_%W.

c/0LEL

£/L9€1
€1 -




1340/16

1340/18

1365/2

192

1365

192/19

1367/3

1370/2

/0 H 1370/3 1371/6 \

Gemarkung(en): Burglengenfeld (4783)

M=1:1000
Projekt: default; Layout: STANDARD DIN A4 QUERFORMAT

— =— =
w3GEOportal 50m




ﬁ TOP O 13
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY141/2017
Haneder, Franz Datum: 13.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Errichtung von Campingstandorten am Volksfestplatz - Empfehlung an den
Stadtrat

Kosten: Haushaltsstelle: 1.7901.9400
Reste 2016: 15.174,52 €
Ansatz 2017: 15.000 €

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Tourismus im Stadtedreieck nimmt von Jahr zu Jahr zu. Dies belegen aktuelle
Ubernachtungszahlen aus dem Jahr 2015 mit 33.636 und dann in 2016 mit 35.037.
Hier war wieder eine Steigerung von tiber 2000 Ubernachtungen zu verzeichnen.

Aufgrund des steigenden Tourismusverkehrs besteht die Uberlegung zum Einrichten
eines Wohnmobilstandplatzes. Dass ein solcher Standort sinnvoll ware ist auch im-
mer wieder durch parkende Wohnmobile auf dem Eislaufplatz erkennbar. Dariiber
hinaus erreichen die Verwaltung im Jahr einige Anfragen von Wohnmobilbesitzern
beziglich Stellplatze. Mdgliche Alternativen zum Standort Volksfestplatz ware aus
Sicht der Verwaltung der Schotterparkplatz beim Ganzjahresbad Bulmare.

Aufgrund des angrenzenden Uberschwemmungsgebietes des Volksfestplatzes muss
hier eine Ausstattung des Platzes gewéahlt werden, die Hochwassersicherheit bietet.
Trotz der Uberschwemmungsgefahr ware dieser Standort sicherlich mit der nahen
Anbindung an touristische Einrichtungen wie das Oberpfalzer Volkskundemuseum,
die historischen Kelleranlagen und die Altstadt eine gute Wahl. Dartber hinaus ware
auf dem Volksfestplatz bereits die komplette Infrastruktur mit Strom, Wasser und
Abwasser vorhanden.

Im Zuge des Neubaus der Toilettenanlagen wirde der Volksfestplatz mit Errichtung



des Wohnmobilstellplatzes eine weitere Aufwertung und Steigerung der Attraktivitat
verbuchen kdnnen. Sollten bei Veranstaltungen auf dem Volksfestplatz Camper an-
wesend sein, mussten diese Ubergangsweise auf den gegentberliegenden Park-
streifen entlang der FriedhofsstraRe ausweichen.

Als mdglichen Standort fur die drei Stellplatze ist der Bereich vor dem Spielplatz am
Volksfestplatz gedacht. Die Stellplatze werden als Langsparker errichtet und begin-
nen direkt im Anschluss zur Fahrbahn des Volksfestplatzes (siehe Plan).

Die Verwaltung hat im Voraus verschiedene Wohnmobilstellplatze besichtigt und
auch mit den Betreibern Gber Vor- und Nachteile diskutiert. Im Anschluss an die Be-
sichtigungen wurden insgesamt funf Angebote fur E-Saulen, Wasserversorgung und
Entsorgung von Grauwasser und Fakalien eingeholt.

Die Verwaltung schlagt fur die Wasserversorgungs- und Fakalienentsorgungsstation
die Anlage ,Silver C* der Firma Ulrich Arzt vor. Diese Ver- und Entsorgungsanlage
besitzt den Vorteil, dass Sie keinen Strom benétigt und somit ideal fur hochwasser-
gefahrdete Gebiete ist. Der GroR3flachengulli fir den Bodenablauf kann von der Firma
Kern bezogen werden, da diese als einziger Hersteller einen solchen stabilen Uber-
fahrgulli anbietet. Die Firma Arzt ist auRerdem der einzige Hersteller aus allen flnf
Angeboten die eine solche Station anbietet. Die Kosten fir eine Station dieser Art
belauft sich auf ca. 2.900 € brutto sowie die Kosten von ca. 1.800 € brutto fir den
Grof¥flachengulli zzgl. der Bauleistung.

Fur die Stromversorgung der Wohnmobilstellplatze sollte ebenfalls wie beim Grol3fla-
chengulli ein Produkt der Firma Kern angeschafft werden. Sie sind der einzige Her-
steller, welcher eine Elektrosdule fir Hochwassergebiete vertreibt. Die Saule wird an
einem Mast befestigt und kann somit in beliebiger Hohe platziert werden. Somit bie-
tet diese Saule auch wie die Ver— und Entsorgungsstation optimalen Hochwasser-
schutz an.

Wie aus dem Plan ersichtlich wird fur die drei Langsparker insgesamt ein Platzbedarf
von drei Meter Breite und 10 Meter Lange pro Stellplatz, eine Gesamtflache von 90
m2 bendtigt. Far die Entsorgungsstation muss eine Flache von funf Meter Breite und
10 Meter Lange vorgehalten werden.

Die baulichen MalRnahmen wie Errichtung der Stellplatze und der Entsorgungsflache,
Pflasterbelag, Kanal-, Wasser- und Stromanschluss belaufen sich nach einer Schat-
zung auf ca. 16.000 €. Somit haben wir fir das Bauvorhaben Gesamtkosten in Héhe
von 25.000 € brutto.

Die Kosten fur die Errichtung dieser Wohnmobilstellplatze inkl. Ver- und Entsor-
gungsstelle ist im Haushalt 2017 bereits mit 25.000 € eingeplant.

Nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der MalRhahme soll dieser Standort noch
auf der Internetseite von Promobil und bei Mobillisten gemeldet und veroffentlicht
werden. Dies ist ein wichtiges Portal fur Wohnmobilstellplatze und deren Nutzer.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat im Vorgriff auf
den Haushalt 2017 die Einrichtung von drei Wohnmobilstellplatzen auf dem Volks-
festplatz. Die bendétigten Mittel hierzu sind im Haushalt 2017 eingeplant.
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ﬁ TOP O 14.1
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ w@mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmU146/2017
Schelchshorn, Sebastian Datum: 11.04.2017
Haneder, Franz Aktenzeichen:
Sitzungsgremium Datum Status

Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich

ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich

Betreff:

E-Ladesaulen fur Fahrzeuge

Sachdarstellung, Beqriindung:

Die Nachfrage nach Elektrofahrzeugen ist noch gering, wird sich aber im Laufe der
nachsten Jahre laut Einschatzungen von Experten deutlich erhfhen. Aus diesem
Grund sollte man frihzeitig im Bereich ,E-Ladeséaulen fur Fahrzeuge“ aufristen.
Auch sind die aktuell zur Verfigung gestellten Férdermittel zu bertcksichtigen.

Forderfahig sind allerdings nur E-Ladeséaulen, die die Ladesé&ulenverordnung (LSV)
erfillen. Diese besagt zum Beispiel eine Mindestbetriebsdauer von sechs Jahren,
zeitlich mehr als 12 Stunden verfugbar, mit Verkehrszeichenbeschilderung ausge-
wiesen, permanente Zuganglichkeit sowie das Logo des Férdermittelgebers auf der
Saule.

Aus beiliegendem Konzept kénnen die von der Verwaltung vorgeschlagenen Stand-
orte entnommen werden. Bei den eingezeichneten Punkten muss man aber beden-
ken, dass die Standorte beim Oberpfalzer Volkskundemuseum und beim Parkhaus
bereits im Stadtrat beschlossen wurden.

Mogliche weitere Standorte in der Kernstadt wéaren der Parkplatz des Ganzjahresba-
des Bulmare, der Volksfestplatz sowie der Marktplatz. Alle drei Standorte sind stark
frequentierte Orte fur Touristen. Fir das Einkaufszentrum NAC sollte ebenfalls wie-
der ein Empfehlungsschreiben an den Besitzer bzw. Verwalter ausgegeben werden.

Bei Anschaffung einer Ladesaule muss man zwischen 5.000 € und 8.000 € ohne
Fordermittel einplanen. Billiganbieter konnen die LSV nicht gewahrleisten. Somit sind
diese Saulen nicht forderfahig. Bei Umsetzung der im Konzept vorgeschlagenen
Standorte muss ein Kostenrahmen von ca. 20.000 € bis 32.000 € eingeplant werden.



Mit zwei bereits beschlossenen Ladesaulen ist man fur den Start des Projektes ,E-
Ladesaulen - bei einer StadtgroRe wie Burglengenfeld - gut aufgestellt.

Von der technischen Seite aus betrachtet sollte eine Saule beschafft werden, die der
LSV entspricht, da diese nicht nur férderfahig ist sondern auch meist einen Schutz
gegen Vandalismus bietet. (Au3enmantel aus Edelstahl oder eloxiertem Stahl). Sollte
dennoch ein Missbrauch der Saule geschehen, kann aus technischer Sicht nicht viel
passieren, da die Saule Uber den Hausanschluss des Energieversorgers und durch
das Fundament selbst geerdet ist.

Ein direkter Vergleich von Ladesaulen ist sehr schwierig, da jeder Hersteller von
Energieladesaulen seine individuellen Saulen baut. Die Verwaltung hat trotzdem ver-
sucht, die unterschiedlichen Ladestationen untereinander zu vergleichen, was man
aus der beiliegenden Tabelle entnehmen kann. Insgesamt wurden elf verschiedene
E-Ladesaulen von sechs Herstellern angefragt. Alle eingeholten Angebote entspre-
chen der Ladesaulenverordnung und sind somit férderfahig.

Aus der Tabelle kann man die wichtigsten Unterscheidungsmerkmale erkennen, wie
zum Beispiel die Bezahlfunktionen sowie die Wartungskosten. Aus Sicht der Ver-
waltung ist ein Anbieter zu wéhlen, der auch gleichzeitig die Stromlieferung mit
Okostrom anbietet, da sonst wieder extra ein zertifizierter Okostromanbieter gesucht
und ein Vertrag geschlossen werden muss.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, aufgrund des
vorliegenden Konzeptes die Errichtung von E-Ladesaulen fur Fahrzeuge. Die Er-
richtung soll in den Folgejahren Zug um Zug nach Bedarf erfolgen. Der Stadtrat be-
auftragt daruber hinaus die Verwaltung mit dem Betreiber des NAC Kontakt aufzu-
nehmen und die Errichtung einer solchen Lades&ule vorzuschlagen.



Vergleich Elektroladesaulen - Fahrzeuge

Nummer Firma Netzanschluss Fundament Anschlisse / kW Bezahlung

1 Bayernwerk 2.500 € 2 x 22kwW RFID

2 Bayernwerk 2.500 € 2 x 22kwW RFID

3 Firma Bauer 1.700 € 450,00 € 2 x22 kW SMS / RFID / Anruf
4 Firma Bauer 1.700 € 450,00 € 2 x22 kW RFID

5 Firma Heldele 1.700 € 172,55 € 2x22kw RFID

6 Firma Heldele 1.700 € 172,55 € 1x22 kW RFID

7 Wallbe 2.500 € 510,00 € 2 x22 kW online / RFID

8 REWAG (smart-plus) 1.700 € keine 2x22 kW SMS / RFID / Anruf
9 REWAG (premium) 1.700 € keine 2 x22 kW SMS / RFID / Anruf
10 Smight 1.700 € 850,00 € 1x22 kW RFID

Erklarungen zu den Spalten:

Spalte 2: Hier sind die Firmen aufgefihrt

Spalte 3: Hausanschlusskosten des Bayernwerk

Spalte 4: Fundamentkosten pro Saule

Spalte 5: Ladepunkte mit Maximalleistung pro Ladepunkt

Spalte 6: Abrechnungsarten SMS / RFID (Transponder zum Ladepunkt freischalten) / Anruf
Spalte 7: Ubertragungsarten der Stérungsmeldungen

Spalte 8: Unterscheidung ob der Anbieter der Saule auch Stromlieferung abdeckt
Spalte 9: entspricht das Angebot der Ladesadulenverordnung

Spaltel0: sind die Wartungskosten pro Monat

Spalte 11: Kosten pro Ladesaule

Spalte 12: Gesamtkosten (Netzanschluss, Fertigfundament und Ladesaule)

Alle Preise sind Brutto-Preise

Storungsdienst
Ja
Ja
Ja (E-Mail oder SMS)
Ja (visuell an Saule)
Ja (online)
Ja (online)
Ja (online)
Ja (online)
Ja (online)
Ja (online)

Stromlieferung
Oko
Oko
Nein
Nein
Nein
Nein
Oko
Oko
Oko
Nein

LSV
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Wartungskosten

Nein
Nein
138,90 €
118,90 €
9,80 €
59,38 € ab 25. Monat
71,28 € ab 25. Monat
Nein

aufgestellt am 12.04.17
Stadtbauamt Burglengenfeld

Kosten Ladesdule
5.700,00 €
17.900,00 €
8.239,56 €
5.236,00 €
10.698,10 €
7.723,10 €
5.049,00 €
9.254,63 €
10.576,72 €
8.850,00 €

TOP O 14.1

Gesamtkosten ohne Wartung
8.200,00 €
20.400,00 €
10.389,56 €
7.386,00 €
12.570,65 €
9.595,65 €
8.059,00 €
10.954,63 €
12.276,72 €
10.550,00 €















ﬁ TOP O 14.2
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmU147/2017
Schelchshorn, Sebastian Datum: 11.04.2017
Haneder, Franz Aktenzeichen:
Sitzungsgremium Datum Status

Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich

ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich

Betreff:

E-Ladesaule fur Fahrrader

Sachdarstellung, Beqriindung:

Die SPD beantragte am 14.12.2016 die Erstellung eines Konzeptes fur E-Tankstel-
len. Hier wird auf die Trennung zwischen Lades&ulen fir Fahrzeuge und Fahrrader
aufmerksam gemacht. Durch den feststellbaren, zunehmenden Anteil an E-Fahrra-
dern ist die Einrichtung von Ladesaulen empfehlenswert.

Gemal Beschluss hat die Verwaltung ein Konzept fur E-Ladesaulen fir Fahrrader
erarbeitet. Dieses Konzept liegt dem Vorlagebericht bei. Hier wurden unter anderem
alle Punkte wie WLAN, E-Ladesaulen fir Fahrzeuge und Fahrrader sowie bereits
vorhandene Hotspots aufgefihrt.

Aus dieser Ausarbeitung heraus kénnen Sie die verschiedenen Standortvorschlage
fur die Errichtung einer E-Ladeséule entnehmen. Empfehlungen fur moégliche Stand-
orte waren aus Sicht der Verwaltung das Funktionsgebaude, das Bulmare, der
Marktplatz und die Uferpromenade in der Néhe des Gasthofs Sauerer. Diese Punkte
wurden aufgrund der touristischen Attraktivitat bzw. der starken Frequentierung ge-
wahlt. Dem Betreiber des Einkaufszentrum NAC sollte eine solche Errichtung eben-
falls vorgeschlagen werden.

Die genannten Vorschlage beziehen sich, wie bereits beim WLAN, nur auf die Kern-
stadt. Uberlegenswert ware die Einrichtung einer E-Bike-Ladesaule in Dietldorf.
Durch Dietldorf verlauft der 5-Fliisse-Radweg, welcher in den Sommermonaten sehr
stark von Radfahrern frequentiert ist.

Die Verwaltung hat hierzu von verschiedenen Herstellern Angebote fir E-Ladesaulen
fur Fahrrader eingeholt. Insgesamt gingen nach Anfragen bei funf Herstellern und



Héandlern verschiedene Angebote ein. Bei der Angebotseinholung wurden folgende
Qualitatsstandards bericksichtigt:

e leichte Bedienung

e Betrieb mit oder ohne Abrechnung madglich
e verschliel3bares Akkufach

e Vandalismusschutz

e optisch ansprechend

Unter Berlcksichtigung der genannten Kriterien betragt der Preis fur eine Saule zwi-
schen ca. 1.500 € bis ca. 3.500 €.

Bei weiter steigendem Bedarf an E-Ladeséaulen fur Fahrrader kann dieses Konzept
erweitert werden. Der Ausbau der im Konzept vorgeschlagenen weiteren Saulen er-
folgt in den nachsten Jahren nach Bedarf Zug um Zug soweit es die Haushaltslage
zulasst.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, aufgrund des
vorliegenden Konzeptes, die Errichtung von E-Ladesaulen fir Fahrrader im Stadtge-
biet und der Ortschaft Dietldorf. Die Errichtung soll in den Folgejahren Zug um Zug
nach Bedarf erfolgen. Der Stadtrat beauftragt dartiber hinaus die Verwaltung mit dem
Betreiber des NAC Kontakt aufzunehmen und die Errichtung einer solchen Lade-
séaule vorzuschlagen.















ﬁ TOP O 14.3
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ w@mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY/148/2017
Haneder, Franz Datum: 11.04.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.04.2017 offentlich
ausschuss

Stadtrat 25.04.2017 offentlich
Betreff:

Einrichtung von WLAN-Hotspots

Sachdarstellung, Beqriindung:

Im Antrag der SPD-Fraktion vom 14.12.2016 wurde die Einrichtung eines Offentli-
chen WLANs im Rathaus, dem Burgerburo, der Blicherei sowie dem Burgertreff be-
antragt und so auch vom Stadtrat beschlossen.

Fur das Rathaus wird der bestehende Hotspot der Telekom versetzt und somit ge-
wahrleistet, dass Besucher im Birgerbiro und in anderen Teilen des Rathauses
freien Internetzugriff haben. Dieser Zugriff ist allerdings pro Tag auf eine Stunde be-
schrankt.

Fur die Biucherei und den Burgertreff soll auf das bereits am Marktplatz installierte
BayernWLAN gesetzt werden. Hierflr wird ein DSL-Anschluss bei Vodafone bean-
tragt und mittels einer Fritzbox sowie einem Acesspoint (Schnittstelle fur kabellose
Endgerate) das WLAN eingerichtet.

Forderungstechnisch konnen vom Bayern-WLAN-Forderprogramm keine weiteren
Standorte mehr geférdert werden. Es werden maximal zwei Standorte gefordert, wel-
che wir aber bereits mit dem ,Unteren® und ,Oberen Marktplatz“ ausgeschopft haben.
Kostenpunkt liegt hier flr einen VDSL-Anschluss bei ca. 34,95 € brutto monatlich,
sowie ein Indoor-Acesspoint bei 23 € brutto monatlich und ein Outdoor-Acesspoint
bei ca. 27 € brutto monatlich.

BayernWLAN bietet den Vorteil gegeniber der Telekom, dass es keine zeitliche Be-
grenzung pro Tag und Gerat gibt. AuRerdem wurde durch die Bayerische Staatsre-
gierung und der Vodafone GmbH speziell vergunstigten Tarife ausgehandelt. Auch
ist bei der Anmeldung im WLAN-Netzwerk weder Passwort, noch eine Registrierung



notwendig. Zur Sicherheit Jugendlicher wird standardmafig ein Jugendschutzfilter
mitgeliefert.

Als nachster Ausbaupunkt fir offentlich zugéngliches WLAN in Burglengenfeld
schlagt die Verwaltung die Einrichtung an o6ffentlich frequentierten Punkten vor. Hier-
fur waren denkbar der Volksfestplatz, das Flussbad sowie der Bereich um das Funk-
tionsgebaude im Naabtalpark.

Ein weiterer denkbarer Standort ware das Einkaufszentrum im NAC. Dies wird dem
Betreiber empfohlen. Bei diesen vorgeschlagenen Punkten handelt es sich hierbei
nur um eine Empfehlung. Die Standorte kdnnen in Zukunft nach Bedarf festgelegt
werden.

Der Bereich Kreuzung Marktplatz / Pitiviersbriicke, wo auch der tberdrtliche Radweg
vorbeilauft, wird durch die Energieladesaule ,Sm!ght* bereits mit abgedeckt. Dies
sind alles nur Vorschlage fir die Kernstadt. Denkbar ware auch die Einrichtung eines
offentlichen WLANs am Dorfplatz in Dietldorf, Pottenstetten sowie Pilsheim. Zunachst
soll aber, in einem ersten Schritt, die Kernstadt ausgestattet werden.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat im Vorgriff auf
den Haushalt 2017 die Einrichtung von weiteren BayernWLAN Standorten.
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