Stadt Burglengenfeld | :
Marktplatz 2 — 6 /&A
93133 Burglengenfeld V@ w@mw

Niederschrift

uber die

35. Sitzung des Stadtrates
der Stadt Burglengenfeld

Sitzungstermin: Mittwoch, 08.03.2017
Sitzungsort/-raum: |im historischen Rathaussaal
Beginn: 18:04 Uhr

Ende: 20:40 Uhr

Zur heutigen Sitzung des Stadtrates wurden von Birgermeister Thomas Gesche
samtliche Mitglieder ordnungsgemal eingeladen. Zu Beginn der Sitzung waren Bir-
germeister Thomas Gesche als Vorsitzender und 21 der 24 Mitglieder des Stadtrates
anwesend.

Der Stadtrat war beschlussfahig, da samtliche Mitglieder ordnungsgemafR geladen
wurden und die Mehrheit anwesend und stimmberechtigt war.

Zeitpunkt und Ort der offentlichen Sitzung wurden unter Angabe der Tagesordnung
ortstiblich bekannt gemacht.

Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwendungen vorgebracht.

Birgermeister Thomas Gesche (CSU) begrifdte alle Stadtrate und Ortssprecher,
ebenso die Vertreter der Verwaltung, den Vertreter der Presse und alle Zuschauer.

Entschuldigt:
Stadtrate: Herr Josef Gruber (CSU), Herr Michael Schaller (CSU), Herr Christoph
Schwarz (CSU)

Vor Einstieg in die Sitzung gratulierte Burgermeister Thomas Gesche (CSU) den An-
wesenden Damen zum Weltfrauentag. Aul3erdem gratulierte er Stadtratin Christine
Hofmann (CSU) ganz herzlich zum Geburtstag.

Stadtrat August Steinbauer (FWL) mdchte seine Informationen kinftig wieder in Pa-
pierform erhalten.




Teilnehmerverzeichnis

Anwesend waren:

Funktion
Name, Vorname

Bemerkung

1. Burgermeister:

Gesche, Thomas 1. Burgermeister

Stadtratsmitglieder:

Beer, Andreas jun. Stadtrat

Bernet, Christina Dr. Stadtratin

Bosl, Sebastian Stadtrat

Deml, Hans Stadtrat

Deschl, Karl Stadtrat

Dusch, Michael Stadtrat

Ehrenreich, Sabine Stadtréatin

Glatzl, Hans Stadtrat

Graf, Max Stadtrat

Hofmann, Christine Stadtratin

Hofmann, Thomas Stadtrat

Karg, Heinz Stadtrat

Konopisky, Roland Stadtrat

Krebs, Bernhard 2. Blrgermeister

Lorenz, Theo Stadtrat

Mulzer, Barbara Stadtratin

Plecher, Georg Stadtrat

Schreiner, Albin Stadtrat

Steinbauer, August Stadtrat

Vohburger, Evi Stadtrétin

Wein, Peter Stadtrat

Ortssprecher:

Auer, Josef jun. Ortssprecher

Ehrnsperger, Jurgen Ortssprecher

Feuerer, Yvonne Ortssprecherin

Verwaltung:

Haneder, Franz Stadtbaumeister Leiter Stadtbauamt

Hitzek, Michael Pressereferent

Schneeberger, Gerhard VAR Bauverwaltung

Wittmann, Thomas VOAR Leiter Hauptamt

Schriftfihrerin:

Hinz, Christine




Nicht anwesend waren:

Funktion
Name, Vorname

Bemerkung

Stadtratsmitglieder:

Gruber, Josef 3. Blirgermeister

entschuldigt

Schaller, Michael Stadtrat

entschuldigt

Schwarz, Christoph Stadtrat

entschuldigt

Verwaltung:

Frieser, Elke Stadtkdmmerin Leiterin KAmmerei

entschuldigt

Weil3, Wolfgang Amt fir éffentliche Sicherheit und Ordnung

entschuldigt

Schriftfuhrerin:

Lorenz, Regina Verwaltungsangestellte

entschuldigt




Tagesordnung

A) Offentliche Sitzung:

1. Genehmigung des Protokolls tber den offentlichen Teil der Sitzung vom
25.01.2017

2. Bauleitplanung - Flachennutzungsplan, Bebauungsplan

2.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald §13a BauGB - "WA Al-
tersgerechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld” - Erdrterung und
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, Anregungen und Be-
denken - Billigungsbeschluss -

2.2 Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungs-
planes "Augustenhof Il Teil A + B" - Erdrterung und Abwagung der ein-
gegangenen Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken - Satzungs-
beschluss - - zuriickgestellt -

2.3 4. Anderung des Bebauungsplanes "Augustenhof Siidhang BA I" -

2.4  Beteiligung als Nachbargemeinde gemald 84 Abs. 2 BauGB - Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach 813a BauGB "Wohnanlage an der
Ganghoferstraf3e" in Teublitz -

2.5 Fruhzeitige Beteiligung als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Teublitz

2.6 24. Anderung des Flachennutzungsplanes und gleichzeitige Aufstellung
des Bebauungsplanes "Haidwiesen"; Frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gem. 8§ 4 Abs. 1
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB

3. Stadtebaulicher Denkmalschutz - Sanierung des ehem. Gefang-
nisturms/Fronfeste, Fronfestgasse 5, 93133 Burglengenfeld - Vergabe der
Tragwerksplanung, Bestandsaufnahme und Schadenskartierung sowie Brand-
schutznachweis -

4. Anbau an bestehende Maschinenhalle in P6pplhof, FIStNr. 282, Gemarkung
Pilsheim

5. Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle in Pilsheim, FIStNr. 148, Gemar-
kung Pilsheim

6. Bauvoranfrage zu Neubau von zwei Wohngeb&uden mit Garagen in Burglen-
genfeld, FIStNr. 1340/22, Gemarkung Burglengenfeld

7. Nutzungsanderung vom Schweine- und Rinderstall zum Pferdestall; Paddock
mit kombinierter Nutzung/Einz&unung in Niederhof, FIStNr. 811/6 + 768/2,
Gemarkung Pilsheim

8. Antrag der SPD-Fraktion: Erhalt des Mittelstandszentrums Maximilianhitte



9. Antrag der SPD-Fraktion: Freiwilliges Soziales Jahr fordern - Fur den Erhalt der
Stelle im Burgertreff

10. Anfragen nach § 31 der Geschéaftsordnung / Informationen des Birgermeisters



Protokoll

A) Offentliche Sitzunag:

Beschluss

Nr.:579

Gegenstand:

Genehmigung des Protokolls tber den 6ffentlichen Teil der Sitzung
vom 25.01.2017

Nach ordnungsgemaler Ladung sind der 1. Birgermeister und 21 der 24 Gremien-
mitglieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-

berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Das Protokoll der offentlichen Sitzung des Stadtrates vom 25.01.2017 wurde den
Ausschussmitgliedern vorab zugestellt.

Beschluss:

Das Protokoll Uber den o6ffentlichen Teil der Sitzung des Stadtrates vom 25.01.2017

wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig




| Gegenstand: | Bauleitplanung - Flachennutzungsplan, Bebauungsplan

Beschluss

Nr.:580

Gegenstand: | Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaf 813a BauGB - "WA
Altersgerechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld” - Erérterung
und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, Anregungen
und Bedenken - Billigungsbeschluss -

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Blrgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der BRK-Kreisverband plant auf dem Grundstick FINr. 1497 der Gemarkung Burg-
lengenfeld, stdostlich des BRK-Seniorenheimes, eine Wohnanlage fir altersgerech-
tes Wohnen direkt im Anschluss an der Parkanlage ,Galgenberg®.

Diese Wohnanlage dient der Ergdnzung von Seniorenheimen fur &ltere Burger, die
noch keine dauerhafte Betreuung in Anspruch nehmen missen, aber zum Teil die
Einrichtung des BRK-Seniorenheimes fiir beispielsweise Arztbesuch, Friseur, Ver-
pflegung in der Kantine, diverse Unterhaltungsveranstaltungen, etc. nutzen mochten.

Auch die Nahe zur Parkanlage ,Galgenberg“ ist flr die Senioren eine gunstige An-
bindung an eine attraktive Erholungsstatte inmitten der Stadt. Die Lage in zweiter
Reihe in unmittelbarer Nahe zur Parkanlage ,Galgenberg“ und zur Innenstadt stellt
einen sehr attraktiven Standort fir eine Wohnbebauung fur noch aktive altere Men-
schen dar. Ebenso entspricht diese Nachverdichtung und Bebauung einer Brachfla-
che im innerstadtischen Bereich dem Ziel der Landesplanung, vorrangig die Potentia-
le der Innenentwicklung voranzutreiben und die Nachverdichtung zu férdern. Mit die-
ser verdichteten Bauweise wird dem Grundsatz des Landesentwicklungsprogramms,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen.

Die Umgebung ist von Wohngebauden mit bis zu zwei Geschossen und ausgebau-
tem Dachgeschoss gepragt. Nordlich der Planungsflache befindet sich das beste-
hende Geb&ude des BRK Seniorenheimes. Hierbei handelt es sich um ein- bis zu
funfgeschossiges Gebaude mit Sattel- und Tonnendach.

Das Baugebiet besteht aus einem grofRen Baufenster, welches bezugnehmend auf
die Hohensituation in drei Abschnitte unterteilt wird. Diese Dreiteilung dient nach An-
gabe des Antragstellers dazu, die jeweiligen Hohenbezugspunkte fur das von Wes-
ten nach Osten ansteigenden Geldnde zu definieren und somit eine vertragliche Be-
bauung festzusetzen.

Hier ist die Errichtung von drei langgestreckten Riegeln in der Grundstickshauptrich-
tung geplant. Zuséatzlich wird ein Baufenster fir Garagen, Gemeinschaftsanlagen,
Stellplatzen und Nebenanlagen festgesetzt. Durch die entsprechenden Festsetzun-



gen fur Pflanzungen und dem Erhalt von bestehenden Baumen mit dem entspre-
chenden Abstand des Baufensters zu der im Westen, Siden und Norden angren-
zenden Wohnbebauung, wird die Einbindung der mdéglichen Baukubatur sicherge-
stellt.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
kann nun der aktualisierte Bebauungsplan nach Abwéagung aller Stellungnahmen und
Burgereinwendungen gebilligt werden. Das formliche Beteiligungsverfahren soll das
Bauleitverfahren fir diesen Bebauungsplan zum Abschluss bringen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit gegen 1
Stimme das Einvernehmen.

Weitergehender Antrag von Stadtrat Albin Schreiner (BWG):

,ES wird beantragt, ein Gutachten Uber die Machbarkeit alternativer ErschlieRungs-
maoglichkeiten einzuholen.”

Abstimmungsergebnis:

Mit 5 gegen 17 Stimmen (abgelehnt)

Beschluss:

Der Stadtrat erhebt die eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Be-
lange und der Birger, auf der Grundlage der nach Abwégung von der Stadtverwal-
tung verfassten Stellungnahmen, zum Beschluss. Der aktualisierte Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB mit integrierter Griinordnung ,WA Altersge-
rechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld” auf Grundlage der Planung des Bu-
ros Jocham + Kellhuber vom 02.03.2017 wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis:

Mit 17 gegen 5 Stimmen



Gegenstand: | Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Augustenhof Il Teil A + B" - Erdrterung und Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken -
Satzungsbeschluss -

Nach ordnungsgemaRer Ladung sind der 1. Blirgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren flr oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Durch die Ausweisung von insgesamt 4,1235 ha Netto-Baulandflachen im Neubau-
gebiet ,Augustenhof Il Teil A + B kann der hohe Wohnraumbedarf an Ein- und Zwei-
familienwohnhausern gedeckt werden und bietet daher die Mdglichkeit, der starken
Nachfrage von Bauwilligen entgegenzutreten. Aul3erdem stellt die Bebauung eine
sinnvolle stadtebauliche Abrundung an den Stadtgrenzen dar.

In der Sitzung vom 27.01.2016 wurde vom Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Augustenhof Il Teil A + B aufzustellen und im Parallelverfahren den Flachen-
nutzungsplan zu andern. Dem Vorhabenstrager wurde aufgetragen, ein Konzept
Uber ein 6kologisches Baugebiet vorzulegen, bevor weitere Schritte im Bauleitverfah-
ren unternommen werden. In der Stadtratssitzung vom 28.09.2016 wurde das Ener-
giekonzept durch das Biro IFE Amberg - Institut fur Energietechnik - vorgestellt. Der
Stadtrat hat daraufhin beschlossen, eine zentrale Warmeversorgung auf der Basis
erneuerbarer Energien fur das Baugebiet ,Augustenhof Teil A und B* nicht weiter zu
verfolgen.

Im formlichen Beteiligungsverfahren wurden von Seiten der Behérden keine uniber-
windbaren Stellungnahmen eingereicht. Die kritischen Einwendungen des Heimat-
pflegers Gunther PI6RI, der Stadt Teublitz sowie Birgereinwendungen der Familien
Seidl, Ott und Stierstorfer konnten abgewogen werden (siehe Stellungnahme der
Verwaltung zur Abwéagung).

Zum Abschluss des Bauleitverfahrens missen folgende Beschliisse gefasst werden:

1. Erorterung und Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Birger gem. 8 3 Abs. 2, 8 4 Abs. 2 BauGB

2. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Augustenhof Il Teil A + B¢

3. Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes

4. Vorlage der Anderung des Flachennutzungsplanes beim Landratsamt
Schwandorf zur Genehmigung

Vom Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss wurde dieser Top zuriickgestellt.
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Antrag zur Geschéaftsordnung von Albin Schreiner:

,ES wird beantragt, diesen Tagesordnungspunkt zurlickzustellen und nach einer Be-
gehung u. a. zusammen mit Herrn Dr. Stiersdorfer in eine spatere Sitzung neu auf-
zunehmen.”

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

Beschluss:

I. Der Stadtrat erhebt die eingegangenen Anregungen, Bedenken und Einwen-
dungen der Trager offentlicher Belange, auf Grundlage der nach Abwéagung von der
Verwaltung verfassten Stellungnahmen, zum Beschluss.

II. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat erhebt auf Grundlage der Planung des Ing.-Biros Preihsl & Schwan
vom 02.03.2017, den Bebauungsplan ,,Augustenhof Il Teil A + B zur Satzung.

1. Eeststellungsbeschluss
Der Stadtrat stimmt zu, die Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Allgemeine
Wohngebiet ,Augustenhof Il Teil A + B* festzustellen.

IV. Die Unterlagen zur Flachennutzungsplandnderung sind dem Landratsamt
Schwandorf zur Genehmigung vorzulegen.

zurickgestellt
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Beschluss

Nr.:581

| Gegenstand: | 4. Anderung des Bebauungsplanes "Augustenhof Siidhang BA I" -

|

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Burgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fur oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Damit den heutigen Bedurfnissen der Bauwerber Rechnung getragen werden kann,
soll im Anderungsverfahren geregelt werden, dass der Gebaudetyp 3 (E+1, SD, ZD,
WD und Garage) flr den gesamten Bauabschnitt | des Neubaugebiets ,,Augustenhof
— Sudhang” gelten soll. Bislang galt der Gebaudetyp 3 nur fur die Parzellen 18, 25,
26, 27, 28, 60, 61, 62, 63 und 64. In der Vergangenheit wurden bereits mehrere An-
derungsbeschlisse fur einzelne Parzellen gefasst und somit diese Eingrenzung be-
reits aufgeweicht.

Im vereinfachten Anderungsverfahren sollen auf Grundlage des rechtsgiiltigen Be-
bauungsplans ,Augustenhof Studhang“ vom 13.05.2004, geandert am 22.07.2004,
27.09.2004 und 15.02.2005 folgende Festsetzungen geandert werden:

Das Regelbeispiel Gebaudetyp 3 (E+1, SD, ZD, WD und Garage) soll fir den gesam-
ten Bauabschnitt | gelten.

Es wurden bereits gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Offentlichkeit und Tra-
ger offentlicher Belange beteiligt. Es sind hierzu keine negativen Stellungnahmen
eingegangen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig das
Einvernehmen.

Beschluss:

Der Stadtrat stimmt zu, die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Augustenhof —
Siidhang BA I beziiglich der inhaltlichen Anderungen der Festsetzung, dass der als
Regelbeispiel aufgefihrte Gebaudetyp 3 (E+1, SD, ZD, WD und Garage) fur den ge-
samten Bauabschnitt | gelten soll, zur Satzung zu erheben.

Abstimmungsergebnis:

Mit 20 gegen 2 Stimmen
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Beschluss

Nr.:582

Gegenstand: | Beteiligung als Nachbargemeinde gemal3 84 Abs. 2 BauGB - Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB "Wohnanlage
an der Ganghoferstrafl3e" in Teublitz -

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Blirgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der Stadtrat der Stadt Teublitz hat in seiner Sitzung am 24.11.2016 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstrale“ im vereinfachten Verfah-
ren aufzustellen und beteiligt nun die Stadt Burglengenfeld als Nachbargemeinde
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB.

Es sollen nordlich und sidlich der GanghoferstralRe Mehrfamilienhduser errichtet
werden.

Der Umgriff der Planungsgebiets betragt ca. 5.700 mz.

Details kbnnen dem beigefligten Plan, der Bestandteil dieses Beschlusses ist, ent-
nommen werden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig das
Einvernehmen.

Beschluss:

Der Stadtrat erhebt gegen den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8 13a
BauGB ,Wohnanlage an der Ganghoferstral’e” in Teublitz keine Einwande.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig
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Beschluss

Nr.:583

Gegenstand: | Frihzeitige Beteiligung als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 1
BauGB zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Teublitz

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Blirgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Stadtrat der Stadt Teublitz hat in seiner Sitzung vom 12.05.2016 die Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes nach 8§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der wirksame Flachennutzungsplan Teublitz ist ca. 12 Jahre alt. Aufgrund der zwi-
schenzeitlich erfolgten Siedlungsentwicklungen und den demographischen Rahmen-
bedingungen erachtet es die Stadt Teublitz als erforderlich, eine zukunftsweisende
Basis fur die kinftige stadtebauliche und strukturelle Entwicklung zu erarbeiten.

Das Plangebiet umfasst das gesamte Stadtgebiet Teublitz mit einer Gesamtflache
von rd. 38 km2. Der Landschaftsplan i.d.F. vom 24.06.2004 ist nicht Bestandteil des
vorliegenden Flachennutzungsplanes und bleibt von der Neuaufstellung unberthrt.

Mit der Vorbereitung und Durchfihrung der Verfahrensschritte wurde das Planungs-
biro TB Markert aus Niurnberg beauftragt.

Beschluss:

Der Stadtrat erhebt gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Teublitz und den darin enthaltenen Planungen keine Einwénde, da die von der Stadt
Burglengenfeld wahrzunehmenden Belange durch den Bauleitplan nicht negativ be-
rahrt werden.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig
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Beschluss

Nr.:584

Gegenstand: | 24. Anderung des Flachennutzungsplanes und gleichzeitige Aufstel-
lung des Bebauungsplanes "Haidwiesen"; Frihzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gem. §
4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Burgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fur oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Stadtrat von Maxhutte-Haidhof hat in seiner Sitzung am 26.01.2017 beschlos-
sen, dass eine Wohnbebauung auf einer Flache von 1,8 ha nach der Bahnuberfiih-
rung in Haidhof ermdglicht werden soll. Nach dem jetzigen Konzept soll eine nach
Norden ansteigende Bebauung mit 25 Parzellen vorgesehen werden — im Siden
eingeschossige Gebaude, im Mittelteil eine zweigeschossige Bebauung bis zum
Norden hin zu mehreren dreigeschossigen Mehrfamilienhausern.

Beschluss:

Der Stadtrat stimmt zu, gegen die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes und
gleichzeitige Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,Haidwiesen“ keine
Einwande zu erheben, da die Belange der Stadt Burglengenfeld nicht negativ berthrt
werden.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig
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Beschluss

Nr.:585

Gegenstand: | Stadtebaulicher Denkmalschutz - Sanierung des ehem. Gefang-
nisturms/Fronfeste, Fronfestgasse 5, 93133 Burglengenfeld - Verga-
be der Tragwerksplanung, Bestandsaufnahme und Schadenskartie-
rung sowie Brandschutznachweis -

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Blirgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fir oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Die Fronfeste umfasst Geb&audlichkeiten aus der Zeit der Errichtung der Stadtmauer
als auch einen Erweiterungsbau aus dem 19. Jahrhundert.

Beides steht zur Sanierung an und ist vorab zunachst einer grundlegenden Untersu-
chung auch hinsichtlich des statischen Konzeptes zu unterziehen.

Eine baubegleitende Befundung und Dokumentation der Baugeschichte durch Herrn
Dipl.-Ing. Arthur Pufke erganzt die Planung. Hierfir wurde dem Stadtrat bereits ein
erstes Nutzungskonzept vorgelegt und beraten.

Fur die detaillierte Planung sind eingehende Untersuchungen der historischen Bau-
substanz erforderlich, um die Eingriffe in die bestehende Substanz mdglichst zu mi-
nimieren und dadurch sowohl kostenginstige als auch denkmalgerechte Losungen
zu finden.

Der schonende und behutsame Umgang mit dem historischen Erbe hat dabei obers-
te Prioritat.

Die Erhebungen erfolgen im Rahmen der besonderen Leistungen auf Stundenbasis.

Fur die denkmalgerechte tragwerksplanerische Planfassung sind die Ergebnisse zu-
nachst als Bestandsplanung festzuhalten.

Darauf aufbauend wird dann in enger Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege das statische Konzept fur die tragenden Teile gefasst.

Die tragwerksplanerische Begleitung fur die beiden bereits sanierten Turme der ,Eu-
ropaischen Meile“ — namlich dem Ortlturm und dem Wehrturm - erfolgte durch Herrn
Dipl.-Ing. Ralf Meyer vom Buro Sehlhoff aus Regensburg.

Auf mundlicher Basis wurde dem Buiro Sehlhoff der Auftrag fur die ersten Untersu-
chungen fur dieses Objekt bereits erteilt. Diese Auftragserteilung war notwendig, um
zunachst den Schatzrahmen fir die Honorarbasis eingrenzen zu kénnen.

Nach einer ersten Kostenschatzung ohne detaillierte endgultige Kenntnis der Bau-
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substanz, die aufgrund der vorbeschriebenen Untersuchungen erst Zug um Zug er-
arbeitet werden muss, wurde ein Honorarangebot vom Buro Sehlhoff mit nachfol-

genden Konditionen eingeholt:

1. Tragwerksplanung nach 852 HOAI 2013
anrechenbare Kosten nach Kostenberechnung
Zone lll, Mindestsatz

Anlage 14 HOAI, 2013

LPH 1 Grundlagenermittlung 3v.H.
LPH 2Vorplanung 10 v. H.
LPH 3 Entwurfsplanung 15v. H.
LPH 4 Genehmigungsplanung 30 v. H.
LPH 5Ausfihrungsplanung 40 v. H.
LPH 6 Vorbereitung Vergabe 2Vv. H.

Umbauzuschlag gemaR 8§36
Nebenkosten

Honorarnote gemal vorgetragener Konditionen netto
2. Bestandsaufnahme und Schadenskartierung
Nebenkosten

Besondere Leistungen nach Stundenaufwand

407.127,00 €

1.364,79 €
4.549,30 €
6.823,95 €
13.647,91 €
18.197,21 €
909,86 €

20%
4%

47.312,74 €

4%

95,00 €/Std.

- Geschaftsfiuhrer netto
- Ingenieur netto
- Techniker netto
- Zeichner netto
- Ingenieur ca.
- Zeichner ca.
- Fahrkosten km
Honorarnote
(geschatzt 80h Ingenieur + 200 St. Zeichner) netto

3. Brandschutz

Konstruktiver Brandschutznachweis pauschal
Nebenkosten
Honorarnote netto
Gesamtvergutung netto

+ 19% Mehrwertsteuer zum Zeitpunkt der Leistungserbringung

Honorarnote

brutto

75,00 €/Std.
67,00 €/Std.
54,00 €/Std.

80 Std.
200 Std.
0,30 €

17.472,00 €

1.400,00 €
4 %

1.456,00 €

66.240,74 €
12.585,74 €

78.826,48 €
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Unter Zugrundelegung vorbeschriebener Konditionen ergibt sich eine Gesamthono-
rarnote in Hohe von 78.826,48 € brutto. Die Beauftragung erfolgt nach Bedarf pha-
senweise.

Auf Grund des letzten Gespraches mit dem Landesamt flir Denkmalpflege sind dar-
Uber hinaus noch weitere Detailuntersuchungen zu erwarten, so dass sich die be-
sonderen Leistungen unter Nr. 2 noch etwas erhéhen werden.

Die Verwaltung schlagt vor, dem Biro Sehlhoff aus Regensburg den Auftrag fur die
vorbeschriebenen Leistungen zu erteilen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit gegen 1
Stimme das Einvernehmen.

Stadrat Hans Glatzl (BFB) stellt folgenden Antrag zur Geschéaftsordnung:

,Dieser Tagesordnungspunkt soll bis nach der Beratung Uber den Haushalt 2017 zu-
ruckgestellt werden.”

Abstimmungsergebnis:

Mit 2 gegen 20 Stimmen abgelehnt

Beschluss:

Der Stadtrat beauftragt das Biuro Sehlhoff, Blumenstral3e 18 aus 93055 Regensburg
mit der Tragwerksplanung, der Bestandsaufnahme und Schadenskartierung sowie
dem Brandschutznachweis entsprechend dem unterbreiteten Angebot vom
19.12.2016 mit einer Honorarnote von 78.826,48 €.

Die erforderlichen Haushaltsmittel stehen zur Verfigung. Die Verwaltung wird er-
machtigt, den Auftrag zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Mit 15 gegen 7 Stimmen
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Beschluss

Nr.:586

Gegenstand: | Anbau an bestehende Maschinenhalle in P6pplhof, FIStNr. 282,
Gemarkung Pilsheim

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Burgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fur oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Landwirt in P6pplhof bei Pilsheim beantragt den Anbau an eine bestehende Ma-
schinenhalle auf dem Grundstiuick FINr. 282, Gemarkung Pilsheim. Die Halle wird als
Holzkonstruktion mit Holzverschalung errichtet und hat eine Grundflache von insge-
samt 168,84 m2 (12,60 m x 13,24 m).

Das Bauvorhaben ist gem. Art. 35 Abs. 1 Nr. 1BauGB privilegiert.

Beschluss:

Der Stadtrat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Anbau an eine
bestehende Maschinenhalle auf dem Grundstiick FIStNr. 282, Gemarkung Pilsheim.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig
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Beschluss

Nr.:587

Gegenstand: | Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle in Pilsheim, FIStNr.
148, Gemarkung Pilsheim

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Birgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fur oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Landwirt in Pilsheim beantragt den Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle
auf dem Grundstiick FINr. 148, Gemarkung Pilsheim. Die Halle wird als Holzwand-
riegelfachwerk mit Blechverkleidung errichtet und hat eine Grundflache von insge-
samt 737 m2 (33,50 m x 22,00 m).

Das Bauvorhaben ist gem. Art. 35 Abs. 1 Nr. 1BauGB privilegiert.

Beschluss:

Der Stadtrat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Neubau einer
landwirtschaftlichen Lagerhalle in Pilsheim, FIStNr. 148, Gemarkung Pilsheim.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig
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Beschluss

Nr.:588

Gegenstand: | Bauvoranfrage zu Neubau von zwei Wohngebauden mit Garagen in
Burglengenfeld, FIStNr. 1340/22, Gemarkung Burglengenfeld

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Birgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fur oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Bauherr beantragt in einer Bauvoranfrage die Neubauten von zwei Wohngebau-
den mit Garagen in Burglengenfeld, FIStNr. 1340/22, Gemarkung Burglengenfeld.

Die beantragten Wohngebaude liegen im unbeplanten AulRenbereich und sind aus
Sicht der Verwaltung bauplanungsrechtlich gem. Art. 35 BauGB ganz Klar nicht ge-
nehmigungsfahig. AuRerdem liegt die Bauflache laut Flachennutzungsplan im Land-
schaftsschutzgebiet.

Die Flachen unterhalb der Kaiser- und Herzogsburg sollten von jeglicher Wohnbe-
bauung frei gehalten und die bereits vorhandene Wohnbebauung entlang der Goe-
thestralRe nicht ausgeweitet werden. Aul3erdem ist die ErschlielBung, welches durch
ein Geh- und Fahrtrecht aus 1957 gesichert ware, der Mehrfamilienwohnhéuser mit
der nur 3 Meter breiten Zufahrtsstral3e durch das Vorderliegergrundstiick nicht un-
problematisch.

Das gemeindliche Einvernehmen muss aus vorgenannten Grinden aus Sicht der
Verwaltung verweigert werden.

Beschluss:
Der Stadtrat beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen fur den Neubau von zwei

Wohngebauden mit Garage in Burglengenfeld, FIStNr. 1340/22, Gemarkung Burg-
lengenfeld, nicht zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig
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Beschluss

Nr.:589

Gegenstand: | Nutzungsanderung vom Schweine- und Rinderstall zum Pferdestall;
Paddock mit kombinierter Nutzung/Einzaunung in Niederhof, FIStNr.
811/6 + 768/2, Gemarkung Pilsheim

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Blirgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren flr oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der Betreiber einer Reitanlage beantragt die Nutzungsanderung vom Schweine- und
Rinderstall zum Pferdestall sowie ein Paddock (Futter-Wiesen-Koppel mit 1.200 m?)
mit kombinierter Nutzung/Einzdunung (1,60 m hoher Holzsichtzaun) auf dem Grund-
stuck FINr. 811/6 + 768/2 Gemarkung Pilsheim, in Niederhof.

Das Bauvorhaben ist gem. Art. 35 Abs. 1 Nr. 1BauGB privilegiert.

Beschluss:

Der Stadtrat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Nutzungs-
anderung vom Schweine- und Rinderstall zum Pferdestall sowie ein Paddock mit
kombinierter Nutzung/Einzaunung auf dem Grundstick FINr. 811/6 + 768/2 Gemar-
kung Pilsheim, in Niederhof.

Abstimmungsergebnis:

einstimmig
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Beschluss

Nr.:590

Gegenstand: | Antrag der SPD-Fraktion: Erhalt des Mittelstandszentrums Maximili-
anhdtte

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Birgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fur oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Mit Schreiben vom 08.02.2017 stellte die Stadtratsfraktion SPD — Bundnis 90/Die
Grinen den Antrag zum Erhalt des Mittelstandszentrums Maximilianshitte im Stad-
tedreieck.

Danach soll der erste Blrgermeister angewiesen werden, in der Gesellschafterver-
sammlung Mittelstandszentrum Maximilianshitte GmbH flr einen Verbleib im Stad-
tedreieck und gegen die Verlagerung nach Schwandorf zu stimmen.

Weiterhin soll die Verwaltung beauftragt werden, geeignete Flachen fur einen neuen
Standort im Stadtgebiet zu benennen.

Auf das Schreiben der SPD-Fraktion vom 08.02.2017 darf verwiesen werden.

Beschluss:

1. Der Burgermeister wird angewiesen, in der Gesellschafterversammlung der
Mittelstandszentrum Maximilianhttte GmbH fir einen Verbleib des Mittelstands-
zentrums im Stadtedreieck und gegen eine Verlagerung nach Schwandorf zu stim-
men.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Landratsamt Schwandorf geeignete Flachen
fur einen anderen Standort des Mittelstandszentrums im Stadtgebiet aufzuzeigen.

Abstimmungsergebnis:

Mit 16 gegen 6 Stimmen
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Beschluss

Nr.:591

Gegenstand: | Antrag der SPD-Fraktion: Freiwilliges Soziales Jahr férdern - Fir den
Erhalt der Stelle im Burgertreff

Nach ordnungsgemalRer Ladung sind der 1. Birgermeister und 21 der 24 Gremiums-
mitglieder erschienen; sie waren fur oben bezeichneten Beratungsgegenstand stimm-
berechtigt.

Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO war sonach gegeben.

Sachdarstellung, Begriindung:

Mit Schreiben vom 23.02.2017 beantragt die Stadtratsfraktion SPD — Biindnis 90/Die
Grunen, die bisher von der Stadt finanzierte und in Zusammenarbeit mit dem Parita-
tischen Wohlfahrtsverband, Landesverband Bayer e.V. eingerichtete Stelle fir ein
freiwilliges soziales Jahr auch im Jahr 2017 anzubieten.

Auf das Schreiben vom 23.02.1217 wird verwiesen.

Von Seiten der Verwaltung ist anzumerken, dass eine solche Stelle im Burgertreff die
Attraktivitdt des Burgertreffs erhoht, da zuséatzliche Angebote bereitgestellt werden
kénnen und weitere Teile des Aufgabenspektrums umfangreicher abtgedeckt werden
konnen.

Andererseits kostet diese nicht unbedingt notwendige Stelle den Betrag von jahrlich
ca. 9.000,00 €.

Als Ergebnis dieser Abwagung sollte diese Stelle im Hinblick auf die derzeitige
Haushaltssituation nicht fortgefiihrt werden.

Beschluss:

Die Stadt Burglengenfeld bietet im Jahr 2017 in Zusammenarbeit mit einem geeigne-
ten Tréager eine Stelle fur ein Freiwilliges soziales Jahr (FSJ) im Burgertreff an.

Die Verwaltung wird beauftragt, unverziglich mit dem Tréager Kontakt aufzu-nehmen.
Die finanziellen Mittel hierfiir sind in den aktuellen Haushalt einzuplanen.

Abstimmungsergebnis:

Mit 15 gegen 7 Stimmen
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Gegenstand: | Anfragen nach 8 31 der Geschaftsordnung / Informationen des Br-
germeisters

Anfragen

Stadtrat Karl Deschl (FWL) fragt nach, was bei der Uberprifung hinsichtlich der Ver-
teilung von Weihnachtsgeschenken an altere Mitblrger in Pottenstetten herausge-
kommen sei. Er habe heute erst mit drei Personen gesprochen, die nichts bekom-
men héatten.

Birgermeister Thomas Gesche (CSU) weist darauf hin, dass dies keine Anfrage
nach 8 31 der Geschaftsordnung sei und bittet die Kolleginnen und Kollegen im
Stadtrat, sich die Geschaftsordnung einmal durchzulesen. Auch wirden Ausspra-
chen lber Anfragen in der Sitzung grundsatzlich nicht stattfinden. Die Uberpriifung
dieser Angelegenheit habe ergeben, dass alles ordnungsgemal zugestellt worden
sei. Burgermeister Thomas Gesche bittet die Stadtrate, bei solchen nett gemeinten
Hinweisen an die Verwaltung einfach hier im Rathaus bei ihm oder bei der Verwal-
tung anzurufen, dann kdnne so etwas gleich direkt gepruft und erledigt werden.

Stadtrat Bernhard Krebs (SPD) hatte gerne, dass bei der néachsten Verteilung der
Weihnachtsgeschenke an altere Mitblrger der 2. und 3. Blrgermeister mit eingebun-
den werden.

Stadtrat Albin Schreiner (BWG) bezieht sich auf einen Artikel aus der Mittelbayeri-
schen Zeitung ,Stromautobahn durch die Oberpfalz auf den Weg gebracht” und fragt
nach, ob dieser Sud-Ost-Link Burglengenfelder Stadtgebiet streife oder tangiere.

Blrgermeister Thomas Gesche (CSU) teilt dazu mit, dass dazu derzeit verschiedene
Informationsveranstaltungen stattfanden. Die Fa. TenneT hétte aus anderen Vorha-
ben anderer Vorhabenstrager gelernt, mittlerweile wirden zuerst die politischen
Mandatstrager und die Burgermeister informiert. Die entsprechende Informationsver-
anstaltung fir unseren Raum fande am Freitag in Schwandorf statt. Er werde sich
dort zusammen mit dem Stadtbaumeister und dem Bauamtsleiter umfassend infor-
mieren. Karten mit einer Vorzugstrasse und Alternativ-Routen seien schon veroffent-
licht. Bei dieser Vorzugstrasse, die es momentan gabe, sei das Burglengenfelder
Stadtgebiet tangiert. Nahere Informationen wirden folgen, sobald sie vorliegen.

Stadtrat Hans Glatzl (BFB) weist darauf hin, dass die Anpflanzung mit Obstbdumen
am Lanzenanger gepflegt werden sollte. Er hatte jemanden an der Hand, der das
moglicherweise kostenlos tibernehmen wirde.

Stadtbauamtsleiter Gerhard Schneeberger teilt dazu mit, dass ein Pflegevertrag be-
zuglich der Flache bestehe, die mit Schafen beweidet wirde. Bezlglich der Baum-
pflege wirde er sich kimmern.

Birgermeister Thomas Gesche (CSU) fugt an, dass derjenige, den Stadtrat Hans
Glatzl fur die Baumschneidearbeiten an der Hand hétte, sich gerne direkt an Herrn
Schneeberger wenden kdnne.
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Stadtrat Bernhard Krebs (SPD) fragt an, ob es kinftig méglich sei, zu Sitzungen des
Lenkungsausschusses, der im Rahmen des ISEK einberufen worden ist, auch die
Offentlichkeit zuzulassen.

Birgermeister Thomas Gesche (CSU) teilt dazu mit, dass es grundsatzlich nicht vor-
gesehen sei, Sitzungen des Lenkungsausschusses offentlich durchzufihren. Birge-
rinnen und Blrger wirden bereits z. B. durch einen Workshop und eine Abfrage um-
fangreich beteiligt. Diese Anregung werde er jedoch gerne auffassen und mit Herrn
Dr. Lehner absprechen.

Stadtbaumeister Franz Haneder sagt zu, diese Anregung zur nachsten Lenkungs-
gruppe mitzunehmen.

Stadtrat Bernhart Krebs (SPD) teilt weiter mit, dass die SPD-Fraktion die Einfiihrung
eines Gewerbestammtisches in Burglengenfeld ausdrtcklich begriufRe. Er hofft, dass
diese neue Einrichtung auch in Zukunft fortgefiihrt werde und fragt nach, nach wel-
chen Gesichtspunkten die Einladung erfolgte.

Birgermeister Thomas Gesche (CSU) teilt dazu mit, dass ihm wichtig sei, wegen
dem ,direkten Draht nach Berlin“ auch ein Mitglied des Bundestages dabei zu haben,
was bei den Gewerbetreibenden sehr gut angekommen sei, und das dirfe gerne
auch MdB Marianne Schieder sein. Fir die ndchste Sitzung wéare vorgesehen, Land-
rat Thomas Ebeling, den Geschaftsfuhrer des MZM — Herrn Christian Meyer, den
Leiter der Geschaftsstelle Stadtedreieck — Herrn Gl6tzl mit einzuladen. Dieser Ge-
werbestammtisch sei eine erstmalige Einrichtung zum Test gewesen.

Dabei sei es Burgermeister Gesche darum gegangen, den Gewerbetreibenden In-
formationen aus Bundes-, Landes- und Kommunalpolitik zu geben, zwischen den
Gewerbetreibenden eine Vernetzung und bessere Kommunikation zu schaffen und
um ggf. Symbiose-Effekte zu erzielen. Dieses Mal sei im kleinen Kreise eingeladen
worden, um erst einmal die Resonanz auszutesten. Das Feedback der Beteiligten sei
zu hundert Prozent positiv gewesen.

Zu diesem Gewerbestammtisch seien Betriebe Uber 30 Mitarbeiter eingeladen wor-
den wobei auf einen ausgewogenen Branchenmix geachtet worden sei. Zu kinftigen
Veranstaltungen kénne auch im gréf3eren Rahmen geladen werden. Der Gewerbe-
stammtisch solle eine Veranstaltung sein, die jedem Gewerbetreibenden offen stehe,
und das wirde dann in der Zeitung auch so kommuniziert werden. Kein Gewerbe-
treibender solle ausgeschlossen werden, denn ,je mehr Teilnehmer wir da haben,
umso besser kdnnen wir Informationen transportieren und eine Vernetzung schaf-
fen®.

Stadtrat Bernhard Krebs (SPD) hatte es besser gefunden, wenn dies beim ersten
Test-Gewerbestammtisch auch schon so kommuniziert worden wére.

Stadtrat Bernhard Krebs (SPD) zitiert aus einem Artikel Uber den politischen Nach-
Aschermittwoch, der am 6. Marz im ,Neuen Tag“ erschienen sei und bei welchem
Blrgermeister Thomas Gesche als Gastredner aufgetreten sei: ,Kurz vor seinem
Einzug ins Rathaus im Jahr 2014 seien durch die sogenannte Aktenaffare tber 300
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Aktenordner vernichtet und tGber 400.000 Dateien unwiederbringlich geléscht wor-
den, legte Gesche dar. Sein SPD-Vorgénger habe einen Schuldenberg von mehr als
62 Millionen hinterlassen, die Pro-Kopf-Verschuldung habe 6000 € betragen. Der
Landesdurchschnitt in Bayern liege bei rund 800 €. Erschwerend komme hinzu, dass
von den 24 Stadtraten die CSU-Fraktion nur sechs Rate stelle — eine ahnlich schwie-
rige Situation wie in Nabburg.”

In einem zweiten Absatz heil3t es weiter: ,Der Gastredner nahm auch Bezug zur
13:8-Konstellation in Nabburg. Diese Verhinderungspolitik sei unakzeptabel, sie
bremse den Fortschritt aus. Die Festschreibung im Landesentwicklungsplan verhin-
dere einen Mehrheitswillen der Bevodlkerung, der durch einen Birgerentscheid zu-
stande gekommen sei. Ein Projekt, fir das sich bereits ein Investor gefunden hatte.
,Wir brauchen keine roten Bremsklotze. Wir brauchen schwarze Gas-Pedale®, so
seine kritische Anmerkung.*

Krebs kritisiert sehr, dass Gesche in Nabburg eine mittlerweile drei Jahre alte Ange-
legenheit mit nach wie vor nicht belegten Zahlen angefihrt und Burglengenfeld
schlecht geredet hatte. Gesche konne seine Kolleginnen Steger und Dr. Plank, den
Landrat oder selbst die Stadtrate Gruber und Karg fragen — alle wirden ihm bestati-
gen, dass er eine bis Dato von allen Burgermeistern im Landkreis Schwandorf und
daruber hinaus stets beachtete Grenze tberschritten hatte, indem er die Arbeit eines
Kollegen in einer Nachbargemeinde kommentiert und in diesem Fall sogar abgewer-
tet hatte. Vollig zu Recht erzirnt sei dariber der Nabburger Blrgermeister Armin
Schartl, welcher in der gestrigen Stadtratssitzung in Nabburg dem Herrn Gesche
empfahl, ,er solle sich um seine Probleme in seiner Stadt kimmern, anstatt in volliger
Unkenntnis der Daten, Projekte und Mal3Bnahmen in Nabburg das nachzuplappern,
was ihm offensichtlich vorher aufgeschrieben worden ist.*

Stadtrat Bernhard Krebs legt Biurgermeister Gesche dringend nahe, sich bei dem
Nabburger Burgermeister Armin Schartl und der demokratisch gewahlten Stadtrats-
mehrheit in Nabburg zu entschuldigen.

Birgermeister Thomas Gesche (CSU) nimmt dies zur Kenntnis und sieht keinen
Grund flr eine Entschuldigung. Auch sei dies keine Anfrage nach der Geschaftsord-
nung gewesen und man musse es ihm selber tberlassen, wo er Vortrage halte und
wo nicht.

Stadtrat Sebastian Bdsl (SPD) fugt an, im eben bezeichneten Artikel sei weiterhin zu
lesen: ,Die Blrger seiner Stadt hatten durch ein Burgerinformationssystem (BIS) ei-
nen Zugang zum Nachverfolgen aller oOffentlichen Beschlisse der Stadtrats- und
Ausschusssitzungen.“ Dies sei nachweislich falsch, denn am Erscheinungstag des
Artikel aus dem ,Neuen Tag“ habe es definitiv noch kein BIS gegeben. Bosl fragt
deshalb nach, wie Birgermeister Gesche zu der Aussage kdme, dass den Blrgern
der Stadt Burglengenfeld etwas zur Verfiigung stinde, was es bis Dato noch gar
nicht gabe. Ihn interessiere, seit wann es das BIS genau gibt.

Burgermeister Thomas Gesche (CSU) fuhrt dazu aus, dass es die Einrichtung des
BIS schon langer gabe, am heutigen Tag seien die vergangenen Sitzungen des
Stadtrates eingepflegt worden und stinden den Burgerinnen und Blrgern seit heute
zur Verfugung. Das BIS sei noch nicht vollstandig, die Informationen wirden nach
und nach eingepflegt.



27

Informationen

Blrgermeister Thomas Gesche (CSU) bittet die Stadtrate und Ortssprecher, bezig-
lich der Feier ,25 Jahre Stadtepartnerschaft mit Radotin“ am 1. April 2017 noch mit-
zuteilen, ob sie kommen kdnnen.

AulRerdem gratuliert Burgermeister Thomas Gesche (CSU) Stadtrat August Stein-
bauer zum Vorsitz der Waldbesitzervereinigung Nabburg — Burglengenfeld. In dieser
Waldbesitzer-Vereinigung gabe es eine Wertschépfungskette von 2,8 Millionen Euro
und es wurden dort 45.000 Festmeter Holz vermarktet bei einer Flache von 17.400
ha. Insgesamt gébe es 1560 Mitglieder in dieser Waldbesitzervereinigung.

Zum Antrag der BWG wegen der Aushéndigung der Klageschrift der KPMG fluhrt
Blrgermeister Thomas Gesche aus, dass dieser Tagesordnungspunkt bisher richtig-
erweise stets nichtoffentlich behandelt wurde — die Rechtsaufsicht hatte dies besta-
tigt. Deshalb wirde die Klage nicht ausgehandigt werden, selbstverstandlich wirde
sie zum Lesen bereitgestellt werden auf drei Lese-Platzen in Zimmer 15 im Rathaus.
Es seien dafir mehrere Tage benannt worden und nach Terminvereinbarung werde
dies mdglich sein.

Durch die BWG-Fraktion sei ebenfalls beantragt worden, dass die Ausbau-
Beitragsbescheide fir die Rathaus- und die Goethestral3e aufgehoben werden soll-
ten, weil sie nach Meinung der BWG nicht richtig seien. Auch hier gabe es It. Bur-
germeister Thomas Gesche mittlerweile eine Stellungnahme der Rechtsaufsicht,
dass dieser Punkt allein dadurch abgehandelt sei, indem der Stadtrat die Verwal-
tungsmeinung des Rathauses Burglengenfeld bestétigt habe, dass es sich richtiger-
weise um Anlieger-Strae und nicht um HaupterschlieBungsstrafRen handle und so-
mit dieser Punkt nicht weiter behandelt werden misse.

AulRerdem sei beantragt worden, im Recyclinghof einen Container aufzustellen. Lt.
Aussagen der Mitarbeiter dort sei ein Container bereits vorhanden, der zwischenzeit-
lich entrimpelt worden wére. In diesen Container kdnne man fir die Wintermonate
noch eine Heizung installieren.
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Zu dem Besprechungs-Termin bei amplus am Vortag (7. Méarz 2017) verliest Bir-
germeister Thomas Gesche (CSU) eine entsprechende Stellungnahme der Verwal-
tung:

,Information zum Thema Breitbandausbau im Bereich Industriegebiet Vorstadt West,
Pottenstetten und Pilsheim.

Ich bin gestern zusammen mit den Kollegen Thomas Wittmann, Franz Haneder und
Michael Hitzek nach Teisnach zu amplus gefahren. Der Termin gestern hat tber 3,5
Stunden dort in Teisnach gedauert. Um es an der Stelle hoflich zu formulieren: Ich
habe im Gesprach mit nicht weniger als 7 Vertretern der Fa. amplus mehr als deut-
lich meine Unzufriedenheit zum Ausdruck gebracht (und das nicht zum ersten Mal,
sondern bereits dutzende Male in Emails, Telefonaten usw.) zum einen, weil die im
Kooperationsvertrag festgelegten Fristen zur Fertigstellung nicht eingehalten wurden,
zum anderen weil es in Sachen Informationsfluss und Kommunikation seitens der
amplus AG deutlichen Verbesserungsbedarf gibt. Wir wurden hinsichtlich der Fertig-
stellung mehrfach vertrostet und es wurden dazu von amplus in den vergangenen
Wochen und Monaten verschiedenste Termine genannt, die allesamt nicht eingehal-
ten wurden. Die Firma amplus hat jetzt auf unser Drangen hin einen Termin flr den
Baubeginn genannt, und uns heute schriftlich mitgeteilt, dass nach Ricksprache mit
dem zustandigen Bauleiter der Starttermin fur die Bauarbeiten fur die KW 16 festge-
legt wurde. Das ist die Woche vom 17. — 23. April 2017. Amplus hat dartber hinaus
ferner mitgeteilt, dass man der urspringlich im Sommer 2016 beauftragten Baufirma
den Auftrag — auch auf unser Drangen hin — entzogen habe, da diese Baufirma den
in der Angebotsannahme festgelegten Baubeginn in der KW 44 in 2016 nicht einge-
halten habe. Nun habe eine Baufirma aus Munchen als Generalunternehmer der
amplus AG bezeichnet, den Auftrag fir diese TiefbaumalRnahme erhalten. Die
amplus hat weiter mitgeteilt, dass eine technische Teil-Inbetriebnahme fir einzelne
Bereiche des ErschlielBungsgebietes vorgesehen sei, und derzeit geprift werde. Die
komplette aktive Technik sei bereits vorinstalliert und kénne vor Ort eingerichtet wer-
den.

Das Thema Birgschaft ist auch angesprochen worden: Eine solche Blrgschaft ist im
Kooperationsvertrag vorgesehen. Dazu teilt die amplus AG mit: Auf Grund von Bear-
beitungsriickstdnden des Dienstleisters ging die Burgschaft im Original der Stadt
Burglengenfeld noch nicht zu. Eine Zusage zur Ubermittlung an die Stadt Burglen-
genfeld teilte der zustandige Ansprechpartner der amplus AG des Dienstleisters flr
KW 11 mit — meines Wissens miusste das die nachste Kalenderwoche sein. Ich per-
sonlich habe dann gestern den Vertretern der amplus AG mitgeteilt, dass wir uns
selbstverstandlich alle rechtlichen Mdglichkeiten offen halten werden, wie sie auch im
Kooperationsvertrag genannt sind, und weiterhin offen halten werden. Offiziell in
Verzug gesetzt haben wir die Fa. amplus bereits seit langerem.

Thema Hochensee, Fa. Rester: Auf Nachfrage der Stadtverwaltung hat die Fa. Res-
ter heute bestétigt, dass sie ein individuelles Angebot der Fa. amplus AG zur Breit-
bandversorgung abgelehnt hat. Unabhangig davon haben wir amplus gestern dazu
aufgefordert, die Moglichkeiten einer flachendeckenden FTTB-Glasfaser bis ins Haus
— ErschlieBung von Hochensee zu prufen. Und ich schiebe da vielleicht nochmal ei-
nen Satz ein: Wir hatten auch schon mal einen Plan vorliegen, der genau das vorge-
sehen hat, ich glaube, das sei an der Stelle auch erwéhnt. Begrindet wurde es dann
so, dass das ein Mitarbeiter gemacht hat, der jetzt nicht mehr bei der amplus ist. Das
ist fur uns natdrlich nicht zufriedenstellend, und deswegen haben wir hier gestern
nochmal nachgehakt und werden hier alle Mdglichkeiten weiterhin prifen, dass HO-
chensee mit erschlossen wird. Amplus teile dazu heute mit: Sowohl eine Kalkulation
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fur die zusatzliche ErschlieBung als auch eine Berechnung fiir einen flachendecken-
den Ausbau mit FTTB unter Einbeziehung einer Selbstbeteiligung der Eigentimer,
geht der Stadtverwaltung Burglengenfeld im Laufe der KW 11 ebenfalls zu. Die Mit-
arbeiter aus der Projektplanung begannen bereits mit der Aufbereitung der notwen-
digen Unterlagen. Und ferner — Herr Bosl, das betrifft jetzt Ihre Frage — mdchte ich
betonen, dass die Stadt Burglengenfeld und dass ich zu jeder Zeit absolut korrekt
informiert habe. Ob das die 12 Bautrupps waren, ob das die Fertigstellung zum Jah-
resende war, was ich gesagt habe, war und bleibt korrekt. Und zwar absolut korrekt.
Ich bedauere, dass die Burgerinnen und Birger nun langer auf das schnelle Internet
warten mussten, als wir uns das alle gewlnscht haben, da mochte ich auch nochmal
einen Satz einschieben — Es ist ja nicht nur so, dass die Bauarbeiten durch amplus /
den entsprechenden Subunternehmer langer gedauert haben. Wir haben also jedes
,2unglick® abgegriffen, was es abzugreifen gab, es gab mal eine Umstrukturierung
des Forderprogrammes, da ist von Seiten der EU etwas erleichtert worden, es gab
urpringlich mal 21 Forderschritte, jetzt waren es dann nur noch 10 oder 11 Foérder-
schritte, und genau in diese Umstrukturierungsphase sind wir hineingefallen, dann
gab es eine Phase, wo die Bearbeitung der Forderbescheide bei der Regierung nicht
ganz schnell funktioniert hat, auch da sind wir hinein gefallen, auch da ist einiges
nicht optimal gelaufen, was wir nicht beeinflussen konnten — wie gesagt, das tut mir
fur unsere Burgerinnen und Burger leid, nur Sie kdnnen sich drauf verlassen, dass
wir nicht nur gestern alles getan haben, sondern dass wir seit Monaten und seit Ver-
tragsbeginn alles tun, dass das so schnell wie méglich zustande kommt, und wie ge-
sagt, Baubeginn wird in der KW 16 sein. Soweit die Information des Birgermeisters,
die wir Ihnen auch gerne schriftlich zur Verfigung stellen kdnnen.”

Thomas Gesche Christine Hinz
1. Blrgermeister Schriftfihrer/in
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Schnittpunkt der AulRenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum 8.2 m Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und far e senkrechte Holzlattenzaune Die festgesetzten Pflanzflac_hen sind von Ver- uqd E_ntsorg_ungsleltungen l(Strom, Wasser, Der Is::srt];a:tﬂkﬁ?Ievr\}iezrfelfs;::e?r:tteiemlfnv;? S_m.d_tp.muiZTeE;E/r\:?erlfd?ei Bebauungsplanes
oberen Abschluss der Wand, bzw. Oberkante Flachdach Attika. ¢ die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen e  Metallzdune mit senkrechten Staben Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den __._.___gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.
Bepflanzungen sowie von Gewassern e  Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten. . Orentiche Auslegung (5 3 Abe. 2 BauGh)
24 FH maximal zuléssige Firsthohe Hier: Erhalt der Geholzhecken und Einzelbaume Hohe: max. 1.40 m ab OK fertiges Geldnde Die Jewelllgen Abstande nach den entSpreChenden Richtlinien sind einzuhalten. Die dffentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes d.er Innenentwicklung _
in Metern fiir Hauptgebéiude: 13,0m he: a g 6 EREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN o Aersgereches Wohen am stadtrk Burlengenfels n r Fassng vom .. efolte. I
Ezrg?:teggggﬁgglﬁi der festgesetzten Bezugshéﬁ’esl:r’rl](t Il 6.2 bis 1. |:||NWE|SEZ KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschliellich erforderliche Punktfundamente im Bereich ) 5 Abs. 1. Nr. 20 BauGE 4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Jum obersten Punkt des Firstes B UBERNAHMEN der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden- Bauantrag / Freifidchengestaltungsplan Burglengenteld® I der Fassung vom - wurden die Behsren und sonstigen Trager cffenticher
’ freiheit von mind. 10 cm einzuhalten. . . . P gy . . Belange gemé&B § 4 BauGB in der Zeit;)m__.—_._ bis einschlieBlich __.__ . beteiligt.
. _ . Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN 1.1 N—" Flursticksgrenze mit Grenzstein M 1 : 200 vorzulegen, der das Ausmaf und die Héhe der geplanten Aufschiittungen und Untergrund: 5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) '
(§9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1407 ) 6.0 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN / STUTZMAUERN Abgrabungen, Lage und Gestaltung eventuell erforderlicher Stiitzmauern, sowie die Aussagen Qoer Rlkechilson ol | | regerechtes Wohinen am Stadtpark Burgiangerfald” I der Fassung vom o als Satmung
3.1 Baugrenze 1.2 Flursticksnummer (§ 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere ErschlieBungssystem, die Lage und die Bodenbeschaffenheit kinnen beschlossen.
) Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind auf dem Baugrundstiick von max. 1,5 m Gestaltung der Stellplatzflachen, einschlieBlich der GroRbaumiiberstellung sowie Lage, weder aus don amilichen Karten,
32 ———————- —  Baugrenze fiir Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 1.3 Hauptgebaude ausgehend von der festgesetzten Bezugshéhe zulassig. GréRen und Pflanzenauswahl privater Pflanzflichen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Zeichnungen und Text abgeletet
Ggmelnschaftsgnlagen. ) ) Direkt auf der Stitzmauer ist eine Absturzsicherung bis zu einer Héhe von max. 1,0 m erlaubt. Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan
Hier Zweckbestimmung: Stellplatze, Garagen, Carports und 1.4 Nebengebaude Erst in einem Abstand von mindestens 1,0 m von der Stiitzmauer zuriickversetzt, ist ein Zaun in zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen. Stadt Burglengenfeld , den __.__.___ o Gesche T Buraereiater
Nebenanlagen (§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) . 6.0 Bemat einer Hohe von max. 1,4 m erlaubt. Dieser ist von einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in zu erstellen. '
: , emaldung
Vaxd .
33 o offene Bauweise o ) . Der als Satzung beschloss"ene Bebauungsplan der InnerlentW|ckIung "WA AIteljsgerechtes Wohnen am
16 Bestandsgebaude, Abriss 7.0 WASSERWIRTSCHAFT 8.7 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ e — B e kamnt oomney, 0P 8 10 Abs: 3 BauGB in der Fassung vom
4.0 VERKEHRSFLACHEN , (§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Zeitliche FGStSGtZUI’Ig zur Entnahme von Gehdlzen Planungen und Gegebenheiten Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Stadt zu
: 17 39000 Héhenlinie, Bestand Schmutzwasser Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen o O | imgeptan ot damit rachiswirksam. Auf dic Rechtsiolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Mischwasserkanal zuzufiihren. gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Geholzbestéande, die BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
4.1 StraRenverkehrsflache / &ffentlich 1.8 38285 Hohen, Bestand aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur au3erhalb der
Niederschlagswasser Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu entfernen.
1.9 \‘\‘\‘\‘\H\ Boschung, Bestand Das Niederschlagswasser von Privatflachen ist innerhalb des Baugrundstiickes flachenhaft Giber
4.2 Strallenbegrenzungslinie Sickermulden mit bewachsener Oberbodenschicht entsprechend den technischen Regeln und den | HINWEISE DURCH TEXT Urheberech Stadt Burglengenfeld , den .. o Gesche 1. Burgermernier
1.10 Gebaude, Planung einschlagigen Vorschriften (Merkblatt Nr. 4.4/22 vom Bayer. Landesamt fir Umwelt, NWFreiV, - Fir die Planung behalten wir uns '
4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung TRENGW) zu versickern. Hierfiir sind mind. 7 % der tatsachlich (iberbauten Flache notwendig. 1.0 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN _ dleRechtevor
hier: private ErschlieRung Unterirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerungen) sind Auf die im Geltungsbereich vorkommenden Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Planung nicht gedndert werden.
: . unzulassig. Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) sind zu achten, sie durfen durch die Baumallnahmen
" . . 1.1 1@ Schleppkurve 3-achsiges Mullfahrzeug nicht beschadigt werden. Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind jeweiligen ENTWURFSBEARBEITUNG: 21.09.2016. 02.03.2017
5.0 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR ABFALLENTSORGUNG UND 8 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG Abstande nach die entsprechenden Richtlinien einzuhalten. Bei Pflanzung im Bereich von ’
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN ' - , bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden, ENTWURFSVERFASSER:
(§ 5, Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 8.1 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt. JOCHAM+KELLHUBER
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
5.1 0 Abfall A_Ilger_nelnes o _ _ _ freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmalinahmen durchzufiihren. V
Hier: Miillsammelstellle Die privaten Grgnﬂachen sind entsprechend den ple_lnllqhen u_r_wd textllc_hen Festsetzungen Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und N Comesner St 16
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und 9447 lggensbach - BeSO3Atowng
nach Erstellung der ErschlieRungsflachen und Gebaude fertigzustellen. Nachpflanzungen Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. o9 9903 20 14129 Fax.t49 8671 95 76 27 W Jocham-kollhber do




An

Burglengenfeld, 24.11.16 Eingegangen am
Stadt Burglengenfeld
Bauverwaltung 2 8 NOV 2016

Herrn Gerhard Schneeberger
Marktplatz 2-6

93133 Burglengenfeld Stadt Burglengenfeld

Betreff: Bebauungsplan WA altergerechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben erhebliche Bedenken gegeniiber dem geplanten Bauprojekt am benachbartgn BRK-Grundstiick.

1. Zufahrt und Erschliefung des Geldndes
Initial war eine Zufahrt zum Gelande vom BRK-Altenheim her angedacht.
Mit groRem Erstaunen mussten wir feststellen, dass nun jedoch eine ErschlieBung des Grundstiicks ilber eine
StrafRe durch das Parkgelande am Galgenberg geplant ist.
Der Galgenberg ist eine kleine Parkanlage mit denkmalgeschiitzter Ruine. Die geplante Strafle wiirde einen
erheblichen Einschnitt in die Natur darstellen, die Attraktivitdt des Parks wiirde leiden.
Aufgrund der geplanten GréRe und Anzahl der Wohneinheiten ist durchaus mit einem relevanten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Gerade der hinterer Teil der geplanten Zufahrtsstrasse bedeutet aufgrund der
landschaftlichen Gegebenheiten eine schwere Beeintrdchtigung der Parklandschaft, man blickt von vielen
Stellen im Park dann genau hinab auf diesen Bereich. Wie im Aufstellungsbeschluss erwdhnt, muss beziiglich
einer ausreichenden Wendeméglichkeit sogar noch mit einer weiteren Ausweitung der Strassenflache in
diesem Bereich gerechnet werden, wodurch noch mehr Griinfliche zum Opfer fallen wiirde. Gerade diese Seite
der Parkanlage ist jedoch die attraktive und ruhige!
Ein weiterer kritischer Punkt ist die Anbindung der geplanten Zufahrtsstrasse an die Parkstrasse. Diese verlauft
recht steil mit erheblich eingeschrédnkter Sicht im Kreuzungsbereich .
Da ohnehin ein kompletter Neubau der alten Bestandsgebdude des BRK Altenheimes geplant ist, wiirde es sich
anbieten, das Grundstiick von dort aus zu erschlieRen.
Wir fordern daher ein Gutachten (iber die Machbarkeit alternativer ErschlieBungsmaglichkeiten.

2. Baukédrper
Da das Grundstiick von Westen nach Osten zum Galgenberg hin ansteigt, muss insbesondere darauf geachtet
werden, dass sdmtliche Gebdudeteile strikt in der Hohe begrenzt werden. Ein zu hohes Gebdude wire eine
erhebliche optische Beeintrachtigung sowohl bei Ansicht von der Dr.-Kurt-Schumacher Strasse als auch bei
Ausblick vom Galgenberg.

Mit dem dargelegten Bauprojekt droht eine irreversible Bausiinde und ein stadtebaulicher Riickschritt in der
attraktiven Stadt Burglengenfeld.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Markus Buresch und Dr. Harald Buresch
Fasanenweg 4
93133 Burglengenfeld



|. NACHFOLGENDE BURGER HABEN BEDENKEN UND/ODER EINWENDUNGEN VORGEBRACHT:

Nr.

Name des Einwen-
ders, Datum

Inhalt Stellungnahme

Sachbericht und Abwagung

Beschlussvorschlag

Herr Dr. Markus
Buresch und

Dr. Harald Buresch
28.11.2016

Wir haben erhebliche Bedenken gegeniber dem
geplanten Bauprojekt am benachbarten BRK-
Grundstick:

1. Zufahrt und ErschlieBung des Gelandes

Initial war eine Zufahrt zum Gelande vom BRK-
Altenheim her angedacht.

Mit gro3em Erstaunen mussten wir feststellen, dass
nun jedoch eine ErschlieBung des Grundstuicks
Uber eine StraflRe durch das Parkgelande am Gal-
genberg geplant ist.

Der Galgenberg ist eine kleine Parkanlage mit
denkmalgeschiitzter Ruine. Die geplante Stral3e
wurde einen erheblichen Einschnitt in die Natur
darstellen, die Attraktivitat des Parks wiirde leiden.
Aufgrund der geplanten GroéR3e und Anzahl der
Wohneinheiten ist durchaus mit einem relevanten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Gerade der hinte-
rer Teil der geplanten Zufahrtsstrasse bedeutet
aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten eine
schwere Beeintrachtigung der Parklandschaft, man
blickt von vielen Stellen im Park dann genau hinab
auf diesen Bereich. Wie im Aufstellungsbeschluss
erwahnt, muss bezuglich einer ausreichenden
Wendemaoglichkeit sogar noch mit einer weiteren
Ausweitung der Strassenflache in diesem Bereich
gerechnet werden, wodurch noch mehr Grinflache
zum Opfer fallen wiirde. Gerade diese Seite der
Parkanlage ist jedoch die attraktive und ruhige!
Ein weiterer kritischer Punkt ist die Anbindung der
geplanten Zufahrtsstrasse an die Parkstrasse.
Diese verlauft recht steil mit erheblich einge-
schrankter Sicht im Kreuzungsbereich.

Eine ErschlieBung Uber das Baugrundstiick
des bestehenden BRK Altenheims ist aus
zwei Grinden nicht moglich.

1. Technische Griinde
Zwischen dem Grundstiick des bestehenden
BRK — Altenheim und dem Planungsgrund-
stick ist ein Héhenunterschied von ca. 12m
(von 379,00 m U.NN — 391,00 m 0.NN). Die-
ser Héhenunterschied misste auf einer Lan-
ge von ca. 70 m Uberwunden werden.
Dadurch wirde sich eine Steigung in der
Stral3e von ca. 17% auf der gesamten Lange
gegeben. Eine Stral3e in dieser Steigung ist
fur eine ErschlieBung nicht geeignet. So wird
in dem Merkblatt fur die Feuerwehr vorgege-
ben, dass in der Regel die Steigung bei den
Feuerwehrzufahrten 10 % nicht Ubersteigen
soll. Das Gleiche gilt fur die Mullfahrzeuge.
Somit ist aus technischen Griinden eine Er-
schlieBung Uber das BRK-Gelande nicht
sinnvoll.

2. Sicherung der Erschlie3ung
Das zu bebauende Grundstiick muss in einer
angemessenen Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegen (BayBO
Art. 4 (1) Nr. 2. Eine Ausnahme gilt nur flr
eine begrenzte Lange (max. 70m geman
Rechtsprechung) und nur fir Gebaudeklas-
sen 1-3 (BayBO Art. 4 (2) Nr. 1 + 2).

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss be-
schlief3t, die eingegangenen
Stellungnahmen der

der Burger, auf

der Grundlage der nach
Abwégung von der Stadt-
verwaltung verfassten
Stellungnahmen, zum
Beschluss zu erheben.

Abstimmungsergebnis:
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Inhalt Stellungnahme

Sachbericht und Abwagung

Beschlussvorschlag

Da ohnehin ein kompletter Neubau der alten Be-
standsgebdude des BRK Altenheimes geplant ist,
wirde es sich anbieten, das Grundstiick von dort
aus zu erschlieRen.

Wir fordern daher ein Gutachten tber die Machbar-
keit alternativer ErschlieBungsmadéglichkeiten.

2. Baukorper

Da das Grundstiick von Westen nach Osten zum
Galgenberg hin ansteigt, muss insbesondere darauf
geachtet werden, dass samtliche Gebaudeteile
strikt in der Hohe begrenzt werden. Ein zu hohes
Gebéaude ware eine erhebliche optische Beeintrach-
tigung sowohl bei Ansicht von der Dr.-Kurt-
Schumacher Strasse als auch bei Ausblick vom
Galgenberg.

Somit wére die Erschliel3ung nicht gesichert,
wenn die Planungsflache nur Uber das pri-
vate Grundstiick des bestehenden Alters-
heims erschlossen ware (Gesamtlange der
ErschlieBung auf dem privaten Grundstiick
des BRK-Altersheim ca. 150 m).

Die geplante ErschlieBungsstralRe wird auf
der bereits bestehenden Trasse des Pflege-
weges gelegt. Dadurch wird der Eingriff in die
Parklandschaft deutlich minimiert. Lediglich
in den Randbereichen kann es zu vereinzel-
tem Rickschnitt von einzelnen wenigen Ge-
hélzen kommen.

Nachdem die Stadt den Zielen und Grund-
satzen der Landesplanung

- Nachverdichtung im Innenbereich

- Sparsamer Umgang mit Grund und

Boden

nachkommen will und diese Flache fir eine
Wiedernutzbarmachung und Nachverdich-
tung gemal §13a BauGB bestens geeignet
ist, wird die Kommune mit diesem Bebau-
ungsplan ihrer Aufgabe einer stadtebaulich
nachhaltigen Entwicklung des Gelandes ge-
maR 8 1 a Abs.2 BauGB gerecht.

Gerade da das maximal zulassige Mal3 der
baulichen Nutzung nicht in ein Gebiet mit
Einfamilienhduser eingebettet ist, sondern an
das bestehende Altenheim mit vergleichba-
ren Gebaudekubaturen im Osten, im Siiden
an Mehrfamilienh&duser, im Norden an die
groRere Grunflache mit Baumbestand der
Parkanlage und nur im Osten an ein Einfami-
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Nr.

Name des Einwen-
ders, Datum

Inhalt Stellungnahme

Sachbericht und Abwagung

Beschlussvorschlag

lienhaus anschlief3t, erscheint dieses stadte-
bauliche Ziel unter Abwagung aller Belange
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Nachverdichtung vor Neuausweisung, Schaf-
fung von dringend erforderlichen Wohnraum
und den Nachbarschaftsbelangen) mit der
geplanten Kubatur vertretbar.

Wirde sich der Bau beziglich dem MaR der
baulichen Nutzung einfiigen, wére die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich. Dann kénnte der Bau gemaf §34
BauGB vom Landratsamt genehmigt werden.
Nachdem hier aber die Stadt das stadtebau-
liche Ziel verfolgt, im Rahmen ihrer Pla-
nungshoheit ein Wohngebiet fiir ,Senioren-
gerechte Wohnungen* mit einer mehrge-
schossigen Bebauung zu entwickeln, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Durch die Festsetzung, dass die Ab-
standsflachen gemaf BayBO Art. 6 Abs. 5
Satz 1 einzuhalten sind, ist eine ausreichen-
de Belichtung und Besonnung fir die umge-
bende Bebauung gegeben.

Ebenso wurde durch die Festsetzung unter-
schiedlicher Bezugshdhen in Form einer
Terrassierung von Suden nach Norden auf
das ansteigende Gelande reagiert.
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Vollzug der Baugesetze

Bebauungsplan der Innenentwicklung mit Grinordnung ,WA Altersgerechtes Wohnen am Stadtpark Bul®
gem. § 13a BauGB — Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Nachbargermeinden

Stand: 02.03.2017

Stellungnahme der/des
vom

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Landratsamt Schwandorf -
Sachgebiet 3.2
08.11.2016

Zu dem o.g. vorgelegten Bebauungs-

planentwurf nehmen wir aus abfall-

rechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Die Anfahrt durch die Mullfahrzeuge soll

ebenso wie durch Rettungsfahrzeuge tber eine private
Zufahrt abzweigend von der Dr.-Kurt-Schumacher-Stral3e
Uber FI.Nr. 1497 und 1497/2 erfolgen; dieser Nutzung soll
durch die notarielle Beurkundung eines entsprechenden
Geh- und Fahrtrechts und dessen Eintragung ins
Grundbuch gesichert werden.

Nach den derzeitigen Planen endet die

Zufahrt der Entsorgungsfahrzeuge in einer Sackgasse auf
dem zu bebauenden Grundstuick. Nach Kapitel 3.2.5 der
GUV-R 238-1 sowie gemal § 16 DGUV Vorschrift 43
"Miullbeseitigung" dirfen Abfalle nur abgeholt werden,
wenn die Zufahrt zu den Mullbehalterstandplatzen so
angelegt sind, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich
ist. Fur StichstralRen und -wege gilt, dass an deren Ende
eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Dafir
geben die geltenden Vorschriften folgende
Rahmenbedingungen vor:

Der Mindestdurchmesser fur Wendekreise muss mind. 20
m einschl. eines stérungsfreien Freiraums fur
Fahrzeugiberhé&nge (besser deshalb eine Durchmesser
von 22 m) betragen. Dabei muss der Wendeplattenrand
von Hindernissen wie Schaltschranken, Lichtmasten und
sonstigen Einrichtungen frei sein.

Sollte ein Wendehammer in Betracht gezogen werden,
sollte dieser mind. ca. 20 x 15 m betragen, so dass ein
Wenden mit héchstens zweimaligem Zurlickstol3en
maoglich ist.

Die Anfahrt der Millfahrzeuge
erfolgt Uber die 6ffentliche
ZufahrtsstralRe von der Park-
stralBe kommend mit insgesamt
6 m Breite (4,50 m Fahrbahn +
1,50 m niveaugleicher Geh-
weg mit sogenannter Hombur-
ger Kante). Es wird am Ende
der StichstralRe mit Schlepp-
kurven und eingeplantem Ran-
gierplatz ein problemloses
Wenden gewahrleistet, wel-
ches der Anforderung der
RAST gentigen muss.

Die Milltonnen miussen durch
den Hausmeister an eine ge-
eighete Millsammelstelle im
oberer Bereich des Grund-
stiicks gebracht werden.

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss
beschliefit, die
eingegangenen
Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und der
Burger, auf der Grundlage
der nach Abwagung von der
Stadtverwaltung verfassten
Stellungnahmen, zum
Beschluss zu erheben.

Abstimmungsergebnis:




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Landratsamt Schwandorf
28.11.2016

Die vorgesehene Durchfahrtsbreite von 4 Metern ist
grundsatzlich ausreichend. es muss aber gewéahrleistet
sein, dass die Straucher, die sich beidseitig des Weges
befinden, immer ausreichend zuriickgeschnitten werden,
so dass die Fahrbahnbreite nicht durch Uberhange
beeintrachtigt wird. AuBerdem ist zu bedenken, dass
durch Falschparker eine Durchfahrt unméglich gemacht
wird. Es wéren ggf. entsprechende Vorkehrungen
diesbezlglich zu treffen.

Da es sich um einen Privatweg handelt, muss in den
Wintermonaten ein ausreichender Rd&um- und Streudienst
sichergestellt sein.

Nachdem eine Wendeanlage einen relativ hohen
Flachenbedarf erfordert, wéare ggf. eine Alternative zu
prufen, ob nicht eine Art EinbahnstraBenregelung
geschaffen werden kann: Zufahrt von der Dr.-Kurt-
Schumacher-Straf3e wie im Plan vorgesehen, Abfahrt Gber
den von der Parkstral3e abzweigenden Pflegeweg der
Parkanlage "Galgenberg"”, der in ausreichender Breite
gemal den Erlauterungen zum vorgelegten Entwurf als
offentliche ErschlieBungsanlage ausgebaut werden soll
(bzw. in umgekehrter Richtung).

Zu den vorgelegten Unterlagen nimmt die Fachstelle fir
Senioren wie folgt Stellung:

Grundsatzlich besteht fir die FQA-Heim-

aufsicht fur Formen des Betreuten Wohnens keine
Zustandigkeit (Art. 2 Abs. 2 PfleWoqG), so dass hierfur die
baulichen Mindestanforderungen nach dem PfleWoqG und
der AVPfleWoqG nicht anzuwenden sind.

Aus Sicht der Fachstelle fuir Senioren wird jedoch auch
aufgrund des direkt angrenzenden BRK-

Wird beachtet

In einem ErschlieBungsvertrag
wird festgelegt, dass nach
Fertigstellung der Zufahrts-
stral3e diese als Eigentum der
Stadt Burglengenfeld Gber-
geht und als 6ffentliche

StralRe gewidmet wird.
StralRenunterhalt sowie Raum-
und Streudienst geht somit auf
die Stadt Burglengenfeld Uber.

Eine Einbahnregelung kommt
nicht in Betracht, da die

Privatstralie (Fasanenweg) nur
eingeschrankt nutzbar ist.

Kenntnisnahme

Wird beachtet




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Landratsamt Schwandorf
21.11.2016

Landratsamt Schwandorf -
Untere Natur-
schutzbehérde

29.11.2016

Seniorenwohnheims empfohlen, neben den bereits
ausgeschlossenen giftigen Pflanzen, auch stachelige oder
dornige Arten (z.B. Berberitze, Weildorn, Schlehe), die
eine Verletzungsgefahr bergen, zu verbieten.

Bei der spateren Bebauung sollten die Vorgaben der DIN
18040-Teil 2 barrierefreies Bauen beachtet werden.
Insgesamt wird die Ausweisung als Gebiet fur
altersgerechtes Wohnen zur Ergdnzung des Angebots an
alternativen Wohnformen fiir Altere begrift.

Sie haben uns den Planentwurf B-Plan "WA
Altersgerechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld"
vom 21.09.2016 zur Stellungnahme vorgelegt.

Mit der Umsetzung des BBP wird ein Stick Grinflache im
Herzen der Stadt Burglengenfeld verkleinert. Stadtische
Griunflachen werden nicht nur als Naherholungsgebiet
gesehen, sondern sind auf vielfaltige Weise gut fur
Mensch und Umwelt. Es sollte deshalb unbedingt darauf
geachtet werden, die Parkanlage Galgenberg bei
zukunftigen Planen nicht weiter anzutasten.

Desweiteren sollte die Entwasserung anders als in Ihren
Ausfuhrungen nicht im Misch- sondern im Trennsystem
durchgefiihrt werden. Das auf dem Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser sollte Uber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht werden.

Das Team 630 - untere Naturschutzbehorde - teilt aus
naturschutzfachlicher Sicht Folgendes mit:

Die Uberplante Flache befindet sich mitten im Stadtgebiet
von Burglengenfeld und ein GrofRteil wird im gultigen
Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan als Misch-
bzw. als Wohngebiet dargestellt. Zusatzlich Gberplant wird
ein Teilbereich des Stadtparks, in dem die Zufahrt zu
liegen kommt.

Muss zwingend beachtet werden

Wird beachtet




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bei Flurnummer 1497 der Gemarkung Burglengenfeld
handelt es sich um eine Brachflache, die der Sukzsession
Uberlassen wurde und mittlerweile mit krautigem Bewuchs
bestanden ist. Randlich sind gréRere Baume vorhanden.
Innerhalb der Flache finden sich nur vereinzelt kleine
Gehodlze.

Grundsatzlich stehen der vorliegenden Planung Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht
entgegen. Gesetzlich geschiitzte Biotope oder fir den
Naturschutz relevante Schutzgebiete sind nicht betroffen.
Aufgrund der Wahl des beschleunigten Verfahrens nach 8
13a BauGB wird von einer Umweltprifung und einem
Umweltbericht abgesehen.

Der Planung zufolge sollen vorhandene Gehdlzbereiche
weitestgehend erhalten bzw. zudem erganzt werden.
Insbesondere im Bereich des Stadtparks ist der
Gehdlzbestand soweit als mdéglich zu erhalten. Bei den
Bauarbeiten sind Stamm- und Wurzelbereiche nach den
Regeln der Technik zu schitzen.

In den Unterlagen finden sich auch Aussagen hinsichtlich
artenschutzrechtlicher Belange. Diese beschréanken sich
allerdings nur auf die Artengruppen Voégel und
Flederm&use. Die Ausfiithrungen hierzu sind
nachvollziehbar.

Keine Aussagen finden sich jedoch hinsichtlich Reptilien,
insbesondere zur Zauneidechse. Gerade Rudeal- und
Brachflachen kdnnen auch innerstadtisch einen
geeigheten Lebensraum fur Reptilien darstellen. Es sind
daher Aussagen zu erganzen, inwieweit die Flache als
Lebensraum fur Reptilien geeignet ist.

Kenntnisnahme

Wird beachtet

Wird beachtet

Die Vorgehensweise erfolgt in enger

Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde

Regierung der Oberpfalz
Hohere
Landesplanungsbehdrde
15.11.2016

Keine AuRerung




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wasserwirtschaftsamt
Weiden
14.11.2016

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden
gegen den vorliegenden Bebauungs-
plan keine Einwande erhoben.

Kenntnisnahme

Amt fur Digitalisierung,
Breitband
und Vermessung

Keine AuRerung

Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege
11.11.2016

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an
der oben genannten Planung und bitten
Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in
dieser Sache, neben dem Betreff auch
unser Sachgebiet (BQ) und unser
Aktenzeichen anzugeben. Zur vorge-
legten Planung nimmt das Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege, als
Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische
Belange:

In unmittelbarer Nahe zu oben genann-
tem Planungsgebiet befinden sich fol-
gende Bodendenkmaler: D-3-6738-0210,
Archéaologische Befunde im Bereich
einer Richtstatte des spaten Mittel-
alters und der frihen Neuzeit. Zudem
sind im Hof des alten Spitals (nur
wenig nordwestlich gelegen), das
schon vor 1600 Jahren bestanden
haben muss, mehrfach Skelettfunde in
den 1930er Jahren und zuletzt 1953
festgestellt worden.

Wegen der bekannten Bodendenk-
maéaler und Funde in der Umgebung sind
im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes weitere Bodendenkmaéler zu
vermuten. Es ist damit zu rechnen, dass weitere

Wird beachtet

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bestattungen in der Uberplanten Flache vorhanden sind
bzw. im Boden erhaltene Strukturen, die mit der Nutzung
des Gelandes im Umfeld des so genannten Galgens in
Zusammenhang stehen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie

in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind,
bedurfen gem. Art. 7.1

DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die
textlichen Hinweise sowie ggf. unter Punkt "2.5 Kultur und
Sachguter” zu Ubernehmen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Der im genannten Punkt 2.5 enthaltene Verweis auf Art. 7
DSchG ist nicht vollstandig und der nur alternativ zu
verwendende Art 8 DSchG an dieser Stelle nicht
angebracht.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmal-

pflege wird in dem Verfahren nach Art. 7 DschG
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.
Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des
Erlaubnisverfahrens auch Méglichkeiten zur Unterstitzung
des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.

Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_
7_denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MalBhahmen
abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaéler einen gréferen Umfang annehmen
kdnnen und rechtzeitig geplant werden muissen.

Sollte die arch&ologische Ausgrabung als Ersatz fir die
Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind
hierbei auch Vor-und Nachbereitung der Ausgrabung zu

Wird beachtet

Wird beachtet

Kenntnisnahme

Wird beachtet




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

berticksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde).

Die mit dem Bayer. Staatsministerium des Innern
abgestimmte Rechtsauffassung des Bayer.
Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und
Kunst und des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege zur
Uberplanung von (Boden-)Denkmalern entnenmen Sie
bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_
bodendenkmal,pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von
Bodendenkmalern)

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayer.
Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22.Juli 2008,
Az.: V. 1I-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 (bestatigt
durch die nachgebenden Beschlisse des
Bundesverfassungsgerichts vom 4.November 2008, Az.: 1
BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete
Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB (z.B nach Nummern
2,9,10,11,15,20 (Bodendenkmal als "Archiv des Bodens")
vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt einen Abdruck
dieses Schreibens mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fur
allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an
den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de) Herr Christoph
Steinmann

Kenntnisnahme

Reg. Planungsverband
Oberpfalz-Nord
17.11.2016

Gegen den Bauleitplan werden keine
Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Staatliches Bauamt
Amberg-Sulzbach

Keine AuRerung

Amt fir Landliche
Entwicklung
Oberpfalz
03.11.2016

Im Bereich der geplanten Aufstellung

des Bebauungsplanes ist derzeit weder ein Verfahren der
Landlichen Entwicklung angeordnet, noch ist in
absehbarer Zeit die Durchfihrung eines solchen
beabsichtigt.

Von Seiten des Amtes fur Landliche

Entwicklung Oberpfalz bestehen keine

Bedenken und Einwendungen gegen

die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme

Landratsamt Schwandorf
Gesundheitsamt

Keine AuRerung

Amt fur Ernéhrung, Landwirt-
schaft und Forsten, SAD
03.11.2016

Bei der Uberplanten Flache sind weder
landwirtschaftliche noch forstliche
Flachen betroffen. Damit sind von uns
zu vertretende tbergeordnete land-
wirtschaftliche und forstliche Belange
nicht berdhrt.

Es besteht Einverstandnis mit lhren
Planungen.

Kenntnisnahme

Gewerbeaufsichtsamt bei
der Regierung der Oberpfalz

Keine AuRerung

Industrie-/Handelskammer

Keine AuRerung

Handwerkskammer
Niederbayern/Oberpfalz

Keine AuRerung

Bayernwerk AG
Netzcenter Schwandorf
31.10.2016

Zu o0.g. Bauleitplanverfahren nehmen
wir wie folgt Stellung:

In dem von lhnen Uberplanten Bereich
befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
AG.

Kenntnisnahme




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

08.11.2016

Gegen das Planungsvorhaben bestehen
von unserer Seite keine Einwendungen.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung
am Verfahren und stehen fur Ruck-
fragen jederzeit gerne zur Verfligung.

Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt
einer ausreichenden Kundenakzeptanz.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und
stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfligung.

In der Stadt Burglengenfeld wird das Strom- und Gasnetz
durch das Bayernwerk betrieben.

Kenntnisnahme

Gasversorgung Schwandorf
GmbH

Keine AuRerung

Stadtwerke Burglengenfeld
07.11.2016

Zum Bebauungsplan der Innenent-
wicklung mit Grindordnung "WA Alters-
gerechtes Wohnen am Stadtpark Burg-
lengenfeld" gem. § 13 a BauGB nehmen
wir beziiglich der Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung wie folgt

Stellung:

1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert

2. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (hausliches Abwasser) kann nach
derzeitigem Kenntnisstand in die 6ffentliche Kanalisation
eingeleitet werden.

3. Niederschlagswasser von Privatflachen

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche
Kanalisation ist nicht zulassig. Das Niederschlagswasser
von

Privatflachen ist innerhalb des Baugrundstiicks

Kenntnisnahme

Wird beachtet




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

flachenhaft Gber Sickermulden mit bewachsener
Oberbodenschicht entsprechend den technischen Regeln
und den einschlagigen Vorschriften (Merkblatt 4.4/22 vom
Bayer. Landesamt fir Umwelt, NWFreiV, TRENGW) zu
versickern.

Unterirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen-, Rohr-
oder Schachtversickerungen) sind nicht zulassig.

Im weiteren Verfahren sind Versorgungs- und
Entwéasserungsplane bei den Stadtwerken Burglengenfeld
vorzulegen.

Briefzentrum Regensburg
Abt. 310-313

Keine AuRerung

Deutsche Telekom Technik
GmbH
02.11.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nach-
folgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. 8§68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren

Dritter entgegenzunehmen und dem-
entprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der 0.g.

Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plange-
biet und aufRerhalb des Plangebietes
einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der
Koordinierung mit, welche eigenen
oder lhnen bekannten MalRnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes

Wird beachtet

10



Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung
machen wir darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Grinden eine unter-
irdische Versorgung des Neubaugebietes
durch die Telekom Deutschland GmbH
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung méglich ist.
Wir beantragen daher, sicherzustellen,
dass:

fir den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege maoglich ist,

auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende
Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich
im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

die geplanten Verkehrswege nach der

Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr

veréndert werden,

dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fur
das Vorhaben einen Bauzeitenplan aufstellt und bei Bedarf
verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen

Wird beachtet

11



Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen

Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung

zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine
Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
aullerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StralBenbau- bzw.
ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger, ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mind.
jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Sid, PTI12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. 0800 / 3309747

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in un-
mittelbarer Nahe unserer Anlagen
ist es erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vorher vom zu-
standigen Ressort,

Fax: 0391 /580 213 737,
e-mail: planauskunft.sued @telekom.de

12



Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir bitten,
die Verkehrswege so an die vorhandenen
Telekommunikationslinien anzupassen, dass diese nicht
verandert oder verlegt werden missen.

Fur weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen
jederzeit gerne zur Verfligung.

Wichtig:

Bitte senden Sie uns schnellstmoglich Informationen zu
den vorgesehenen Strallennamen und Hausnummern im
geplanten Neubaugebiet zu. Diese Angaben sind
unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein
Kunde rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen
kann.

Hierzu kann - wie bei allen klinftigen Anschreiben
bezuglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale e-
mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschlusses fir den Endkunden zur
Verfugung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfihrenden Ing.blros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kénnen.

Wird beachtet

Ginter Plossl

Keine Stellungnahme

Stadtbaumeister Haneder

Keine AuRerung
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Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Nachbargemeinden:

1. Stadt Schwandorf

Keine AuRerung

2. Stadt Maxhutte-Haidhof
09.11.2016

Keine AuRerung

3. Stadt Teublitz

Keine AuRerung

4. Markt Kallmiinz
22.12.2016

Zu dem im Betreff genannten Bauleitplanverfahren hat der
Marktgemeinderat Kallmiinz in seiner Sitzung vom
16.11.2016 Kenntnis genommen.

Den entsprechenden Protokollauszug
haben wir diesem Schreiben beigeflgt.

Gem. Holzheim/Forst

Keine Stellungnahme

Markt Schmidmihlen

Keine Stellungnahme

Markt Regenstauf

Keine Stellungnahme

© N | O

Markt Rieden

Keine Stellungnahme
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan — Satzung . .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S L -

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B¢ SCHWAN ‘

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B*

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern erlasst die Stadt Burglengenfeld folgende

SATZUNG

fur beide Baugebiete (Teil A + Teil B)

Fassung vom 02.03.2017

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17

E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.dewww.preihsl-schwan-ingenieure.de
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Allgemeine Vorbemerkungen

Der vorliegende Bebauungsplan setzt sich aus dem Plangebiet ,Augustenhof Il Teil A®
und dem Plangebiet ,Augustenhof Il Teil B zusammen.
Die beiden Baugebiete sollten, bei Bedarf, unabhangig voneinander, Rechtskraft

erlangen kénnen.

§ 1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 20.01.2016 in der Fassung vom 02.03.2017 ist Bestandteil

dieser Satzung.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich beider Baugebiete (Teil A und Teil B) des
Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom 20.01.2016 in der Fassung vom
02.03.2017 dargestellt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

(siehe zugehdrige Planzeichnung mit den Bebauungsplan-Teilgebieten A und B).

84 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flachen und der héchstzulassigen
Gescholdzahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in
der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol’¢flachenzahlen als

Hochstgrenze festgesetzt.
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Im Quartier A sind je Parzelle Ein- und Zweifamilienhauser bzw. Doppelhaushalften,
soweit dies gemafl den Vorschriften der BayBO auf den einzelnen Bauparzellen
umsetzbar ist, zulassig. Zulassig sind max. zwei Wohneinheiten.

Nicht zulassig sind Mehrfamilienhauser (drei- und mehr Wohneinheiten).

Im Quartier B sind Mehrfamilienhauser mit bis zu sechs Wohneinheiten zulassig.

§ 5 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird die offene Bauweise fir beide
Teilgebiete festgesetzt.
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

8 6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Samtliche Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen dirfen innerhalb der
Grundstiicksgrenzen errichtet werden (§ 12 Abs. 1 BauNVO).
Je Wohneinheit werden 1,5 Stellplatze festgesetzt.
Zu beachten ist, dass jeder Stellplatz vom 6ffentlichen Verkehrsraum frei zufahrbar
sein muss. Der Stellplatz kann in einer Garage/ oder Carport untergebracht sein,
jedoch stellt der vor der Garage freizuhaltende Stauraum keinen Stellplatz dar.
Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu errichten.
Genehmigungsfreie Nebenanlagen nach BauNVO durfen im riickwartigen
Grundstucksteil auch auRerhalb des Baufensters errichtet werden.
Alle 6ffentlich — rechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.

(2) Vor Garagen ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,00 m
freizuhalten.

Dieser Stauraum darf zur StralRe hin nicht eingezaunt werden.

8 7 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bezlglich Abstandsflachen gelten die Vorschriften der aktuell gultigen Bayerischen
Bauordnung. ( 41. Auflage, Stand vom 01.01.2013)
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§ 8 Hohenlage der Baugrundstiicke

(1)
(2)

Die Héhenlage der Gebaude bestimmt sich durch die maximale Wandhdhe.

Die maximale Wandhohe bemisst sich ab idealisiertem (siehe Punkt 4 der
Planzeichnung), neuem Gelandeverlauf bis zum Schnittpunkt Wand mit Dachhaut in
der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden Fassade (siehe zugehdrige
Planzeichnung). Bei geneigten Dachkonstruktionen wird hierbei die Giebel- bzw.
Firsthdhe nicht angerechnet.

Bei Flachdachern bemisst sich die maximale Wandhohe ab idealisiertem, neuem
Gelandeverlauf bis zur Attikahdhe in der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden
Fassade (siehe Punkt 9 der zugehdrigen Planzeichnung).

Bei Grundstiicken, die zwischen zwei ErschlieBungsstralen liegen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der gedachten Verbindung zwischen den
Hohenlagen der ErschlieRungsstralien.

Bei Grundstlicken, die nur an eine ErschlieBungsstralle angrenzen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der Héhenlage zwischen der
ErschlieBungsstralRe und dem urspriinglichen, natirlichen Gelandeverlauf an der
ruckwertigen Grundstucksgrenze.

Im Baugebiet gilt fir Wohngebaude mit E+D bzw. E eine maximale Wandhdhe von
4,50 m je nach Dachtyp, fir Gebaude mit E+| betragt die maximale Wandhéhe 6,50 m
je nach Dachtyp und flr Gebaude mit E+Il betragt sie maximale Wandhéhe 9,50 m je
nach Dachtyp. (siehe Regelquerschnitte auf Planteil)

Fir Nebengebaude und Garagen gilt eine maximale Wandhéhe von bergseitig 3,00 m.
Die maximale Wandhdhe sowie der idealisierte, neue Gelandeverlauf sind in der
Genehmigungsplanung darzustellen und zu vermassen.

Kellergeschosse von Gebauden (auch Garagen) dirfen nicht freigelegt werden.
Unterkellerungen von Garagen sind zulassig.

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf unterhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufs aufgefillt werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufihren.

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen

Gelandeverlaufs abgetragen werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufiihren.
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(9) In Verbindung mit Geléande- auf bzw. Abtrag sind zur Uberbriickung von
Gelandespringen im rickwartigen Gartenbereich Stlitzmauern bis max. 1,2 m
zuldssig, im Vorgartenbereich jedoch nicht erlaubt.

(10) Der Gelandeverlauf auf dem Baugrundstiick ist dem der Nachbargrundstiicke

anzupassen.

§9 Freileitungen § 9 Abs 13 BauGB

(1) Freileitungen sind unzulassig, ausgenommen Freileitungen der Deutschen Telekom
Technik GmbH, soweit es sich um gesetzlich geltendes Recht handelt.

(2) Far die Unterbringung von Kabeln in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die
Planung der DIN 1998 zu beachten.

8§ 10 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind an Aulienwanden beschrankt auf die Erdgeschofl3zone zulassig.
Die Werbeflache darf 0,50 m? nicht Uberschreiten.

(2) An straRenseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsflache der Werbeanlage 0,25 m? je
Grundstick nicht Uberschreiten.

(3) Leuchtreklamen sind unzulassig.

§ 11 _Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

(1) Dacher
Siehe Regelquerschnitte Punkt 4 der zugehorigen Planzeichnung.
Die Ausflihrung von Flachdachern ist in E sowie E+| zulassig.
Bei Nebengebauden und Garagen ist die Dachneigung der des Hauptgebaudes
anzupassen.
Bei Grenzbebauung ist die Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der
Nachbarbebauung anzugleichen.

(2) Die Ausflihrung von Flachdachern ist generell, auch bei vom Hauptgebaude

abweichenden Dachneigungen zulassig.
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(3) Fassaden
Nicht zulassig sind metallisch glanzende Fassaden oder Anstriche mit grellen

AulRenfarben.

§ 12 Einfriedungen

Bezuglich der stralRenseitigen Einfriedungen wird folgendes festgelegt:

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes und steigt der Gelandeverlauf von der Strallenseite zur
Grundstiicksgrenze an, so werden Stitzmauern mit einer max. Hohe von 1,00 m
zugelassen. Auf der Stitzmauer darf nicht zusatzlich ein Zaun errichtet werden, dieser
muss in einem Abstand zur Stiitzmauer von 1,00 m stehen. (siehe zugehoriges Detail auf

der Planzeichnung) und ist bis zu einer H6he von 1,00 m zul&ssig.

Der Bewuchs ist zwischen der Stitzmauer und dem Zaun nicht zulassig, sondern muss
hinter dem Zaun angeordnet werden.

Bei einem anderen Gelandeverlauf dirfen Mauern/Stitzmauern nicht errichtet werden.
Als Einfriedung im riickwartigen Grundstlicksbereich sind Maschendrahtzdune zulassig

(h =max. 1,20 m).

Hier sind Mauern/Stiitzmauern nicht erlaubt.

§ 13 _Griinordnerische textliche Festsetzungen

1. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

1.1 Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens
Oberboden, der bei allen baulichen Malkhahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.
Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.
Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anla-
gen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpréagung der Oberflache

geplant bzw. erforderlich ist.
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Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB).

1.2 Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitun-
gen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich
verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufiih-
ren.

Die Empfehlungen zu Schutzmallnahmen gemall dem Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fir

StralRen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

1.3 Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden
Regelungen des Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-

50, zu beachten.
1.4 Griunflachenanteil / Baumanteil
Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundstlicksflache ein Baum der 1. oder 2.

Wuchsordnung zu pflanzen.

2. Besondere griunordnerische Festsetzungen

2.1 Allgemeines
Im Baugebiet sind auf privaten Grinflachen entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen Begriinungs- bzw. Pflanzmalinahmen durchzufihren.
Die Ausflihrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.
Die Geholzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unter-
halten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode
nachzupflanzen.

2.2 Pflanzmalinahmen, Gehélzerhalt und Ausgleichsmafnahmen
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2.2.1 Erhalt bestehender Waldflachen
AuBerhalb der durch die Baugebietsausweisung unmittelbar tUberpragten Flachen ist
der Waldbestand unbeeintrachtigt zu erhalten. Dies gilt auch fur vorubergehende
Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit in allen unmittelbar an die

Baugebietsflachen angrenzenden Bereichen.

2.2.2 Pflanzung einer mindestens 1-reihigen Hecke auf privaten Flachen an der Ostgrenze
des Baugebiets
Um eine Mindesteingriinung an der Ostseite zur freien Landschaft sicher zu stellen,
sind an der Ostseite der dstlichsten Bauparzellen mindestens 1-reihige geschlossene

Hecken entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze zu pflanzen (Parzellen 14-22).

2.2.3 Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen
Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen in einem Umfang von 20.337 m? werden
auf einer Teilflache der Flur-Nr. 617 der Gemarkung Premberg auf einer Flache von
20.350 m? erbracht. Folgende Ausgleichs-/Ersatzmal®nahmen werden verbindlich
festgesetzt (siehe Lageplan Darstellung der externen Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen

auf Flur-Nr. 617, Gemarkung Premberg):

- Aufweitung des innerhalb der Kompensationsflache liegenden Grabens auf beiden
Seiten; Ausbildung flacher Ufer und Béschungen, so dass die Rohrichtentwicklung
zusatzlich gefordert wird,;
an dem an der Westgrenze der Kompensationsflache liegenden Graben bzw. der
Mulde abschnittsweise Vertiefungen und zusatzlich, wie oben beschrieben,
Aufweitungen.

Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen.

- Anlage flacher Seigen bis ca. 40 cm unter derzeitigem Gelande zur Erhéhung der
Standortfeuchte; Ausbildung flacher Rander und Ubergange, damit die Flachen
weiter mahbar bleiben. Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen. Bei der
detaillierten Festlegung der Lage der Seigen ist das vorhandene Mikrorelief auf der
Flache zu bericksichtigen, d.h. die geplanten Seigen sind, soweit vorhanden, an
vorhandene Seigen anzuschlieBen bzw. diese zu vergréliern. Vorhandene

Gelandevertiefungen sind durch Abgrabungen zuséatzlich zu vertiefen.
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- Anlage von insgesamt 3 Amphibienlaichgewassern bis 1,50 m Tiefe, ebenfalls

Ausbildung flacher Ufer. Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen.

- Extensivierung des Griinlandbestandes durch vollstandigen Verzicht auf Dingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmaf3nahmen; 2-malige Mahd pro Jahr mit
Mahgutabfuhr, 1. Mahd nicht vor 15. 06. des Jahres; die Bereiche der Seigen sind
mit einer regionaltypischen Saatgutmischung fir Feuchtstandorte anzusaen;
Teilflachen von ca. 10 % sind als Altgrasfluren zu entwickeln (in den Randbereichen

der Flache), die alternierend in die extensive Griinlandnutzung einzubeziehen sind

Allgemein ist bei der Detailplanung und Umsetzung zu beachten:

- die Durchfihrung der MalRnahmen ist durch eine &kologische Fachbauleitung zu
begleiten und/oder in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde

umzusetzen

- die Durchflihrung der MaRnahmen hat aufRerhalb des Zeitraums 01.03.-01.07. zu
erfolgen, um keine Beeintrachtigung von Wiesenbrutern und anderer Arten wahrend
der Hauptbrutzeit bzw. Hauptaktivitatszeit gegebenenfalls betroffener Arten wahrend

der Bauzeit hervorzurufen

- auf PflanzmaRnahmen ist im gesamten Bereich der Kompensationsflache zu

verzichten (Uberschwemmungsbereich!)

2.2.4 Malnahmen zur Berlcksichtigung der waldgesetzlichen Anforderungen
Gemal den waldgesetzlichen Anforderungen und der Schutzwaldeigenschaften des
angrenzenden Waldes werden folgende Malinahmen verbindlich festgesetzt (siehe
Lageplan ,Forstliche Ausgleichsmallinahmen Waldumbau und Waldrandgestaltung,
Mafstab 1:2000):

Anlage eines Waldmantels im westlichen und nérdlichen Anschluss an den

Geltungsbereich in einer Breite von jeweils ca. 20 m; dabei sind die bestehenden
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Waldbaumarten zu entnehmen und folgende Arten im Pflanzverband 2 x 2 m zu

pflanzen:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Haselnul®
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pflanzqualitat: 1 + 1, 30-50

Die Straucharten sind mit folgenden Gehdlzen zu Uberstellen:

Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Pyrus communis Wildbirne
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Pflanzqualitat: 1 + 2, 50-80

Pflanzabstand: ca. 5 x5 m

Darlber hinaus ist im Norden auf der im Lageplan gekennzeichneten Flache der
Wald umzubauen. Dazu sind die Kiefern u.a. Nadelbdume in der Baumschicht
weitgehend zu entnehmen.

Auf der Flache ist Stieleiche mit Hainbuche als Nebenbaumart mit zu pflanzen.
Pflanzenanzahl: 8.000 Stick/ha

Pflanzqualitat: 2+0, 30-50

Vereinzelt kdnnen Winterlinde und Vogelkirsche mit in den Bestand eingebracht

werden.
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Der Waldumbaubereich ist durch einen Wildschutzzaun vor Wildverbif3 zu schitzen
(verzinktes Knotengeflecht, 1,60 m Hohe, Pfosten aus Eichenpfahlen, Abstand 4 m,
mit Toren bzw. Offnungen).

Die MaRnahmen sind im Zuge der Ausfihrung mit dem AELF Schwandorf

abzustimmen.

2.2.5 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafnahmen)
Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MalRnahmen)
sind in den benachbarten umzubauenden Wald- und Waldrandbereichen insgesamt
15 handelslbliche Fledermaus- und 10 Hohlenbriterkasten fur Vogel anzubringen.
Die Vogelkasten sind im Spatwinter jahrlich zu reinigen, die Fledermauskasten im

Abstand von 3 Jahren.

2.2.6 Geholzauswahlliste
Fir Gehdlzpflanzungen werden folgende heimische und standortgerechte

Gehdlzarten empfohlen:

Liste 1 Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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Auf privaten Grinflachen werden fir die Baumpflanzungen au3erdem Obstbaume als
Hoch- oder Halbstdamme empfohlen.

Liste 2 Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Zeitpunkt der Pflanzung:

Berberitze

Roter Hartriegel
Haselnul®
Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Wolliger Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Hunds-Rose
Salweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Die Bepflanzungsmafinahmen sind in der dem Beginn der Gebaudenutzung folgen-

den Pflanzperiode durchzufiihren.

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen sind spatestens in der auf die

Fertigstellung der ErschlieRung folgenden Pflanzperiode herzustellen.

§ 14 Entwasserung

Fir die Abwasserentsorgung wird eine Schmutzwasserkanalisation hergestellt;

in diesen Kanal darf ausschlielich hausliches Schmutzwasser eingeleitet werden.

Ein Regen- oder Mischwasserkanal wird nicht vorgesehen.

Samtliches anfallende Regenwasser und eventuelles Drainagewasser ist auf dem

Grundstuck zu versickern. (siehe Hinweise Pkt 8)
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§15 Schallschutz
Auf das Schallgutachten Nr. 726_0 des Ingenieurburos Alfred Bartl | Akustik | Bauphysik wird

hingewiesen.

8§ 16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Burglengenfeld, ..............oooi

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1.Burgermeister
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Hinweise zur Satzung

1.

Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Untergeschosses gegen Grund- bzw.

Hangwasser werden empfohlen.

Zum Schutz des Oberbodens:
Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten

und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Garagenzufahrten sind moglichst mit Rasengittersteinen 0.a. auszubilden, um eine
Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen. Die zu versiegelnden Flachen

sind auf ein unabwendbares Maf} zu beschranken.

Bei etwaigen Heizollagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und

sonstigen Vorschriften zu beachten (Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG).

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.
Auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) wird hingewiesen.

MaRentnahme
Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fir die
MaRhaftigkeit.

Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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8. Fir die Beseitigung des hauslichen Schmutzwassers wird eine
Schmutzwasserkanalisation hergestellt, es darf ausschlief3lich hausliches
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Das Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wird ebenfalls in die stadtische

Schmutzwasserkanalisation abgeleitet.

Das Niederschlags — und eventuelles Drainagewasser der Privatflachen ist auf dem
Grundstuick Uber belebte Oberbodenzonen zu versickern. Wegen der empfindlichen
Lage im Karst ist das Merkblatt 4.4/22 des Bayer. Landesamtes flir Umwelt sowie die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die technischen Regeln zur
schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Aus fachlicher Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung
dabei flachenhaft liber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20

cm Méachtigkeit erfolgt.

Schemaschnitt Sickermulde

_.—bewachsene Oberbodenschicht

lrudx_a&mt-emng&_euqq i _‘.,—,...,‘-,“.__;_".J;;;,.-;mw‘ (Rasen)
wasser- s : T Wasserstand max. 30 cm ¢ s Zulauf
durchlassiges| ; \Q“‘kﬂu TR T e
Geotextil Muatterboden | o~. ° o : durchlassiges
: i AP AR o : Geotextil
Sand, schiuffig "< w | . Humusschicht 30 cm

Versicketung -

L sehliffig; sandig

“|schotterdrse -

|

|

|

|

|

s

It

|

|

| LT
} otine Hohlantsile” -~/ - .-
I

0000
Ubergangshorizont zum Kalkstein

Grundwasserspiegel nicht genau bekannt
wurde bei Baugrunduntersuchung nicht angetroffen
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BEGRUNDUNG

Fassung vom 02.03.2017

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan mit 