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Stadt Burglengenfeld

Anderung des Flichennutzungsplanes

der Stadt Burglengenfeld fiir das Sondergebiet ,,Sport und Freizeit im Naabtalpark*

in der Fassung von ...........................

Erlauterungsbericht
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Anlass, Ziel und Zweck der Flichennutzungsplaninderung

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes ist beabsichtigt,
Sondergebietsflachen nach den Bestimmungen des § 11 BauNVO bereitzustellen.
Mit der Ausweisung dieser Grundstiicksfldchen wird der gestiegenen Nachfrage
nach Sondergebietsflichen im Stadtgebiet von Burglengenfeld Rechnung
getragen.

Es soll erreicht werden, dass neue Sportflachen, im Anschluss an die bestehenden
Sportflaichen des ASV Burglengenfeld, mit den stiddtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Stadt Burglengenfeld genehmigt werden konnen.
Um das Gebiet einer diesen entwicklungsplanerischen Zielsetzung entsprechenden
Nutzung zuzufiihren und um dabei die erforderliche stadtebauliche Ordnung zu
gewahrleisten, ist es erforderlich diese wichtige Entwicklungsfldche in die
Flachennutzungsplanung aufzunehmen. Im Parallelverfahren wird ein

Bebauungsplan einschlieBlich Griinordnungsplanung aufgestellt.

Beschreibung des Anderungsgebietes

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt am Ortsrand der Stadt Burglengenfeld an der
Umgehungsstrafle neben dem Kunstrasenplatz des ASV Burglengenfeld.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,51 ha.

Natiirliche Grundlagen

Hoéhenlage
Das Geldnde im Bebauungsplangebiet liegt zwischen ca. 388,00 m ii. NN und
379,00 m ii. NN. Das Gelédnde fillt von Nord- Westen nach Siid- Osten

ab. Der Hohenunterschied betragt ca. 9,00 m.
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Vorhandene Nutzung
Im giiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Burglengenfeld ist die Flache des

Plangebietes als ,,Waldfldche* ausgewiesen.

Verkehr / ErschlieBung
Die ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt von der Umgehungsstrafle iiber

eine bestehende Zufahrt siidlich des Sportplatzes.

Ver- und Entsorgung

Durch den Bauherrn ist die Ver- und Entsorgung des Sondergebietes sicherzustellen.
Das Niederschlagswasser ist {iber ausreichend dimensionierte Sickermulden nach den
vorgegebenen Richtlinien iiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu

versickern (Reinigungswirkung des Bodens).

Natur- und Landschaftsschutz / Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Bebauungs- bzw.
Griinordnungsplan, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, dargestellt.

Mit den Festsetzungen von Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemil3 §9(1)20 BauGB sollen die
Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild vermindert und
ausgeglichen werden. Eine genaue Bilanzierung und Beschreibung der Ausgleichs-

flachen und —mafBnahmen erfolgt im Umweltbericht

Planung

Kiinftige Nutzung

Die Anderungen stellen eine Aktualisierung bzw. Fortschreibung des
giiltigen Flachennutzungsplanes dar und bereiten die Realisierung der

Zielsetzungen (siche Punkt 1.) planungsrechtlich vor.
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Die bisher als Waldfldchen ausgewiesenen Flachen werden als Sondergebietsflachen

dargestellt.

Immissionsschutz

Wird im Laufe des Verfahrens mit eingearbeitet.

Ver- und Entsorgung / Infrastruktur
Wird noch abgeklért.

Landschaftsplanung / Griinflichen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit dem projektbegleitenden Griin-
ordnungsplan den gesetzlichen Anforderungen des Baugesetzbuches und des
Bayerischen Naturschutzgesetzes Rechnung tragen. Die Auswirkungen der
Bauleitplanung auf Natur und Landschaft werden erfasst, bewertet und der
Umfang der erforderlichen Ausgleichsflichen ermittelt.

Das Biiro ,,Landschaftsarchitekt Dipl. Ing. Ruth Fehrmann* in Bahnhofstrafle 18,
93047 Regensburg ist beauftragt, einen entsprechenden Griinordnungsplan

zu fertigen. Der derzeit in Aufstellung befindliche Landschaftsplan erleichtert

die Ermittlung der Ausgleichsflachen. Die Griinordnungsplanung wird mit der

,,Unteren Naturschutzbehorde* abgestimmt.
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4. Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

In Bebauungsplianen
- sind geeignete griinordnerische Festsetzungen fiir die Erhaltung

bzw. fiir die Entwicklung von Griinfldchen und Ausgleichsmafnahmen vorzusehen.
- ist die Unterbringung der Fernmeldeanlagen

und sonstigen Versorgungsleitungen zu berlicksichtigen.

5. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht als
Bestandteil des Erlduterungsberichtes zu erstellen.

Zum im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt, der
aufgrund des hoheren Konkretisierungsgrades detaillierte Angaben enthilt.

Auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Umweltbericht gemif3 Anlage wird verwiesen.

Aufgestellt:  Burglengenfeld, .......................
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