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Herr Dr. Markus
Buresch und

Dr. Harald Buresch
28.11.2016

Wir haben erhebliche Bedenken gegeniber dem
geplanten Bauprojekt am benachbarten BRK-
Grundstick:

1. Zufahrt und ErschlieBung des Gelandes

Initial war eine Zufahrt zum Gelande vom BRK-
Altenheim her angedacht.

Mit gro3em Erstaunen mussten wir feststellen, dass
nun jedoch eine ErschlieBung des Grundstuicks
Uber eine StraflRe durch das Parkgelande am Gal-
genberg geplant ist.

Der Galgenberg ist eine kleine Parkanlage mit
denkmalgeschiitzter Ruine. Die geplante Stral3e
wurde einen erheblichen Einschnitt in die Natur
darstellen, die Attraktivitat des Parks wiirde leiden.
Aufgrund der geplanten GroéR3e und Anzahl der
Wohneinheiten ist durchaus mit einem relevanten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Gerade der hinte-
rer Teil der geplanten Zufahrtsstrasse bedeutet
aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten eine
schwere Beeintrachtigung der Parklandschaft, man
blickt von vielen Stellen im Park dann genau hinab
auf diesen Bereich. Wie im Aufstellungsbeschluss
erwahnt, muss bezuglich einer ausreichenden
Wendemaoglichkeit sogar noch mit einer weiteren
Ausweitung der Strassenflache in diesem Bereich
gerechnet werden, wodurch noch mehr Grunflache
zum Opfer fallen wiirde. Gerade diese Seite der
Parkanlage ist jedoch die attraktive und ruhige!
Ein weiterer kritischer Punkt ist die Anbindung der
geplanten Zufahrtsstrasse an die Parkstrasse.
Diese verlauft recht steil mit erheblich einge-
schrankter Sicht im Kreuzungsbereich.

Eine ErschlieBung Uber das Baugrundstiick
des bestehenden BRK Altenheims ist aus
zwei Grinden nicht moglich.

1. Technische Griinde
Zwischen dem Grundstiick des bestehenden
BRK — Altenheim und dem Planungsgrund-
stick ist ein Héhenunterschied von ca. 12m
(von 379,00 m U.NN — 391,00 m 0.NN). Die-
ser Hohenunterschied musste auf einer Lan-
ge von ca. 70 m Uberwunden werden.
Dadurch wirde sich eine Steigung in der
Stral3e von ca. 17% auf der gesamten Lange
gegeben. Eine StralRe in dieser Steigung ist
fur eine ErschlieBung nicht geeignet. So wird
in dem Merkblatt fur die Feuerwehr vorgege-
ben, dass in der Regel die Steigung bei den
Feuerwehrzufahrten 10 % nicht Ubersteigen
soll. Das Gleiche gilt fur die Millfahrzeuge.
Somit ist aus technischen Griinden eine Er-
schlieBung Uber das BRK-Gelande nicht
sinnvoll.

2. Sicherung der Erschlie3ung
Das zu bebauende Grundstiick muss in einer
angemessenen Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegen (BayBO
Art. 4 (1) Nr. 2. Eine Ausnahme gilt nur far
eine begrenzte Lange (max. 70m geman
Rechtsprechung) und nur fir Gebaudeklas-
sen 1-3 (BayBO Art. 4 (2) Nr. 1 + 2).

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss be-
schlief3t, die eingegangenen
Stellungnahmen der

der Burger, auf

der Grundlage der nach
Abwégung von der Stadt-
verwaltung verfassten
Stellungnahmen, zum
Beschluss zu erheben.

Abstimmungsergebnis:

Seite 1 von 3




Nr.

Name des Einwen-
ders, Datum

Inhalt Stellungnahme

Sachbericht und Abwagung

Beschlussvorschlag

Da ohnehin ein kompletter Neubau der alten Be-
standsgebdude des BRK Altenheimes geplant ist,
wirde es sich anbieten, das Grundstiick von dort
aus zu erschlieRen.

Wir fordern daher ein Gutachten tber die Machbar-
keit alternativer ErschlieBungsmadéglichkeiten.

2. Baukorper

Da das Grundstiick von Westen nach Osten zum
Galgenberg hin ansteigt, muss insbesondere darauf
geachtet werden, dass samtliche Gebaudeteile
strikt in der Hohe begrenzt werden. Ein zu hohes
Gebéaude ware eine erhebliche optische Beeintrach-
tigung sowohl bei Ansicht von der Dr.-Kurt-
Schumacher Strasse als auch bei Ausblick vom
Galgenberg.

Somit wére die Erschliel3ung nicht gesichert,
wenn die Planungsflache nur Uber das pri-
vate Grundstiick des bestehenden Alters-
heims erschlossen ware (Gesamtlange der
ErschlieBung auf dem privaten Grundstiick
des BRK-Altersheim ca. 150 m).

Die geplante ErschlieBungsstralRe wird auf
der bereits bestehenden Trasse des Pflege-
weges gelegt. Dadurch wird der Eingriff in die
Parklandschaft deutlich minimiert. Lediglich
in den Randbereichen kann es zu vereinzel-
tem Rickschnitt von einzelnen wenigen Ge-
hélzen kommen.

Nachdem die Stadt den Zielen und Grund-
satzen der Landesplanung

- Nachverdichtung im Innenbereich

- Sparsamer Umgang mit Grund und

Boden

nachkommen will und diese Flache fir eine
Wiedernutzbarmachung und Nachverdich-
tung gemal §13a BauGB bestens geeignet
ist, wird die Kommune mit diesem Bebau-
ungsplan ihrer Aufgabe einer stadtebaulich
nachhaltigen Entwicklung des Gelandes ge-
maR 8 1 a Abs.2 BauGB gerecht.

Gerade da das maximal zulassige Mal3 der
baulichen Nutzung nicht in ein Gebiet mit
Einfamilienh&user eingebettet ist, sondern an
das bestehende Altenheim mit vergleichba-
ren Gebaudekubaturen im Osten, im Siiden
an Mehrfamilienh&duser, im Norden an die
groRere Grunflache mit Baumbestand der
Parkanlage und nur im Osten an ein Einfami-
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lienhaus anschlief3t, erscheint dieses stadte-
bauliche Ziel unter Abwagung aller Belange
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Nachverdichtung vor Neuausweisung, Schaf-
fung von dringend erforderlichen Wohnraum
und den Nachbarschaftsbelangen) mit der
geplanten Kubatur vertretbar.

Wirde sich der Bau beziglich dem MaR der
baulichen Nutzung einfiigen, wére die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich. Dann kénnte der Bau gemaf §34
BauGB vom Landratsamt genehmigt werden.
Nachdem hier aber die Stadt das stadtebau-
liche Ziel verfolgt, im Rahmen ihrer Pla-
nungshoheit ein Wohngebiet fiir ,Senioren-
gerechte Wohnungen* mit einer mehrge-
schossigen Bebauung zu entwickeln, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Durch die Festsetzung, dass die Ab-
standsflachen gemaf BayBO Art. 6 Abs. 5
Satz 1 einzuhalten sind, ist eine ausreichen-
de Belichtung und Besonnung fir die umge-
bende Bebauung gegeben.

Ebenso wurde durch die Festsetzung unter-
schiedlicher Bezugshdhen in Form einer
Terrassierung von Suden nach Norden auf
das ansteigende Gelande reagiert.
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