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Betreff:

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall 813a BauGB - "WA
Altersgerechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld” - Erdrterung und

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken -
Billigungsbeschluss -

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der BRK-Kreisverband plant auf dem Grundstick FINr. 1497 der Gemarkung Burg-
lengenfeld, stdostlich des BRK-Seniorenheimes, eine Wohnanlage fir altersgerech-
tes Wohnen direkt im Anschluss an der Parkanlage ,Galgenberg®.

Diese Wohnanlage dient der Ergédnzung von Seniorenheimen fur altere Burger, die
noch keine dauerhafte Betreuung in Anspruch nehmen muissen, aber zum Teil die
Einrichtung des BRK-Seniorenheimes fur beispielsweise Arztbesuch, Friseur, Ver-
pflegung in der Kantine, diverse Unterhaltungsveranstaltungen, etc. nutzen mochten.

Auch die Nahe zur Parkanlage ,Galgenberg“ ist fur die Senioren eine glnstige An-
bindung an eine attraktive Erholungsstatte inmitten der Stadt. Die Lage in zweiter
Reihe in unmittelbarer Nahe zur Parkanlage ,Galgenberg“ und zur Innenstadt stellt
einen sehr attraktiven Standort fiir eine Wohnbebauung fir noch aktive altere Men-
schen dar. Ebenso entspricht diese Nachverdichtung und Bebauung einer Brachfla-
che im innerstadtischen Bereich dem Ziel der Landesplanung, vorrangig die Potentia-
le der Innenentwicklung voranzutreiben und die Nachverdichtung zu fordern. Mit die-
ser verdichteten Bauweise wird dem Grundsatz des Landesentwicklungsprogramms,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen.

Die Umgebung ist von Wohngebauden mit bis zu zwei Geschossen und ausgebau-
tem Dachgeschoss gepragt. Nordlich der Planungsflache befindet sich das beste-
hende Geb&ude des BRK Seniorenheimes. Hierbei handelt es sich um ein- bis zu
funfgeschossiges Gebaude mit Sattel- und Tonnendach.

Das Baugebiet besteht aus einem grof3en Baufenster, welches bezugnehmend auf
die Hohensituation in drei Abschnitte unterteilt wird. Diese Dreiteilung dient nach An-
gabe des Antragstellers dazu, die jeweiligen Hohenbezugspunkte fur das von Wes-



ten nach Osten ansteigenden Geldnde zu definieren und somit eine vertragliche Be-
bauung festzusetzen.

Hier ist die Errichtung von drei langgestreckten Riegeln in der Grundstuckshauptrich-
tung geplant. Zuséatzlich wird ein Baufenster fir Garagen, Gemeinschaftsanlagen,
Stellplatzen und Nebenanlagen festgesetzt. Durch die entsprechenden Festsetzun-
gen fur Pflanzungen und dem Erhalt von bestehenden Baumen mit dem entspre-
chenden Abstand des Baufensters zu der im Westen, Siden und Norden angren-
zenden Wohnbebauung, wird die Einbindung der mdglichen Baukubatur sicherge-
stellt.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
kann nun der aktualisierte Bebauungsplan nach Abwéagung aller Stellungnahmen und
Burgereinwendungen gebilligt werden. Das formliche Beteiligungsverfahren soll das
Bauleitverfahren fur diesen Bebauungsplan zum Abschluss bringen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit gegen 1
Stimme das Einvernehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat erhebt die eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Be-
lange und der Birger, auf der Grundlage der nach Abwégung von der Stadtverwal-
tung verfassten Stellungnahmen, zum Beschluss. Der aktualisierte Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB mit integrierter Grinordnung ,WA Altersge-
rechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld“ auf Grundlage der Planung des Bu-
ros Jocham + Kellhuber vom 02.03.2017 wird gebilligt.



Schnitt A ° 2.0 LOSCHWASSER
M 1:500 % Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte StralRen und Wege erreichbar sein. Die Flachen
3 fur die Feuerwehr auf dem Grundstuck einschlieRlich ihrer Zufahrten mussen dem Art. 31
- o, 9 o %’; BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.
| 5118 5! Firsthohe 13,0 m gi Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
& giig 2 Firsthone 13.0 m Firsthohe 13,0 m Wandhéhe 12,0 m ©l Q' Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
S S1 13 =1 ' Wandhéhe 12,0 m €, X it cia ] A i ; i
g1 2118 2! Wandhdhe 12,0 m ’ ! soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt
S| 5115 gi ' Burglengenfeld oder anderen Versorgungstragern bereitgestellte Mal} von 96 m3/h uber
o o110 1 mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 192 m? in 2 Stunden) gemaR DVGW-Merkblatt W 405
i i i i hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhangige
| N I 391,00 i Loschwasserversorgung zur Verfugung steht, auf seinem Baugrundstlck bereitstellen
i i i 1§ se800 383,00 1389.00 : : TR ! (Zisternen, Loschwasserteich).
Kurt-Schuhmacher+ 1 K e |
! Stralte H 385,00 385,00 | n
| i S e 3.0 GRENZABSTANDE
38i_10 & isi ! Die Grenzabstéande gemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
L b Zu Nachbargrundstlcken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
i i sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshdhe
: _ 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
Schnitt B o, . Regelschnitt max. 2,0 m
M 1:500 g ! W% Erschl(i)eOBungsstraBe C é(AM W%// Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.
%i M1:1 Z
o, g % Y 4.0 BAUMATERIALIEN
5 | o &1 . ‘% f Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
= Firsthdhe 13,0 m | / ErschlieBungsstralie Gehweg . . .
2| Wandhéhe 12.0 m o > % /. (z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
s \ 3 olinde Bhsian @% Naturfarben, Linoleum,....).
N\ 1 A V
O g 5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB
) \ i k/ \ 4 A Vor jeder Baumal3inahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
' . \ ! a 1 [ Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen
S5e° \ ] | 4,50 \/I 50 zu begrunen.
\ | 6,00 | 6.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
\ \ - Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
120 m fir HG 13,0 m fir HG \ \ Geholze: ﬁu;trag 8Eergogen: %8 - ?g cm
oM > mH Rasen: uftrag Oberboden: 10 - 15 cm
1499 \
0,4 1.2 ( \ \ /\A P 1.12 Nutzungsschablone: haben den nachfolgenden Pflanzqualitaten zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten missen 7.0 BEHINDERTENGERECHTER AUSBAU
: 7 zulassige Hochstmaf - Mindestwerte werden nicht festgelegt! den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Die ErschlieRungsplanung ist mit dem ortlichen Behindertenbeauftragten des Landkreises
, [F 2 \ , , Far die im Plan und im Text festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen wird die abzusprechen.
\ Art dgr t:aul:ghep Nutzung Bauyvelsle P Verwendung der in Punkt 8.3 ausgewiesenen Geholze festgesetzt. Fur weitere Planzungen
> of Maximal zulassige Maximal zulassige durfen auch Ziergehdlze verwendet werden
Wandhahen Firsthohe e ) - : " 8.0 UMWEL TBERICHT
Fir freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m?2. PP . . .
1497,/1,71499,/1 1499/5 maximal Zulassige GRZ maximal Zulassige GFZ " ° grupp Aufgrund des Verfahrens nach §13a BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichtes nicht
o of Verhéltnis der tiberbaubaren Fléche zur Verhéltnis der Summe der Geschossfléachen zur Pﬂanzqua“taten Baume I Ordnung HOChStamm, 3XV., STU 14 '16 cm erforder“Ch
1 Grundsticksfiache Grundsticksfache Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
1499/6 WA  Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) oder Heister, 2xv., 150 -200 cm 9.0 BAUGRUNDUNTERSUCHUNG
) o] offene Bauweise gem. § 22 BauNVO Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm Es wird empfohlen eine gesonderte Baugrunduntersuchung v. a. hinsichtlich der
1499/4 WH  Wandhohe gem. § 16 BauNVO, Angabe in Meter Bodenbeschaffenheit und der Standfestigkeit durchzuflhren.
(#9972 ' FH  Firsthohe gem. § 16 BauNVO, Angabe in Meter 8.2 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
) GRZ Grundfl'achfenzahl gem. § 19 BauNVO : § 9. Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 10.0 BODENDENKMALER
1499,/8 N GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO ) Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
S \ ] 8.2.1 ?--(W|:->Sti"r|:tze| ot halb der Stellolatzflzchen 1 Grofb / Hochst o5 denkmalrechtliche Erlaubnis gem- Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
g 1501 X o ur Farkplatzaniagen Ist innernalb der stefiplatzfiachen 1 Lsrolsbaum / Hochstamm je Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
1400 /% @ it IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stellplatze (bei gegenlberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2x5 J J
- 1.0 FESTSETZUNGEN NACH 8§89 BAUGB Parkplatze) zu pflanzen. Stellplatze im Anschluss an Gebaude sind davon ausgenommen.
Praambel 6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN 1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung Die Baumpflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen gegen Anfahren/
Sumli ' i ' i Beschadi durch Fah hat Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0.a.). . N
Die Stadt Burglengenfeld im Landkreis Schwandorf erlasst auf Grund 61 mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO nur fur Geschosswohnungsbau. €schadigungen durch Fanrzeuge zu schutzen (_ oller, Lranitiinalinge, Fochbord o.a ) ZUGANGLICHKEIT DER NORMBLATTER. VORSCHRIFTEN UND GESETZE
(§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante malRgebend) Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit einer Baumscheibe von d 1= \ - ]
e der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB) 12  Abstandsflachen mindestens 2.5 m x 2.5 m zu versehen Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
e des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 388,0 : : : o ’ ’ - Elachan fi . Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
e des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 6.2 \ / festgesetzte Bezugshdhe (§9, Abs. (3) BauGB) Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird Die innerhalb der Baugrenze fur Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und bei duuAg F 'n Sel Ei - htl b :J h I): ! zungen v Ist, W
n : : . angeordnet. Fir die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe mafigebend. Gemeinschaftsanlagen ( Punkt Il., 3.2) bereits festgesetzten Baumpflanzungen dtirfen fir el der Auslegung zur EiInsicht bereit gehaiten.
o der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) Die abstandsrel te Wandhahe ist das Maf der fest tzten B hoh t . Bereich h
e der Planzeichenverordnung (PlanzV) 6.3 -eeeeeee Nutzungsartengrenze (§16, Abs. (5) BauNVO) ie abs anzsrg evante Wandhohe ist das Mal® von der festgesetzten Bezugshohe unter diesen Bereich angerechnet werden.
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung vom __.__ ) hier: unterschiedliche Bezugshahen Punkt Il. 6.2 bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen )
den Bebauungsplan der Innenentwicklung (gemaB § 13a BauGB) "WA Altersgerechtes Abschluss der Wand. 8.3 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld" als Satzung. S . . (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
6.4 = 0 Mlt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 1.3 Nebenanlagen 8.3.1 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG
51 D .4 Flache (39 Abs. 1 Nr. 13, 21 und Abs. 6 BauGB). Verfahrensfreie Gebaude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 12 und 14 Acer platanoides  Soitz-Ahorn
T - hier: Geh- und Fahrtrecht P P
Riaumlicher Geltungsbereich ler. sen- und Fahrirec Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig. AufRerhalb der Baugrenzen Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
!:'ur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (l?gr Inpenentm_cklung GIF 1 bestehendes Geh- und Fahrirecht zu Gunsten der EL-Nr. 1497/2 sind nur Nebenanlagen gemal §14 Abs. 2 BauNVO zulassig. Fraxinus excelsior - Esche
WA Altersgerechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld" ist die Planzeichnung Tilia cordata _ Winter-Linde
M1:1.000 vom __._ . maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. G/F 2 Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten der FI.-Nr. 1497 fir Mall- 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART 81 BayBO 3 2 AUSWAHLLISTE BAUME Il ORONUNG
§2 und Rettungsfahrzeuge 2.1 Dachform: AusschlieBlich zulassige Dachformen und Dachneigungen: Acér campestre F d-Ah
Bestandteile der Satzung 70 GRUNELACHEN - Sattel-, Pult-, Flach- und Walmdach Caroinus Eetulus - He _d-b %m
Der Bebauungsplan der Innenentwicklung "WA Altersgerechtes Wohnen am Stadtpark ' 9 Abs. T Nr_15 und Abs. 6 BauGB - Dachneigung Pultdach: mind. 5° -max. 12°, Crafae us carrierei ) Aa1l‘n| BC ©
Burglengenfeld" besteht aus: § s. TNr. 15 und Abs. 6 BauGB) - Dachneigung der Ubrigen geneigten Dacher: mind. 8° -max. 25°, Prun gus 0 - Aptei-om ,
1)Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom __.__ , 7.1 zu erhaltende Einzelbidume: - Flachdacher mit und ohne Dachbegriinung erlaubt. Sourbuz ZVIU . - \E/ggeFKlr:SChe, auch in Sorten
Ubersichtslageplan, Schnitt und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen _ I (gb tucuz NURDE Mi d- teFr,ﬁsc © litt: Halbst
2)Begriindung vom __.__ hier: Laubbaum 2.2  Dachdeckung:  Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind diese gbetb"s - und U aume (Min eIS _t adnzrct‘ualah.t a jam_m) tvsische A S . : 2N
: . nichtspiegelnd mindestens jedoch diffus reflektierend auszufiihren. stbaume- asdsSanrto gerechle und regionaltypische Arten Karndd S N N A B0 R , e s
7.2 zu pflanzende Einzelbaume : Die Verunreinigung des Oberflachenwassers durch blanke metallische ur|1 S"O l(_an P SCPTCT A AN N R e\ g 5 ,.
@ Laubbaum I. Ordnung, gemaR Artenliste siehe Punkt IV. 8.3.1. Deckungen ist auszuschlieRen (Nachweis des Systemherstellers Walnuss: als samiing : ‘ A—
Stadt yden . / - _ Eine lagemalige Standortverschiebung ist unter Einhaltung beachten). . i der Innenentwicklung
Burglengenfeld Thomas Gesche, 1. Blirgermeister der Anzahl erlaubt. 8.3.3 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER
) _ _ 2.3 Dachuberstand: bei Pultdachern begrenzt auf max. 1,50 m. Corylus avellana - Hasel
I_PLANLICHE FESTSETZUNGEN O D mbiigs Smercavarsiung et ntor Emany. - Schwarzer Holunder
" -- alix caprea - Kéatzchen-Weide
10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG der Anzahl erlaubt. 3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE Cornus sanguinea - Hartriegel
(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) . .
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . _ Ligustrum vulgare - Liguster
7.3 offentliche Grunflache / Park 3.1 V\_/andhc_)he_:n. y _ ) y ; Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Die Definition der Wandhohe gilt gemal der Festsetzung fur Gebaude Punkt Il. 2.3 Prunus spinosa - Schlehe
" 3.2 Fiir Dachformen und Dachneigung, sowie fiir die Dachdeckung gelten die Rosa canina - Hunds-Rose ngauungsplan d(?r Innenentwicklung (gemaf} §13a BauGB)
8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE Festsetzungen analog fiir Gebaude, siehe 2.0. Viburnum opulus - Gemeiner Schneebal mit integrierter Griinordnung
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Viburnum lantana - Wolliger Schneeball "WA Alte rsgereChteS Wohnen
o L e et 4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE "
. . ! , | OROTCRoRSR IRt LR: _ : - .
zulassige Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt! 81 b d  Umgrenzung von Flsichen zum Anpflanzen von Béumen, 55 Abs T Nr 4 BauGE] Eine Pflanzung von fremdlqndlschen und/oder in ihrem Wuchscharakt?r Iandschaftsfremden am Stadtpa rk Burg|engenfe|d
, _ . _ o 9 . : » ADS. - Laub- und Nadelbaumen wie z.B. Pyramidenpappeln, Trauerweide, Hangebuche, Blaufichten
2.1 maximale GRZ = Grundflachenzanhl: 0.4 0000000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ) . , o . . . R .
: . e : , 4.1 Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden i. Arten und Thujen ist nicht zulassig. Stadt Burglengenfeld
Die maximal zulassige GRZ darf bis zu 50 von Hundert bituminse Befesti icht zulissi Landkreis Sch f
fiir die Anlagen nach § 19 Absatz 4 Nr. 1 - 3, BauNVO E 1 3-4-reihige Gehdlzpflanzungen bestehend aus Stréuchern (bituminose Befestigung nicht zulassig). M 1:1000 Ran(_j reis g V‘_’ak”g% o
max. jedoch bis zu einer GRZ von 0,6 Uiberschritten werden. (90 %) und Baumen II. Ordnung (10 %) auf der gesamten L . 8.4 GIFTIGE PFLANZEN : cgierungsbezirk Lberptalz
- : - : 4.2 Pro Wohneinheit ist folgende Stellplatzanzahl nachzuweisen: (§ 9, Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Lange. Die Auswahl der Pflanzen hat gemafR der Pflanzenliste 1.0 Stelilatze / Wohneinheit , _ ) _ - Planunterlagen:
292  maximale GFZ = Geschossflachenzahl: 1.2 Punkt IV. 8.3.2 und 8.3.3 zu erfolgen. ,J oteliplatze / pro Yvohneinnhel I(;merhfefl_lb_ d”es GL'eI;tungftt)'erelcQﬂes des Brtebauungsplgnes darfen kelneoglfélgzragglagz?n g;fg Grundkarte erstallt von Verfahrensvermerke
er "offiziellen Liste giftiger Pflanzenarten" - Bundesanzeiger vom 06.05. , Seite auf digitaler Flurkarte des Sfstellunasbeschluss
. . " .. E2 2-3-reihige Gehélzpﬂanzungen bestehend aus Strauchern auf 5.0 EINFRIEDUNG (Siehe Anlage 1) verwendet werden. \ég;r:jefs;&ngsamtes 1DleﬁSftatdltlratgvc?n B:rlglengenfeld hat in der Sitzung vom __._ ._ die Aufstellung des
2.3 WH maximal ZU|aSS|ge traufseltlge Wandhohe d t L3 Die A hl der Pfl hat AR - Bebauungsplanes der Innenentwicklung "WA Altersgerechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld"
in Metern fiir Hauptgebaude: 12,0 m ergesamten Lange. Lie Auswant der Fllanzen hat gema (§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) gemaB § 13a BauGB beschlossen. -
Fir Nebengebéude: 3’5 m der Pflanzenliste Punkt IV. 8.3.3 zu erfolgen. Art: ZU|éSSig: 8.5 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__.____ ortsiiblich bekannt gemacht.
Es gilt das MaR von der festgesetzten Bezugshéhe Pkt. I1. 6.2 bis zum , ‘ lebende Einfriedungen (Hecken) aus standortgerechten Geholizen, _ (89, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . . 2. Biligungs- und Auslegungsbeschluss
Schnittpunkt der AulRenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum 8.2 m Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und far e senkrechte Holzlattenzaune Die festgesetzten Pflanzflac_hen sind von Ver- uqd E_ntsorg_ungsleltungen l(Strom, Wasser, Der Is::srt];a:tﬂkﬁ?Ievr\}iezrfelfs;::e?r:tteiemlfnv;? S_m.d_tp.muiZTeE;E/r\:?erlfd?ei Bebauungsplanes
oberen Abschluss der Wand, bzw. Oberkante Flachdach Attika. ¢ die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen e  Metallzdune mit senkrechten Staben Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den __._.___gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.
Bepflanzungen sowie von Gewassern e  Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten. . Orentiche Auslegung (5 3 Abe. 2 BauGh)
24 FH maximal zuléssige Firsthohe Hier: Erhalt der Geholzhecken und Einzelbaume Hohe: max. 1.40 m ab OK fertiges Geldnde Die Jewelllgen Abstande nach den entSpreChenden Richtlinien sind einzuhalten. Die dffentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes d.er Innenentwicklung _
in Metern fiir Hauptgebéiude: 13,0m he: a g 6 EREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN o Aersgereches Wohen am stadtrk Burlengenfels n r Fassng vom .. efolte. I
Ezrg?:teggggﬁgglﬁi der festgesetzten Bezugshéﬁ’esl:r’rl](t Il 6.2 bis 1. |:||NWE|SEZ KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschliellich erforderliche Punktfundamente im Bereich ) 5 Abs. 1. Nr. 20 BauGE 4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Jum obersten Punkt des Firstes B UBERNAHMEN der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden- Bauantrag / Freifidchengestaltungsplan Burglengenteld® I der Fassung vom - wurden die Behsren und sonstigen Trager cffenticher
’ freiheit von mind. 10 cm einzuhalten. . . . P gy . . Belange gemé&B § 4 BauGB in der Zeit;)m__.—_._ bis einschlieBlich __.__ . beteiligt.
. _ . Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN 1.1 N—" Flursticksgrenze mit Grenzstein M 1 : 200 vorzulegen, der das Ausmaf und die Héhe der geplanten Aufschiittungen und Untergrund: 5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) '
(§9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1407 ) 6.0 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN / STUTZMAUERN Abgrabungen, Lage und Gestaltung eventuell erforderlicher Stiitzmauern, sowie die Aussagen Qoer Rlkechilson ol | | regerechtes Wohinen am Stadtpark Burgiangerfald” I der Fassung vom o als Satmung
3.1 Baugrenze 1.2 Flursticksnummer (§ 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere ErschlieBungssystem, die Lage und die Bodenbeschaffenheit kinnen beschlossen.
) Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind auf dem Baugrundstiick von max. 1,5 m Gestaltung der Stellplatzflachen, einschlieBlich der GroRbaumiiberstellung sowie Lage, weder aus don amilichen Karten,
32 ———————- —  Baugrenze fiir Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 1.3 Hauptgebaude ausgehend von der festgesetzten Bezugshéhe zulassig. GréRen und Pflanzenauswahl privater Pflanzflichen aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Zeichnungen und Text abgeletet
Ggmelnschaftsgnlagen. ) ) Direkt auf der Stitzmauer ist eine Absturzsicherung bis zu einer Héhe von max. 1,0 m erlaubt. Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan
Hier Zweckbestimmung: Stellplatze, Garagen, Carports und 1.4 Nebengebaude Erst in einem Abstand von mindestens 1,0 m von der Stiitzmauer zuriickversetzt, ist ein Zaun in zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen. Stadt Burglengenfeld , den __.__.___ o Gesche T Buraereiater
Nebenanlagen (§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) . 6.0 Bemat einer Hohe von max. 1,4 m erlaubt. Dieser ist von einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in zu erstellen. '
: , emaldung
Vaxd .
33 o offene Bauweise o ) . Der als Satzung beschloss"ene Bebauungsplan der InnerlentW|ckIung "WA AIteljsgerechtes Wohnen am
16 Bestandsgebaude, Abriss 7.0 WASSERWIRTSCHAFT 8.7 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ e — B e kamnt oomney, 0P 8 10 Abs: 3 BauGB in der Fassung vom
4.0 VERKEHRSFLACHEN , (§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Zeitliche FGStSGtZUI’Ig zur Entnahme von Gehdlzen Planungen und Gegebenheiten Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Stadt zu
: 17 39000 Héhenlinie, Bestand Schmutzwasser Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen o O | imgeptan ot damit rachiswirksam. Auf dic Rechtsiolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Das Schmutzwasser ist dem bestehenden Mischwasserkanal zuzufiihren. gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Geholzbestéande, die BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
4.1 StraRenverkehrsflache / &ffentlich 1.8 38285 Hohen, Bestand aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur au3erhalb der
Niederschlagswasser Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu entfernen.
1.9 \‘\‘\‘\‘\H\ Boschung, Bestand Das Niederschlagswasser von Privatflachen ist innerhalb des Baugrundstiickes flachenhaft Giber
4.2 Strallenbegrenzungslinie Sickermulden mit bewachsener Oberbodenschicht entsprechend den technischen Regeln und den | HINWEISE DURCH TEXT Urheberech Stadt Burglengenfeld , den .. o Gesche 1. Burgermernier
1.10 Gebaude, Planung einschlagigen Vorschriften (Merkblatt Nr. 4.4/22 vom Bayer. Landesamt fir Umwelt, NWFreiV, - Fir die Planung behalten wir uns '
4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung TRENGW) zu versickern. Hierfiir sind mind. 7 % der tatsachlich (iberbauten Flache notwendig. 1.0 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN _ dleRechtevor
hier: private ErschlieRung Unterirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerungen) sind Auf die im Geltungsbereich vorkommenden Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Planung nicht gedndert werden.
: . unzulassig. Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) sind zu achten, sie durfen durch die Baumallnahmen
" . . 1.1 1@ Schleppkurve 3-achsiges Mullfahrzeug nicht beschadigt werden. Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind jeweiligen ENTWURFSBEARBEITUNG: 21.09.2016. 02.03.2017
5.0 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR ABFALLENTSORGUNG UND 8 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG Abstande nach die entsprechenden Richtlinien einzuhalten. Bei Pflanzung im Bereich von ’
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN ' - , bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden, ENTWURFSVERFASSER:
(§ 5, Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nummer 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 8.1 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt. JOCHAM+KELLHUBER
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
5.1 0 Abfall A_Ilger_nelnes o _ _ _ freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmalinahmen durchzufiihren. V
Hier: Miillsammelstellle Die privaten Grgnﬂachen sind entsprechend den ple_lnllqhen u_r_wd textllc_hen Festsetzungen Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und N Comesner St 16
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Strafen- und 9447 lggensbach - BeSO3Atowng
nach Erstellung der ErschlieRungsflachen und Gebaude fertigzustellen. Nachpflanzungen Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. o9 9903 20 14129 Fax.t49 8671 95 76 27 W Jocham-kollhber do







TOPO 2.1

An

Burglengenfeld, 24.11.16 Eingegangen am
Stadt Burglengenfeld

Bauverwaltung 2 8 NOV 2016

Herrn Gerhard Schneeberger
Marktplatz 2-6

93133 Burglengenfeld Stadt Burglengenfeld

Betreff: Bebauungsplan WA altergerechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben erhebliche Bedenken gegeniiber dem geplanten Bauprojekt am benachbartgn BRK-Grundstiick.

1. Zufahrt und Erschliefung des Geldndes
Initial war eine Zufahrt zum Gelande vom BRK-Altenheim her angedacht.
Mit groRem Erstaunen mussten wir feststellen, dass nun jedoch eine ErschlieBung des Grundstiicks ilber eine
StrafRe durch das Parkgelande am Galgenberg geplant ist.
Der Galgenberg ist eine kleine Parkanlage mit denkmalgeschiitzter Ruine. Die geplante Strafle wiirde einen
erheblichen Einschnitt in die Natur darstellen, die Attraktivitdt des Parks wiirde leiden.
Aufgrund der geplanten GréRe und Anzahl der Wohneinheiten ist durchaus mit einem relevanten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Gerade der hinterer Teil der geplanten Zufahrtsstrasse bedeutet aufgrund der
landschaftlichen Gegebenheiten eine schwere Beeintrdchtigung der Parklandschaft, man blickt von vielen
Stellen im Park dann genau hinab auf diesen Bereich. Wie im Aufstellungsbeschluss erwdhnt, muss beziiglich
einer ausreichenden Wendeméglichkeit sogar noch mit einer weiteren Ausweitung der Strassenflache in
diesem Bereich gerechnet werden, wodurch noch mehr Griinfliche zum Opfer fallen wiirde. Gerade diese Seite
der Parkanlage ist jedoch die attraktive und ruhige!
Ein weiterer kritischer Punkt ist die Anbindung der geplanten Zufahrtsstrasse an die Parkstrasse. Diese verlauft
recht steil mit erheblich eingeschrédnkter Sicht im Kreuzungsbereich .
Da ohnehin ein kompletter Neubau der alten Bestandsgebdude des BRK Altenheimes geplant ist, wiirde es sich
anbieten, das Grundstiick von dort aus zu erschlieRen.
Wir fordern daher ein Gutachten (iber die Machbarkeit alternativer ErschlieBungsmaglichkeiten.

2. Baukédrper
Da das Grundstiick von Westen nach Osten zum Galgenberg hin ansteigt, muss insbesondere darauf geachtet
werden, dass sdmtliche Gebdudeteile strikt in der Hohe begrenzt werden. Ein zu hohes Gebdude wire eine
erhebliche optische Beeintrachtigung sowohl bei Ansicht von der Dr.-Kurt-Schumacher Strasse als auch bei
Ausblick vom Galgenberg.

Mit dem dargelegten Bauprojekt droht eine irreversible Bausiinde und ein stadtebaulicher Riickschritt in der
attraktiven Stadt Burglengenfeld.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Markus Buresch und Dr. Harald Buresch
Fasanenweg 4
93133 Burglengenfeld
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Herr Dr. Markus
Buresch und

Dr. Harald Buresch
28.11.2016

Wir haben erhebliche Bedenken gegeniber dem
geplanten Bauprojekt am benachbarten BRK-
Grundstick:

1. Zufahrt und ErschlieBung des Gelandes

Initial war eine Zufahrt zum Gelande vom BRK-
Altenheim her angedacht.

Mit gro3em Erstaunen mussten wir feststellen, dass
nun jedoch eine ErschlieBung des Grundstuicks
Uber eine StraflRe durch das Parkgelande am Gal-
genberg geplant ist.

Der Galgenberg ist eine kleine Parkanlage mit
denkmalgeschiitzter Ruine. Die geplante Stral3e
wurde einen erheblichen Einschnitt in die Natur
darstellen, die Attraktivitat des Parks wiirde leiden.
Aufgrund der geplanten GroéR3e und Anzahl der
Wohneinheiten ist durchaus mit einem relevanten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Gerade der hinte-
rer Teil der geplanten Zufahrtsstrasse bedeutet
aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten eine
schwere Beeintrachtigung der Parklandschaft, man
blickt von vielen Stellen im Park dann genau hinab
auf diesen Bereich. Wie im Aufstellungsbeschluss
erwahnt, muss bezuglich einer ausreichenden
Wendemaoglichkeit sogar noch mit einer weiteren
Ausweitung der Strassenflache in diesem Bereich
gerechnet werden, wodurch noch mehr Grinflache
zum Opfer fallen wiirde. Gerade diese Seite der
Parkanlage ist jedoch die attraktive und ruhige!
Ein weiterer kritischer Punkt ist die Anbindung der
geplanten Zufahrtsstrasse an die Parkstrasse.
Diese verlauft recht steil mit erheblich einge-
schrankter Sicht im Kreuzungsbereich.

Eine ErschlieBung Uber das Baugrundstiick
des bestehenden BRK Altenheims ist aus
zwei Grinden nicht moglich.

1. Technische Griinde
Zwischen dem Grundstiick des bestehenden
BRK — Altenheim und dem Planungsgrund-
stick ist ein Héhenunterschied von ca. 12m
(von 379,00 m U.NN — 391,00 m 0.NN). Die-
ser Héhenunterschied misste auf einer Lan-
ge von ca. 70 m Uberwunden werden.
Dadurch wirde sich eine Steigung in der
Stral3e von ca. 17% auf der gesamten Lange
gegeben. Eine Stral3e in dieser Steigung ist
fur eine ErschlieBung nicht geeignet. So wird
in dem Merkblatt fur die Feuerwehr vorgege-
ben, dass in der Regel die Steigung bei den
Feuerwehrzufahrten 10 % nicht Ubersteigen
soll. Das Gleiche gilt fur die Mullfahrzeuge.
Somit ist aus technischen Griinden eine Er-
schlieBung Uber das BRK-Gelande nicht
sinnvoll.

2. Sicherung der Erschlie3ung
Das zu bebauende Grundstiick muss in einer
angemessenen Breite an einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache liegen (BayBO
Art. 4 (1) Nr. 2. Eine Ausnahme gilt nur flr
eine begrenzte Lange (max. 70m geman
Rechtsprechung) und nur fir Gebaudeklas-
sen 1-3 (BayBO Art. 4 (2) Nr. 1 + 2).

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss be-
schlief3t, die eingegangenen
Stellungnahmen der

der Burger, auf

der Grundlage der nach
Abwégung von der Stadt-
verwaltung verfassten
Stellungnahmen, zum
Beschluss zu erheben.

Abstimmungsergebnis:
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Da ohnehin ein kompletter Neubau der alten Be-
standsgebdude des BRK Altenheimes geplant ist,
wirde es sich anbieten, das Grundstiick von dort
aus zu erschlieRen.

Wir fordern daher ein Gutachten tber die Machbar-
keit alternativer ErschlieBungsmadéglichkeiten.

2. Baukorper

Da das Grundstiick von Westen nach Osten zum
Galgenberg hin ansteigt, muss insbesondere darauf
geachtet werden, dass samtliche Gebaudeteile
strikt in der Hohe begrenzt werden. Ein zu hohes
Gebéaude ware eine erhebliche optische Beeintrach-
tigung sowohl bei Ansicht von der Dr.-Kurt-
Schumacher Strasse als auch bei Ausblick vom
Galgenberg.

Somit wére die Erschliel3ung nicht gesichert,
wenn die Planungsflache nur Uber das pri-
vate Grundstiick des bestehenden Alters-
heims erschlossen ware (Gesamtlange der
ErschlieBung auf dem privaten Grundstiick
des BRK-Altersheim ca. 150 m).

Die geplante ErschlieBungsstralRe wird auf
der bereits bestehenden Trasse des Pflege-
weges gelegt. Dadurch wird der Eingriff in die
Parklandschaft deutlich minimiert. Lediglich
in den Randbereichen kann es zu vereinzel-
tem Rickschnitt von einzelnen wenigen Ge-
hélzen kommen.

Nachdem die Stadt den Zielen und Grund-
satzen der Landesplanung

- Nachverdichtung im Innenbereich

- Sparsamer Umgang mit Grund und

Boden

nachkommen will und diese Flache fir eine
Wiedernutzbarmachung und Nachverdich-
tung gemal §13a BauGB bestens geeignet
ist, wird die Kommune mit diesem Bebau-
ungsplan ihrer Aufgabe einer stadtebaulich
nachhaltigen Entwicklung des Gelandes ge-
maR 8 1 a Abs.2 BauGB gerecht.

Gerade da das maximal zulassige Mal3 der
baulichen Nutzung nicht in ein Gebiet mit
Einfamilienhduser eingebettet ist, sondern an
das bestehende Altenheim mit vergleichba-
ren Gebaudekubaturen im Osten, im Siiden
an Mehrfamilienh&duser, im Norden an die
groRere Grunflache mit Baumbestand der
Parkanlage und nur im Osten an ein Einfami-
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lienhaus anschlief3t, erscheint dieses stadte-
bauliche Ziel unter Abwagung aller Belange
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Nachverdichtung vor Neuausweisung, Schaf-
fung von dringend erforderlichen Wohnraum
und den Nachbarschaftsbelangen) mit der
geplanten Kubatur vertretbar.

Wirde sich der Bau beziglich dem MaR der
baulichen Nutzung einfiigen, wére die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich. Dann kénnte der Bau gemaf §34
BauGB vom Landratsamt genehmigt werden.
Nachdem hier aber die Stadt das stadtebau-
liche Ziel verfolgt, im Rahmen ihrer Pla-
nungshoheit ein Wohngebiet fiir ,Senioren-
gerechte Wohnungen* mit einer mehrge-
schossigen Bebauung zu entwickeln, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Durch die Festsetzung, dass die Ab-
standsflachen gemaf BayBO Art. 6 Abs. 5
Satz 1 einzuhalten sind, ist eine ausreichen-
de Belichtung und Besonnung fir die umge-
bende Bebauung gegeben.

Ebenso wurde durch die Festsetzung unter-
schiedlicher Bezugshdhen in Form einer
Terrassierung von Suden nach Norden auf
das ansteigende Gelande reagiert.
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Vollzug der Baugesetze

Bebauungsplan der Innenentwicklung mit Grinordnung ,WA Altersgerechtes Wohnen am Stadtpark Bul®
gem. § 13a BauGB — Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Nachbargermeinden

TOPO 2.1

Stand: 02.03.2017

Stellungnahme der/des
vom

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Landratsamt Schwandorf -
Sachgebiet 3.2
08.11.2016

Zu dem o.g. vorgelegten Bebauungs-

planentwurf nehmen wir aus abfall-

rechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Die Anfahrt durch die Mullfahrzeuge soll

ebenso wie durch Rettungsfahrzeuge tber eine private
Zufahrt abzweigend von der Dr.-Kurt-Schumacher-Stral3e
Uber FI.Nr. 1497 und 1497/2 erfolgen; dieser Nutzung soll
durch die notarielle Beurkundung eines entsprechenden
Geh- und Fahrtrechts und dessen Eintragung ins
Grundbuch gesichert werden.

Nach den derzeitigen Planen endet die

Zufahrt der Entsorgungsfahrzeuge in einer Sackgasse auf
dem zu bebauenden Grundstuick. Nach Kapitel 3.2.5 der
GUV-R 238-1 sowie gemal § 16 DGUV Vorschrift 43
"Miullbeseitigung" dirfen Abfalle nur abgeholt werden,
wenn die Zufahrt zu den Mullbehalterstandplatzen so
angelegt sind, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich
ist. Fur StichstralRen und -wege gilt, dass an deren Ende
eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Dafir
geben die geltenden Vorschriften folgende
Rahmenbedingungen vor:

Der Mindestdurchmesser fur Wendekreise muss mind. 20
m einschl. eines stérungsfreien Freiraums fur
Fahrzeugiberhé&nge (besser deshalb eine Durchmesser
von 22 m) betragen. Dabei muss der Wendeplattenrand
von Hindernissen wie Schaltschranken, Lichtmasten und
sonstigen Einrichtungen frei sein.

Sollte ein Wendehammer in Betracht gezogen werden,
sollte dieser mind. ca. 20 x 15 m betragen, so dass ein
Wenden mit héchstens zweimaligem Zurlickstol3en
maoglich ist.

Die Anfahrt der Millfahrzeuge
erfolgt Uber die 6ffentliche
ZufahrtsstralRe von der Park-
stralBe kommend mit insgesamt
6 m Breite (4,50 m Fahrbahn +
1,50 m niveaugleicher Geh-
weg mit sogenannter Hombur-
ger Kante). Es wird am Ende
der StichstralRe mit Schlepp-
kurven und eingeplantem Ran-
gierplatz ein problemloses
Wenden gewahrleistet, wel-
ches der Anforderung der
RAST gentigen muss.

Die Milltonnen miussen durch
den Hausmeister an eine ge-
eighete Millsammelstelle im
oberer Bereich des Grund-
stiicks gebracht werden.

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss
beschliefit, die
eingegangenen
Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und der
Burger, auf der Grundlage
der nach Abwagung von der
Stadtverwaltung verfassten
Stellungnahmen, zum
Beschluss zu erheben.

Abstimmungsergebnis:




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Landratsamt Schwandorf
28.11.2016

Die vorgesehene Durchfahrtsbreite von 4 Metern ist
grundsatzlich ausreichend. es muss aber gewéahrleistet
sein, dass die Straucher, die sich beidseitig des Weges
befinden, immer ausreichend zuriickgeschnitten werden,
so dass die Fahrbahnbreite nicht durch Uberhange
beeintrachtigt wird. AuBerdem ist zu bedenken, dass
durch Falschparker eine Durchfahrt unméglich gemacht
wird. Es wéren ggf. entsprechende Vorkehrungen
diesbezlglich zu treffen.

Da es sich um einen Privatweg handelt, muss in den
Wintermonaten ein ausreichender Rd&um- und Streudienst
sichergestellt sein.

Nachdem eine Wendeanlage einen relativ hohen
Flachenbedarf erfordert, wéare ggf. eine Alternative zu
prufen, ob nicht eine Art EinbahnstraBenregelung
geschaffen werden kann: Zufahrt von der Dr.-Kurt-
Schumacher-Straf3e wie im Plan vorgesehen, Abfahrt Gber
den von der Parkstral3e abzweigenden Pflegeweg der
Parkanlage "Galgenberg"”, der in ausreichender Breite
gemal den Erlauterungen zum vorgelegten Entwurf als
offentliche ErschlieBungsanlage ausgebaut werden soll
(bzw. in umgekehrter Richtung).

Zu den vorgelegten Unterlagen nimmt die Fachstelle fir
Senioren wie folgt Stellung:

Grundsatzlich besteht fir die FQA-Heim-

aufsicht fur Formen des Betreuten Wohnens keine
Zustandigkeit (Art. 2 Abs. 2 PfleWoqG), so dass hierfur die
baulichen Mindestanforderungen nach dem PfleWoqG und
der AVPfleWoqG nicht anzuwenden sind.

Aus Sicht der Fachstelle fuir Senioren wird jedoch auch
aufgrund des direkt angrenzenden BRK-

Wird beachtet

In einem ErschlieBungsvertrag
wird festgelegt, dass nach
Fertigstellung der Zufahrts-
stral3e diese als Eigentum der
Stadt Burglengenfeld Gber-
geht und als 6ffentliche

StralRe gewidmet wird.
StralRenunterhalt sowie Raum-
und Streudienst geht somit auf
die Stadt Burglengenfeld Uber.

Eine Einbahnregelung kommt
nicht in Betracht, da die

Privatstralie (Fasanenweg) nur
eingeschrankt nutzbar ist.

Kenntnisnahme

Wird beachtet




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Landratsamt Schwandorf
21.11.2016

Landratsamt Schwandorf -
Untere Natur-
schutzbehérde

29.11.2016

Seniorenwohnheims empfohlen, neben den bereits
ausgeschlossenen giftigen Pflanzen, auch stachelige oder
dornige Arten (z.B. Berberitze, Weildorn, Schlehe), die
eine Verletzungsgefahr bergen, zu verbieten.

Bei der spateren Bebauung sollten die Vorgaben der DIN
18040-Teil 2 barrierefreies Bauen beachtet werden.
Insgesamt wird die Ausweisung als Gebiet fur
altersgerechtes Wohnen zur Ergdnzung des Angebots an
alternativen Wohnformen fiir Altere begrift.

Sie haben uns den Planentwurf B-Plan "WA
Altersgerechtes Wohnen am Stadtpark Burglengenfeld"
vom 21.09.2016 zur Stellungnahme vorgelegt.

Mit der Umsetzung des BBP wird ein Stick Grinflache im
Herzen der Stadt Burglengenfeld verkleinert. Stadtische
Griunflachen werden nicht nur als Naherholungsgebiet
gesehen, sondern sind auf vielfaltige Weise gut fur
Mensch und Umwelt. Es sollte deshalb unbedingt darauf
geachtet werden, die Parkanlage Galgenberg bei
zukunftigen Planen nicht weiter anzutasten.

Desweiteren sollte die Entwasserung anders als in Ihren
Ausfuhrungen nicht im Misch- sondern im Trennsystem
durchgefiihrt werden. Das auf dem Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser sollte Uber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht werden.

Das Team 630 - untere Naturschutzbehorde - teilt aus
naturschutzfachlicher Sicht Folgendes mit:

Die Uberplante Flache befindet sich mitten im Stadtgebiet
von Burglengenfeld und ein GrofRteil wird im gultigen
Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan als Misch-
bzw. als Wohngebiet dargestellt. Zusatzlich Gberplant wird
ein Teilbereich des Stadtparks, in dem die Zufahrt zu
liegen kommt.

Muss zwingend beachtet werden

Wird beachtet




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bei Flurnummer 1497 der Gemarkung Burglengenfeld
handelt es sich um eine Brachflache, die der Sukzsession
Uberlassen wurde und mittlerweile mit krautigem Bewuchs
bestanden ist. Randlich sind gréRere Baume vorhanden.
Innerhalb der Flache finden sich nur vereinzelt kleine
Gehodlze.

Grundsatzlich stehen der vorliegenden Planung Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht
entgegen. Gesetzlich geschiitzte Biotope oder fir den
Naturschutz relevante Schutzgebiete sind nicht betroffen.
Aufgrund der Wahl des beschleunigten Verfahrens nach 8
13a BauGB wird von einer Umweltprifung und einem
Umweltbericht abgesehen.

Der Planung zufolge sollen vorhandene Gehdlzbereiche
weitestgehend erhalten bzw. zudem erganzt werden.
Insbesondere im Bereich des Stadtparks ist der
Gehdlzbestand soweit als mdéglich zu erhalten. Bei den
Bauarbeiten sind Stamm- und Wurzelbereiche nach den
Regeln der Technik zu schitzen.

In den Unterlagen finden sich auch Aussagen hinsichtlich
artenschutzrechtlicher Belange. Diese beschréanken sich
allerdings nur auf die Artengruppen Voégel und
Flederm&use. Die Ausfiithrungen hierzu sind
nachvollziehbar.

Keine Aussagen finden sich jedoch hinsichtlich Reptilien,
insbesondere zur Zauneidechse. Gerade Rudeal- und
Brachflachen kdnnen auch innerstadtisch einen
geeigheten Lebensraum fur Reptilien darstellen. Es sind
daher Aussagen zu erganzen, inwieweit die Flache als
Lebensraum fur Reptilien geeignet ist.

Kenntnisnahme

Wird beachtet

Wird beachtet

Die Vorgehensweise erfolgt in enger

Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde

Regierung der Oberpfalz
Hohere
Landesplanungsbehdrde
15.11.2016

Keine AuRerung




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Wasserwirtschaftsamt
Weiden
14.11.2016

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden
gegen den vorliegenden Bebauungs-
plan keine Einwande erhoben.

Kenntnisnahme

Amt fur Digitalisierung,
Breitband
und Vermessung

Keine AuRerung

Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege
11.11.2016

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an
der oben genannten Planung und bitten
Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in
dieser Sache, neben dem Betreff auch
unser Sachgebiet (BQ) und unser
Aktenzeichen anzugeben. Zur vorge-
legten Planung nimmt das Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege, als
Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische
Belange:

In unmittelbarer Nahe zu oben genann-
tem Planungsgebiet befinden sich fol-
gende Bodendenkmaler: D-3-6738-0210,
Archéaologische Befunde im Bereich
einer Richtstatte des spaten Mittel-
alters und der frihen Neuzeit. Zudem
sind im Hof des alten Spitals (nur
wenig nordwestlich gelegen), das
schon vor 1600 Jahren bestanden
haben muss, mehrfach Skelettfunde in
den 1930er Jahren und zuletzt 1953
festgestellt worden.

Wegen der bekannten Bodendenk-
maéaler und Funde in der Umgebung sind
im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes weitere Bodendenkmaéler zu
vermuten. Es ist damit zu rechnen, dass weitere

Wird beachtet

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bestattungen in der Uberplanten Flache vorhanden sind
bzw. im Boden erhaltene Strukturen, die mit der Nutzung
des Gelandes im Umfeld des so genannten Galgens in
Zusammenhang stehen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie

in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind,
bedurfen gem. Art. 7.1

DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die
textlichen Hinweise sowie ggf. unter Punkt "2.5 Kultur und
Sachguter” zu Ubernehmen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Der im genannten Punkt 2.5 enthaltene Verweis auf Art. 7
DSchG ist nicht vollstandig und der nur alternativ zu
verwendende Art 8 DSchG an dieser Stelle nicht
angebracht.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmal-

pflege wird in dem Verfahren nach Art. 7 DschG
gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.
Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des
Erlaubnisverfahrens auch Méglichkeiten zur Unterstitzung
des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.

Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_
7_denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MalBhahmen
abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaéler einen gréferen Umfang annehmen
kdnnen und rechtzeitig geplant werden muissen.

Sollte die arch&ologische Ausgrabung als Ersatz fir die
Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind
hierbei auch Vor-und Nachbereitung der Ausgrabung zu

Wird beachtet

Wird beachtet

Kenntnisnahme

Wird beachtet




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

berticksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde).

Die mit dem Bayer. Staatsministerium des Innern
abgestimmte Rechtsauffassung des Bayer.
Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und
Kunst und des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege zur
Uberplanung von (Boden-)Denkmalern entnenmen Sie
bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_
bodendenkmal,pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von
Bodendenkmalern)

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayer.
Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22.Juli 2008,
Az.: V. 1I-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 (bestatigt
durch die nachgebenden Beschlisse des
Bundesverfassungsgerichts vom 4.November 2008, Az.: 1
BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete
Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB (z.B nach Nummern
2,9,10,11,15,20 (Bodendenkmal als "Archiv des Bodens")
vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt einen Abdruck
dieses Schreibens mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fur
allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an
den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de) Herr Christoph
Steinmann

Kenntnisnahme

Reg. Planungsverband
Oberpfalz-Nord
17.11.2016

Gegen den Bauleitplan werden keine
Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Staatliches Bauamt
Amberg-Sulzbach

Keine AuRerung

Amt fir Landliche
Entwicklung
Oberpfalz
03.11.2016

Im Bereich der geplanten Aufstellung

des Bebauungsplanes ist derzeit weder ein Verfahren der
Landlichen Entwicklung angeordnet, noch ist in
absehbarer Zeit die Durchfihrung eines solchen
beabsichtigt.

Von Seiten des Amtes fur Landliche

Entwicklung Oberpfalz bestehen keine

Bedenken und Einwendungen gegen

die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme

Landratsamt Schwandorf
Gesundheitsamt

Keine AuRerung

Amt fur Ernéhrung, Landwirt-
schaft und Forsten, SAD
03.11.2016

Bei der Uberplanten Flache sind weder
landwirtschaftliche noch forstliche
Flachen betroffen. Damit sind von uns
zu vertretende tbergeordnete land-
wirtschaftliche und forstliche Belange
nicht berdhrt.

Es besteht Einverstandnis mit lhren
Planungen.

Kenntnisnahme

Gewerbeaufsichtsamt bei
der Regierung der Oberpfalz

Keine AuRerung

Industrie-/Handelskammer

Keine AuRerung

Handwerkskammer
Niederbayern/Oberpfalz

Keine AuRerung

Bayernwerk AG
Netzcenter Schwandorf
31.10.2016

Zu o0.g. Bauleitplanverfahren nehmen
wir wie folgt Stellung:

In dem von lhnen Uberplanten Bereich
befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
AG.

Kenntnisnahme




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

08.11.2016

Gegen das Planungsvorhaben bestehen
von unserer Seite keine Einwendungen.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung
am Verfahren und stehen fur Ruck-
fragen jederzeit gerne zur Verfligung.

Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt
einer ausreichenden Kundenakzeptanz.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und
stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne zur
Verfligung.

In der Stadt Burglengenfeld wird das Strom- und Gasnetz
durch das Bayernwerk betrieben.

Kenntnisnahme

Gasversorgung Schwandorf
GmbH

Keine AuRerung

Stadtwerke Burglengenfeld
07.11.2016

Zum Bebauungsplan der Innenent-
wicklung mit Grindordnung "WA Alters-
gerechtes Wohnen am Stadtpark Burg-
lengenfeld" gem. § 13 a BauGB nehmen
wir beziiglich der Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung wie folgt

Stellung:

1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesichert

2. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (hausliches Abwasser) kann nach
derzeitigem Kenntnisstand in die 6ffentliche Kanalisation
eingeleitet werden.

3. Niederschlagswasser von Privatflachen

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche
Kanalisation ist nicht zulassig. Das Niederschlagswasser
von

Privatflachen ist innerhalb des Baugrundstiicks

Kenntnisnahme

Wird beachtet




Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

flachenhaft Gber Sickermulden mit bewachsener
Oberbodenschicht entsprechend den technischen Regeln
und den einschlagigen Vorschriften (Merkblatt 4.4/22 vom
Bayer. Landesamt fir Umwelt, NWFreiV, TRENGW) zu
versickern.

Unterirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen-, Rohr-
oder Schachtversickerungen) sind nicht zulassig.

Im weiteren Verfahren sind Versorgungs- und
Entwéasserungsplane bei den Stadtwerken Burglengenfeld
vorzulegen.

Briefzentrum Regensburg
Abt. 310-313

Keine AuRerung

Deutsche Telekom Technik
GmbH
02.11.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nach-
folgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. 8§68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren

Dritter entgegenzunehmen und dem-
entprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der 0.g.

Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plange-
biet und aufRerhalb des Plangebietes
einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der
Koordinierung mit, welche eigenen
oder lhnen bekannten MalRnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes

Wird beachtet

10



Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung
machen wir darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Grinden eine unter-
irdische Versorgung des Neubaugebietes
durch die Telekom Deutschland GmbH
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung méglich ist.
Wir beantragen daher, sicherzustellen,
dass:

fir den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege maoglich ist,

auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende
Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich
im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

die geplanten Verkehrswege nach der

Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr

veréndert werden,

dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fur
das Vorhaben einen Bauzeitenplan aufstellt und bei Bedarf
verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen

Wird beachtet

11



Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen

Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung

zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine
Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
aullerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen
Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StralBenbau- bzw.
ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger, ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mind.
jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Sid, PTI12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel. 0800 / 3309747

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in un-
mittelbarer Nahe unserer Anlagen
ist es erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vorher vom zu-
standigen Ressort,

Fax: 0391 /580 213 737,
e-mail: planauskunft.sued @telekom.de

12



Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir bitten,
die Verkehrswege so an die vorhandenen
Telekommunikationslinien anzupassen, dass diese nicht
verandert oder verlegt werden missen.

Fur weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen
jederzeit gerne zur Verfligung.

Wichtig:

Bitte senden Sie uns schnellstmoglich Informationen zu
den vorgesehenen Strallennamen und Hausnummern im
geplanten Neubaugebiet zu. Diese Angaben sind
unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein
Kunde rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen
kann.

Hierzu kann - wie bei allen klinftigen Anschreiben
bezuglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale e-
mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschlusses fir den Endkunden zur
Verfugung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfihrenden Ing.blros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kénnen.

Wird beachtet

Ginter Plossl

Keine Stellungnahme

Stadtbaumeister Haneder

Keine AuRerung

13



Stellungnahme der/des

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Stellungnahme der
Verwaltung

Beschlussvorschlag

Nachbargemeinden:

1. Stadt Schwandorf

Keine AuRerung

2. Stadt Maxhutte-Haidhof
09.11.2016

Keine AuRerung

3. Stadt Teublitz

Keine AuRerung

4. Markt Kallmiinz
22.12.2016

Zu dem im Betreff genannten Bauleitplanverfahren hat der
Marktgemeinderat Kallmiinz in seiner Sitzung vom
16.11.2016 Kenntnis genommen.

Den entsprechenden Protokollauszug
haben wir diesem Schreiben beigeflgt.

Gem. Holzheim/Forst

Keine Stellungnahme

Markt Schmidmihlen

Keine Stellungnahme

Markt Regenstauf

Keine Stellungnahme

© N | O

Markt Rieden

Keine Stellungnahme

14



ﬁ TOP O 2.2
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/189/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 20.02.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 offentlich
Betreff:

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes
"Augustenhof Il Teil A + B" - Erdrterung und Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen, Anregungen und Bedenken - Satzungsbeschluss -

Sachdarstellung, Beqriindung:

Durch die Ausweisung von insgesamt 4,1235 ha Netto-Baulandflachen im Neubau-
gebiet ,Augustenhof Il Teil A + B kann der hohe Wohnraumbedarf an Ein- und Zwei-
familienwohnhausern gedeckt werden und bietet daher die Mdglichkeit, der starken
Nachfrage von Bauwilligen entgegenzutreten. Aul3erdem stellt die Bebauung eine
sinnvolle stadtebauliche Abrundung an den Stadtgrenzen dar.

In der Sitzung vom 27.01.2016 wurde vom Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Augustenhof Il Teil A + B aufzustellen und im Parallelverfahren den Flachen-
nutzungsplan zu andern. Dem Vorhabenstrdger wurde aufgetragen, ein Konzept
Uber ein 6kologisches Baugebiet vorzulegen, bevor weitere Schritte im Bauleitverfah-
ren unternommen werden. In der Stadtratssitzung vom 28.09.2016 wurde das Ener-
giekonzept durch das Biro IFE Amberg - Institut fir Energietechnik - vorgestellt. Der
Stadtrat hat daraufhin beschlossen, eine zentrale Warmeversorgung auf der Basis
erneuerbarer Energien flr das Baugebiet ,Augustenhof Teil A und B nicht weiter zu
verfolgen.

Im formlichen Beteiligungsverfahren wurden von Seiten der Behérden keine unuber-
windbaren Stellungnahmen eingereicht. Die kritischen Einwendungen des Heimat-
pflegers Gunther PI6RI, der Stadt Teublitz sowie Blrgereinwendungen der Familien
Seidl, Ott und Stierstorfer konnten abgewogen werden (siehe Stellungnahme der
Verwaltung zur Abwagung).



Zum Abschluss des Bauleitverfahrens mussen folgende Beschlisse gefasst werden:

1. Erérterung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Burger gem. 8§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB

2. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Augustenhof Il Teil A + B*

3. Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes

4. Vorlage der Anderung des Flachennutzungsplanes beim Landratsamt
Schwandorf zur Genehmigung

Vom Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss wurde dieser Top zurlickgestellt.

Beschlussvorschlag:

I. Der Stadtrat erhebt die eingegangenen Anregungen, Bedenken und Einwendungen
der Trager offentlicher Belange, auf Grundlage der nach Abwéagung von der Verwal-
tung verfassten Stellungnahmen, zum Beschluss.

II. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat erhebt auf Grundlage der Planung des Ing.-Biros Preihsl & Schwan
vom 02.03.2017, den Bebauungsplan ,Augustenhof Il Teil A + B* zur Satzung.

lll. Eeststellungsbeschluss
Der Stadtrat stimmt zu, die Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Allgemeine
Wohngebiet ,Augustenhof Il Teil A + B* festzustellen.

IV. Die Unterlagen zur Flachennutzungsplandnderung sind dem Landratsamt
Schwandorf zur Genehmigung vorzulegen.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan — Satzung

Stadt Burglengenfeld PRE' HSL -

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B¢ SCHWAN ‘

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B*

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern erlasst die Stadt Burglengenfeld folgende

SATZUNG

fur beide Baugebiete (Teil A + Teil B)

Fassung vom 02.03.2017

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17

E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.dewww.preihsl-schwan-ingenieure.de
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan— Satzung . .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S L -

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B¢ SCHWAN ‘
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Allgemeine Vorbemerkungen

Der vorliegende Bebauungsplan setzt sich aus dem Plangebiet ,Augustenhof Il Teil A®
und dem Plangebiet ,Augustenhof Il Teil B zusammen.
Die beiden Baugebiete sollten, bei Bedarf, unabhangig voneinander, Rechtskraft

erlangen kénnen.

§ 1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 20.01.2016 in der Fassung vom 02.03.2017 ist Bestandteil

dieser Satzung.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich beider Baugebiete (Teil A und Teil B) des
Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom 20.01.2016 in der Fassung vom
02.03.2017 dargestellt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

(siehe zugehdrige Planzeichnung mit den Bebauungsplan-Teilgebieten A und B).

84 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flachen und der héchstzulassigen
Gescholdzahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in
der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol’¢flachenzahlen als

Hochstgrenze festgesetzt.
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Im Quartier A sind je Parzelle Ein- und Zweifamilienhauser bzw. Doppelhaushalften,
soweit dies gemafl den Vorschriften der BayBO auf den einzelnen Bauparzellen
umsetzbar ist, zulassig. Zulassig sind max. zwei Wohneinheiten.

Nicht zulassig sind Mehrfamilienhauser (drei- und mehr Wohneinheiten).

Im Quartier B sind Mehrfamilienhauser mit bis zu sechs Wohneinheiten zulassig.

§ 5 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird die offene Bauweise fir beide
Teilgebiete festgesetzt.
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

8 6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Samtliche Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen dirfen innerhalb der
Grundstiicksgrenzen errichtet werden (§ 12 Abs. 1 BauNVO).
Je Wohneinheit werden 1,5 Stellplatze festgesetzt.
Zu beachten ist, dass jeder Stellplatz vom 6ffentlichen Verkehrsraum frei zufahrbar
sein muss. Der Stellplatz kann in einer Garage/ oder Carport untergebracht sein,
jedoch stellt der vor der Garage freizuhaltende Stauraum keinen Stellplatz dar.
Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu errichten.
Genehmigungsfreie Nebenanlagen nach BauNVO durfen im riickwartigen
Grundstucksteil auch auRerhalb des Baufensters errichtet werden.
Alle 6ffentlich — rechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.

(2) Vor Garagen ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,00 m
freizuhalten.

Dieser Stauraum darf zur StralRe hin nicht eingezaunt werden.

8 7 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bezlglich Abstandsflachen gelten die Vorschriften der aktuell gultigen Bayerischen
Bauordnung. ( 41. Auflage, Stand vom 01.01.2013)
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§ 8 Hohenlage der Baugrundstiicke

(1)
(2)

Die Héhenlage der Gebaude bestimmt sich durch die maximale Wandhdhe.

Die maximale Wandhohe bemisst sich ab idealisiertem (siehe Punkt 4 der
Planzeichnung), neuem Gelandeverlauf bis zum Schnittpunkt Wand mit Dachhaut in
der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden Fassade (siehe zugehdrige
Planzeichnung). Bei geneigten Dachkonstruktionen wird hierbei die Giebel- bzw.
Firsthdhe nicht angerechnet.

Bei Flachdachern bemisst sich die maximale Wandhohe ab idealisiertem, neuem
Gelandeverlauf bis zur Attikahdhe in der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden
Fassade (siehe Punkt 9 der zugehdrigen Planzeichnung).

Bei Grundstiicken, die zwischen zwei ErschlieBungsstralen liegen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der gedachten Verbindung zwischen den
Hohenlagen der ErschlieRungsstralien.

Bei Grundstlicken, die nur an eine ErschlieBungsstralle angrenzen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der Héhenlage zwischen der
ErschlieBungsstralRe und dem urspriinglichen, natirlichen Gelandeverlauf an der
ruckwertigen Grundstucksgrenze.

Im Baugebiet gilt fir Wohngebaude mit E+D bzw. E eine maximale Wandhdhe von
4,50 m je nach Dachtyp, fir Gebaude mit E+| betragt die maximale Wandhéhe 6,50 m
je nach Dachtyp und flr Gebaude mit E+Il betragt sie maximale Wandhéhe 9,50 m je
nach Dachtyp. (siehe Regelquerschnitte auf Planteil)

Fir Nebengebaude und Garagen gilt eine maximale Wandhéhe von bergseitig 3,00 m.
Die maximale Wandhdhe sowie der idealisierte, neue Gelandeverlauf sind in der
Genehmigungsplanung darzustellen und zu vermassen.

Kellergeschosse von Gebauden (auch Garagen) dirfen nicht freigelegt werden.
Unterkellerungen von Garagen sind zulassig.

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf unterhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufs aufgefillt werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufihren.

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen

Gelandeverlaufs abgetragen werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufiihren.
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(9) In Verbindung mit Geléande- auf bzw. Abtrag sind zur Uberbriickung von
Gelandespringen im rickwartigen Gartenbereich Stlitzmauern bis max. 1,2 m
zuldssig, im Vorgartenbereich jedoch nicht erlaubt.

(10) Der Gelandeverlauf auf dem Baugrundstiick ist dem der Nachbargrundstiicke

anzupassen.

§9 Freileitungen § 9 Abs 13 BauGB

(1) Freileitungen sind unzulassig, ausgenommen Freileitungen der Deutschen Telekom
Technik GmbH, soweit es sich um gesetzlich geltendes Recht handelt.

(2) Far die Unterbringung von Kabeln in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die
Planung der DIN 1998 zu beachten.

8§ 10 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind an Aulienwanden beschrankt auf die Erdgeschofl3zone zulassig.
Die Werbeflache darf 0,50 m? nicht Uberschreiten.

(2) An straRenseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsflache der Werbeanlage 0,25 m? je
Grundstick nicht Uberschreiten.

(3) Leuchtreklamen sind unzulassig.

§ 11 _Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

(1) Dacher
Siehe Regelquerschnitte Punkt 4 der zugehorigen Planzeichnung.
Die Ausflihrung von Flachdachern ist in E sowie E+| zulassig.
Bei Nebengebauden und Garagen ist die Dachneigung der des Hauptgebaudes
anzupassen.
Bei Grenzbebauung ist die Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der
Nachbarbebauung anzugleichen.

(2) Die Ausflihrung von Flachdachern ist generell, auch bei vom Hauptgebaude

abweichenden Dachneigungen zulassig.
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(3) Fassaden
Nicht zulassig sind metallisch glanzende Fassaden oder Anstriche mit grellen

AulRenfarben.

§ 12 Einfriedungen

Bezuglich der stralRenseitigen Einfriedungen wird folgendes festgelegt:

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes und steigt der Gelandeverlauf von der Strallenseite zur
Grundstiicksgrenze an, so werden Stitzmauern mit einer max. Hohe von 1,00 m
zugelassen. Auf der Stitzmauer darf nicht zusatzlich ein Zaun errichtet werden, dieser
muss in einem Abstand zur Stiitzmauer von 1,00 m stehen. (siehe zugehoriges Detail auf

der Planzeichnung) und ist bis zu einer H6he von 1,00 m zul&ssig.

Der Bewuchs ist zwischen der Stitzmauer und dem Zaun nicht zulassig, sondern muss
hinter dem Zaun angeordnet werden.

Bei einem anderen Gelandeverlauf dirfen Mauern/Stitzmauern nicht errichtet werden.
Als Einfriedung im riickwartigen Grundstlicksbereich sind Maschendrahtzdune zulassig

(h =max. 1,20 m).

Hier sind Mauern/Stiitzmauern nicht erlaubt.

§ 13 _Griinordnerische textliche Festsetzungen

1. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

1.1 Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens
Oberboden, der bei allen baulichen Malkhahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.
Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.
Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anla-
gen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpréagung der Oberflache

geplant bzw. erforderlich ist.
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Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB).

1.2 Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitun-
gen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich
verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufiih-
ren.

Die Empfehlungen zu Schutzmallnahmen gemall dem Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fir

StralRen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

1.3 Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden
Regelungen des Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-

50, zu beachten.
1.4 Griunflachenanteil / Baumanteil
Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundstlicksflache ein Baum der 1. oder 2.

Wuchsordnung zu pflanzen.

2. Besondere griunordnerische Festsetzungen

2.1 Allgemeines
Im Baugebiet sind auf privaten Grinflachen entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen Begriinungs- bzw. Pflanzmalinahmen durchzufihren.
Die Ausflihrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.
Die Geholzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unter-
halten. Ausgefallene Baume und Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode
nachzupflanzen.

2.2 Pflanzmalinahmen, Gehélzerhalt und Ausgleichsmafnahmen
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2.2.1 Erhalt bestehender Waldflachen
AuBerhalb der durch die Baugebietsausweisung unmittelbar tUberpragten Flachen ist
der Waldbestand unbeeintrachtigt zu erhalten. Dies gilt auch fur vorubergehende
Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit in allen unmittelbar an die

Baugebietsflachen angrenzenden Bereichen.

2.2.2 Pflanzung einer mindestens 1-reihigen Hecke auf privaten Flachen an der Ostgrenze
des Baugebiets
Um eine Mindesteingriinung an der Ostseite zur freien Landschaft sicher zu stellen,
sind an der Ostseite der dstlichsten Bauparzellen mindestens 1-reihige geschlossene

Hecken entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze zu pflanzen (Parzellen 14-22).

2.2.3 Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen
Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen in einem Umfang von 20.337 m? werden
auf einer Teilflache der Flur-Nr. 617 der Gemarkung Premberg auf einer Flache von
20.350 m? erbracht. Folgende Ausgleichs-/Ersatzmal®nahmen werden verbindlich
festgesetzt (siehe Lageplan Darstellung der externen Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen

auf Flur-Nr. 617, Gemarkung Premberg):

- Aufweitung des innerhalb der Kompensationsflache liegenden Grabens auf beiden
Seiten; Ausbildung flacher Ufer und Béschungen, so dass die Rohrichtentwicklung
zusatzlich gefordert wird,;
an dem an der Westgrenze der Kompensationsflache liegenden Graben bzw. der
Mulde abschnittsweise Vertiefungen und zusatzlich, wie oben beschrieben,
Aufweitungen.

Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen.

- Anlage flacher Seigen bis ca. 40 cm unter derzeitigem Gelande zur Erhéhung der
Standortfeuchte; Ausbildung flacher Rander und Ubergange, damit die Flachen
weiter mahbar bleiben. Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen. Bei der
detaillierten Festlegung der Lage der Seigen ist das vorhandene Mikrorelief auf der
Flache zu bericksichtigen, d.h. die geplanten Seigen sind, soweit vorhanden, an
vorhandene Seigen anzuschlieBen bzw. diese zu vergréliern. Vorhandene

Gelandevertiefungen sind durch Abgrabungen zuséatzlich zu vertiefen.
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- Anlage von insgesamt 3 Amphibienlaichgewassern bis 1,50 m Tiefe, ebenfalls

Ausbildung flacher Ufer. Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen.

- Extensivierung des Griinlandbestandes durch vollstandigen Verzicht auf Dingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmaf3nahmen; 2-malige Mahd pro Jahr mit
Mahgutabfuhr, 1. Mahd nicht vor 15. 06. des Jahres; die Bereiche der Seigen sind
mit einer regionaltypischen Saatgutmischung fir Feuchtstandorte anzusaen;
Teilflachen von ca. 10 % sind als Altgrasfluren zu entwickeln (in den Randbereichen

der Flache), die alternierend in die extensive Griinlandnutzung einzubeziehen sind

Allgemein ist bei der Detailplanung und Umsetzung zu beachten:

- die Durchfihrung der MalRnahmen ist durch eine &kologische Fachbauleitung zu
begleiten und/oder in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde

umzusetzen

- die Durchflihrung der MaRnahmen hat aufRerhalb des Zeitraums 01.03.-01.07. zu
erfolgen, um keine Beeintrachtigung von Wiesenbrutern und anderer Arten wahrend
der Hauptbrutzeit bzw. Hauptaktivitatszeit gegebenenfalls betroffener Arten wahrend

der Bauzeit hervorzurufen

- auf PflanzmaRnahmen ist im gesamten Bereich der Kompensationsflache zu

verzichten (Uberschwemmungsbereich!)

2.2.4 Malnahmen zur Berlcksichtigung der waldgesetzlichen Anforderungen
Gemal den waldgesetzlichen Anforderungen und der Schutzwaldeigenschaften des
angrenzenden Waldes werden folgende Malinahmen verbindlich festgesetzt (siehe
Lageplan ,Forstliche Ausgleichsmallinahmen Waldumbau und Waldrandgestaltung,
Mafstab 1:2000):

Anlage eines Waldmantels im westlichen und nérdlichen Anschluss an den

Geltungsbereich in einer Breite von jeweils ca. 20 m; dabei sind die bestehenden
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Waldbaumarten zu entnehmen und folgende Arten im Pflanzverband 2 x 2 m zu

pflanzen:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Haselnul®
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pflanzqualitat: 1 + 1, 30-50

Die Straucharten sind mit folgenden Gehdlzen zu Uberstellen:

Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Pyrus communis Wildbirne
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Pflanzqualitat: 1 + 2, 50-80

Pflanzabstand: ca. 5 x5 m

Darlber hinaus ist im Norden auf der im Lageplan gekennzeichneten Flache der
Wald umzubauen. Dazu sind die Kiefern u.a. Nadelbdume in der Baumschicht
weitgehend zu entnehmen.

Auf der Flache ist Stieleiche mit Hainbuche als Nebenbaumart mit zu pflanzen.
Pflanzenanzahl: 8.000 Stick/ha

Pflanzqualitat: 2+0, 30-50

Vereinzelt kdnnen Winterlinde und Vogelkirsche mit in den Bestand eingebracht

werden.
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Der Waldumbaubereich ist durch einen Wildschutzzaun vor Wildverbif3 zu schitzen
(verzinktes Knotengeflecht, 1,60 m Hohe, Pfosten aus Eichenpfahlen, Abstand 4 m,
mit Toren bzw. Offnungen).

Die MaRnahmen sind im Zuge der Ausfihrung mit dem AELF Schwandorf

abzustimmen.

2.2.5 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafnahmen)
Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MalRnahmen)
sind in den benachbarten umzubauenden Wald- und Waldrandbereichen insgesamt
15 handelslbliche Fledermaus- und 10 Hohlenbriterkasten fur Vogel anzubringen.
Die Vogelkasten sind im Spatwinter jahrlich zu reinigen, die Fledermauskasten im

Abstand von 3 Jahren.

2.2.6 Geholzauswahlliste
Fir Gehdlzpflanzungen werden folgende heimische und standortgerechte

Gehdlzarten empfohlen:

Liste 1 Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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Auf privaten Grinflachen werden fir die Baumpflanzungen au3erdem Obstbaume als
Hoch- oder Halbstdamme empfohlen.

Liste 2 Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Zeitpunkt der Pflanzung:

Berberitze

Roter Hartriegel
Haselnul®
Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Wolliger Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Hunds-Rose
Salweide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Die Bepflanzungsmafinahmen sind in der dem Beginn der Gebaudenutzung folgen-

den Pflanzperiode durchzufiihren.

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen sind spatestens in der auf die

Fertigstellung der ErschlieRung folgenden Pflanzperiode herzustellen.

§ 14 Entwasserung

Fir die Abwasserentsorgung wird eine Schmutzwasserkanalisation hergestellt;

in diesen Kanal darf ausschlielich hausliches Schmutzwasser eingeleitet werden.

Ein Regen- oder Mischwasserkanal wird nicht vorgesehen.

Samtliches anfallende Regenwasser und eventuelles Drainagewasser ist auf dem

Grundstuck zu versickern. (siehe Hinweise Pkt 8)
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§15 Schallschutz
Auf das Schallgutachten Nr. 726_0 des Ingenieurburos Alfred Bartl | Akustik | Bauphysik wird

hingewiesen.

8§ 16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Burglengenfeld, ..............oooi

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1.Burgermeister
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Hinweise zur Satzung

1.

Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Untergeschosses gegen Grund- bzw.

Hangwasser werden empfohlen.

Zum Schutz des Oberbodens:
Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten

und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Garagenzufahrten sind moglichst mit Rasengittersteinen 0.a. auszubilden, um eine
Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen. Die zu versiegelnden Flachen

sind auf ein unabwendbares Maf} zu beschranken.

Bei etwaigen Heizollagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und

sonstigen Vorschriften zu beachten (Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG).

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.
Auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) wird hingewiesen.

MaRentnahme
Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fir die
MaRhaftigkeit.

Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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8. Fir die Beseitigung des hauslichen Schmutzwassers wird eine
Schmutzwasserkanalisation hergestellt, es darf ausschlief3lich hausliches
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Das Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wird ebenfalls in die stadtische

Schmutzwasserkanalisation abgeleitet.

Das Niederschlags — und eventuelles Drainagewasser der Privatflachen ist auf dem
Grundstuick Uber belebte Oberbodenzonen zu versickern. Wegen der empfindlichen
Lage im Karst ist das Merkblatt 4.4/22 des Bayer. Landesamtes flir Umwelt sowie die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die technischen Regeln zur
schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Aus fachlicher Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung
dabei flachenhaft liber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20

cm Méachtigkeit erfolgt.

Schemaschnitt Sickermulde

_.—bewachsene Oberbodenschicht

lrudx_a&mt-emng&_euqq i _‘.,—,...,‘-,“.__;_".J;;;,.-;mw‘ (Rasen)
wasser- s : T Wasserstand max. 30 cm ¢ s Zulauf
durchlassiges| ; \Q“‘kﬂu TR T e
Geotextil Muatterboden | o~. ° o : durchlassiges
: i AP AR o : Geotextil
Sand, schiuffig "< w | . Humusschicht 30 cm

Versicketung -

L sehliffig; sandig

“|schotterdrse -

|

|

|

|

|

s

It

|

|

| LT
} otine Hohlantsile” -~/ - .-
I

0000
Ubergangshorizont zum Kalkstein

Grundwasserspiegel nicht genau bekannt
wurde bei Baugrunduntersuchung nicht angetroffen
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BEGRUNDUNG

Fassung vom 02.03.2017

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan mit integriertem

Grinordnungsplan

der Stadt Burglengenfeld

,2Augustenhof Il Teil A + Teil B
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1. Lage und Bestandssituation

1.1 Teilgebiet A

Das 35.307 m? grol3e Plangebiet des Geltungsbereiches Teil A am nord-
Ostlichen Randbereich der Stadt Burglengenfeld in der Nahe der Richard-
Wagner-Stral3e wird derzeit grof3tenteils landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet steigt von Nordwesten nach Sudosten.

Insgesamt betragt die Hohendifferenz im Neubaugebiet ,Augustenhof Il Teil A*
mit ca. 409,00 m U.NN im Nordwesten bis ca. 418,5 m U.NN im Nordosten

ca. 9,50 m.

1.2 Teilgebiet B

Das 14.415 m? grol3e Plangebiet des Geltungsbereiches Teil B (westlich von
Teil A) am nord-6stlichen Randbereich der Stadt Burglengenfeld in der Nahe
der Richard-Wagner-Stralde ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Burglengenfeld teils als Waldflache, teils als landwirtschaftliche Flache
eingetragen.

Das Gelande steigt, von Nordwesten nach Sudosten hin, an.

Insgesamt betragt die HOhendifferenz im Neubaugebiet ,Augustenhof Il Teil B
mit ca. 406,50 m U.NN bis ca. 411,5 m G4.NN im ca. 5,00 m.

2. AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

Durch die Bereitschaft der Grundstuckseigentumer, diese Flachen

als Wohnbauland bereitzustellen, besteht die Moglichkeit, einen Beitrag zur
Deckung des Bedarfes an Ein-, Zweifamilienhausgrundstiicken zu leisten.
(Siehe Baulandbedarfsnachweis der Stadt Burglengenfeld)

Die Umwidmung dieser, im Geltungsbereich Teil A, landwirtschaftlich genutzten

Flachen und in Teil B zum Teil auch als Waldfachen dargestellten Flachen in
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Wohnbauland bietet die Mdglichkeit der starken Nachfrage von Bauwilligen
entgegenzutreten.
Durch die beabsichtigte Erweiterung in diesem Bereich soll der norddstlich der

Kernstadt vorgelagerte Ortsteil erweitert werden.

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung dieses Bereiches
ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist deshalb notwendig.

3. Inhalt und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliche Vergleichswerte
Geltungsbereich Teil A:

Grolke des Bebauungsplangebietes: 3,5307 ha
Offentliche Verkehrsflache: 0,7780 ha
Anzahl der Bauparzellen: 53

Netto — Baulandflache: 2,7328 ha

Geltungsbereich Teil B:

Grolte des Bebauungsplangebietes: 1,4415 ha
Offentliche Verkehrsflache: 0,2007 ha
Anzahl der Bauparzellen: 15

Netto — Baulandflache: 1,3930 ha

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel und Zweck des Bebauungsplanes wird das Baugebiet

als ,Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen.
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Die Festsetzungen uber das Mal} der baulichen Nutzung werden unter
Anwendung des § 17 BauNVO getroffen. Das Mal der baulichen Nutzung wird
nicht auf die in der BauNVO hochstzulassigen Grund- und
Geschol¥flachenzahlen festgelegt.

Damit wird, Uber das rechtliche Minimum hinaus, derjenige bebauungsfreie
Flachenanteil sichergestellt, der als Voraussetzung fiur die Einbindung des Bau-

gebietes in die Umgebung und seine Durchgrinung notwendig ist.

3.3 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohenentwicklung der geplanten Gebaude orientiert sich an der

vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung.

3.4 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Zufahrt zu beiden Teilgebieten soll kiinftig Gber die ,Richard Wagner-
StralRe” erfolgen.

Im weiteren erfolgt die ErschlieRung uber die Richard-Wagner-Strale im
Ortsteil Woélland und Uber die Bundesstralde 15 und Richtung Stadtzentrum der
Stadt Burglengenfeld.

Das Baugebiet ist geteilt in zwei Teilbereiche, Geltungsbereich Teil A und
Geltungsbereich Teil B.

Die Erschliellung des Bauabschnittes A erfolgt Uber die Flurnummer 2403 und
dann Uber eine Ringstrale.

Die ErschlieBung des Teilgebietes B erfolgt mittels einer Stichstral’e von der
,Richard-Wagner-Stral’e” ausgehend. Die Bauabschnitte A und B sind im

Norden miteinander verbunden.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist durch die E-ON / Stadtwerke und

Stadt gesichert.
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Fir die Entwasserung der Privatflachen im Baugebiet wird nur eine
Schmutzwasserkanalisation vorgesehen. In diesen Kanal darf nur hausliches
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Das Niederschlags - und eventuelles Drainagewasser der Privatflachen ist auf
dem Grundstlck zu versickern.

Das Merkblatt 4.4/22 vom bayerischen Landesamt fur Wasserwirtschaft sowie
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die technischen Regeln
zur schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind zu beachten.

Aus fachlicher Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung flachenhaft Gber eine
geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20 cm Machtigkeit erfolgt.

3.6 Untergrund

Baugrunduntersuchungen wurden noch nicht durchgefuhrt, aber bereits
beauftragt.

Die angetroffenen Baugrundverhaltnisse in der naheren Umgebung lassen eine
gute Bebaubarkeit zu.

Fur Grindungen von Ein- und Zweifamilienhausern ist, zumindest bei
Unterkellerung, mit Felsaushub zu rechnen, Baugrunduntersuchungen werden
angeraten.

Mit Wasser als Grund- oder Schichtenwasser ist zu rechnen

3.7 Brandschutz

Ausreichende Loschwasserversorgung

Der Grundschutz fur das vorgesehene Wohngebiet wird im Zuge der 6ffentlichen
ErschlieBung sichergestellt durch Anschluss des Baugebietes an die ,Zentrale

Wasserversorgung“_der Stadt Burglengenfeld.
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Anzahl und Standorte Oberflurhydranten und Unterflurhydranten werden in
Abstimmung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle festgelegt. Ein
Hydrantenplan wird zeitnah erstellt.

Auf die Dimensionierung der Wasserversorgung, auch unter dem Gesichtspunkt der

ausreichenden Loschwasserversorgung wird geachtet.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren sind erforderliche Brandschutznachweise

zu erstellen und fur den Objektschutz sich ergebende Auflagen zu erflllen

Feuerwehrfahrzeuge haben Uberall im gesamten Baugebiet gute Zugriffsbedingungen.
Die Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug

des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollBekBayFwG) ist gewahrleistet.

3.8 Schallschutz
Auf das Schallgutachten 726_0 vom Ingenieurburo Alfred Bartl — Akustik | Bauphysik

wird hingewiesen.

3.9 Begriundung zur Griinordnungsplanung

Trotz der zwangslaufig erforderlichen Uberbauung und Versiegelung gilt es dennoch,
die Mindestanforderungen des Bodenschutzes umzusetzen. Hierzu gehdrt zunachst
der Schutz vor Vernichtung bzw. Vergeudung von Oberboden. Wo keine baulichen
Veranderungen stattfinden, ist der natlrliche Bodenaufbau zu erhalten. Inshesondere

hier sind auch Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Durch die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen sowie von
Mindestabstanden zum Fahrbahnrand soll daflir Sorge getragen werden, dass
Gehdlzpflanzungen nicht in Konkurrenz zu technischen Einrichtungen stehen und des-
halb spater wieder beseitigt werden missen.

Die Einhaltung von Grenzabstdnden dient in erster Linie der Vermeidung
nachbarschaftlicher Konflikte.
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Die im Zusammenhang mit der Errichtung des Bauvorhabens geplanten privaten
Grinflachen erflillen eine Reihe 6kologischer und ortsgestalterisch-asthetischer

Funktionen:

- Sicherung eines hinsichtlich des Ortsbildes und allgemein wohlfahrtswirksamen

Grunflachenanteils im Baugebiet

- visuelle Einbindung und landschaftliche Einbindung der Baukérper in die ortliche Si-

tuation, damit Minimierung bzw. Minderung von Eingriffen in das Landschaftsbild
- Verbesserung des Siedlungsklimas

-in gewissem Umfang Rickhalte- (bzw. Versickerungs)flache fur auf den Baugrund-

stlicken anfallendes Oberflachenwasser
- Beitrag zur Minderung von Larm, Staub, Schadstoffen etc.

- Minderung bzw. Minimierung von Eingriffen in die Lebensraume von Pflanzen und
Tieren; zusatzlich Verbesserung des Lebensraumangebots insbesondere flr

Geholzbewohner

-Verminderung der Barrierewirkung hinsichtlich des  Ausbreitungs- und

Wandervermogens von Pflanzen und Tieren

Um eine Durchgrinung des Baugebiets sicherzustellen, ist auf den privaten Parzellen
pro 300 m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. Die Standorte kénnen frei ge-

wahlt werden.

Durch die Festsetzung, dass die Begriinungsmafnahmen im Zusammenhang mit den
ErschlieBungs- und sonstigen Baumalinahmen zu erfolgen haben sowie die Festset-
zungen der Mindestpflanzqualitaten soll daflir Sorge getragen werden, dass die Pflan-

zungen maoglichst frihzeitig ihre Funktionen erfiillen kdnnen.

Um gegenuber der freien Landschaft eine Mindesteingrinung zu gewahrleisten, sind
an der Ostseite des Baugebiets (Parzellen 14-22) mindestens 1-reihige, geschlossene

Hecken an der Ostseite der Grundstlicke zu pflanzen.
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Die Ausgleichs-/Ersatzmallinahmen werden auf einer Teilflache der Flur-Nr. 617 der
Gemarkung Premberg durchgefihrt.

Die Grundsticksflache liegt im Naabtal slidwestlich der Ortschaft Premberg, im
Uberschwemmungsbereich der Naab, innerhalb des landesweit bedeutsamen
Lebensraums Naabtal. Die sldliche Teilflache des Grundstucks ist derzeit als Acker
genutzt und konnte vom ErschlieBungstrager bisher nicht zur Umgestaltung als
Ausgleichs-/Ersatzflache erworben werden. Der ErschlieBungstrager wird jedoch
weiter versuchen, diese Flache zu erwerben, um diese bei zuklnftigen
Eingriffsvorhaben als Ausgleichs-/Ersatzflache heranziehen zu kdnnen. Eine
Umsetzung von Mallnahmen auf dieser Teilflache ist aufgrund der Lage im
Uberschwemmungsbereich und der aktuellen Ackernutzung aus naturschutzfachlichen

Grunden sowie zum Schutz der abiotischen Ressourcen besonders vordringlich.

Die als Kompensationsflache herangezogene Teilflache, die dinglich zu sichern ist,
wird derzeit als Grinland intensiv bewirtschaftet, u.a. intensiv gediingt. Teilflachen
werden als Biotope in der Biotopkartierung erfasst. Allerdings entsprechen die
Abgrenzungen nicht mehr den tatsachlichen Verhaltnissen. Insgesamt weisen weniger
Teilflachen Biotopqualitdt auf. Der Kompensationsbedarf betragt 20.337 m?2, die
gesamte dargestellte Kompensationsflache umfasst 20.337 m2 In diesem
Zusammenhang ist auch zu berlcksichtigen, dass die aus waldgesetzlichen
Erwagungen erforderlichen MaRnahmen zum Waldumbau und zur Waldrandgestaltung
auch im Hinblick auf die naturschutzfachlichen Qualitdten und damit auch die
Eingriffsbilanz positiv zu bewerten sind (siehe untenstehende Ausfertigungen).

Ziel ist die Entwicklung eines extensiven Grinlandbestandes mit auentypischen
Elementen, die neben einer erheblichen Aufwertung der Lebensraumqualitdten auch
eine Verbesserung des abiotischen Ressourcenschutzes mit sich bringen;
insbesondere wird auch das Retentionsvermdgen bei Hochwasserereignissen
verbessert.

Die in den textlichen Festsetzungen beschriebenen MalRnahmen sind konsequent
umzusetzen. Zu einer zielsicheren Umsetzung ist eine Okologische Fachbauleitung
erforderlich bzw. diese ist durch die Untere Naturschutzbehdrde zu begleiten. Neben
dem Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutz sowie sonstige

Meliorationsmalinahmen wie Walzen, Kalkung etc. sind Gestaltungsmaflnahmen an
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Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B¢ SCHWAN ‘

den Graben sowie die Anlage von Seigen und Amphibienlaichgewassern vorgesehen.
Diese MalRnahmen dienen der Etablierung auentypischer Lebensraumstrukturen, wie
sie unserer heutigen intensiv genutzten Kulturlandschaft nicht mehr oder nur noch auf
untergeordneten Flachen ausgepragt sind.

Mit der Durchflihrung der Mallnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
vorhabensbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
ausreichend kompensiert werden.

Dartber hinaus sind aufgrund der Einstufung des betroffenen Waldes als lokaler
Klima- und Immissionsschutzwald Waldumbau- und WaldrandgestaltungsmaRnahmen
in den angrenzenden Waldbereichen durchzufihren. Die MaRnahmen wurden im
Vorfeld mit der Forstverwaltung abgestimmt (siehe griinordnerische Festsetzungen

und Lageplan).

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind 15 Fledermaus-
und 10 Hohlenbriterkasten flir Vogel in den umliegenden umzubauenden Wald- und

Waldrandbereichen anzubringen.

4 MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet Teil A befindet sich im Besitz eines Privat- Investors.

Das Plangebiet Teil B befindet sich derzeit noch in Handen verschiedener
Privatbesitzer.

Zur Sicherung der ErschlieBungsmaflRnahmen bzw. der Realisierung des
Neubaugebietes ist der Abschluss eines Erschliefungsvertrages vorgesehen.
Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes fiir das jeweilige Teilgebiet ist deshalb mit

einer zlgigen Bebauung zu rechnen.
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Aufgestellt: Burglengenfeld, 20.01.2016
Fassung vom 02.03.2017

Preihsl und Schwan

Beraten + Planen GmbH

Kreuzbergweg 1 A
93133 Burglengenfeld s
Fabian Biersack, Dipl. Ing. (FH)

Der Stadtrat hatam .................... die obige Begriindung vom 20.01.2016 in der
Fassung vom 02.03.2017
zum Bebauungsplan ,Augustenhof Il A + B in Burglengenfeld“ vom 20.01.2016 in der

Fassung vom 02.03.2017 beschlossen.

Burglengenfeld, ...,

STADT BURGLENGENFELD

Thomas Gesche

1. Blrgermeister
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TOPO 2.2

A. Festsetzungen
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TOPO 2.2

Marianne Seidl Burglengenfeld, 14.12.16
Michael Seidl
Andrea Seidl
Holger Ott
Augustenhof 10 _
93133 Burglengenfeld Eingegangen am

19, Dez, 225

Stadt Burglengenfeld
Marktplatz 2 - 6
93133 Burglengenfeld

Stadt Burglengenfeld

Betreff: Entwurfsauslegung fiir den beabsichtigten B-Plan ,Augustenhof Il A + B

Anlage: Foto mit StraRensituation im Bereich Augustenhof 10 und 10A

Sehr geehrte Damen und Herren

Nach Einsichtnahme in die ausgelegten Planunterlagen erheben wir gegen die
Entwurfsfassung des durch Sie zur Aufstellung beabsichtigten Bebauungsplanes
LAugustenhof Il A + B* folgende

Einwinde:

Nach unserer Auffassung ist der bestehende 4,0 m breite asphaltierte Feld- und Waldweg
vom alten Augustenhof zum Verkehrskreisel am Gymnasium jetzt schon nicht in der Lage,
das aktuelle Verkehrsaufkommen mit (iber 500 KFZ pro Tag zu bewaitigen. Der
Begegnungsverkehr von zwei PKW's ist nur unter Benutzung des Banketts und der
angrenzenden, privaten landwirtschaftlichen, Flachen, méglich.

Die Begegnung von FuRgénger, bzw. Radfahrer mit einem KFZ findet ebenfalls auf der
StraRe statt und dies bei nicht vorhandener Stralenbeleuchtung (nur vorhanden im Bereich
der bebauten Flachen). Dariber hinaus wird dieser Feld- und Waldweg noch von
Schwerlastverkehr und Schulbussen befahren. Erschwerend kommt zu alle dem noch hinzv,
dass die tatsachlich gefahrene Geschwindigkeit der Verkehrsteilnehmer innerhalb der
Tempo 30- und Tempo 10-Zone deutlich Gberhdht ist.

Da diese Verkehrsanbindung nicht den gultigen Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralien
(Rast06) entspricht, ist die bestehende Verkehrssituation aus Sicherheitsgrinden untragbar.
Eine noch starkere Frequentierung durch das neuen BG ,Augustenhof Il A + B ist aus
unserer Sicht unverantwortlich und dies ganz besonders im Hinblick auf die Abwicklung des
Schwerlastverkehrs, der fur die ErschlieRung des Baugebietes notwendig ist.

Durch das geplante BG ,Augustenhof VI* wirrde hier zwar eine deutliche Verbesserung der
Verkehrssicherheit erreicht werden, jedoch misste das BG Augustenhof VI noch vor dem
geplanten BG Augustenhof Il A + B erschlossen werden, um die Verkehrssituation nicht noch
weiter zu verscharfen. Der zunehmende Verkehr, v. a. Schwerlastverkehr, setzt ja schon mit
Beginn der ErschlieRungsmafnahmen fur das BG Augustenhof Il A + B ein.



Wir bezweifeln zudem, ob das BG ,Augustenhof VI mit der geplanten, normgerechten
ErschlieRungsstrake Uberhaupt realisiert wird, da nach unserem Kenntnisstand nicht alle
Grundstiickseigentiimer bereit sind, entsprechenden Grund abzutreten.

Wir befiirchten jedoch, dass jetzt erstmal Tatsachen geschaffen werden, in dem das BG
,Augustenhof Il A + B" umgesetzt wird, die Verkehrsfrequenz sich laut Verkehrsgutachten auf
1.100 KFZ/Tag erhhen wird und dieser Verkehr tiber den bisherigen alten Feld- und
Waldweg und die bestehende ErschlieBungsstrafe im Bereich der bebauten Fléchen
abflieRt.

Solange die jetzige ErschlieRungsstrale entlang der Anwesen Augustenhof 10 und 10A
bestehen bleibt, bringt der zunehmende (Schwerlast-)Verkehr auch eine erhdhte
Larmbelastung fiir die angrenzenden Anwohner mit sich. Schon jetzt fahren die Fahrzeuge
im Begegnungsfall auf der angrenzenden Schotterflache, da die Asphaltfahrbahn mit 4,0 m
Breite zu schmal ist.

Zudem stehen immer noch rechtliche Einwande zum bestehenden Feld- und Waldweg im
Bereich der landwirtschaftlichen Flachen im Raum. Dieser Teil des Feld- Und Waldweges
befindet sich in Privateigentum. Die dffentliche Widmung wird mangels eindeutiger Belege
von den Eigentimern angezweifelt. Die Nutzung des Privatgrundes wird im Bereich unserer
Flachen nicht langer geduldet.

Schon jetzt werden die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in den Randbereichen
durch Ausweichvorgange der Kraftfahrer auf der zu schmalen Fahrbahn immer mehr in
Mitleidenschaft gezogen.

Mit freundlichen GriiRen

f‘/"l///\ et e

Marianne Seidl

ul. Sueld
Michael Seidl, vertreten durch Marianne Seidl

A Sudd

Andrea Seid|

O

Holger Ott

.({rb«/zé‘* A9 4R1¢
lengenfeid
Stadt Burgte /%M_/

— STADTBAUAMT —
Markiplatz 29

93133 BURGLENGENFELD
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Flachennutzungsplananderung — Erlauterungsbericht
Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B* in Burglengenfeld

Stadt Burglengenfeld

Anderung des Flachennutzungsplanes

vom 19.10.2016 der Stadt Burglengenfeld fur das
Wohngebiet
»Augustenhof Il Teil A + Teil B“ in Burglengenfeld

Erlauterungsbericht

STADT Burglengenfeld

Burglengenfeld,

Thomas Gesche
1. Burgermeister
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Anlass und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Lage des Plangebietes am Nord-6stlichen Ortsrand von Burglengenfeld
angrenzend an die Bebauung an der Richard-Wagner-Stral3e verlangt nach einer
qualitatsvollen stadtebaulichen Struktur, die der Aufgabe, einen klaren stadtebaulichen
Abschluss zu definieren, gerecht wird.

Der fir die weitere Entwicklung der Stadt notwendige Bedarf an Wohngebietsflachen
steht im Vordergrund fiir diese Anderung des Flachennutzungsplanes.

Derzeit wird die dafiur vorgesehene Flache Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (A),
ein Teilbereich besteht aus einer Waldflache (B).

Diese Teilflachen des im Flachennutzungsplan festgesetzten ,landwirtschaftlich
genutzten Gebietes” bzw. der ,Waldflache” soll ersetzt werden durch
Wohngebietsflachen.

Durch diese Anderung des Flachennutzungsplanes und der im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplanung wird der kontinuierlich wachsenden Nachfrage
nach Bauflachen sowie der Infrastrukturentwicklung Rechnung getragen.

Es soll erreicht werden, dass Wohngebaude innerhalb der stadtebaulichen

Entwicklungsvorstellungen der Stadt Burglengenfeld genehmigt werden kénnen.

Um das Gebiet einer dieser entwicklungsplanerischen Zielsetzung entsprechenden
Nutzung zuzufiihren und um dabei die erforderliche stadtebauliche Ordnung zu

gewabhrleisten, ist diese Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Durch die Bereitschaft der Grundstiickseigentimer, diese Flachen als Wohnbauland
bereitzustellen, besteht die Mdglichkeit, einen Beitrag zur Deckung des Bedarfes an

Einfamilienhausgrundstiicken und Wohnflachen zu leisten.
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Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B in Burglengenfeld SCHWAN ‘

1.1 ,Ubergeordnete Begriindung fiir Wohnbaulandbedarf*
auf Grund der Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz vom 05.04.2013 war der

Wohnbaulandbedarf der Stadt Burglengenfeld zu ermitteln, bzw. nachzuweisen.

Die Ermittlungen und Begriindungen sowie Ergebnisse flir die "Entwicklung des
Wohnbaulandbedarfs" sind in diesem Geheft nicht dargestellt.

Bei Bedarf ist diese Wohnbaulandbedarfsberechnung, geméani den

Vorgaben des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, bei der Stadt Burglengenfeld

einzusehen.

Der ermittelte Wohnbaulandbedarf fir die Stadt Burglengenfeld berechnet sich auf:
e 25,5 ha bei Berechnung mit einflieRender Bevolkerungsentwicklung anhand des
Demographiespiegels Bayern, bei einem Prognosezeitraum von 15 Jahren.
e 35,6 ha bei Berechnung mit einflieRender Bevolkerungsentwicklung anhand der
tatsachlichen Einwohnerentwicklung der letzten 5 Jahre geman

Einwohnermeldeamt der Stadt Burglengenfeld.

Der Wohnbaulandbedarf ist fortlaufend fortzuschreiben. (siehe Anlage 5.

Fortschreibung des Nachweises Wohnbaulandbedarf)

Beschreibung des Anderungsgebietes

21 Lage und Abgrenzung

Das Anderungsgebiet (der Geltungsbereich) liegt im Nord-6stlichen Ortsrandbereich
von Burglengenfeld angrenzend an die vorhandene Bebauung an der Richard-

Wagner-Stral’e und umfasst eine Flache von ca. 4,96 ha.
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2.2

2.3

2.4

2.5

Natiirliche Grundlagen
Hoéhenlage

Das Gelande im Anderungsgebiet liegt zwischen ca. 406,50 m (i.NN bis
ca. 418,50 m u.NN
Somit betragt die Héhendifferenz ca. 12,0 m.

Vorhandene Nutzung

Das Anderungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte

Flache und als Waldflache dargestellt.

Verkehr / ErschlieBung
Die aulRere ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt in erster Linie Uber die
,Richard-Wagner-Strale®“.

Innerhalb des Plangebietes sind ,Tempo 30- Zonen® vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Durch den Bauherrn ist die Ver- und Entsorgung des Wohngebietes sicherzustellen.
Das Niederschlagswasser auf 6ffentlichen Verkehrsflachen wird dem 6ffentlichen
Kanal zugefihrt. Kinftige private Bauflachen dirfen nicht an den éffentlichen Kanal
angeschlossen werden, das Niederschlagswasser von diesen Bauflachen ist Gber
ausreichend dimensionierte Sickermulden nach den vorgegebenen Richtlinien, tGber
die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern (Reinigungswirkung des

Bodens).

Wo keine baulichen MalRinahmen stattfinden, kann der nattrliche Bodenaufbau
erhalten werden. Gerade auf solchen Flachen sind auch Beeintrachtigungen wie
Verdichtungen und Verunreinigungen des Bodens zu vermeiden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Burglengenfeld.

Das Abwasser wird Uber die Kanalisation der Klaranlage in Burglengenfeld zugeflihrt.
Die Versorgung mit Strom/Gas wird durch die E.ON sichergestellt.

Telekommunikation wird durch die Telekom sichergestellt.
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2.6 Natur- und Landschaftsschutz

3.1

3.2

3.3

Im Bereich der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen/Waldflache wird die

Aufstellung und Erarbeitung eines Griinordnungsplanes gefordert, um den

naturschutzrechtlichen Erfordernissen gerecht zu werden.

Wesentliche Aussagen zur griinordnerischen Bestandsaufnahme sind im

Umweltbericht im Rahmen der jeweiligen Schutzgiter enthalten (siehe Pkt. 5).

Planung
Kiinftige Nutzung

Die Anderungen stellen eine Aktualisierung bzw. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Burglengenfeld dar und bereiten die Realisierung

der Zielsetzungen (siehe Punkt 1.) planungsrechtlich vor.
Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen werden beim Bauleitplanverfahren,

bzw. beim Baugenehmigungsverfahren beachtet.

Landschaftsplanung / Griinflachen / naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit der projektbegleitenden
Grunordnungsplanung den gesetzlichen Anforderungen des

Baugesetzbuches §9 (1) 20 BauGB und des Bayerischen Naturschutzgesetzes
BayNatSchG Art. 3 Abs.2-4 Rechnung tragen. Die Auswirkungen der
Bauleitplanung auf Natur und Landschaft werden erfasst, bewertet und der
Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen ermittelt.

Die Grinordnungsplanung des auszufiihrenden Blro's wird mit der Unteren

Naturschutzbehérde abgestimmt.
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Detaillierte Aussagen Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgen in der
Grinordnungsplanung zu dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungs- und
Grunordnungsplan. Zusammenfassend ist festzustellen, dass ein Ausgleichsbedarf
von 20.337 m? ermittelt wurde. Der erforderliche Ausgleich wird auf Flur-Nr. 617 der

Gemarkung Premberg erbracht (Flache ca. 20.337 m?).

4. Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

In Bebauungsplanen sind geeignete griinordnerische Festsetzungen fir die Erhaltung
bzw. fir die Entwicklung von Grinflachen und AusgleichsmalRnahmen vorzusehen.
Der erforderliche ,Umweltbericht mit Behandlung der Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung® wird im Parallelverfahren erstellt.

Zu der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans wird ebenfalls ein
Umweltbericht erstellt, entsprechend dem Konkretisierungsgrad auf der Ebene des
Flachennutzungsplans (siehe nachfolgendes Kap. 5). In Bebauungsplanen ist die
Unterbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu berlcksichtigen. Ebenso
Anlage zu dieser Flachennutzungsplananderung ist die ,5. Fortschreibung des
Nachweises des Wohnbaulandbedarfs“ vom 19.10.2016.

5. Umweltbericht

Zu dem parallel aufgestellten Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Augustenhof Il wird ein ausfuhrlicher Umweltbericht erstellt. Zu detaillierten Angaben
sei auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

Die wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzguter lassen sich wie folgt

zusammenfassen:

Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter

- abgesehen von der Bauphase geringe Larmimmissionen, keine speziellen
larmtechnischen Anforderungen
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- Verlust von ca. 3,4 ha landwirtschaftliche Flache und 0,9 ha forstwirtschaftlich
nutzbare Flache

- voraussichtlich keine Betroffenheit von Bodendenkmalern; sofern solche zutage
treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entsprochen, der Zustand unverandert
erhalten und die Denkmalschutzbehdrden eingeschaltet

- geringe Beeintrachtigungen der Erholungseignung im Gebiet, die
Wegebeziehungen flr die Naherholung der Bevolkerung aus den umliegenden
Wohngebieten bleiben unverandert erhalten

- insgesamt relativ geringe Auswirkungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

- Uberwiegend Betroffenheit gering bedeutsamer Strukturen (Ackerflachen,
kleinflachig Grinland und Siedlungsgriin bzw. Freizeitgrundstlicke)

- Betroffenheit von Wald in einem Umfang von ca. 0,9 ha: mittelalter Kiefernwald mit
Laubgehdlzanteilen, insgesamt mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit

- damit insgesamt mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut

- keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Schutzgut Landschaft

- grundlegende Veranderung des durchschnittlich attraktiven Landschaftsbildes,
etwas hohere Betroffenheit wegen der Beanspruchung von Waldflachen

- insgesamt mittlere bis etwas héhere Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Boden

- keine seltenen oder aus sonstigen Griinden besonders schitzenswerte Boden

- erhebliche Veranderung des Bodens durch Versiegelung und Uberbauung;
insgesamt max. 18.000 m? zusatzliche Versiegelung moglich

- Eingriffe in das Schutzgut zwangslaufig hoch, vergleichsweise geringe

standortspezifische Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Wasser

- keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17
E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de

Seite 8 von 9



Flachennutzungsplananderung — Erlauterungsbericht .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S |_ .

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B in Burglengenfeld SCHWAN ‘

- aufgrund der Festsetzungen zur Versickerung von Oberflachenwassern aus den
privaten Bauparzellen auf den Grundstlicken selbst relativ geringe Reduzierung der
Grundwasserneubildung zu erwarten

- insgesamt vergleichsweise geringe Auswirkungen

Schutzgut Klima/Luft

- vergleichsweise geringflgige Veranderungen der lokalklimatischen und
lufthygienischen Verhaltnisse

aufgestellt: Burglengenfeld, 20.01.2016
Fassung vom 19.10.2016

PREIHSL + SCHWAN

Beraten und Planen GmbH

Kreuzbergweg 1 A
93133 Burglengenfeld Fabian Biersack Dipl.-Ing.(FH)
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TOPO 2.2

Bebauungsplan Augustenhof Il (A und B):

Abwagung der Verwaltung zur Birgereinwendung von Marianne, Michael und
Andrea Seidl sowie Herrn Holger Ott, Augustenhof 10, 93133 Burglengenfeld
auf Grundlage einer kurzen Stellungnahme des Verkehrsplaners Herrn Pressler
vom Biro GEO.VER.S.UM zu den einzelnen Kritikpunkten:

Die Uberprifung der Auswirkungen des neuen Plangebiets Augustenhof Nord wurde
durch das Planungsbiro GEO.VER.S.UM mit einer Verkehrsuntersuchung bzgl.
mehrerer Varianten gepruift. Als beste Variante wurde der Neu- und Ausbau der be-
stehenden Verbindungsstrale zwischen dem Kreisverkehrsplatz an der Maxhutter
Stral3e und der Richard-Wagner-Strafl3e erachtet. Diese Variante wurde auch vom
Stadtrat in der Sitzung vom 26.10.2016 zugestimmt und so beschlossen.

Die Planung zu dieser Variante sieht den Ausbau in einer Breite von 5,50 Meter mit
einseitig begleitetem Gehweg vor. Diese Losung sieht die RAST-06 als Sammelstra-
3e in Wohngebieten explizit vor.

Die Einwendungsfuhrer gehen in ihrer Argumentation davon aus, dass die Plange-
biete am Augustenhof realisiert werden, aber die VerbindungsstraRe nicht gebaut
werden wirde. Davon ist aufgrund der bestehenden Beschlusslage im Stadtrat nicht
auszugehen.

Dessen ungeachtet ist festzustellen, dass die zu erwartenden Verkehrsmengen in
den Spitzenstunden auch vom bestehenden StralRensystem hatte aufgenommen
werden konnen, da hierflr nicht der Tagesverkehr sondern das Spitzenstundenauf-
kommen ausschlaggebendes Kriterium ist. Ausreichend dimensionierte Ausweich-
stellen waren fur diesen Fall empfohlen worden.

Die geplante ErschlieBungsstral’e zwischen dem sog. ,Gymnasium-Kreisel“ und der
Richard-Wagner-Stral3e wird nach dessen Fertigstellung als Ortsstrale gewidmet
werden.

Fazit: Die Birgereinwendungen werden durch die bestehende Beschlussfassung
des Stadtrates (Aufstellungsbeschluss zu BG ,Augustenhof Stiidhang BA VI¥) sowie
der Stellungnahme des Verkehrsplaners Herrn Pressler vom Biuro GEO.VER.S.UM
teilweise entkraftet. Nichtsdestotrotz wird mit Nachdruck an der Realisierung der
HaupterschlieBungsstral3e durch das Neubaugebiet ,Augustenhof BA VI* gearbeitet.






TOPO 2.2

Bebauungsplan Augustenhof Il (A und B):

Abwagung der Verwaltung zur Birgereinwendung des Herrn Dr. Christian
Stierstorfer, Dahlienweg 27, 93053 Regensburg vom 21.12.2016 auf Grundlage
einer Stellungnahme des beauftragten Landschaftsarchitekten Gottfried Blank
zu den einzelnen Kritikpunkten:

Zu Fledermause

Die im Rahmen der Erstellung der Planungsunterlagen durchgefiihrten
Untersuchungen (Potenzialanalyse auf der Grundlage von Begehungen mit Suche
nach potenziellen Quartieren) entspricht der Ublichen Vorgehensweise bei
betroffenen Strukturen, die, wie im vorliegenden Fall, nach einer ersten Einschéatzung
mittlere Betroffenheit erwarten lassen. Dabei ist man sich durchaus bewusst, dass
nicht alle vorhandenen potenziellen Quartiere erfasst werden; jedoch bekommt man
eine Einschatzung Uber die artenschutzrechtlich relevante Strukturausstattung des
Gebiets. Auch wenn vom Einwendungsfuihrer mehr als 10 Baume mit abplatzender
Rinde vorgefunden wurden, spricht dies zwar fur eine mittlere, jedoch wohl keine
besonders hohe Dichte an potenziellen Quartieren.

Gemall der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wird zwar die
Einbeziehung der sidexponierten Waldrandbereiche durchaus ebenfalls kritisch
gesehen. Die Bewertungen der Planunterlagen hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Belange werden jedoch in vollem Umfang mitgetragen.

Um jedoch den Bedenken des Einwendungsfiihrers Rechnung zu tragen,
werden in den umzubauenden Waldrand- und Waldbereichen insgesamt 15
Fledermaus- und 10 Hohlenbruterkasten angebracht, um die verloren
gegangenen Brut- und Wohnstatten von Végel- und Fledermausen der
Rodungsflache zu kompensieren (Anbringen vor Beginn der nachfolgenden
Brutsaison). Die Vogelkasten werden im Spatwinter jahrlich gereinigt, die
Fledermauskasten im Abstand von 2-4 Jahren. Diese Vorgaben werden in die
grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

ZuU Zauneidechse

Zu moglichen Zauneidechsenvorkommen werden mehrere Begehungen bei
entsprechend ginstiger Witterung und Jahreszeit durchgefiuhrt (Mitte April, 2
Begehungen jeweils Mitte Mai und Anfang Juni sowie 1 Begehung Anfang Juli),
nachdem zum Zeitpunkt der frihzeitigen Blrger —und Behdrdenbeteiligung
jahreszeitlich bedingt noch keine Begehungen durchgefihrt werden konnten.
Bei den Erfassungen konnte nur die erwahnte Population im Bereich der
angrenzenden Trockenraseninsel festgestellt werden, nicht jedoch im ndrdlichen
Waldrandbereich. Sollte die Art, wie in den Unterlagen erwéahnt, dennoch auch im
Bereich des sudexponierten Waldrandes in geringer Individuenstarke vorkommen,
kann davon ausgegangen werden, dass die 0©kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt, und
sich hinsichtlich der Stérungsverbote der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen nicht wesentlich verschlechtert. Diese Bewertung wird auch von der
Unteren Naturschutzbehdrde mitgetragen. Auf die Bedeutung des Waldrandes aus
naturschutzfachlicher Sicht wird in den Unterlagen bereits hingewiesen.



Eine erhohte Pradation durch Hauskatzen ist nicht auszuschlie3en. Der Verlauf der
nordlichen Stral3e entlang des Waldrandes ist aus naturschutzfachlicher Sicht
sicherlich nicht gunstig. Allerdings wird hier der bestehende Waldbestand zu einem
gut strukturierten gestuften Waldmantel umgebaut, so dass die diesbezuglichen
Funktionen  wenigstens  mittelfristig  wieder etabliert werden  kénnen.
Verkehrsbedingte Verluste durch Uberfahren sind zwar nicht ganzlich
auszuschlieRen, jedoch ist ein Uberfahren eines GroRteils der potenziell betroffenen
Arten aufgrund der geringen Fahrgeschwindigkeiten nicht in substanzieller Weise zu
erwarten.

Zu Vogel und weitere Saugetiere

Zur Feldlerche und den weiteren relevanten Arten wurden ebenfalls mehrere
Begehungen durchgefihrt (siehe oben). Im Planungsgebiet konnte die Art nicht
erfasst werden, jedoch, wie erwéhnt, im Bereich der angrenzenden Ackerbrache.
Weitere Arten wurden nicht festgestellt. Dies gilt auch fir Rebhuhn und Wachtel.
Insofern  besteht hier keine besondere Relevanz  hinsichtlich  der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Gilde der ,Feldbriter.

Ein Vorkommen von Spechten in den betroffenen Waldbereichen ist nicht
unwahrscheinlich. Um den Bedenken des Einwendungsfuhrers Rechnung zu
tragen, werden, wie oben ausgefihrt, neben den 15 Fledermauskasten
aullerdem 10 Kasten fur hohlenbritende Vogel in den umliegenden
Waldumbauflachen (mit Umbau der Waldrander) angebracht. Damit kdnnen
Verluste wenigstens zu einem guten Teil kompensiert werden. Die Mal3hahmen
werden in den textlichen Festsetzungen zur Grinordnung erganzt.

Die Ausfuhrungen bezlglich der weiteren Arten des Offenlandes bzw. halboffener
Landschaften werden zur Kenntnis genommen. Die Art der Gartengestaltung kann
durch die Bebauungsplanung nicht beeinflusst werden.

Zu Landschaftsbild

Die betroffenen Funktionen der von der Baugebietsausweisung betroffenen
Strukturen, insbesondere auch der Waldrandbereiche, werden in den Unterlagen,
wie auch in der Stellungnahme zitiert, bereits entsprechend wiedergegeben und der
Eingriff in das Landschaftsbild als spurbarer Verlust eingestuft. Auch diesbeziglich
wird der festgesetzte Waldumbau mittelfristig eine spirbare Aufwertung bewirken.
Der betroffene Waldrand ist nicht nach § 30 BNatSchG als gesetzlich geschitzter
Biotop einzustufen. Bezlglich der mit Efeu bewachsenen Kiefern ist festzustellen,
dass zwar einige solche Baume innerhalb des Rodungsbereichs liegen, weitere
Exemplare aber in den angrenzenden Waldbestadnden erhalten werden. Durch den
geplanten Waldumbau werden die Habitatbedingungen fir Brutvogel
mittelfristig wieder erheblich aufgewertet, wenngleich dies gewisse Zeitraume
in Anspruch nehmen wird.



Zu VermeidungsmalRnahmen

Die Inanspruchnahme der Wald- und Waldrandbereiche stellt zweifellos einen
erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar. Angesichts
der hohen Baulandnachfrage im Gebiet und der betroffenen Qualitaten sind die
Verluste, unter Bertucksichtigung der Kompensationsmalihahmen, aber noch
als hinnehmbar anzusehen. Wenngleich die Uberplanung der siidexponierten
Waldrandbereiche auch von der Unteren Naturschutzbehorde als kritisch
angesehen wird, kann der Umfang der beanspruchten Wald- und
Waldrandbereiche auch von dort insgesamt mitgetragen werden. Mit den
Waldumbaumalinahmen wird zumindest mittelfristig erheblich zur
Eingriffsminimierung beigetragen.

Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurden verschiedene
ErschlieBungskonzepte geprift. Die im Bereich der derzeitigen Waldflachen
liegenden Parzellen kdnnen dabei nicht isoliert von den tbrigen Baugebietsteilen
betrachtet werden. Ein ErschlieBungskonzept mit einer ErschlielBungsstraRe im
mittleren  Bereich  und  StichstraBen nach  Norden wurde  gepruft.
BaugebietserschlieBungen mit StichstraRen haben sich jedoch in der Praxis nur
bedingt bewahrt, und wurden deshalb wieder verworfen.

Unzweifelhaft wirde eine Herausnahme der Wald- und Waldrandbereiche aus dem
Geltungsbereich deutlich geringere Auswirkungen auf die naturschutzfachlichen und
landschaftsasthetischen Belange hervorrufen. In der Gesamtabwagung wurde
jedoch die gewahlte Abgrenzung unter Bericksichtigung der MalRgabe der
Schaffung madglichst vieler Wohnparzellen bei moglichst geringem
Flachenverbrauch trotz der Eingriffe insgesamt als vertretbar angesehen.

KompensationsmalRnahmen

Es ist festzustellen, dass alle mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in der
Bilanzierung erfasst wurden, und entsprechend kompensiert werden, auch in
den Wald- wund Waldrandbereichen. Dies wird von der Unteren
Naturschutzbeho6rde ausdriicklich bestatigt.

Wenngleich es sich bei den KompensationsmalBhahmen nicht um MalRnahmen
handelt, durch die die betroffenen Funktionen unmittelbar vor Ort ausgeglichen
werden, so sind die MaBRnahmen dennoch in vollem Umfang zur Kompensation
der vorhabenbedingten Eingriffe geeignet. Bei der festgesetzten
KompensationsmalBhahme handelt es sich um ErsatzmalRnahmen. Nach den
Naturschutzgesetzen sind Eingriffe durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu
kompensieren. Die in friheren Fassungen der Naturschutzgesetze nachrangig
madgliche Durchfiihrung von Ersatzmafinahmen gilt nicht mehr. Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen sind mittlerweile in  den Naturschutzgesetzen faktisch
gleichgestellt. Die Malinahmen werden von der Unteren Naturschutzbehodrde als
fachlich geeignet angesehen.

Auf eine Vermeidung von Fischfallen wird bei der Gestaltung der Seigen geachtet.
Das Wasserwirtschaftsamt wurde im Verfahren beteiligt. Far
KompensationsmafRnahmen im Umfeld stehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Flachen zur Verfigung.



Der geplante Umbau des Waldes und die festgelegten MalRnahmen der
Unterpflanzung wurden im Vorfeld, auch vor Ort, mit der zustandigen
Forstverwaltung abgestimmt. Die MalRnahmen wurden von dort auch vorgeschlagen.
Sofern bereits eine Verjingung mit Laubgeh6lzen besteht, wird diese
selbstverstandlich bertcksichtigt, d.h. Unterpflanzungen erfolgen nach fachlichem
Erfordernis. Im  Ubrigen werden die UmbaumaBnahmen nicht als
naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen festgesetzt, sondern ausschlief3lich
aus waldrechtlicher Sicht. Sie dienen nicht dem naturschutzrechtlichen Ausgleich.
Um den Bedenken Rechnung zu tragen, werden in der ndrdlichen
Waldumbauflache 10 Baume als sog. Biotopbdume vor Ort gekennzeichnet, die
langfristig erhalten werden (zur Entwicklung von Totholz). Geeignet sind hier
vor allem auch Kiefern mit entsprechend héherem Stammdurchmesser. Die
Mallnahme wird in Pkt. 2.2.4 der grinordnerischen Festsetzungen erganzt.

Zusammenfassung

Die aufgefihrten Bedenken des Herrn Dr. Christian Stierstorfer fanden teilweise in
den ergédnzenden grunordnerischen Festsetzungen ihren Einfluss. Ansonsten wird
auf die oben aufgefuihrte Abwagung Stellung genommen.

Burglengenfeld, den 02.03.2017



Vollzug der Baugesetze

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes
Augustenhof Il Teil A und B - Allgemeines Wohngebiet

Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der/des vom...

Landratsamt Schwandorf
Untere Naturschutzbehorde
01.12.2016

Anregungen, Bedenken, Einwendungen

Das Team 630 - untere Naturschutz-
behorde - teilt aus naturschutzfachlicher
Sicht Folgendes mit:

Zur vorliegenden Planung wurde bereits
mit Schreiben vom 17.03.2016 Stellung
genommen. Der noch fehlende Umwelt-
bericht sowie die Aussagen zum Arten-
schutz sind in den nun vorliegenden
Unterlagen enthalten. Zum Gber-
wiegenden Teil werden ackerbaulich
intensiv genutzte Flachen tberplant. Im
Norden und Westen sind auch Teil-
bereiche eines Waldstiicks betroffen.

Gerade die Uberplanung der siid-exponierten

Waldbereiche wird von
Seiten des Naturschutzes kritisch
gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Angesichts der hohen Bauland-
nachfrage im Gebiet und der
betroffenen Qualitaten sind die
Verluste unter Berilicksichtigung
der Kompensationsmaflinahmen
hinnehmbar anzusehen.

Mit den Waldumbaumafnahmen
wird zumindest mittelfristig
erheblich zur Eingriffsminimierung
beigetragen. In vielen Punkten wird
zudem der Burgereinwendungen
(Herr Stiersdorfer) in
naturschitzenden Belangen
Rechnung getragen und
entsprechend die griinordnerischen
Festsetzungen ergénzt, so dass in
der Gesamtabwagung der Eingriff
vertretbar ist.

TOPO 2.2
Datum: 02.03.2017

BeschluBvorschlag

Der Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss be-
schliel3t, die eingegange-
nen Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belan-
ge und der Burger, auf
der Grundlage der nach
Abwé&gung von der Stadt-
verwaltung verfassten
Stellungnahmen, zum
Beschluss zu erheben.

Abstimmungsergebnis:



In Anspruch genommen wird ein
schmaler Streifen entlang des Wald-
randes. Allerdings stellt dieser Bereich durch
die vorkommenden Eichen und

die Exposition den hochwertigeren Teil
der Waldflache dar. In der friihzeitigen
Beteiligung war dieser Bereich nicht
Uberplant.

Im Sinne der Eingriffsminderung sollte
die Inanspurchnahme dieser Flache
nochmals tiberdacht werden.

Mit der Gbrigen Planung besteht aus der
Sicht des Naturschutzes grundsétzlich
Einverstandnis. Gesetzlich geschiitzte
Biotope oder fir den Naturschutz
relevante Schutzgebiete sind nicht be-
troffen. Die im Rahmen der Eingriffs-
regelung gewahlten Faktoren sind
angemessen. Die Berechnungen zur
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sind
schlissig und nachvollziehbar.

Um Beeintrachtigungen hinsichtlich der
Artengruppen Végel und Fledermause
zu vermeiden sind die erforderlichen
Rodungen ausschlief3lich im Zeitraum
vom 01.10.-28./29.02. durchzufiihren.
Die Fallarbeiten zur Herstellung der
Waldmantel- und Waldumbauflachen
sind ebenfalls ausschlief3lich in diesem
Zeitraum durchzufiihren.

Die zur Kooperation der Eingriffe vor-
gesehene Ausgleichsflache auf Flur-
nummer 617 der Gemarkung Premberg
ist fir diese Zwecke geeignet.



Vorgesehen ist u.a. die Modellierung des Wird beachtet
Gelandes und die Schaffung von

Seigen zur Erhéhung der Bodenfeuchte.

Bei der Herstellung der Flache ist darauf

zu achten, dass die Flache noch bewirt-

schaftbar bleibt und dass im Hochwasserfall

keine Fischfallen ent-

stehen. Die Pflege der Flachen ist

sicherzustellen.

Wird beachtet
Die Kompensationsflachen sind
spatestens im Jahr nach Fertigstellung
der ErschlieBung des Baugebietes her-
zustellen. Die Ausgleichsflachen sind
zudem an das Bayerische Okoflachen-
kataster zu melden.
Noch ein redaktioneller Hinweis: In der
Plandarstellung des Bebauungsplanes
sind in der Legende zwar die MaRnahme der
Grunordnung (Ausgleichs-/Grunflache, zu
pflanzende
B&aume und Hecken) aufgefuhrt. Im Plan
selbst ist aber keine Darstellung erfolgt.
Dies ist nachzuholen.

Regierung der Oberpfalz keine AuRerung Auf die Stellungnahme der friih-
Hohere Landesplanungsbehdrde zeitigen Beteiligung wird
05.12.2016 verwiesen.
Wasserwirtschaftsamt Weiden Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird
25.11.2016 dem Bebauungsplan "Augustenhof Il

Teil A + B" zusgestimmt. Kenntnisnahme

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung keine AuRerung



Auf die Stellungnahme der frih-

Bayer. Landesamt fiir keine AuRerung zeitigen Beteiligung wird
Denkmalpflege verwiesen.
Regionaler Planungsverband Die gutachterliche AuBerung des
Oberpfalz-Nord Regionsbeauftragten wird als Stellung-
07.12.2016 nahme des Regionalen Planungsver-
bandes Ubermittelt.
Das geplante Wohngebiet tiberschneidet Kenntnisnahme

sich mit dem landschaftlichen Vorbe-

haltsgebiet Nr. 35 "Naabtal zwischen

Burglengenfeld und Wélsendorf" des

Regionalplans Region Oberpfalz Nord.
Kenntnisnahme

Entsprechend B | 2.1 Regionalplan

Oberpfalz-Nord kommt in landschaft-

lichen Vorbehaltsgebieten den Belangen des

Naturschutzes und der

Landschaftspflege besonderes Gewicht

Zu.

Bei landschaftsverandernden MalR3- Wird beachtet
nahmen oder neuen Nutzungen ist

daher sorgfaltig zu prifen, ob Beein-

trachtigungen des Landschaftsbildes

oder der nattrlichen Grundlagen zu

erwarten sind.

Staatl. Bauamt Amberg-Sulzbach Die Belange des Staatlichen Bauamtes Kenntnisnahme
18.11.2016 sind durch die vorgelegte Planung nicht
berihrt.



Amt fur Landliche Entwicklung
Oberpfalz
17.11.2016

06.12.2016

Im Bereich der geplanten Aufstellung
des Bebauungsplanes ist derzeit weder
ein Verfahren der Landlichen Ent-
wicklung angeordnet, noch ist in ab-
sehbarer Zeit die Durchfiihrung eines
solchen beabsichtigt.

Von Seiten des Amtes fir Landliche
Entwicklung bestehen keine Bedenken
und Einwendungen gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Mit Schreiben vom 10.02.2016 und
10.11.2016 forderten Sie das Amt fur
Landliche Entwicklung Oberpfalz zur
Stellungnahme bzgl.der "Anderung des
Flachnnutzungsplanes und der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes
Augustenhof Il Teil A + Teil B" auf.

Die erstellten Stellungnahmen von

Herrn Lukas und mir haben weiterhin
Bestandskraft, jedoch mdchte ich er-
ganzend darauf hinweisen, dass sich die
Ausgleichsflache (FI.St. 617 - Gem.
Premberg) innerhalb der Flurneu-
ordnung Premberg befindet.

Kenntnisnahme

Nach Intervention der Stadt
Teublitz wurde eine erneute
Stellungnahme eingereicht.

1. Nach Aussagen von Herrn
Stahr, Amt fur Landliche Ent-
wicklung, bleibt das Grund-
stick FILNr. 617 der Gemar-
kung Premberg bei Herrn
Dieter Faltermeier; ggf.

werden die Rénder an der
Nordwestseite und Ostseite be-
gradigt, so dass das Grundstiick
moglicherweile etwas grof3er
werden kann.

2. Durch die Sicherung der 6ko-
logischen Ausgleichsflache
mittels Dienstbarkeit ist es aber
grundsétzlich egal wer Eigen-
timer ist; die Dienstbarkeit
bleibt bestehen, so dass die
Okologische Ausgleichsflache
-unabhangig vom Eigentiimer-
auf dem Grundstiick gesichert
ist.



Landratsamt Schwandorf
Gesundheitsamt

Amt fir Erndhrung,Landwirtschaft
und Forsten Schwandorf
14.12.2016

In diesem Bereich findet somit der § 34
Flurbereinigungsgesetz Anwendung,
welcher als Veranderungssperre fir
gewisse Malinahmen innerhalb des
Flurneuordnungsgebietes angesehen
werden darf. Insbesondere die geplan-
ten Aufweitungsmafnahmen der
Graben mussen daher vorsorglich durch
das Amt fur Landliche Entwicklung
Oberpfalz und der Teilnehmergemeinschaft
Premberg behandelt werden,

sofern eine zeithahe Umsetzung ge-
schehen soll.

Bauliche Verédnderungen kdnnten sonst
direkte Auswirkungen auf die bestehen-
de Wertermittlung haben und zu einer
notwendigen Nachschatzung fuhren.

Andererseits kénnte sich jedoch im

Rahmen der Neuverteilung der Grundstuicke

die Moglichkeit anbieten, Ihre
Augleichsflachen entlang der Naab ggf.
zu legen bzw. den Zuschnitt des
Grundstiicks insgesamt zu verbessern. Mit
dersogenannten vorlaufigen Besitzein-
weisung ist jedoch frihestens Ende
2018 zu rechnen.

Ich bitte daher um Riicksprache zum
Stand lhrer zeitlichen Planung hinsicht-
lich der Realisierung.

Fir Ihre Ruckmeldung bedanke ich
mich im Voraus.

keine AuRerung
Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft

und Forsten Schwandorf nimmt zu o.g.
Vorhaben wie folgt Stellung:

3. GemaRn § 34
Flurbereinigungsgesetz dirfen
Veranderungen nur mit Zu-
stimmung der Fachstelle vor-
genommen werden; laut

Herrn Stahr ist die Planung

und Ausschreibung der MalR3-
nahme jederzeit zulassig.
Verweigert das Amt fir land-
liche Entwicklung wéhrend

des Flurbereinigungsverfahrens
die Umsetzung der MalRnahme,
muss bis nach Besitzeinweisung,
voraussichtlich Ende 2018 ge-
wartet werden. Die Umsetzung der
MalRnahme ab

Januar 2019 ist insbesondere
aufgrund der Dienstbarkeit
jedoch garantiert.

Wird beachtet



1. Landwirtschaftliche Belange:

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird auf

die Stellungnahme vom 08.03.2016 in

der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange zu Verfahren verwiesen.

2. Forstfachliche Belange:

Abweichend von der Planung in der
frihzeitigen Beteiligung sind nun 0,9 ha Wald
im Sinne des Art. 2 Bayer. Waldgesetz
(BayWaldG) betroffen. Dabei handelt es sich
um Kiefernbestande im Alter von ca. 80 bis
100 Jahren mit einer maximalen
Endbaumhdhe von 25 Metern.

Wie bereits in der rechtlichen Wirdigung der
Rodungsfahigkeit in der Stellungnahme vom
08.03.2016 dargelegt, wird ein Ausgleich fur
die Rodung der Waldflache mit besonderer
Bedeutung fur lokalen Klima-, Immisions- und
Larmschutzwaldes gefordert (Art. 9 Abs. 5
BayWaldG)

Die unter 2.2.4 im Bebauungsplan
beschriebenen strukturverbessernden
MaRnahmen direkt angrenzend an den
Geltungsbereich, in Form einer Unterpflanzung
mit Stieleiche und Hainbuche im Umfang von
1,8 ha sowie die Gestaltung eines
Waldmantels mit einer Tiefe von 20 Meter,
kénnen den Funktionsverlust weitgehend
ausgleichen. Aus forstrechtlicher Sicht kann
der Rodung somit zugestimmt werden.

Auf die Stellungnahme zur frih-
zeitigen Beteiligung wird
verwiesen.

Auf die Gesamtabwagung der
Burgereinwendung des Herrn
Stiersdorfer darf verwiesen
werden.



Der Abstand vom kiinftigen Waldrand zur
ndrdlichen und westlichen Baumgrenze betragt
20 Meter, die Endbaumhdhe des vorhandenen
Kiefernbestandes ca. 25 Meter. Durch die
Etablierung eines Waldmantels entlang des
neu entstehenden Waldrandes in einer Tiefe
von 20 Meter aus Strauch-und Baumarten, die
20 Meter nicht Giberschreiten werden, und
durch die groRtenteils Enthahme der
vorhandenen Baume, wird die Gefahrdung
durch Baumfall auf Wohngebéaude als gering
eingestuft.

Fazit: Kenntnisnahme und Beachtung
Aus forstfachlicher und forstrechtlicher Sicht
besteht Einverstandnis mit der vorgelegten

Planung.
Gewerbeaufsichtsamt bei der
Regierung der Oberpfalz
Industrie- und Handelskammer, Rgbg. Vielen Dank fur die Beteiligung der IHK
07.12.2016 Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim an

der Planung der o.g. Vorhaben, zu
welchen wir als Trager offentlicher
Belange wie folgt Stellung nehmen: Kenntnisnahme



Wie den Unterlagen zu entnehmen ist,
soll ein reines Wohnbaugebiet ent-
stehen. Nach unserem Kenntnisstand
ist von der Planung kein Gewerbe-
betrieb unmittelbar betroffen. Die
Schaffung von ausreichend Wohnbau-
flachen ist ein wichtiger Faktor fir die
weitere Entwicklung einer Kommune.
Hierdurch werden junge Menschen am
Standort gehalten, bzw. Zuzige
bendétigter Fachkrafte ermdglicht, von
denen die Unternehmen in der Region
nachhaltig profitieren kénnen. Aus
diesem Grund erachten wir das Vor-
haben als unbedenklich.

Wir wiinschen der Stadt Burglengenfeld
weiterhin eine gute wirtschaftliche Ent-

wicklung. Kenntnisnahme
IHK Geschéaftsstelle SAD Vielen Dank fir die Ubersendung des Kenntnisnahme
14.12.2016 Flachennutzungs- und Bebauungsplanes

"Augustenhof Il Teil A und Teil B" zur
Abgabe einer entsprechenden Bewer-
tung seitens der IHK.

Da es sich hierbei um ein allgemeines
Wohngebiet handelt und keine wirt-
schaftlichen Belange berihrt werden,
sehen wir von einer Stellungnahme ab.

Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz keine AuRerung



Bayernwerk AG
Netzwerk Schwandorf
22.11.2016

Eing. 8.12.16

Gasversorgung Schwandorf GmbH

Stadtwerke Burglengenfeld
07.12.2016

Hiermit verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 26.02.2016, die
weiterhin Giltigkeit behalt.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung
am Verfahren und stehen fur Rick-
fragen jederzeit gerne zur Verfugung.
Desweiteren bitten wir Sie, uns auch
weiterhin an der Aufstellung bzw. an
Anderungen von Flachennutzungsplanen
und weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Fur Ortsnetzgas, Strom, 100 KV-Leitung
geniigt eine Zusendung an:

Bayernwerk AG, Netzcenter Schwandorf
BAG-DOpNSd, Regensburger Str. 4a
92421 Schwandorf

keine AuRerung

Zur Anderung des Flachennutzungs-
planes und Aufstellung eines
Bebauungsplanes "Augustenhof Il Teil
A + B" nehmen wir bezlglich der
Wasserversorgung, Abwasserbeseiti-
gung und der Verkehrsfiihrung wie
folgt Stellung:

1. Wasserversorung

Die Wasserversorung fir das tberplante
Gebiet ist derzeit nicht gesichert. Die
Sicherstellung der Wasserversorgung
hat im Rahmen der Erschlie3ung

des Baugebietes nach den Vorgaben
der Stadtwerke Burglengenfeld zu
erfolgen.

Auf die Stellungnahme zur frih-
zeitigen Beteiligung wird
verwiesen.

Wird beachtet

Die Genehmigungsplane fur die
Wasserleitung liegen momentan bei
den Stadtwerken. Die Sicherstellung
der Erschliel3ung wird durch die
Stadt Burglengenfeld zugesagt.
Erforderliche Malinahmen sind
durch die Stadt Burglengenfeld bzw.
den Stadtwerken in die Wege zu
leiten.



Die Wasserleitung ist im Ringschluss zu
verlegen.

Aufgrund der Hohenlage ist das Gebiet

an die Druckerhéhungsanlage "Augustenhof"
anzuschlieBen. Wegen der Erweiterung des
Versorgungsgebietes ist eine hydraulische
Berechnung der Druckerhéhungsanlage und
des Leistungsnetzes erforderlich. Kenntnisnahme bzw. Beachtung
Die erforderlichen Berechnungen werden von
den Stadtwerken Burglengenfeld nach Vorlage
der Planunterlagen veranlasst. Die Kosten fir
die Berechnung und evtl. erforderliche
Erweiterungsmafinahmen an der
Druckerhdéhungsanlage oder am Leitungsnetz
sind vom ErschlieBungstrager zu tragen. Die
Wasserleitungen sind grundséatzlich im
offentlichen Verkehrsraum zu verlegen.

2. Schmutzwasser
Die Genehmigungsplane fur die
Schmutzwasserbeseitigung liegen
Die Schmutzwasserbeseitigung (hausliches zur Uberrechnung bei den
Abwasser) flir das uberplante Gebiet ist derzeit Stadtwerken Burglengenfeld.
nicht gesichert. Die Sicherstellung der
Schmutzwasserbeseitigung hat im Rahmen
der ErschlieBung des Baugebiets nach den
Vorgaben der Stadtwerke Burglengenfeld zu
erfolgen. Der Abwasserkanal ist als
Freispiegelkanal auszufiihren.



Kenntnisnahme und Beachtung
Wegen der Erweiterung des Abwasser-
netzes ist eine hydraulische Berechnung
erforderlich. Die erforderlichen Berechnungen
werden von den Stadtwerken Burglengenfeld
nach Vorlage der Planunterlagen veranlasst.
Die Kosten fir die Berechnungen und evtl.
erforderliche Riickhalte- oder
Umbaumafinahmen an der bestehenden
Kanlisation sind vom ErschlieBungstrager zu
tragen. Die Kanalleitungen sind grundsétzlich
im offentlichen Verkehrsraum zu verlegen.

3. Niederschlagswasser
3.1 Niederschlagswasser von Privatflachen Wird beachtet

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die
offentliche Kanalisation ist nicht zulassig. Das
Niederschlagswasser von

Privatflachen ist innerhalb des Baugrund-
stuicks flachenhaft Uber Sickermulden mit
bewachsener Oberbodenschicht ent-
sprechend den technischen Regeln und den
einschlagigen Vorschriften (Merk-

blatt Nr. 4.4/22 vom Bayer. Landesamt frr
Umwelt, NWFreiV, TRENGW) zu versickern.
Unterirdische Versickerungsanlagen (z.B.
Rigolen, Rohr- oder Schachtversickerungen)
sind nicht zulassig.

Wird beachtet

Im Erlauterungsbericht der
Flachennutzungsplananderung unter Ziff. 2.5
und in der Begriindung des Bebauungsplanes
unter Ziffer 3.5 ist die vorgenannte
Textpassage wortlich zu Ubernehmen!



Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten Wird beachtet
sind zur Beurteilung der Sickerfahigkeit des

Baugrunds Sickerversuche durchzufiihren. Die

Ergebnisse sind den Stadtwerken

Burglengenfeld zur Kenntnisnahme

vorzulegen.

3.2 Niederschlagswasser von Stral3enflachen

Es wird ein Regelquerschnitt fir die
Das Niederschlagswasser von StraRenflachen Versickerung mit aufgenommen.
ist in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten.
Dies ist bei der hydraulischen Berechnung zu
berlcksichtigen.

4. Verkehrsfihrung

Wird beachtet
Hinsichtlich der StralRenbreite wird darauf
hingewiesen, dass die derzeitige Planung die
geordnete Durchflihrung des Winterdienstes
nicht zulésst bzw. in einem nicht zumutbaren
Umfang erschwert.
Die ErschlieBungsstral3e fur die Parzellen 61
und 63 sollte nicht 6ffentlich ausgewiesen
werden, da hier ein Winterdienst nicht mdglich
ist. Direkte FuBwegverbindungen stadteinwarts
sollten unbedingt beriicksichtigt werden.
Im weiteren Verfahren sind Versorgungs- und
Entwésserungspléne einschl. Berechnungen
bei den Stadtwerken Burglengenfeld
vorzulegen.

Briefzentrum Regensburg
Abt. 310-313 Keine AuRerung



Deutsche Telekom Technik GmbH Wird beachtet
23.11.2016 Die Telekom Deutschland GmbH - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigte i.S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH be-auftragt,
alle Rechten und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzu-
ben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Zur oben genannten Planung haben wir
bereits mit Schreiben vom 02.03.2016
Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt mir folgender
Anderung weiter:

Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fir
die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Fir weitere Fragen oder Informationen
stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfugung.

Kenntnisnahme
Bitte senden Sie uns umgehend nach
Bekanntwerden einen aktualisierten
Bebauungsplan mit Informationen zu
den vorgesehenen Strallennamen und
Hausnummern fir geplantes Neubau-
gebiet zu.
Diese Angaben sind unbedingt not-
wendig, um zu gewahrleisten, dass ein
Kunde rechtzeitig Telekommunikations-
produkte buchen kann.



Stadt Maxhiitte-Haidhof
23.11.2016

Stadt Teublitz
06.12.2016

Hierzu kann - wie bei allen zukinftigen
Anschreiben beziglich Bauleitplanungen -
auch folgende

zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12 Rgbg.
verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@
telekom.de

Um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschlusses fir

den Endkunden zur Verfigung stellen

zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des
bauausfiihrenden Ing.Biros, um den
Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu
kénnen.

keine AuRerung

Die Stadt Teublitz hat bezuglich der im
Betreff genannten Planungen der Stadt
Burglengenfeld hinsichtlich der Aus-
gleichsbebauungsplanung innerhalb
Ihres Gemeindegebietes Einwendungen.

Hierzu wird auf den beigefugten
Beschluss Nr. 97 des Stadtrates Teublitz
vom 24.11.2016 verwiesen.

Wird beachtet

Gem. § 2 Abs. 2 S. 1 BauGB ....
sind die Bauleitplane benachbarter
Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dabei konnen sich
Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf
Auswirkung auf ihre

zentralen Versorgungsbereiche
berufen.



Des Weiteren weisen wir darauf hin,
dass die geplanten Ausgleichsflachen

im Bereich des laufenden Flurberei-
nigungsverfahren Premberg liegen.
Gem. 8§ 34 Abs. 1 Nr. 1 FlurbG dirfen
Grundstiicke von der Bekanntgabe des
Flurbereinigungsbeschlusses bis zur
Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungs-
planes nur mit Zustimmung der Flur-
bereinigungsbehdrde in ihrer
Nutzungsart verandert werden. Das Amt
fur Landliche Entwicklung wéare daher
zwingend am Bauleitplanverfahren zu
beteiligen.

Die Stadt Burglengenfeld wird gebeten,
ihre Ausgleichsflachen fur das Wohn-
gebiet "Augustenhof Il Teil A und B" und
fur sdmtliche weiteren Entwicklungs-
flachen auRerhalb des Stadtgebietes der
Stadt Teublitz umzusetzen, um die
Nachbarstadt in ihren weiteren Planungen
nicht einzuschréanken bzw. zu blockieren.

Hierdurch sollen einerseits
konkurrierende  Planungen  von
Nachbargemeinden vermieden

werden, andererseits wird eine
rechtlich relevante Betroffenheit erst
dann angenommen, wenn es sich
um eine "unmittelbare

Auswirkung gewichtiger Art"

handelt.

Ferner ist zu berlcksichtigen, dass
gem. § 1 a Abs. 3 BauGB der
Okologische Ausgleich auch an
anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen kann und es auch
keiner planerischen Darstellung im
Bebauungsplan bedarf, sondern auf
vertragliche Vereinbarungen gem. §
11 BauGB oder sonstige geeignete
MalRnahmen zum Ausgleich
getroffen werden konnen.



Insofern ist die raumliche
Entkoppelung von Eingriff und
Ausgleich zulassig. Der Ausgleich
kann auch auf dem Gebiet einer
anderen Gemeinde erfolgen.

Im Einzelnen:

Es wurde hier der Weg des
Stadtebaulichen  Vertrages  zur
Sicherung der
AusgleichsmalRnahme gewahlt. Der
kunftige Grundstuckseigentiimer
und Investor hinsichtlich des
Baugebiets hat ein Kaufangebot
hinsichtlich der Baulandflache als
auch ein Angebot auf Erstellung und
zur Verflgungstellung der
Ausgleichsflache im
Gemeindegebiet der Stadt Teublitz
abgegeben. Er ist hierin verpflichtet,
mit  Annahme des Kaufs der
Baulandflache auch Pflichten

aufgrund Okologischer
Ausgleichsmaflinahmen zu
Ubernehmen bzw. diese

sicherzustellen.

Diese Okologischen
AusgleichsmaRnahmen sind im
Umweltbericht néher konkretisiert
und beinhalten den Umbau des
Grundstiicks FINr. 617 Gemarkung
Premberg, Stadt Teublitz in eine
hochwertige Okologische
Ausgleichsflache. Zur langfristigen
Sicherstellung sind eine Reallast
und



eine Grunddienstbarkeit ins
Grundbuch  einzutragen.  Diese
Sicherungsmittel  offentlicher  Art
sind rechtliche Voraussetzung zur
Gewabhrleistung dauerhaften Aus-
gleichsfunktion dieses Grund-
stlicks.

Es handelt sich davon abgesehen
um  zivilrechtliche  Belastungen
hinsichtlich der Nutzbarkeit des
Grundstiicks, welche grundsétzlich
jedem Grundstiickseigentimer im
Rahmen der Nutzung seines
Eigentumsrechts zugunsten Dritter
zur Verfugung stehen.

Die Stadt Teublitz kritisiert nicht,
dass durch diese MalRnahmen in die
Planungshoheit der Stadt konkret
eingegriffen  wird. Sie  tragt
insbesondere  nicht vor, dass
hierdurch dem Flachennutzungs-
plan widersprochen oder in Be-
bauungsplane ggfs.in Aufstellungs-
oder sonstigen planungsrechtli-
chen Instrumenten eingegriffen oder
diese beeintrachtigt werden.



Stadt Schwandorf
21.11.2016

Zu den oben genannten Bauleitplanver-
fahren nimmt die Stadt Schwandorf wie
folgt Stellung:

Keine Einwendungen

Wir bedanken uns fur die Beteiligung
am Verfahren.

Nach diesseitigem Kenntnisstand
handelt es sich It.
Flachennutzungsplan  um  eine
landwirtschaftlich genutzte Flache.
Diese Flache ist auch von den
bebauten Siedlungsflachen soweit
abgeriickt, dass eine kinftige
Bebauung nahezu ausgeschlossen
oder zumindest erschwert ist.
Tatsachliche Einschrankungen in
der Planungshoheit fir die Stadt
Teublitz sind nicht erkennbar. Allein
die Eintragung von Reallast und
Grunddienstbarkeit, welche jedem
Grundstiickseigentiimer zur
Verfugung stehen, behindert die
Stadt Teublitz in ihren Planungen
nicht oder in keinem Uber das
allgemein tbliche Malf3 hinaus.

Aufgrund mangelnder Betroffenheit
der Stadt Teublitz in ihrer
Planungshoheit wird daher der
Einwand zurlickgewiesen.

Kenntnisnahme



Markt Kallmiinz

Gemeinde Holzheim am Forst
30.11.2016

Markt Schmidmuihlen
Markt Regenstauf
Markt Rieden

Ginther Plossl
14.12.2016

keine AuRerung

Zu der im Betreff genannten Angelegen-
heit teilen wir mit, dass die im Betreff
genannte Bauleitplanung dem Gemein-
derat Holzheim am Forst in seiner
Sitzung vom 17.11.2016 bekanntgege-
ben wurde.

Nachdem die Belange der Gemeinde
Holzheim nicht berthrt werden, be-
steht mit der Bauleitplanung Einver-
standnis.

keine AuRerung
keine AuRerung
keine AuRerung

Zu den vorgelegten Planungen darf ich
auf meine Stellungnahme vom 08.03.16
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange verwei-
sen, die weiterhin aufrecht erhalten
wird.

Einige weitere Bemerkungen und
Fragen zu den nunmehr vor-

liegenden Planungen mochte ich an-
fuhren:

Kenntnisnahme

Auf die Stellungnahme zur frih-
zeitigen Beteiligung darf verwiesen
werden.

Angemerkte Einwendungen und
Anregungen wurden beachtet und
abgewogen.



Zum Erlauterungsbericht der Flachen-
nutzungsplanénderung:

Zu Ziffer 1 Abs. 1 ("Die Lage des ....
verlangt nach einer qualitatvollen
stadtebaulichen Struktur, die der Auf-
gabe, einen klaren stadtebaulichen
Abschluss zu definieren, gerecht wird."):

Eine qualitatvolle stadtebauliche Plan mit fiktiver Verlangerung der
Struktur und die Definition eines Umgehungsstral3e zeigt die klare
klaren stadtebaulichen Abschlusses er- qualitétsvolle Struktur und definiert
schlief3t sich mir nicht, wenn mitten in den Abschluss der stadtebaulichen
die Préarie, angrenzend an die Gemar- Entwicklung innerhalb des
kungsgrenze der Stadt, gebaut werden soll. Umgehungsstral3engirtels, bzw. bis
zur vorhandenen
Gemarkungsgrenze.
Zu Ziff. 2.1 Lage und Abgrenzung: Das Die Verbindung zur Maxhutter

Anderungsgebiet ist nicht angrenzend an die  StraRe wird sehr wohl, im Rahmen
vorhandene Bebauung an der Richard-Wagner- der stadtebaulichen Entwicklung,

StralRe, lediglich Teil B des WA ist eine berlicksichtigt. Bereits mit dem

Fortsetzung der Bebauung an der Stichstra3e, Aufstellungsbeschluss fur das

die beim Gasthaus Frey in die Richard- Baugebiet "Stidhang VI" wird diese

Wagner-Stral3e einmundet. Verbindungsstralie auch baulich der
zu erwartenden Verkehrsbelastung
gerechnet.

Die in Ziff. 2.4 getroffene Feststellung, dass
die auRBere ErschlieBung des Neubaugebietes
in erster Linie Uber die "Richard-Wagner-
Straf3e" erfolgt, erscheint sehr fraglich und
lasst die Verbindung zur Maxhutter Straf3e mit
einer wahrscheinlich gleich hohen
Frequentierung aulRer Acht.



Zu Ziffer 2.5 Ver- und Entsorgung;

Warum durfen kinftige private Bauflachen
nicht an den 6éffentlichen Kanal angeschlossen

werden?

Zu Ziffer 3.3, wonach der erforderliche
Ausgleich auf FI.Nr. 617 der Gemarkung
Premberg erbracht wird, ist der MZ vom
29.11.2016 S.46 zu entnehmen, dass die

Nachbarstadt Teublitz diesen
AusgleichsmafRnahmen in Ihrem

Geltungsbereich nicht zugestimmt hat.

Es darf auch noch darauf hingewiesen
werden, dass It. MZ-Bericht vom 27.10.2016
seitens der Stadt Teublitz die "Neue Mitte"

nicht forciert wird.

Es sollte die Baugebietsentwicklung in diesem
Bereich so lange zurlickgestellt werden, bis
sich die drei Stadte in einem interkommunalen
Flachennutzungsplan - wie von der Stadt
Teublitz vorgeschlagen - tber die weitere
Entwicklung der sogenannten "Neuen Mitte"

einig sind.

Zum Bebauungsplan:

Die jetzt vorgelegten Planungen weisen 70
Bauparzellen gegentuiber 56 Bauparzellen bei
der "friihzeitigen Beteiligung" aus, wobei die
beiden Baugebiete A und B bei Bedarf
unabhéngig voneinander Rechtskraft erlangen

kdnnen sollten”.

Das Regenwasser ist auf dem
Grundstuick zu versickern tber
belebte Oberbodenzone (gem. LfW
Merkblatt 4.4/22). Schmutzwasser
wird selbstverstandlich an den
offentlichen Kanal angeschlossen.

Siehe Abwéagung der Stadt
Teublitz

Die Baugebietsentwicklung in die-
sem Gebiet stellt eine sinnvolle
stadtebauliche Abrundung an der
Gemarkungsgrenze der Stadt
Burglengenfeld dar, die in einem
(evtl. zustandekommenden)
interkommunalen Flachen-
nutzungsplan durchaus fortge-
fuhrt werden kann.



Im Plangebiet B ist etwas abgelegen und
versteckt ein sehr klein geratener, um nicht zu
sagen niedlicher Kinderspielplatz fur das
gesamte Baugebiet A und B ausgewiesen.
Sofern das Baugebiet Teil A vor dem B-Gebiet
Rechtskraft erlangen und bebaut werden
sollte, ware wahrscheinlich langerfristig fir
beide Gebiete tberhaupt kein Spielplatz
vorhanden.

Die gegenuber der bei der friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
vorgelegten Planung gemachten Erweiterung
in nordlicher Richtung erfolgt durch massiven
Eingriff in die Waldflache. MaRRgeblich bedingt
ist diese Erweiterung vor allem auch durch
eine geplante, nur einseitig anbaubare Straf3e
entlang der Parzellen 48a/b, 50, 55,12b, 47, 46
und 13. Diese Straf3e schreit ja formlich nach
einer Baugebietserweiterung der jetzigen
Planung in nordlicher Richtung mit einer
daraus zwangslaufig resultierenden weiteren
Zerstorung von Waldflachen.

Die Qualitat eines Spielplatzes
zeichnet sich nicht unbedingt durch
die GroRRe des Grundstiicks aus.
Vielmehr wird auf ca. 235 mz
Grundsticksflache ein mit
Spielgeraten ausgestatteter
moderner Spielplatz errichtet. Fur
Spielarten mit notwendigen
gréReren Flachenbedarf wird auf
den in ca. 550 m Entfernung
vorhandenen stadt. Bolzplatz /
Spielplatz verwiesen.

Der Zerstérung von Waldflachen
wird durch Ersatzmaf3nahmen, in
Absprache mit den zustandigen
Behorden entgegengewirkt.

Die Entwicklungsflache der Stadt
Burglengenfeld ist auf beiligendem
Plan ersichtlich und steht zun&chst
nicht in Zusammenhang mit einer
interkommunalen
Entwicklungsflache
(Flachennutzungsplanes)



Stadtbaumeister Franz Haneder i.H.

Sofern sich der Stadtrat nicht dazu
durchringen kann, von einer Bebauung in
diesem Bereich ganz abzusehen, sollte

zumindest eine Zurickstellung bis zur Vorlage

eines interkommunalen
Flachennutzungsplanes der drei Stadte
erfolgen.

Ich bitte um Mitteilung des Ergebnisses der

erfolgten Abwagung im Stadtrat.

Zunéachst wird auf die im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung abgegebenen
Stellungnahme vom 22.02.2016
verwiesen.

Das Baugebiet ist nun um eine Teil-
flache groRer geworden, so dass es
gegeniber dem urspriinglichen Zustand
von 56 Parzellen nun 70 Parzellen sind.

Es sind nun drei Grundstiicke mit Mehr-
gescholRwohnbauten eingeplant. Die
VerhaltnismaRigkeit zur Bebauung mit
Einfamilienh&ausern ist kiinftig zu er-
héhen, damit der Wohnungssuchmarkt

auch entsprechend bedient werden kann.

Ein Ansatz von ca. 10 % an Grund-
stiicken ist wilnschenswert.

In der Gesamtbetrachtung der ein-
zelnen Abwagungen stellt das
Baugebiet eine abschlie3ende Ab-
rundung des Stadtgebietes dar und
sollte daher unterstutzt werden.
Die Schaffung von ausreichend
Wohnbauflachen bei aktuell an-
haltend steigender Nachfrage ist
héher zu bewerten, als der Wunsch
nach einer interkommunalen Bau-
leitplanung in der Zukunft, wobei
dies sehr erstrebenswert ware.

Kenntnisnahme

Wird beachtet bei kiinftigen
Baugebieten



Der Wohnbauflachenbedarf ist fortzu-
schreiben und vorzulegen.

Im gesamten Baugebiet sind High-Speed-
Rohre fir die BreitbanderschlieRung
entsprechend der von einem Fachmann
zu bemessenden Anlage einzubauen.
Eine Bestandsplanung ist diesbeziglich
nach Fertigstellung vorzulegen.

Die ErschlieBung des Baugebietes mit
einer StralBe und einem einseitigen
Gehweg ist von der Breite her einheit-
lich zu gestalten.

Im ersten Entwurf sind hier Straen mit
5,50 m und zusétzlichem Gehweg von
1,80 m angelegt. Jetzt sind verschie-
dene StralRen mit 5,50 m und 1,50 m
Gehweg angelegt. Zumindest sollte die
Stral3e, die in das Baugebiet fuhrt,

mit einem 1,80 m Gehweg durchgéangig
zum @stlichen Anschluss fihren und
dort fur die weitere Bebauung eben-
falls 1,80 m breite Gehwege aufweisen.

Die Zubringerstrafl3e wurde nun mit

Wird beachtet

Wird beachtet

Wird beachtet

Wird beachtet



beiseitigem Gehweg vorgesehen und
tragt der zuklinftigen Erweiterung
bereits Rechnung.

Die Zuwegung zum Spielplatz ist mit
mindestens 3,50 m Breite anzusetzen.
Eine mdgliche zuséatzliche ErschlieRung
fur das Baugebiet im Bestand vom
Augustenhof zur Kreisverkehrsanlage
an der Maxhutter Stra3e SAD 8 ist vor-
gesehen und soll im Zusammenhang
eines neuen Baugebietes "Augusten-
hif Sidhang VI" ausgewiesen werden.

Die Breite der StichstralRe zu den
Parzellen 61 bis 63 ist mit 4,50 m vor-
zusehen. Der Ausbau der grau hinter-
legten ErschlieBungsflache ist im
Rahmen der Erschlieungsplanung
abzuklaren.

Unter dem § 13 - Grundordnerische
textliche Festsetzungen - 1.1 Boden-
schutz - Schutz des Mutterbodens -
sollte eine Auflage mit hineingenommen
werden, die aussagt, dass max. 10 %
der Grundstucksflache als eine mit
Steinen und Gartenkies gestaltete
Flache am Grundstlick erlaubt ist.

offentliche Stral3enraum ist
barrierefrei zu gestalten.

Fur die ErschlieBung ist eine ent-
sprechender ErschlieRungsplanung
vorzulegen und abzustimmen.

ist beachtet

ist beabsichtigt!

Derzeit erfolgen
Grunderwerbsverhandlungen.

Zuge des Grunderwerbs von
Anliegern nicht gewlinscht!
Ausfihrungsbreite = 3,0 m

Wird beachtet

Wird beachtet
durch Ausbau mit Hochbord ist die
Stral3e eingeschrankt barrierefrei



Dr. Christian Sticr¥idrfe?.-2

Dahlienweg 27
93053 Regensburg

An die Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2-6
93133 Burglengenfeld 21.12.2016

Naturschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan der Stadt Burglengenfeld ,,Baugebiet Augustenhof Il Teil A +
Teil B“ (Stand 19.10.2016)

Sehr geehrter Herr Burgermeister Gesche,

sehr geehrter Herr Bauamtsleiter Schneeberger,

der im Betreff genannte Bebauungsplan liegt in der aktuellen Fassung seit Ende November 2016
zur offentlichen Einsichtnahme aus. Nach telefonischer Auskunft (14.12.2016) teilte mir Herr
Bauamtsleiter Schneeberger mit, dass eine Stellungnahme bis zum 23.12.2016 mdglich ist. Fur die
Méglichkeit der Einsichtnahme im Rathaus Burglengenfeld (13.12.2016) bedanke ich mich. Als
Eigentumer von Wald- und Feldgrundstiicken im nahen Umfeld des Planungsgebietes (z. B. FI.Nr.
185, Gmk. Saltendorf) und als langjéhriger Gebietskenner moéchte ich mich zu
naturschutzfachlichen Aspekten des Planungsvorhabens &uBern. Weitere 6ffentliche
Diskussionspunkte in Bezug zum geplanten Baugebiet, z. B. die Verkehrsanbindung, sollen
ausdricklich nicht Gegenstand der folgenden Ausfihrungen sein.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens und die vorgesehenen Vermeidungs- bzw. Ausgleichs-
und ErsatzmaRhahmen werden im Umweltbericht (Seitenangaben bei Zitaten beziehen sich im
Folgenden auf ebendiesen) sowie im Grinordnungsplan dargelegt. Neben bisher landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen werden auch Waldbereiche und Waldsdume Uberplant. Dies erfordert,
dass ,die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sorgfaltig zu prifen und au3erdem
artenschutzrechtliche Gesichtspunkte besonders zu betrachten® sind (S. 3). Die Begrenzung und
Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben von
zentraler Bedeutung.

Hinsichtlich der Abschatzung der Eingriffserheblichkeit sind aus naturschutzfachlicher Sicht die
Uberplante Ackerflache von den Forstflachen und vor allen den Waldsdumen zu unterscheiden.
Die betroffenen Waldflachen werden im Umweltbericht als Waldstrukturen mit ,mittlerer bis etwas
héherer Bedeutung“ bezeichnet (S. 20), wahrend die Agrarflaichen als Flachen mit
naturschutzfachlich vergleichsweise geringer Qualitét zu beurteilen sind. Dem ist im Grundsatz
zuzustimmen.
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Die Betroffenheit ausgewihliter Schutzgiiter sowie die geplante Kompensation sollen im
Folgenden erértert und zu den Ausfiihrungen im Umweltbericht Stellung bezogen werden:

Fledermause

Die betroffenen Waldrander sind erfahrungsgemaf als wertvolles Jagdhabitat anzusehen. In den
umliegenden Forsten befinden sich durchaus viele Héhlen- und Spaltenquartiere aufgrund der
stellenweise geringen forstlichen Nutzungsintensitat in den letzten Jahrzehnten. Eine ,vom Boden
aus durchgefuhrte Quartiersuche” ist fur eine befriedigende Bewertung der Bestands- und
Habitatsituation nicht ausreichend, wie dies auch im Umweltbericht festgestellt wird (,nicht alle
vorhandenen potentiellen Baumquartiere kénnen erfasst werden, S. 13). Die festgestellte ,geringe
bis sehr geringe Dichte an potentiellen Lebensstatten fur an Baumhéhlen und andere Strukturen
gebundene Arten (Fledermause und héhlenbritende Végel)“ (S. 13) ist daher als unzureichend
belegte Behauptung zu kritisieren. Die Aussage ,es wurde kein ausgepragtes stehendes Totholz
oder Hoéhlenbaume vorgefunden® (S. 13) kann nicht bestatigt werden. Allein bei einem kurzem
eigenen Durchgang (11-12.30 Uhr, 18.12.2016, siehe Anhang) wurden weit mehr als 10
abgestorbene Kiefern mit abplatzender Rinde (Spaltenquartiere) in den Waldern des
Planungsraumes festgestellt, die im Ubrigen nicht nur fur Fledermause, sondern z. B. auch fur
Baumlaufer wertvolle Quartiere bzw. Nistméglichkeiten bieten.

Ebenso zu kritisieren ist der Hinweis auf das mdégliche ,Ausweichen in andere Gebiete* (S.14),
sollten sich doch negative Einflisse auf die Fledermause ergeben. Dies widerspricht dem
generellen Bestreben des Naturschutzes, noch vorhandenen Strukturen zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Es kann zudem nicht grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass die vom
Eingriff betroffenen Wald- und Saumstrukturen gleichwertig von den im Umfeld verbleibenden
Strukturen ersetzt werden kénnen. Deshalb ist eine eingehende Untersuchung der
Fledermausfauna im und um das Eingriffsgebiet zu empfehlen, um belastbare Daten zur
Abschatzung der Eingriffserheblichkeit zu erhalten.

Zauneidechse

Zur Zauneidechse kommt der Umweltbericht zu folgendem Schluss: ,Bei der Zauneidechse ist ein
Vorkommen auszuschlieen, da entsprechende gut besonnte Saumstrukturen nicht ausgepragt
sind“ (S. 14). Dies kann nicht nachvollzogen werden, da insbesondere der sudexponierte
Waldsaum im Norden des Planungsgebietes, der mitsamt eines dahinter liegenden Waldstreifens
vollstdndig beseitigt werden soll, durchaus als Eidechsenlebensraum dienen kann. Im
Umweltbericht wird zudem eine Zauneidechsenpopulation auf dem unmittelbar an das
Planungsgebiet angrenzenden Trockenrasenbiotop erwahnt (Biotopnummer 6738-0010-001,
Trockenraseninsel bei Augustenhof, Gemeinde Teublitz, nicht wie im Umweltbericht S. 4 stehend
Gemeinde Maxhitte-Haidhof, siehe auch Bild im Anhang). Damit erscheint es wahrscheinlich,
dass die zu beseitigenden Waldsdume ebenfalls eine Population aufweisen. Hinsichtlich des
methodischen Vorgehens bei den Erhebungen zum Artenschutz wird von ,eigenen mehreren
Begehungen® (S. 12) berichtet. Nahere Angaben hinsichtlich exakter Anzahl der Gelande-
begehungen, Datum/Jahres- und Tageszeit, sowie der jeweiligen Witterungsverhaltnisse werden
nicht gemacht. Diese waren jedoch unverzichtbare Parameter bei der Abschatzung einer vom
Planungsvorhaben betroffenen Zauneidechsenpopulation. Dadurch ergeben sich erhebliche
Unsicherheiten beziglich der Aussagekraft der gemachten Angaben. Jedenfalls lasst sich somit
nicht zweifelsfrei die Abwesenheit einer Population konstatieren. Dies driickt sich auch in der
Diskussion im Umweltbericht fir den Fall aus, dass die Zauneidechse ,kleinflachig und in
geringerer Individuenstarke dennoch innerhalb des Geltungsbereiches* (S. 15) vorkommt. Zur
sicheren Klarung der Betroffenheit der Zauneidechse ist eine eingehende Untersuchung im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dringend zu fordern, die auch die
angrenzenden Populationen, insbesondere die auf der unmittelbar benachbarten Biotopflache
umfasst. Es sei ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine belastbare Datengrundlage nicht
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zuletzt auch ein wesentlicher Beitrag zur Gewahrleistung der Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens ist. Aus meinem beruflichen Erfahrungsbereich als Mitarbeiter beim Landesbund fir
Vogelschutz (Bezirksgeschéaftsstelle Niederbayern) méchte ich darauf hinweisen, dass selbst bei
den derzeitigen, prioritaren Planungen zum Ausbau des Hochwasserschutzes entlang der Donau,
bei denen die Naturschutzverbdnde umfangreich informiert und konsultiert werden, die
Zauneidechsenvorkommen exakt erfasst, Vermeidungsvorschlage erarbeitet und ggf.
Ausweichlebensraume etc. geschaffen werden.

Es sei zudem darauf hingewiesen, dass insbesondere lineare Strukturen wie der Uberplante
Waldsaum generell wichtige Wanderachsen fir an lichte und trockene Biotope gebundene Arten
darstellen. Hinsichtlich der im Umweltbericht S. 15 gemachten Darstellung der Zauneidechse als
einer ,im weiteren Gebiet keineswegs seltenen Art* ist anzumerken, dass diese, obwohl in der Tat
noch weit verbreitet, dennoch in den letzten Jahrzehnten durch Lebensraumverlust und
-zerschneidung gebietsweise stark rlcklaufig ist und entsprechend in der Roten Liste Bayerns als
Art der Vorwarnliste eingestuft wird. Hinsichtlich der Gefahrdung der Art im Siedlungsraum ist
darauf hinzuweisen, dass Hauskatzen eine erhebliche Gefahrdung darstellen, und somit nach
Realisierung der Wohnbebauung ein erhéhter Pradationsdruck auf die Zauneidechsenpopulation
auf der benachbarten Trockenraseninsel zu erwarten ist. Der Hinweis im Umweltbericht, dass
,diese Vorkommen [...] jedoch durch die Baugebietsausweisung nicht beeintrachtigt werden (S.
14 f), ist somit nicht haltbar. Dies gilt auch hinsichtlich der geplanten Stralle, die ziemlich exakt auf
der Flache des derzeitigen und entlang des evtl. zuklnftigen Waldsaums verlaufen soll.
Verkehrsbedingte Verluste, nicht nur von Zauneidechsen, sondern auch anderer Wildtiere, sind
damit vorprogrammiert.

Végel und weitere Siugetiere

Hinsichtlich der Ausfuhrungen zu den Vogelarten im Offenland ist anzumerken, dass die
Uberplante Ackerflache Teil jenes Gebietskomplexes nérdlich des Augustenhofes ist, in dem noch
regelmaRig Feldlerchen als Brutvogel angetroffen werden. Dazu wird im Umweltbericht folgende
Angabe gemacht: ,Vermutlich briten 1-2 Brutpaare im Bereich der 6stlich angrenzenden
Ackerbrache® (S. 16). Bei den Bestandserhebungen wéare es fachlich wiinschenswert gewesen,
derartige Angaben auch zum Umfeld des Planungsgebietes zu konkretisieren. Die
naturschutzfachliche Wertigkeit der Ackerbrache im Osten des Planungsraumes (Greening-
MafRnahme) wird durch die Wohnbebauung fur Arten wie die Feldlerche zumindest im Randbereich
zur Siedlung hin dauerhaft abnehmen. Die Planungsflache selbst fallt fir die Feldlerche aus und
stellt somit einen Lebensraumverlust dar. Dass die Art im Untersuchungszeitraum dort nicht
unmittelbar festgestellt wurde, dndert nichts an dieser Feststellung.

Hinsichtlich der im Rahmen der Untersuchungen nicht nachgewiesenen Arten Rebhuhn und
Wachtel ist zu bemerken, dass laut Aussage der Jagdausibenden auf den nahe gelegenen
Flachen der Jagdgenossenschaft Saltendorf noch Vorkommen des Rebhuhns existieren,
wenngleich in geringer Anzahl. Wachteln kénnen ebenfalls in manchen Jahren im gesamten
Gebiet zwischen Gymnasium Burglengenfeld und Saltendorfer Berg akustisch festgestellt werden,
was jeweils von der jahrlich schwankenden Intensitdt deren Einfluges nach Mitteleuropa im
Frahjahr abhangt.

Hinsichtlich an Wald und Gehélze gebundener Arten sind die totholzreichen Bestdnde im und um
das Planungsgebiet auch und vor allem fur Spechte attraktiv. Dies zeigte sich allein bei einer
eineinhalbstiindigen Begehung (11-12.30 Uhr 18.12.2016, siehe auch Bild im Anhang), in der in
den Uberplanten Waldflachen mehrere Buntspechte und ein Schwarzspecht zu beobachten waren.
Es sei angemerkt, dass beide Arten im Rahmen der Bestandserfassungen zum Umweltbericht nur
als potentiell vorhanden, aber nicht als nachgewiesen eingetragen sind (siehe Tabellen zur
Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums im Umweltbericht).

Saugerarten des Offenlandes bzw. halboffener Landschaften, z. B. der Feldhase (auch beim
Begang am 18.12.2016 nachgewiesen) oder der Igel kénnten sich im Siedlungsraum durchaus
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wieder Lebensraume erschlieBen, was allerdings voraussetzt, dass die Garten sehr naturnah
gestaltet werden und die Umzaunungen zumindest stellenweise durchlassig sind. Generell wird die
Gartengestaltung der zuklnftigen Siedlung einen erheblichen Einfluss auf deren Funktion als
Lebensraum wildlebender Arten haben, was aber nicht Gegenstand dieser Ausfiihrungen sein soll.
Die derzeit Ubliche Gartengestaltung in Neubausiedlungen gibt diesbezliglich allerdings wenig
Anlass zur Zuversicht.

Landschaftsbild

Die negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird auch im Umweltbericht erwéhnt,
insbesondere hinsichtlich der zu beseitigenden Waldsdume: ,Die Beseitigung des ,schén
ausgepragten Nordrandes stellt auch aus landschaftsasthetischer Sicht einen spurbaren Verlust
dar* (S. 17). Warum der Umweltbericht trotzdem zu dem Schluss kommt, dass ,die Beseitigung
eines relativ schmalen Bandes in dem Waldgebiet fur den Betrachter faktisch kaum
nachvollziehbar sein“ wird, ist befremdlich, s. a. Bilder des nérdlichen Waldsaumes in der Anlage.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die betroffenen Waldrander auch im Landschaftsplan der Stadt
Burglengenfeld in der gesamten Lange des Eingriffsbereiches mit der Signatur ,Waldrand
strukturreich, artenreich“ gewirdigt werden. Leider geht der Umweltbericht nicht auf diese
Einstufung ein. Die Bedeutung dieser Waldrander als Wanderwege fur die Naherholung ist
ebenfalls nicht zu unterschétzen, v. a. da sie fiur die Menschen im unmittelbaren Umfeld der bereits
etablierten Wohngebiete ohne Auto erreichbar sind. Entlang des bestehenden, von der
Beseitigung bedrohten Waldsaums befindet sich ein markierter, besonders entlang des nérdlichen
Waldsaums sehr reizvoller Wanderweg (Markierung oranges Viereck auf weiflem Grund). Wie im
Umweltbericht (S. 5) dargelegt, hat der betroffene Wald zudem eine besondere Funktion fiir den
lokalen Klima-, Immissions- und Larmschutz (Waldfunktionsplan).

Die u. a. hinsichtlich des Landschaftsbildes genannten ,mittelalten bis etwas &ltere Eichen” (S. 17)
am bestehenden Waldsaum im Norden des Planungsgebietes sind bezliglich ihres Alters nicht zu
unterschatzen. Selbst Exemplare, die nur ca. 25 cm Brusthéhendurchmesser aufweisen, kénnen
aufgrund der gegebenen Standortsbedingungen durchaus 50-100 Jahre alt sein, was z. B. durch
eine eigene Baumringzahlung an einer gebrochenen Stieleiche dieses Durchmessers am nahe
gelegenen Saltendorfer Berg belegt ist. Im Ubrigen ist bei den betroffenen Waldsdumen zu prifen,
inwieweit es sich um ein nach dem Bundesnaturschutzgesetz §30 geschiitztes Biotop handelt
(Walder und Gebusche trockenwarmer Standorte). Der bloRe Verweis auf die Biotopkartierung, die
keine Flachen im Planungsraum ausweist, ist unbefriedigend. Ferner ist auf mit Efeu bis in den
Kronenbereich bewachsene Kiefern hinzuweisen, die der Planung zum Opfer fallen wirden.
Derartige Baume werden aufgrund ihres Wertes fur den Vogelschutz (Bruthabitat, Nahrung) sogar
bei manchen Durchforstungsmaflnahmen geschont, z. B. im Kommunalwald am Saltendorfer Berg.

VermeidungsmaBnahmen

Hinsichtlich der Vermeidung und Verringerung der Eingriffe und Auswirkungen ist die Aussage im
Umweltbericht S. 20, ,dass die Standortwahl fur das Wohngebiet im Hinblick auf die
Eingriffsminimierung bedingt positiv zu bewerten ist* von zentraler Bedeutung. Die einschrankende
Bewertung (,bedingt) wird vor allem durch die geplanten Eingriffe in die Wald- und
Waldsaumflachen verursacht. Der Hinweis auf die hohe Nachfrage nach Bauland und die kaum
mehr vorhandene Mdéglichkeit, auf dem Gemeindegebiet Flachen ,mit geringeren Auswirkungen®
(S. 20) auszuweisen, ist eine ungenlgende Begrindung fir die erheblichen Eingriffe,
insbesondere in die Waldbereiche. Aus den Planen geht hervor, dass damit ca. 10 Parzellen mehr
geschaffen werden. Die Beseitigung des wertvollen Waldsaums im Norden wird ohnehin
vorwiegend fur eine Querstralle (Ost-West) entlang des zukinftigen Baugebietes Uberplant. Der
Gewinn durch die in Relation zum Gesamtvorhaben geringe Anzahl von zusatzlichen
Wohnhausern in den Waldbereichen und der fragliche Nutzen der Querstrale im Norden stehen in
keinem Verhdltnis zu den dadurch verursachten negativen Auswirkungen fir Natur und Umwelt.
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Eine QuerstraRe (West-Ost) im zentralen Bereich des Baugebietes, mit StichstralRen in den
Norden, sollte ebenso erortert werden wie die Mdglichkeit einer dichteren Bebauung in
Teilbereichen des Baugebietes, so dass in Summe die Anzahl der zu schaffenden Wohneinheiten
gleich bleibt.

Ein Verzicht auf die Uberplanung der Waldbereiche wird im Umweltbericht jedoch nicht erértert,
was als mangelhafte Prifung alternativer Planungsmdéglichkeiten zu  werten ist.
Naturschutzfachlich und landschaftlich wertvolle Bereiche oder Einzelelemente sollten unabhangig
von ihrem Schutzstatus bei zukunftsweisender, nachhaltiger Planung von vorne herein ebenso als
Grenzen des Wachstums akzeptiert werden wie z. B. hochwassergefahrdete Bereiche entlang von
FlieRgewassern oder aufgrund ihrer Topographie und/oder Geologie/Geomorphologie
unbebaubare Flachen.

KompensationsmaRnahmen

Es sei vorab bemerkt, dass sich die Baugebiets-Planungen Uber die Ackerflaichen hinaus erheblich
auf den Umfang der gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auswirken,
i. e. diesen erhéhen. Zu den geplanten KompensationsmalRnahmen ist folgendes anzumerken:

Der gesetzlich vorgeschriebene Ausgleich soll im Rahmen des im Umweltbericht festgestellten
Bedarfs auf einer Flache in der Gemarkung Premberg erfolgen. Die dargestellten Malihahmen im
Talraum der Naab sind als Naturschutzmaflinahme an sich grundsatzlich zu begrtiRen. Auf Details
wie das Mahdregime auf diesen Flachen soll an dieser Stelle nicht eingegangen werden. Sollte der
im Umweltbericht im Rahmen einer Absichtserklarung angestrebte Ankauf des Intensivackers im
Siuden der Ausgleichsflache zustande kommen, kénnte der hydromorphologische Anschluss der
Ausgleichsflachen an die Naab angedacht werden. Hinsichtlich des Problems von Fischfallen im
bzw. nach dem Hochwasserfall ist auch der Kontakt zu den 6értlichen Fischereivereinen zu suchen,
um die geplanten Seigen und Laichgewasser entsprechend zu gestalten. Ebenfalls ist der Kontakt
zum Wasserwirtschaftsamt erforderlich, nicht zuletzt hinsichtlich mdglicher wasserrechtlich
genehmigungsbedurftiger Eingriffe bei der Gestaltung der Ausgleichsflachen.

Generell muss aber darauf hingewiesen werden, dass die geplante Kompensation zwar als
ErsatzmalRnahme im Sinne der gesetzlichen Vorgaben gelten mag, jedoch keinen funktionalen,
ortsnahen Ausgleich fir die im Planungsgebiet verlorenen Lebensrdume darstellt. Die Planung
entspricht in ihrer Gesamtheit ohnehin nicht dem Grundsatz ,Vermeidung vor Ausgleich vor
Ersatz“. Naturschutzfachlich sinnvoller ware es, im Umfeld Offenland- bzw. Trockenlebensraume
zu schaffen oder aufzuwerten. Verbuschte und eutrophierte ehemalige Halbtrockenrasenflachen,
die groRteils auch in der Biotopkartierung erfasst sind, wirden hierzu (noch) ein gewisses
Standorts- und Artenpotential bieten. Es kdnnten auch produktionsintegrierte Kompensations-
MaRnahmen in Zusammenarbeit mit den lokalen Landwirten angedacht werden.

Der Ausgleich im Sinne des Waldgesetzes sollte sich auf der im Norden vorgesehenen Flache
nicht auf den Waldumbau konzentrieren bzw. beschranken. Stehendes Totholz ist ebenso zu
erhalten wie auch starkere Kiefern. Diese sind wertvolle Strukturelemente, obwohl die
Kiefernbestockung durch historische Nutzung bedingt ist und nicht der potentiell natirlichen
Waldvegetation entspricht. Das vorhandene Gehélzartenspektrum unter der Kiefer ist in der
juvenilen bzw. unteren/jungen Baumschicht dieser Walder nach der Erfahrung auf eigenen
Forstflachen durchaus bemerkenswert. Dieses Potential ist zu nutzen und schonend (allenfalls
Einzelbaumentnahme der Kiefern!) zu férdern. Ein Begang der Flache am 18.12.2016 bestétigte
dies: Rotbuche, Hainbuche, Stieleiche, Sommerlinde und Vogelkirsche sind zahlreich vorhanden
(Jungwuchs und untere Baumschicht) und machen einen gezielten Umbau Uberfliissig. Besonders
wertvoll sind auch einzelne Elsbeeren mit bereits beachtlichen Stammdurchmessern (siehe Bild im
Anhang). Auch der Seidelbast ist in der Strauchschicht vorhanden. Es ist sehr kritisch zu
hinterfragen, ob die geplante radikale Entnahme der Kiefern und anderer Nadelbdume und die
anschlieende Unterpflanzung notwendig sind, da sich die Entwicklung von Natur aus ohnehin in
Richtung potentieller naturlicher Vegetation bewegt. ,Kiefern und andere Nadelbdume in der
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Baumschicht weitgehend zu entnehmen® (Griinordnungsplan S. 11), um den Bestand zu einem
Laubwald umzubauen, ist naturschutzfachlich nicht notwendig. Vielmehr handelt es sich mit dieser
MafRnahme schlicht um eine normale Form der Waldnutzung, und es stellt sich die Frage, wieso es
als AusgleichsmalRnahme gewertet werden soll. Die geplanten Eingriffe (massive Baumentnahme)
gefahrden sogar den vielfaltigen, natlrlichen Aufwuchs. Das sukzessive Absterben der Kiefern im
Zuge weitgehend unbeeinflusster Entwicklung und ihr Verbleib im Bestand waren als
Strukturbereicherung naturschutzfachlich héchst winschenswert. Die Entwicklung Richtung
Bestand mit natlrlicher Baumartenzusammensetzung ist dadurch langfristig nicht gefahrdet. Ein
vom bestehenden guten Potenzial sich weiter entwickelnder Naturwald sollte aus Naturschutzsicht
das Entwicklungsziel sein. Sollten doch Eingriffe stattfinden, ist bei der Freistellung von
Laubbaumen, die ein unglnstiges Verhaltnis ihrer Héhe zum Stammdurchmesser aufweisen, auf
deren Stabilitdt zu achten. Zu radikal freigestellte Exemplare sind anfallig fur Wind-, Eis- und
Schneebruch. Bei der Gestaltung von Waldsdumem ist explizit auf die Mdéglichkeit hinzuweisen,
dass eingebrachtes, liegendes Totholz (v. a. starkere Stdmme) eine grofRe Strukturbereicherung
sind und den Lebensraum erheblich aufwerten.

Bemerkung: Die obigen Ausfilhrungen und Verbesserungsvorschldge zu den Ausgleichs-
MaRnahmen fur die Eingriffe in die bestehenden Waldbestdnde und -sdume bedeuten keine
Zustimmung zu deren Beseitigung. Es muss an dieser Stelle nochmal betont werden, dass es
naturschutzfachlich dringend geboten wére, auf deren Uberplanung zu verzichten, so dass auch
entsprechende Kompensationsmafinahmen entfallen wirden.

Zusammenfassung

Das geplante Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B“ auf dem Gemeindegebiet der Stadt
Burglengenfeld verursacht bei Realisation eine Vielzahl nachteiliger Wirkungen fiir
verschiedene wildlebende Arten und deren Lebensrdaume. Insbesondere die geplante
Beseitigung wertvoller Waldsdume und dahinter liegender Waldbestande sind
naturschutzfachlich inakzeptabel. Ihre Einbeziehung in den Geltungsbereich des Vorhabens
widerspricht dem gesetzlich vorgeschriebenen Auftrag zur Vermeidung und Verminderung
von Eingriffen mit negativen Auswirkungen fiir den Naturhaushalt. Die im Umweltbericht
dargestellten Erhebungen zu einzelnen Arten, z. B. der Zauneidechsen, weisen Defizite auf
und bediirfen der Nachbesserung, um belastbares Datenmaterial zur Beurteilung der
Genehmigungsfahigkeit zu erhalten. Die dargestellten ErsatzmaRnahmen im Naabtal sind
kein funktionaler Ausgleich fiir die durch die Planungen beeintrachtigten Arten und
Lebensraume. Der geplante Ausgleich im Sinne des Waldgesetzes enthalt
naturschutzfachlich fragwiirdige oder gar kontraproduktive MaRnahmen.

AbschlieRend méchte ich betonen, dass es nach meiner festen Uberzeugung notwendig ist, bei
der Ausweisung von Bauland landschaftliche Besonderheiten, historisch gewachsene Strukturen
und wertvolle Lebensrdume von Pflanzen und Tieren zu schonen oder sie in die Planung ohne ihre
Zerstoérung zu integrieren. Dies kommt nicht zuletzt auch den Menschen und ihren Familien
zugute, die sich langfristig an ihr neues Zuhause binden. Bleiben in ihrem Umfeld derartige
Strukturen erhalten, kann dies ein entscheidender Beitrag dazu sein, dass aus ihren Wohnstatten
auch ihre Heimat wird.

Fur Fragen und fachliche Erérterungen stehe ich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Christian Stierstorfer, Diplom-Biologe Anlage: Fotobelege 18.12.2016
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Anlage zur naturschutzfachlichen Stellungnahme zum Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan der Stadt Burglengenfeld ,,Baugebiet Augustenhof Il Teil A + Teil B“
(Stand 19.10.2016): ausgewdhite Bilder (Begehung 18.12.2016, Dr. Christian Stierstorfer)
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In den Uberplanten Waldbestanden finden sich abgestorbene Kiefern, die einerseits Spechten als
Nahrungshabitat dienen (links), oder potentielle Spaltenquartiere, z. B. fir Fledermause oder

Végel wie die Baumlauferarten darstellen.

Links: Ein Buntspecht-Mannchen bei der Nahrungssuche (Waldbestand, der in der Planungsflache
B beseitigt werden soll). Gleichzeitig (18.12.2016, 11-12.30 Uhr) wurde auch ein Schwarzspecht im
Planungsgebiet nachgewiesen. Dies unterstreicht den Wert der Bestande als Nahrungshabitat.
Rechts: In der forstlichen Ausgleichsflache finden sich bereits stattliche Elsbeeren. Ein radikaler
Waldumbau wirde diese und viele weitere im Unterwuchs zahlreich auftretende Laubbaumarten
eher gefahrden als férdern. Daher sollte allenfalls eine schonende Einzelbaumentnahme erfolgen.
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Der Waldsaum im Norden des Planungsraumes, der beseitigt werden soll (von West nach Ost
fotografiert): Rechts im Hintergrund ist das Biotop , Trockenraseninsel beim Augustenhof* zu
erkennen, in dem Zauneidechsen nachwiesen sind. Aufgrund der értlichen Nahe erscheint es sehr
wahrscheinlich, dass entlang des abgebildeten Sidrandes des Waldes ebenfalls Zauneidechsen
leben, obwohl sie im Rahmen des Umweltberichtes dort nicht nachgewiesen wurden. Der Weg
entlang des Waldsaumes ist auch als markierter Wanderweg ein beliebtes Naherholungsziel der
Menschen der nahe gelegenen Siedlungen.

g, |

Links: Markante Waldkiefern und Stieleichen pragen
den schén ausgebildeten Waldrand im Norden.

Unten: Auch erstaunliche Sonderformen wie diese
Stieleichen, die durch einen Ast von Stamm zu
Stamm verbunden sind, sind typisch fur derartig




TOPO 2.3
Stadt Burglengenfeld | :
Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6
93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/191/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 20.02.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 offentlich
Betreff:

4. Anderung des Bebauungsplanes "Augustenhof Siidhang BA I"

Sachdarstellung, Beqgriindung:

Damit den heutigen Beditrfnissen der Bauwerber Rechnung getragen werden kann,
soll im Anderungsverfahren geregelt werden, dass der Gebaudetyp 3 (E+1, SD, ZD,
WD und Garage) flir den gesamten Bauabschnitt | des Neubaugebiets ,Augustenhof
— Sudhang” gelten soll. Bislang galt der Gebaudetyp 3 nur fur die Parzellen 18, 25,
26, 27, 28, 60, 61, 62, 63 und 64. In der Vergangenheit wurden bereits mehrere An-
derungsbeschlisse fir einzelne Parzellen gefasst und somit diese Eingrenzung be-
reits aufgeweicht.

Im vereinfachten Anderungsverfahren sollen auf Grundlage des rechtsgiltigen Be-
bauungsplans ,Augustenhof Studhang“ vom 13.05.2004, geandert am 22.07.2004,
27.09.2004 und 15.02.2005 folgende Festsetzungen geandert werden:

Das Regelbeispiel Gebaudetyp 3 (E+1, SD, ZD, WD und Garage) soll fir den gesam-
ten Bauabschnitt | gelten.

Es wurden bereits gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Offentlichkeit und Tra-
ger Offentlicher Belange beteiligt. Es sind hierzu keine negativen Stellungnahmen
eingegangen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig das
Einvernehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stimmt zu, die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Augustenhof —
Siidhang BA I beziglich der inhaltlichen Anderungen der Festsetzung, dass der als
Regelbeispiel aufgefihrte Gebaudetyp 3 (E+1, SD, ZD, WD und Garage) fur den ge-
samten Bauabschnitt | gelten soll, zur Satzung zu erheben.






Anderung des Bebauungsplans

,2Augustenhof — Siidhang, Bauabschnitt |*
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Stadt Burglengenfeld

Burglengenfeld, den 30.01.17
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Thomas Gesche
1. Blrgermeister
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Anderung zum Bebauungsplan ,,Augustenhof — Siidhang*
fiir den Bauabschnitt |

Regelbeispiele Gebaudetyp 1 - 5 aus dem genehmigten
Bebauungsplan.
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Regelbeispiel: Gebaude Typ 1 (E- ») und Garage

Parzellen 1,2, 3, 4,5,6,7, 7F, 8,9, 10, 11,12, 13, 14,15, 16, 17,19, 20, 21, 22, 23, 24, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,75, 76, 77,78, 79

Masstab: 1:100

Regelbeispiel: Garage
Masstab: 1:100
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Gelande

Die Dachneigung darf nicht
zum Nachbarn und nieht zum
Geb4ude fallen.

max. 11m
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Regelbeispiel: Gebaude Typ 2 (E+ ., PD) und Garage
Parzelien 18, 25, 26, 27, 28
Masstab: 1:100

max. 6.00m

Siehe textiche Festisgung
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—\
!
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AV

Gelande

max. 9m

max. 3.00
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Regelbeispiel: Garage

Masstab: 1:100

Die Dachneigung darf nicht
zum Nachbarn und nicht zum
Gebaude fallen.




Regelbeispiel: Gebaude Typ 3 (E+ ., SD, ZD, WD) und Garage P
Parzellen 18, 25, 26, 27, 28, 60, 61, 62, 63, 64
Masstab: 1:100 v\

Regelbeispiel: Garage

U i Masstab: 1:100
: >
M | _ 18°-22° S
= =
212 $0,00 = FFOK
)| Gelande
Die Dachneigung darf nicht

zum Nachbarn und nicht zum
Geb4aude fallen.

SD und WD max. 10m
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Regelbeispiel: Gebadude Typ 4 (U- 2+D) und Garage
Parzellen 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79

Masstab: 1:100

Regelbeispiel. Garage
Masstab: 1:100
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Regelbeispiel: Gebaude Typ 5 (L- :+1, SD, ZD, WD) und Gara_e
Parzellen 60, 61, 62, 63, 64

Masstab: 1:100

Regelbeispiel: Garage
Masstab: 1:100

18°-22°
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max. 6.00m

max. 3.00
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SD und WD max. 10m
ZD max. 11m
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Anderung zum Bebauungsplan ,,Augustenhof — Siidhang*
fiir den Bauabschnitt |

Die Bauweise wurde anhand von Regelbeispielen in 5
Gebédudetypen den Parzellen zugeordnet.

Anderung:

Der Gebiudetyp 3 (E + 1, SD, ZD, WD und Garage) soll fiir den
gesamten Bauabschnitt 1 gelten.

Mit dieser Anpassung soll den veridnderten Bediirfnissen der
Bauwerber Rechnung getragen werden.
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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/190/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 20.02.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 Offentlich
Betreff:

Beteiligung als Nachbargemeinde gemal 84 Abs. 2 BauGB - Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach 813a BauGB "Wohnanlage an der Gang-
hoferstral3e" in Teublitz

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der Stadtrat der Stadt Teublitz hat in seiner Sitzung am 24.11.2016 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstralle“ im vereinfachten Verfah-
ren aufzustellen und beteiligt nun die Stadt Burglengenfeld als Nachbargemeinde
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB.

Es sollen nordlich und sidlich der GanghoferstralRe Mehrfamilienhduser errichtet
werden.

Der Umgriff der Planungsgebiets betragt ca. 5.700 mz.

Details kbnnen dem beigefligten Plan, der Bestandteil dieses Beschlusses ist, ent-
nommen werden.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat einstimmig das
Einvernehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat erhebt gegen den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB ,Wohnanlage an der Ganghoferstral3e“ in Teublitz keine Einwande.
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A. Begriindung
A1 Anlass und Erfordernis

In der Stadt Teublitz besteht ein anhaltender Bedarf nach Wohnungen. Die Erwin und
Reinhard Muller Grundstiicks GmbH & Co. KG beabsichtigt nun auf den Grundstiicken
FLSt-Nr. 120 und 129/10 nérdlich und sudlich der  Ganghoferstralle
Mehrfamilienwohnhduser zu errichten. Die Flurstiicke sind Uberwiegend als unbeplanter
Innenbereich nach § 34 BauGB zu werten.

Aufgrund der im Mall der baulichen Nutzung abweichenden, heterogenen
Nachbarbebauung, kann die geplante Bebauung nicht ausschliefllich nach § 34 BauGB
ermdglicht werden.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Mehrfamilienwohnhausern in der Ganghoferstrale sowie zur Gewabhrleistung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

A.2 Ziele und Zwecke

Um zukiinftig den Bedarf nach Wohnungen in Teublitz zu decken, besteht das Ziel der
Planung darin, die Errichtung von Mehrfamilienhdusern zur Schaffung von Wohnungen zu
ermdglichen.

A.3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Teublitz hat in seiner Sitzung am 24.11.2016 beschlossen den
Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstralle* aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafd § 13a BauGB
aufgestellt, da er gemal § 13a Abs. 1 BauGB Maflinahmen der Innenentwicklung dient. Der
Stadtrat erachtete die Anwendung des beschleunigten Verfahrens aus folgenden Griinden
fur anwendbar:

e Der Umgriff des Plangebiets betragt ca. 5.700 m? und setzt damit eine Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO fest, die weit unter dem Schwellenwert von
20.000 m? gemafR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegt.

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen.

= Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann gem. Abs. 2 Nr. 1 fir den
vorliegenden Bebauungsplan auf folgende Inhalte und Verfahrensschritte verzichtet
werden:

= Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

= Nach § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstrale”
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zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.

Gemal § 13a Abs. 2 gelten flir das beschleunigte Verfahren zudem folgende Mafigaben:

= Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans  abweicht auch  aufgestellt  werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der FNP ist dann im Wege
der Berichtigung anzupassen.

= Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zulassig.
A4 Ausgangssituation
A41 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet liegt im Nord-Osten der Stadt Teublitz, beiderseits der Ganghoferstralie.
Wahrend der sidliche kleinere Teil direkt an der Ganghoferstralle liegt, handelt es sich bei
dem nordlichen Teil um die riickwertigen Bereiche der Bebauung entlang der
Ganghoferstrale, Goethestralle, Schillerstrale und Rosenstrafle. Erschlossen wird der
nordliche Bereich liber Anschliisse an Ganghoferstrale und Schillerstralle.

Die Grundstiicke Flst. Nr. 120 und 129/10 des Plangebiets befinden sich zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes in privatem Eigentum, das Teilstick der
Ganghoferstrale im Geltungsbereich (Flst. Nr. 129/8) befindet sich in &ffentlicher Hand.

A42 Stidtebauliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet nordlich der Ganghoferstralle liegt in zweiter Reihe eingebettet in ein
Wohngebiet. Strukturell sind in der Rosenstralle und in der Schillerstralle vorrangig
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser zu finden. In der nérdlich gelegenen
Goethestrafie sind hingegen Verdichtungsanséatze zu erkennen.

Zur Ganghoferstral’e hin grenzt ein Gartenbaubetrieb mit niedrigen eingeschossigen
Gewéchshausern. In der Ganghoferstralle selbst befinden sich im Ubrigen Uberwiegend
Wohngebaude, aber auch hier zum Teil verdichtet als dreigeschossige Zwei- bzw.
Mehrfamilienhduser.

Das Plangebiet sidlich der Ganghoferstrale liegt gegeniiber des Gartenbaubetriebs
umgeben von Wohnbebauung in direkter Nachbarschaft.

Die GanghoferstraBe verlauft parallel nérdlich der Ortsdurchfahrt (B 15 Regensburger
StralBe), in ca. 500 Meter Entfernung befinden sich Ortszentrum und Rathaus der Stadt
Teublitz.

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstrafle*
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A.43 Topographie
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Abbildung 1: Topographie im Geltungsbereich! - Der Hohenunterschied der Isolinien betrédgt 0,5 m

Das Plangebiet stellt sich weitgehend eben dar. Das Gelande fallt in Richtung Nord-Westen
leicht ab, insgesamt betragt der Hohenunterschied etwa 1 m.

A.44 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.

A.45 Naturschutzrecht
Schutzgebiete und Biotope sind nicht betroffen.

A.4.6 Wasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

A.47 Immissionsschutz

Fir das Plangebiet kénnen in geringem Malle Larmimmissionen durch die etwas weiter
stidlich verlaufende Ortsdurchfahrt (B 15 - Regensburger Strafle) einwirken, weiterhin ist
der Eintrag von Gewerbeldrm durch den angrenzenden Gartenbaubetrieb mdéglich.

A.4.8 Denkmalschutz
Baudenkmaler sind nicht betroffen.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

' Plangrundlage Digitales Orthophoto, Digitales Geldndemodell DGM © Bay. Vermessungsverwaltung

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstrafie"
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Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalinisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstralie”
Entwurf vom 24.11.2016 - Begriindung 7/16
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A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A5.1 Ubergeordnete Planungen

A51.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP)
Folgende Ziele und Grundséatze des LEP Bayern vom 01.09.2013 sind fiir die vorliegende

Planung einschlagig:
1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche
aller Bevélkerungsgruppen beriicksichtigt werden. (Grundsatz)

1.2 Demographischer Wandel
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

Die raumstrukturellen Voraussetzungen flir eine raumlich moglichst ausgewogene
Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen
werden. (Grundsatz)

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung,
zu beachten. (Ziel)

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen  soll  unter  Beriicksichtigung  der  kinftigen
Bevdlkerungsentwicklung und der O6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.
(Grundsatz)

3. Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. (Grundsatz)

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (Grundsatz)

3.2 Innenentwicklung vor Auflenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (Ziel)

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (Grundsatz)

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (Ziel)

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstralie”
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A.5.1.2 Regionalplan Oberpfalz Nord

In dem fiir die Stadt Teublitz geltenden Regionalplan Oberpfalz Nord vom 01. Februar 1989
mit seinen 23 Anderungen seit der Aufstellung wird das Stadtgebiet Teublitz als allgemeiner
landlicher Raum dargestellt.

™
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Oberpfalz Nord — Raumstruktur Karte 1

Innerhalb der Region Oberpfalz Nord liegt die Stadt Teublitz im Siden und hat hinsichtlich
der zentralortlichen Gliederung die Funktion eines Mittelzentrums gemeinsam mit den
Stadten Burglengenfeld und Maxhiitte Haidhof im StAdtedreieck. Teublitz befindet sich
stdlich der groften Kreisstadt Schwandorf und liegt entlang der tberregional bedeutsamen
Entwicklungsachse von Weiden i. d .Opf. und Schwandorf Richtung Siden nach
Regensburg.

Die nachfolgend aufgefiihrten Ziele sowie Grundsatze des Regionalplans Oberpfalz Nord
sind fUr die vorliegende Planung relevant:

A Uberfachliche Ziele
A | Aligemeine Ziele

1 Die Region ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen so zu erhalten und zu
entwickeln, dass fiir ihre Bewohner die freie Entfaltung der Personlichkeit in der
Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit sowie die naturlichen
Lebensgrundlagen gesichert und nachhaltig geférdert werden.

A Il Raumstruktur

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstrafie”
Entwurf vom 24.11.2016 - Begriindung 9/16
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1 Allgemeines

1.1 In der Region, die nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
insgesamt den landlichen Teilrdumen angehdrt, deren Entwicklung nachhaitig
gestarkt werden soll, sollen die Voraussetzungen fir eine nachhaltige
Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen, flr eine Stabilisierung und
Verbesserung der okologischen Situation, fir eine Verbesserung der
Umweltbedingungen und fiir die Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen
geschaffen werden. In allen Teilrdumen sollen insbesondere die
Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Umweltaktionsprogramms der
Vereinten Nationen (Agenda 21) geschaffen und die Entwicklung regionaler
Wirtschaftskreislaufe gefordert werden.

B Fachliche Ziele
B Il Siedlungswesen
1 Siedlungsstruktur

1.1 Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilrdumen der Region, soweit
glnstige Voraussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf
geeignete Siedlungseinheiten konzentriert werden.

1.3 Im Umiand des Oberzentrums Amberg und des Mittelzentrums Sulzbach-
Rosenberg, des Oberzentrums Weiden i.d.OPf. und des mdglichen
Mittelzentrums Neustadt a.d.Waldnaab sowie im Umland des Mittelzentrums
Schwandorf soll auf die Ordnung der Siedlungsentwicklung hingewirkt
werden. Die Siedlungstatigkeit soll méglichst auf Siedlungseinheiten an
Entwicklungsachsen oder an leistungsfahigen Verkehrswegen gelenkt
werden.

A513 Wirksamer Fliachennutzungsplan

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan stelit fur den Umgriff des Bebauungsplanes sudlich
der Ganghoferstrafte Wohnbauflache dar, die Ubrigen Bereiche sind derzeit ohne
Darstellung. Im Rahmen der Neuaufstellung Flachennutzungsplan ist auch fir den
nérdlichen Bereich Wohnbauflache vorgesehen (Beschluss 25.10.2016).

Eine Entwickelbarkeit aus den Darstellungen des FNP kann zum jetzigen Zeitpunkt
allerdings nur eingeschrankt abgeleitet werden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein
Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, sofern die
geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der
Flachennutzungsplan wird dann im Wege der Berichtigung angepasst bzw. im vorliegenden
Fall im Rahmen der Neuaufstellung.

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstrale“
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Abbildung 3: Ausschnitt Digitalisierung des giiltigen FNP Stadt Teublitz (Stand 08.04.2016)

A.5.2 Baurecht

Weder fir das Plangebiet selbst, noch in der naheren Umgebung gibt es einen
rechtskraftigen Bebauungsplan. Es sind daher die §§ 34 und 35 BauGB zur
bauplanungsrechtlichen Beurteilung heranzuziehen.

Der Umgriff des Bebauungsplanes ist im Bereich Flst. Nr. 129/10 als Innenbereich nach §
34 BauGB zu werten. Das Fist. Nr. 120 kann zum Teil als Innenbereich nach § 34 BauGB
gewertet werden, aufgrund auch der heterogenen Struktur mit dem angrenzenden
Gartenbaubetrieb, ist ein Teil jedoch als Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB zu sehen.

Die Umgebung ist neben dem angrenzenden Gartenbaubetrieb gepragt von ein-, zwei- und
dreigeschossigen Einfamilienhdusern - freistehend oder als Doppelhduser - mit
Satteldachern bis zu einer H6he von bis zu ca. 12,5 m. Fiur das Plangebiet ist die
Ermdglichung einer verdichteten Bebauung (Mehrfamilienhduser) mit Flachdachern und
einer Hohe von bis zu 12 m vorgesehen (3- bis 4- geschossig). Die geplante Bebauung flgt
sich somit in ihrer Art ein, das Mafd weicht jedoch von der umgebenden Bebauung ab.
Somit ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Obgleich Teile des Bebauungsplanes als Auflenbereich zu werten sind, dient er
MaRnahmen der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB.? Es wird eine Grundflache
von weniger als 20.000 m? festgesetzt, die weiteren Voraussetzungen fiir einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB sind daher erfiillt.

2 Vgl. Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Spannowsky/Uechtritz § 13 a BauGB RN-5-8, Stand: 15.04.2016

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstrafie*
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A.6 Planinhalt

A.6.1 Planungsziele

Ziel der Planung ist die Ermoglichung der Errichtung von Mehrfamilienhdusern, um das
Angebot an Wohnraum quantitativ zu starken und zu diversifizieren.

Dabei soll eine angemessene Anzahl an Stellplatzen geschaffen werden (2 Stellplatze je
Wohnung) und auf eine angemessene Durchgriinung geachtet werden.

A.6.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstlicke Flst.-Nrn.
120 und 129/10 sowie eine Teilflache des Flist. Nr. 129/8 (Verkehrsflache Ganghofer Str.)
der Gmkg. Teublitz mit einer umfassten Flache von insgesamt 5.729 m?.

A.6.3 Art der baulichen Nutzung gemaRB § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung in
der Umgebung. Das Flurstick 129/10 ist im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Festgesetzt wird daher ein allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden als unzulassig
festgesetzt.

A.6.4 Uberbaubare Flichen und MaB der baulichen Nutzung

Die (berbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile,
wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6
BayBO sind einzuhalten.

Die Grundflachenzahl betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4) und entspricht damit der Obergrenze
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. In der Regel darf durch diese Anlagen die zulassige Grundflache um bis zu
50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflédchenzahl von
0,8. Aufgrund der notwendigen Stellplatzflachen und Zufahrten wird jedoch abweichend
festgesetzt, dass die zulassige Grundflachenzahl um bis zu 100 vom Hundert iberschritten
werden darf, das entspricht bei einer GFZ von 0,4 der vorgesehenen Kappungsgrenze von
0,8.

Ein besonderes Augenmerk wurde bei den Planungszielen auf eine ausreichende
Ausstattung mit Stellplatzen gelegt. In Verbindung mit der anvisierten verdichteten
Wohnform ist eine grofe Zahl Stellplatze im Wohngebiet unterzubringen. Zusatzlich sind fiir
das Flurstick 120 je eine Zufahrt zur Ganghoferstralle und zur Schillerstralle vorgesehen.
Eine Erhéhung der zulassigen Grundflachenliberschreitung ist daher fiir eine angemessene
Ausgestaltung der inneren ErschlieBung und der Anlage einer ausreichenden Anzahl
oberirdischer und unterirdischer Stellplatze erforderlich.

Die Festsetzung der maximalen Hoéhen der Gebdude orientiet sich an den
Bestandgebauden in der Umgebung. Die hdchste Bebauung in der Umgebung befindet sich
angrenzend auf dem Flurstiick 129/7 mit einer Gesamthdhe von ca. 12,5 m. Festgesetzt
wird daher eine H6he von 12 m bezogen auf die Gelandeoberfliche. Fir die
Baugebietsteilflachen wird als Bezugsgrofle der Gelandeflache jeweils der hochste Punkt

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstralle”
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der Baufenster herangezogen. In der Teilgebietsfliche WA-1 betragt die festgesetzte
Gelandeoberflache daher 349,8 m (i. NN und in der Baugebietsteilflache WA-2 350.5 m (.
NN. Ausgehend von der vorliegenden {geringen) Gelandebewegung ist davon auszugehen,
dass die gefassten Festsetzungen keine hoéheren Gebdude ermdglichen, als das
Maximalmal der umgebenden Bebauung.

Fur die Errichtung von Tiefgaragen, die Gber die Gebaudeflachen hinaus gehen wird eine
weitere Baugrenze mit derselben Bezugsgrolle festgesetzt. Fir die Oberkante der
Tiefgaragen wird jeweils eine Hohe von 0,5 m unter dem Niveau der Geléandeoberflache
festgesetzt. Somit kann eine weitgehende Uberdeckung der Tiefgaragen und somit eine
Abschwachung der Versiegelung gewahrleistet werden.

A.6.5 Gestaltungsvorschriften gemaB Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die Mindestanforderungen an die
Gestaltung der Baukorper, samt Aufienanlagen, stellen.

Bauliche Einfriedungen sind als offene Zaune bis zu einer H6he von 1,2 m auszufiihren; die
Hbéhe von Zaunsockeln darf eine Hoéhe von 0,2 m nicht Uberschreiten. Mauern,
Dammschittungen, Erdwélle oder sonstige Aufflllungen zur Einfriedung sind nicht zulassig.

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausfiihrung sind
unzuldssig.

A.6.6 Festsetzungen zur Griinordnung

Auf geringstmogliche Befestigung des Bodens ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem
Umfang =zuladssig, wie es eine zweckentsprechende Benutzung der Verkehrsflachen
erfordert (Art. 5 Abs. 1 BayBO). Nicht (iberbaute Flachen sind méglichst zu begriinen und
zu pflegen.

Die Sicherung, Bepflanzung und Gestaltung der Freiflichen der Baugrundstiicke ist
entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen vorzunehmen und in dieser Weise zu
erhalten, artenentsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der Arten
entsprechend nachzupflanzen.

Es soll eine angemessene Durchgriinung der Bebauung angestrebt werden. Aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades, bedingt auch durch die Zufahrten und Stellplatzflichen, sind
die Mdéglichkeiten hierfir jedoch eingeschrankt. Je voller 500 m? Grundstiicksflache ist ein
Gehdlz gemall Artenliste der Begriindung zu pflanzen und zu erhalten. Da auch
Tiefgaragen ermdéglicht werden, kann ausgewahit werden zwischen Baumen und
Strauchern, die Standorte sind frei wéahlbar. Die Anpflanzung muss spatestens in der auf die
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Fur die Pflanz- und BegrinungsmafRnahmen sind die Pflanzenarten und -qualitdt der
Artenliste der Begriindung zu verwenden.

Die Pflanzgrofie fir Baume wird mit mindestens STU 18/20, die der Straucher mit 2 x v.,
60/100 festgesetzt.

A.6.6.1 Artenliste Striaucher
Zum Anpflanzen von Strauchern sind folgende Straucharten zu verwenden:

(Pflanzqualitdt: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgréf3e: 60-100 cm)

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Corylus avellana Haselnuss

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstralle*
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Cotoneaster integerrimus Gewdhnliche Zwergmispel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Staphylea pinnata Gemeine Pimpernuss
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

A.6.6.2 Artenliste Baume

Zum Anpflanzen von Baumen sind ausschliefllich die folgenden Laubbaumarten zu
verwenden:

I. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Il. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitédt: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang: 16-18 cm)

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn

Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeilRdorn

Malus silvestris Wildapfel

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche
A.6.7 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnanlage an der Ganghoferstrafle® erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

Nach § 13 a Abs. 2 Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a
abgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 5.730 m?. Aus der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 (WA) ergibt sich eine zulassige Grundflache von
ca. 2.175 m? im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO.

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstralle”
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Fir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren mit einer zulassigen Grundflache von bis
zu 20.000 m? gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind als nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB.

A6.8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bereits bestehende
Ganghoferstralle sowie die Schillerstralle.

A.6.8.2 Stellplatze

Die umliegenden Stralen haben gréftenteils einen knapp bemessenen Strafllenraum
sodass hier nur in sehr geringem Umfang 6ffentliche Stellplatze zur Verfligung stehen. Der
Bedarf an Stellplatzen muss daher innerhalb des Plangebiets gedeckt werden. Es wird ein
Stellplatznachweis von 2 Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt, somit kénnen negative
Auswirkungen auf den ruhenden Verkehr in der Umgebung ausgeschlossen werden.

A.6.8.3 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Niederschlagswasser soll vorrangig innerhalb des Baugebietes versickert werden. Die
Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

A.6.9 Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 5.438 m?
Straflenverkehrsflachen 291 m?
Gesamtflache 5.729 m?

Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstrafie®
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B. Rechtsgrundlagen

=  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt gedndert durch Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20. 10. 2015
(BGBI. I S. 1722)

= Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechtes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) gedndert durch Art. 2 Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI 2007, S. 588), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltstbersicht und Art. 84
geand. (§ 3 G v. 24.07.2015, 296)

=  Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBI 2011, S. 82), zuletzt geandert durch Art. 9a Abs. 16 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 458)

= Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI 1998, S. 796). letzte berlicksichtigte Anderung: Art. 9a Abs. 2 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 458)

= Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Denkmalschutzgesetz DSchG) in
der in der Bayerischen Rechtssammilung (BayRS |V, S. 354), letzte berucksichtigte
Anderung: Art. 21 Abs. 4 Satz 2 geand. (§ 2 Nr. 44 G v. 12.5.2015, 82)

C. Verzeichnis der Anlagen

= 864-1 Bebauungsplan ,Wohnanlage an der Ganghoferstral3e" Planzeichnung

aufgestellt:
Nirnberg, 06.02.2017
TB|Markert

i.A. Dipl.-Ing. Adrian Merdes
Stadtplaner ByAK
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SATZUNG

Die Stadt Teublitz erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) Zuletzt ge&indert durch Art 6
AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20. 10. 2015 (BGBI. | 8. 1722) der Verordnung liber die bauliche
Nutzung der Grundsilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132),
zuletzt gedindert durch Art, 2 Gesetz zur Starkung der Inr icklung in den und Gemeinden
und weileren F icklung des Stadteb. htes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) des Arl. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayem (GO) in der gellenden Fassung den Bebauungsplan .Wohnanlage an der
Ganghoferstrate” fir den Beraich zwi ] i Reger ger Strafle und der Ganghofer
Strafe auf der Gemarkung Teublitz als Satzung

§1
Rbumiicher Geltungsbereich
Fir den I Gettung: ich des Baugebi gilt die at i B gsp! ichnung in
der Fassung vom........ und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandtelle dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaBstab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3
Inkraftireten

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft

Karlengrundiage:
Digilale Flurkarle [Stand 12/2015)
(C) Bayerische Vermesaungsverwakung

0 20 40 ) 80

I. Festsetzungen als Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugeselzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunulzungsverordnung
-BauNVO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

2. MaR der baukchen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04 25 Grundfiachenzahl
OK 12m 28 Oberkante, als Hochstmall

3, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

35,

8, Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsfzchen

62 [

100 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
11 F wird ein Allgemeines Wo iet nach § 4 BauNVO

1.2 Im aligemsinen Wohngebiet WA werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonslige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubelriebe sowie Tankstellen - als unzulassig festgesetzt.

Uberbaubare Fiichen

21 Die Uiberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs 1 BauNVO lestgesetzt. Ein
Ubertrefen der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile, wird nach § 23 Abs. 3
BauNVO als zuléssig festgeselzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhaiten. Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung

3. Mah der baulichen Nutzung
31 In den Aligemeinen Wohngebieien betrégt die Grundflachenzahl 40 vom Hundert (GRZ 0,4)

32 Gemal § 18 Abs_ 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gel&ndecberfidche, durch die das Baugrundstiick ledigiich unterbaut wird, mitzurechnen

" Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass durch diese Anlagen die
zulassige Grundfiiche um bis zu 100 vom Hundert Uberschritien werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8
. Hohe baulicher Anlagen

41 Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) darf die jeweils durch Planeintrag festgeseizte Hohe in
Metern bezogen auf die festgesetzte Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. Fiir die
Baugebietsteilfiche WA-1 wird eine Geldndeoberfidche von 349,8 m iber NormaiNull fesigesetzl,
far die Baugebietsteilfiiche WA-2 wird eine Geléndeoberfiiche von 350,5 m iiber NormalNull
fesigesetzl. Unlergeordnete Bauteile, die diese HBhe Uberschreilen, sind zukissig

Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen

5.1 Die Eri g vion oberirdi Steliplétzen, gen und db h p istim
I inen hiiefiich in den als Flachen fr Stefiplatze fesigesetzion Flachen
zuldssig

5.2 Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
6. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

6.1 Bauliche Einfriedungen sind als offene Z&une bis zu einer Hohe von 1,2 m auszufihren; die H5he
von Zaunsockeln darf eine Héhe von 0,2 m nicht U iten. Mauern, D: i
Erdwalle oder sonstige Auffiillungen zur Einfriedung sind nichit zuléssig

6.2 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausfiihrung sind unzulassig
7. Grinordnung
71 Auf geringstmdgliche Befestigung des Bodens ist zu achien, Versiegelung ist nur in dem Umfang
ig, wie es eine zwec p de Benutzung der Verkehrsfiachen erfordert (Art. 5 Abs.
(1) BayBO)
7.2 In den Aligemeinen Wohngebieten ist je voller 500 m2 Grundstiicksflache ein Gehdlz gemal
Artenliste der Begriindung zu pflanzen.

7.3 Die Pflanzgréfe fiir Baume wird mil mindestens STU 16/18, die der Straucher mit 2 x v., 60/100
fesigesetzl.

HINWEISE:

1 Meidepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemaf Art 8 Abs. 1-2 DSchG:
Art B Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Der 1Orde oder dem Land far Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichiet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Untemehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
temehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit
Art 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschuizbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet

Die Grenze des Gellungsbereiches ist zwischen den mit A und B gekennzeichneten Punkten
zugleich StraBenbegrenzungslinie

~

15. Sonstige Planzeichen

St 153 Umgrenzung von Flachen far gen und
Gemeinschafisanlagen
(§ 0 Abs.1 Nr.4 und 22 BsuGB)

Neb lage: gen und Carports

15.13. Grenze des réumiichen Getiungebereiches
{6 9 Abs.7 BauGB)

Il. Darstellungen als Hinweis

% Gebaude Bestand

168572 Flurstiicksgrenzen,
Flursticksnummem
. Hohenschichtinien / Hohan dee

2 Gelindes tiber NN

@ Geplante Bebauung

Hennzaichaung
On

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadirat der Stadt Teublitz hat in der Sitzung vom 24 11.2016 die Aufsiellung des Bebauungsplans
Wohnanlage an der Ganghoferstrake” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............. ortsiiblich bekanntgemacht

2) Zum Entwurf des Beb: Wol lage an der Gangt “ in der Fassung vom
...... wurden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
inder Ze vom ......,....... bis i beteiligt

3) Der Entwurf des Bel plans Wol an der Gangt ® in der Fassung vom
e wurde mit der Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. ........ bis
Sffentlich ausgelegt
4) Die Stadt Teublitz hat mit Beschluss des Stadirates vom den Bebauungsplan ,Wohnanlage
an der Ganghoferstrae’ gemat § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als Satzung
beschlossen

5) Ausgefortigt

Teublitz, den .............

(Siegel)

(1 ﬁdrgerrﬁeisterin) )

8) Der S: D zu dem plan W ge an der Gangh " wurde am
..... gemiR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannl gemacht. Der Bebauungsplan ist
damil in Kraft getreten

Teublitz, den .............

(Siegel)

(1 Birgemmeisterin)

Stadt Teublitz
Platz der Freiheit 7
93158 Teublitz
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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/199/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 01.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 Offentlich
Betreff:

Fruhzeitige Beteiligung als Nachbargemeinde gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur
Neuaufstelllung des Flachennutzungsplanes der Stadt Teublitz

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Stadtrat der Stadt Teublitz hat in seiner Sitzung vom 12.05.2016 die Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes nach 8§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der wirksame Flachennutzungsplan Teublitz ist ca. 12 Jahre alt. Aufgrund der zwi-
schenzeitlich erfolgten Siedlungsentwicklungen und den demographischen Rahmen-
bedingungen erachtet es die Stadt Teublitz als erforderlich, eine zukunftsweisende
Basis fur die kiinftige stadtebauliche und strukturelle Entwicklung zu erarbeiten.

Das Plangebiet umfasst das gesamte Stadtgebiet Teublitz mit einer Gesamtflache
von rd. 38 km2. Der Landschaftsplan i.d.F. vom 24.06.2004 ist nicht Bestandteil des
vorliegenden Flachennutzungsplanes und bleibt von der Neuaufstellung unberdhrt.

Mit der Vorbereitung und Durchfihrung der Verfahrensschritte wurde das Planungs-
biro TB Markert aus Niurnberg beauftragt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat erhebt gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Teublitz und den darin enthaltenen Planungen keine Einwénde, da die von der Stadt
Burglengenfeld wahrzunehmenden Belange durch den Bauleitplan nicht negativ be-
rahrt werden.
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B Konzeptionen, Ziele und MafRnahmen

B.1 Entwicklungskonzeption mit Leitbild, Zielen und Mafhahmen

Die Inhalte der Flachennutzungsplanung sind mafigeblich durch wirtschaftsstrukturelle und
demographische Verschiebungen gepragt. Aus den daraus resultierenden Gegebenheiten,
Konflikten, Problemen aber auch Potentialen werden Ziele und Leitbilder fiir die zukiinftige
Entwicklung Teublitzs abgeleitet.

B.1.1 Bevdlkerungsentwicklung — ,,Demographischer Wandel*

An den folgenden Zielen ortientiert sich der FNP im Hinblick auf die Bevélkerungsentwick-
lung der Stadt:

= Halten der ansassigen Bevdlkerung

= Positionierung als Wohnstandort im Einzugsgebiet Regensburg

= Berticksichtigung verschiedener Nachfrager-Gruppen — Familien mit Kindern, Senioren,
Alleinstehende und Kleinfamilien

B.1.2 Siedlungsentwicklung — ,,Nachhaltigkeit - Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung*

Als (ibergeordnetes Leitbild gilt die Maxime der nachhaltigen Siedlungsentwickiung. Dabei ist
insbesondere auf einen schonenden Umgang mit den vorhandenen Flachenressourcen zu
achten. Es soll nach Méglichkeit auf neue Flachenausweisungen verzichtet werden und nach
Mdglichkeiten der Nachverdichtung bzw. Innenentwickiung gesucht werden.

B.1.2.1 Innerorts

Entsprechend dem (ibergeordneten Leitbild kommt der innerértlichen Entwicklung die tra-
gende Rolle der Deckung des zukiinftigen Baulandbedarfes zu.

= Nachverdichtung durch SchlieBung von Bauliicken
= Erhalt prdgender Bausubstanz und des Ortsbildes
* Neuordnung schwieriger Grundstiicksverhéltnisse

= Aufwertung der Innerortslagen als Wohnstandort

= Bewusstseinsbildung und umfassende Information der Bevélkerung

B.1.2.2 Neubauflachen
Solite die Ausweisung von neuen Baufldchen nicht vermeidbar sein, muss diese in stadte-

baulich strukturierte und mafRvolle Bahnen gelenkt werden.
= Vermeidung von zunehmender Fldcheninanspruchnahme
= Arrondierung der Ortsrénder

»  Organisches Siedlungswachstum - Vermeidung von Zersiedlung der Landschaft
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= Gezielte und bedarfsgerechte Steuerung der Flachenentwicklung durch die Gemeinde;
ggf. Riicknahme einzelner Baufldchenpotentiale

= Reduzierung des ErschlieBungsaufwandes/-kosten
= Qualitat statt Quantitat

= Berucksichtigung der innerértlichen Potenziale vor Neubauflachenausweisung

B.1.2.3 Lebensqualitat

Das Potential und die Zukunft von Teublitz liegt in seiner Lebensqualitat, im Sinne eines at-
traktiven Wohnstandortes, der erhalten und geférdert werden sollte.

= die Stadt mit ihren Ortsteilen lebens- und liebenswert erhalten

= Eigenarten und Besonderheiten der Ortsteile erkennen, beachten und herausstellen
= Augenmerk auf den Erhalt und der Aufwertung der Ortskernbereiche legen

= Anspriiche der unterschiedlichen Bevélkerungs- und Altersgruppen beachten

= ganzheitliches und nachhaltiges Denken und Handeln seitens der Stadt

B.1.3 Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Arbeitsplédtze — ,,Wettbewerb und struktu-
reller Wandel*

Entsprechend den bundesweiten wirtschaftsstrukturellen Trends steht auch Teublitz vor der
Aufgabe einen dem Zeitgeist entsprechenden Wandel zu vollziehen.

B.1.3.1 Gewerbe, Handel, Dienstleistung

Um im zunehmenden Wettbewerb bestehen zu kénnen, muss der (Unternehmens-) Standort
Teublitz mitsamt seiner bestehenden Betriebe gestarkt werden und gebundene Potentiale zu
Tage gefordert werden.

= Sicherung der vorhandenen Betriebe und ihrer Standorte
= Positionierung als Unternehmensstandort — Werben um Neuansiedlungen

* durch vorausschauende Planung schnelles Handeln ermdglichen (Strategien und Hand-
lungsalternativen vorab und friithzeitig festlegen)

= Ausweisung / Sicherung von gewerblichen Entwicklungsflachen

= gezieltes Eingehen auf Winsche der Gewerbetreibenden — im Rahmen einer sachgerech-
ten Abwagung mit anderen privaten und 6ffentlichen Belangen

= Ansiedlung vertraglicher Handwerks-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen im
Innenbereich durch Reaktivierung brachgefallener Hofstellen und leer stehender Bausub-
stanz

= Forderung der ortsanséassigen Bevdlkerung bei Firmengriandungen
= F&rderung von Kleingewerbe

= Foérderung von zukunftsweisenden und innovativen Firmenkonzepten
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B.1.3.2 Arbeitsplatze

Auch der Arbeitsmarkt ist in hohem Mal von den wirtschaftsstrukturellen Trends abhangig.
In der Vergangenheit hat sich in ganz Bayern der Wegfall landwirtschaftlicher Beschaftigung
bemerkbar gemacht, aber auch in Zukunft wird Teublitz vor Herausforderungen struktureller
Art gestellt, die es zu meistern gilt.

= Sicherung vorhandener Arbeitsstatten vor Ort
= Forderung von Ausbildungsplatzen
= Forderung von Arbeitsplatzen in unterschiedlichen Wirtschaftsbereichen

= Foérderung der Selbststandigkeit

= Foérderung von Minijobs- und Teilzeitstellen

B.1.3.3 Infrastruktur und Versorgung ,,Nachhaltigkeit — 6konomisch, sozial und
okologisch*

Der demographischen Entwicklung geschuldet, wird sich auch der Bedarf an infrastrukturel-
len Einrichtungen und Anlagen verandern.

Technische Infrastruktur

Neben den o.g. Entwicklungen, die vor allem die Auslastung betreffen, sind hinsichtlich der
technischen Ausstattung auch technologische Fortschritte und 6kologische Anforderungen
fur zuktinftige Aufgaben von Bedeutung.

= Auslastung vorhandener Einrichtungen priifen und wenn méglich optimieren
= gezielter und bedarfsangepasster Ausbau bzw. ggf. Ruckbau

= private Initiativen und Investitionen (z.B. bei Baugebietserschliefung) férdern und verstar-
ken

= umweltschonende und umweltfreundliche Energien und Einrichtungen férdern

nachhaltiges Wirtschaften

Versorqung und soziale Infrastruktur

Demographische Verschiebungen wirken sich in infrastruktureller Hinsicht vor allem in die-
sen beiden Bereichen aus. Insbesondere die steigende Zahl &lterer Menschen fuhrt zu
Handlungsbedarf, da sich hierbei sowohl ein spezieller Bedarf an infrastrukturellen Einrich-
tungen als auch eine gewisse Abhangigkeit von 6rtlichen Versorgungseinrichtungen ergibt.

= FErhalt und Ausbau der Grundversorgungsfunktionen auch im Stadtedreieck
= Ansiedlung einer qualitatsvollen und kleinteiligen Nahversorgung

= private Initiativen und ehrenamtliches Engagement férdern

= Bedarfsgerechtigkeit des Angebotes (vor dem Hintergrund des demographischen Wan-
dels — Uberalterung der Gesellschaft) priifen und anpassen

=  Selbstvermarktung regionaler Produkte durch Landwirte férdern und unterstitzen
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= touristische Potenziale erkennen und bedarfsgerecht férdern, dabei privates Engagement,
beispielsweise seitens der Landwirtschaft, unterstiitzen

B.1.3.4 Freiraumstruktur - ,Erholung, Orts- und Landschaftsbild“

Die Freiraumstruktur des Ortes hat vielféltigen Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild,
die Lebensqualitat der Einwohner aber auch auf die 6kologische Wertigkeit. Es gilt daher ein
strukturiertes Gesamtkonzept zu finden, um Potentiale zur Entfaltung kommen zu lassen.

Innerdrtliche Freifldchen

= Erhalt und Aufwertung der bestehenden Freiraume in unmittelbarem Wohnumfeid

= Sicherung der Eigenarten und Besonderheiten der Stadt Teublitz; insbesondere Erhait
und Vernetzung der innerdrtlichen Grunflache

»  Aufwertung des Ufersaums der Naab im Ortsbereich

= Foérderung von privatem und ehrenamtlichem Engagement zur Unterhaltung und Pflege
offentlicher Freiflachen

B.2 Siedlungsentwicklung — Wohnen

B.2.1 Bevélkerungsprognose

Fir die Prognose der Bevolkerungsentwicklung lassen sich, neben der Extrapolation der
bisherigen Entwicklung, verschiedene Quellen heranziehen. Die ,Regionalisierte Bevdlke-
rungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2034" mit dem demografischen Profil fur den Land-
kreis Schwandorf von 2015 prognostiziert fur den Landkreis im Jahr 2034 eine Einwohner-
zahl von ca. 144.900 Einwohner. Bei einer Bevélkerung von 143.600 im Jahr 2014 bedeutet
dies ein Wachstum von ca. 0,9 %.%

Zum Vergleich in der letzten Fassung der Bevolkerungsprognose vom Juni 2014 wurde fir
2032 noch ein Riickgang auf 139.600 prognostiziert. Ausgehend von 142.900 Einwohnern im
Jahr 2012 wiirde dies einen Riickgang der Bevélkerung von rund 2,3 % innerhalb von 20
Jahren bedeuten. %

Laut der Bevélkerungsvorausberechnung des Demographie-Spiegels fur die Stadt Teublitz
soll die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2014 bis 2034 von 7.257 Einwohnern auf rund 7.100
zuriickgehen. Dies entspricht einer Abnahme um 2,2 % (ca. 150 Einwohnern) in 20 Jahren.
Mit einem geringen durchschnittlichen jahrlichen Riickgang von 0,11 % kann die Bevélke-
rungsentwicklung der Stadt als relativ stabil angesehen werden. Bei genauerer Betrachtung
der Bevdlkerungsentwicklung im zeitlichen Verlauf wird deutlich, dass die Einwohnerzanhl bis
etwa zum Jahr 2020 auf rund 7.300 leicht ansteigt (bezogen auf das Ausgangsjahr 2014),
bevor sie dann nach und nach schwach zuriickgeht und im Jahr 2034 voraussichtlich bei ca.
7.100 Einwohnern liegt. ® Bei der Prognose ist zu beriicksichtigen, dass dieser Daten von

% Bayerisches Landesamt furr Statistik (2015a) S. 5
zr Bayerisches Landesamt fur Statistik (2014) S. 5
%8 Bayerisches Landesamt fur Statistik (2016¢) S. 5
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2014 zugrunde liegen. Wie in Kapitel A 3.4 zur Bevélkerungsentwicklung dargelegt, ist seit
dem eine Trendumkehr zu beobachten, die in dieser Auspragung nicht beriicksichtigt werden
konnte.

Die Berechnungen des Demographie-Spiegels fur die Nachbargemeinden im Kooperations-
raum ,Stadtedreieck® prognostizieren den beiden Stadten Maxhitte-Haidhof und
Burglengenfeld ein beachtliches Wachstum im Zeitraum von 2014 bis 2034. Dementspre-
chend soll die Bevélkerung in der Stadt Maxhutte-Haidhof von 10.894 Einwohnern im Aus-
gangsjahr 2014 auf rund 12.000 Einwohner im Jahr 2034 ansteigen. Dies entspricht einem
Anstieg der Einwohnerzahl um 9,1 %. In der Stadt Burglengenfeld wird die Bevélkerung im
gleichen Zeitraum voraussichtlich um 9,2 % zunehmen und von 12.598 Einwohnern im Jahr
2014 auf ca. 13.700 Einwohner im Jahr 2034 ansteigen. *° %

| I I —_—
Bevolkerungsentwicklung im Stadtedreieck bis 2034
15.000 —— —
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14.000 = = —13100 _13'40'0' — e = T aam
12.589 sl - l
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— 11,400 11.700
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Abbildung 26: Bevodlkerungsentwicklung im Stidtedreieck™

Der regionale Trend der Bevélkerungsentwicklung lasst sich anhand des Bayerischen Statis-
tikatlas und den Prognosen fir die umgebenden Landkreise nachvollziehen. Wahrend die
nérdlich angrenzenden Kreise einen teils massiven Bevolkerungsriickgang zu erwarten ha-
ben, ist der sidlich angrenzende Kreis Regensburg sowie die kreisfreie Stadt Regensburg
eine Region mit noch deutlich ausgepragteren Wachstumstendenzen.

% Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2016b) S. 5
%0 Bayerisches Landesamt fur Statistik (2016a) S. 5

3 Eigene Darstellung auf Datenbasis: Bayerisches Landesamt fur Statistik (2016a) S. 5, (2016b) S. 5
(2016c) S. 5
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Abbildung 27: Prognostizierte Bevolkerungsentwickiung zwischen 2014 und 2034 in Prozent®

Stellt man nun die natirliche Bevélkerungsentwicklung den erwarteten Wanderungsbewe-
gungen gegeniiber, zeigt sich der Grund fiir die massiven Unterschiede in der Prognose.
Sowohl fiir die Kreise als auch fiur den Bezirk Oberpfalz sind ricklaufige Salden zwischen
Geburten und Sterbefallen zu erwarten, obgleich die Tendenz fir den Kreis Regensburg mo-
derater ausfallt.

Verantwortlich fur die insgesamt leicht ansteigende Bevélkerung sind die Wanderungsge-
winne. Eine groRe Schere klafft dabei zwischen den einzelnen Kreisen. So liegen zwischen
dem Landkreis Regensburg und dem Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab tber 12 Prozent-
punkte. Der Landkreis Schwandorf liegt sowohl geographisch als auch von den Zahlenwer-
ten dazwischen.

" | Bevélkerungs- Natiirliche Bevolke- | Raumliche Bevélke-
entwicklung rungsentwicklung rungsentwicklung
| Oberpfalz 1 -7,6 85 |
Neustadt a.d.Waldnaab | 72 10| 2,8
| (Lkr) .
Regensburg (Lkr) 98| 55| 15,3
| Schwandorf (Lkr) | 09| 93 10,2

Tabelle 1: Prognose der Bevélkerungsentwicklung zwischen 2014 und 2034

32 Eigene Darstellung nach
https://www.statistik.bayern.de/statistikatlas/atlas.html?indicator=i190&geog=0 (Zugriff 08.01.2016)
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Aus diesen Daten resultiert letztlich einerseits die Erkenntnis, dass fur die zukinftige Ent-
wicklung Wanderungsbewegungen eine entscheidende Rolle einnehmen und dass der Ein-
zugsbereich Regensburg hier maRgeblich fiir eine zunehmende Bevélkerung verantwortlich
ist. Beides ist ausschlaggebend fur die Beantwortung der Frage, welche Entwicklung die
Stadt Teublitz voraussichtlich nehmen wird und wo gegebenenfalls Ansatzpunkte zur raumli-
chen Steuerung bestehen.

B.2.2 Demographie

Neben den Auswirkungen auf die allgemeine Bevoélkerungsentwicklung durch negative Sal-
den von Geburten und Sterbefillen, ist Teil der bundesweiten demographischen Entwicklung
auch die Verschiebung der Altersstrukturen. Fir den Landkreis Schwandorf bedeutet dies
eine Zunahme der Altersgruppe von lber 60-Jéhrigen um ca. 13.100 Personen bis 2034,
wahrend die Zahl der unter 60-Jahrigen um 12.300 Personen abnimmt.

Bevolkerungsvorausberechung nach Altersgruppen im Lkr. Schwandorf

50 — — —

€Sy

31.12.2015 31.12.2020 31.12.2025 31.12.2030 31.12.2034

®munter25 = 25bisunter 40 w40 bis unter 60  m 60 bis unter 75  ®m 75 oder &lter

Tabelle 2 Bevélkerungsvorausberechnung nach Altersgruppen fiir den Lkr. Schwandorf (in tausend) =

Aus diesen strukturellen Verschiebungen ergeben sich letztlich zweierlei Konsequenzen.
Zum einen wird die Gesellschaft und damit die Anspriiche an Wohnraum und auch an den
offentlichen Raum immer mehr durch dltere Menschen gepréagt und zum anderen reduziert
sich die Zahl der Erwerbspersonen bzw. die Zahl der Personen im erwerbsfahigen Alter. Ins-

% Eigene Darstellung auf Datenbasis: Bayerisches Landesamt fur Statistik (2016d) (Stand
19.01.2016)

% Eigene Darstellung auf Datenbasis: Bayerisches Landesamt fur Statistik (2015b) (Stand
20.11.2015)
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besondere der erste Punkt schiagt sich durch die Entwicklung der Haushaltsgréen fur den
zukunftigen Bedarf von Wohnraum und damit auch der Siedlungsfléache nieder. Diese Ent-
wicklung sollte daher auch bei der Art des neu zu schaffenden Wohnraums beriicksichtigt
werden, um der entstehenden Nachfrage mit entsprechend flexiblen Angeboten zu begeg-
nen.

B.2.3 Wohnflachen und Haushalte

Ebenfalls ein bundesweiter Trend ist die stete Verkleinerung der HaushaltsgréRen. Der Anteil
an 1- und 2-Personen Haushalten steigt wahrend der Anteil von Haushalten mit 3 oder mehr
Personen sinkt. In der Konsequenz steigt daher die Zahl der Wohneinheiten fir die gleiche
Anzahl an Personen. Dieser Trend stellt somit den wesentlichen Gegenpol hinsichtlich des
zukiinftigen Bedarfs an Wohnraum gegenuber der allgemein riicklaufigen Entwicklung der
Bevdlkerung dar.

1 i s
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Abbildung 28: HaushaltgréRen gem. Raumordnungsprognose 2015%
Neben dem allgemeinen Bedirfnis nach mehr Wohnflache ist auch Indirekte der Folge ab-

nehmenden Belegungsdichte eine steigende Wohnflache pro Kopf, da immer kleinere Haus-
haltsgemeinschaften immer mehr Wohnflédche bewohnen.

% BBSR (2015), S. 16
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Wohnflichenentwicklung pro Kopf Stadt Teublitz
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Abbildung 29: Wohnflichen pro Einwohner 2004 — 2014 (Hinweis: ab 2011 wurden Wohnheime in die stat:stlsche Er-
fassung aufgenommen, daher resultiert hier eine verhéltnismégig groBe Differenz zwischen 2010 und 2011)*

Die Entwicklung der Pro Kopf Wohnflache in Teublitz spiegelt weitgehend den bayernweiten
Trend, jedoch mit einer gréReren Spanne. Fur Bayern wird im gleichen Zeitraum ein Anstieg

von 42,9 m? auf 47,5 m? pro Person verzeichnet, das entspricht einem Anstieg von 10,7%
gegeniber 17,4 % in Teublitz.*”

Ein erhohter Nachholbedarf hinsichtlich der Wohnflache kann daher nicht erkannt werden.

B.2.4 Bautatigkeit

Mit der steigenden Nachfrage nach Wohnraum lI&sst sich die Bautéatigkeit vor allem von
Wohngebauden in Teublitz in den vergangenen Jahren erklaren. Trotz mittlerweile schrump-
fender Bevélkerung steigt die Zahl der Wohngebéude in Teublitz seit 2004 durchschnittlich
um ca. 10 neue Gebéude jahrlich. Einzig fur das Jahr 2011 wurde ein leichter Riickgang des
Gebaudebestandes verzeichnet.

% Eigene Darstellung auf Datenbasis: Bayerisches Landesamt fur Statistik (2016b) (Stand
20.11.2015)

% Bayerisches Landesamt fiirr Statistik (2016d) (Stand 19.01.2016)
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. Premberg

4 Baulucken (¢a 0.4 ha)
Vetugbar
nicht verfugbar

Bauenvartungsland insgesaml:

keine Angal

Kartengrund'age: Diglake Topographische Karle 125 000
Bayensche Vermessungsverwaliung

-

Bauerwarlungsland insgesamt 3,6 ha
Verfugbar 31700 m*
nicht verfugbar 4700 m*

 Hugo-Geiger Siedlung

3 Baulucken (ca 0.1 ha)
Velugbar: -
nichl verlugbar 3(1.400 m7)

Bauerwartungsland insgesamt 2,5 ha
Verlugbar 25100 m*

. Katzdorff Weiherdorf

92 Baulucken (ca 7.4 ha)
Vefugbar 4(2300m%
Velugbar mi Restnklionen 5 (2700 M)
nicht verfugbar 83 (68 500 m?)

Bauerwartungsland insgesam: 12,3 ha
Verfugbar 48 800 m*
evil. verfugbar 35,000 m*
nichl verfugbar 5100 m’

keine Angaben 33000 m*

Teublitz/ Saltendorf

76 Baulucken (ca 6.7 ha)

Vefugbar 2(1.700 m?)
Verfugbar (Gevrerbe) 2 (1.500 m?)

Vefugbar mit Restriklionen: 6(6800m?)
nichl verfugbar 66 (59 600 m*)

Bauerwartungstand insgesaml® 8,1 ha
evil verfugbar 9700 m”

nicht verfugbar 29 000 m*
keine Angaben’ 42300 m*

Glashiitte/ Loisnitz

9 Baulucken (ca 1.0 ha)

Velugbar -

nucht verugbar 9 (10 300 m?)

3 iegesam: -

LEGENDE

Bauerwartungsland

- verfugbar

- Erfasst als nicht verfugbar, eventuell verfugbar
Jor koing

Baulicken
verfugbar

- Verfiigbar mit Reslriklionen

- Gewerbe
- nicht verfigbar
Hinweis:

Baulandpotentiale nach Sland der Milteilung vom
18.02.2016 durch die Stadtverwallung Teublitz

Sonsliges

. Restriktionsflachen

Protext

Vorbereitung der FNP-Forischreibung

Autiraggeber

Stadt Teublitz




bestehends Ausglel
2.3ha

Nicht stordendes Gewerbe
Dienstleistung;etc.

¢ Projekt:

Neuaufstellung Flachennutzungsplan

Auftraggeber:

Stadt Teublitz

Starkeremmitierendes
Gewerbe.
Planinhalt:

Grobkonzeption Planungsflache H-c
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TOPO 2.6
Stadt Burglengenfeld | :
Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6
93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/204/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 02.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 offentlich
Betreff:

24. Anderung des Flachennutzungsplanes und gleichzeitige Aufstellung des
Bebauungsplanes "Haidwiesen"; Friuhzeitige Beteiligung der Tréager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB bzw. §
2 Abs. 2 BauGB

Sachdarstellung, Begriindung:

Der Stadtrat von Maxhutte-Haidhof hat in seiner Sitzung am 26.01.2017 beschlos-
sen, dass eine Wohnbebauung auf einer Flache von 1,8 ha nach der Bahnuberfih-
rung in Haidhof ermdglicht werden soll. Nach dem jetzigen Konzept soll eine nach
Norden ansteigende Bebauung mit 25 Parzellen vorgesehen werden — im Siden
eingeschossige Gebaude, im Mittelteil eine zweigeschossige Bebauung bis zum
Norden hin zu mehreren dreigeschossigen Mehrfamilienhausern.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stimmt zu gegen die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes und
gleichzeitige Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes ,Haidwiesen“ keine
Einwande zu erheben, da die Belange der Stadt Burglengenfeld nicht negativ berihrt
werden.
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Fischhacher Str,

PARZELLE 20 - 25
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05|12
o 0-45°
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PARZELLE 11 - 19
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o 0-45°
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i MSCHUTZMARNAHME,  — ¢
' EM. GUTACHTEN - —

BEBAUNGSPLAN "HAIDWIESEN"
STADT MAXHUTTE

M 1: 1000
ENTWURF VARIANTE 1 14.02.2017

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

WA
0,8/1,0
0.4/0,5
t/nsm
E+D
E+lI
E+li
E+I+D
o
0° - 45°

4,0/6,5/10 m

Allgemeine Wohngebiete ( §4 BauNVO)

GFZ (GeschoRflachenzahl) §20 BauNVO

GRZ (Grundflachenzahl) §19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, Héchstgrenze

Erdgeschoss + Dachgeschoss

Erdgeschoss + 1 weiteres Vollgeschoss

Erdgeschoss + 2 weitere Vollgeschosse (Dachneigung max. 10°)
Erdgeschoss + 2 weitere Vollgeschosse (Bachneigung max. 45°)
offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser bzw. Hausgruppen zulassig

max. Dachneigung

Hoéhe baulicher Anlagen, gem. textlichen Festzungen

Baukorper vorgeschlagen

Baugrenze

Parzellierung vorgeschlagen
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache offentlich
StraBenverkehrsfliche privat
Eingriinung mit LirmschutzmaBnahme

Anpflanzung: Baume

Grenze des radumlichen Geltungsbreiches des Bebauungsplans
(§9 Abs 7 BauGB)

. ARCHITEKTUR - WERK - STAD?

REGINA MELZER-HATOSEH
BEGELLEITE 15 82224 ANMBERS
mus-architekten.de




% TOPO 3
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ wﬁmw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY133/2017
Haneder, Franz Datum: 21.02.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 Offentlich
Betreff:

Stadtebaulicher Denkmalschutz - Sanierung des ehem. Gefangnisturms/-
Fronfeste, Fronfestgasse 5, 93133 Burglengenfeld - Vergabe der Tragwerks-
planung, Bestandsaufnahme und Schadenskartierung sowie Brandschutz-
nachweis -

Kosten: 78.826,48 € brutto Haushaltsstelle: 1.6151.9450

Sachdarstellung, Begriindung:

Die Fronfeste umfasst Geb&audlichkeiten aus der Zeit der Errichtung der Stadtmauer
als auch einen Erweiterungsbau aus dem 19. Jahrhundert.

Beides steht zur Sanierung an und ist vorab zunachst einer grundlegenden Untersu-
chung auch hinsichtlich des statischen Konzeptes zu unterziehen.

Eine baubegleitende Befundung und Dokumentation der Baugeschichte durch Herrn
Dipl.-Ing. Arthur Pufke erganzt die Planung. Hierfir wurde dem Stadtrat bereits ein
erstes Nutzungskonzept vorgelegt und beraten.

Fur die detaillierte Planung sind eingehende Untersuchungen der historischen Bau-
substanz erforderlich, um die Eingriffe in die bestehende Substanz mdglichst zu mi-
nimieren und dadurch sowohl kostenguinstige als auch denkmalgerechte Losungen
zu finden.

Der schonende und behutsame Umgang mit dem historischen Erbe hat dabei obers-
te Prioritat.

Die Erhebungen erfolgen im Rahmen der besonderen Leistungen auf Stundenbasis.

Fur die denkmalgerechte tragwerksplanerische Planfassung sind die Ergebnisse zu-
nachst als Bestandsplanung festzuhalten.



Darauf aufbauend wird dann in enger Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmal-
pflege das statische Konzept fir die tragenden Teile gefasst.

Die tragwerksplanerische Begleitung fur die beiden bereits sanierten Turme der ,Eu-
ropaischen Meile* — namlich dem Ortlturm und dem Wehrturm - erfolgte durch Herrn
Dipl.-Ing. Ralf Meyer vom Biro Sehlhoff aus Regensburg.

Auf mundlicher Basis wurde dem Biro Sehlhoff der Auftrag flr die ersten Untersu-
chungen fur dieses Objekt bereits erteilt. Diese Auftragserteilung war notwendig, um
zunachst den Schatzrahmen fur die Honorarbasis eingrenzen zu kénnen.

Nach einer ersten Kostenschatzung ohne detaillierte endgiltige Kenntnis der Bau-
substanz, die aufgrund der vorbeschriebenen Untersuchungen erst Zug um Zug er-
arbeitet werden muss, wurde ein Honorarangebot vom Biro Sehlhoff mit nachfol-
genden Konditionen eingeholt:

1. Tragwerksplanung nach 852 HOAI 2013

anrechenbare Kosten nach Kostenberechnung 407.127,00 €
Zone lll, Mindestsatz

Anlage 14 HOAI, 2013

LPH 1 Grundlagenermittlung 3Vv.H. 1.364,79 €

LPH 2Vorplanung 10v. H. 4.549,30 €

LPH 3 Entwurfsplanung 15v. H. 6.823,95 €

LPH 4Genehmigungsplanung 30 v. H. 13.647,91 €

LPH 5 Ausfihrungsplanung 40 v. H. 18.197,21 €

LPH 6Vorbereitung Vergabe 2v. H. 909,86 €

Umbauzuschlag gemanR 836 20%

Nebenkosten 4%
Honorarnote gemalf vorgetragener Konditionen netto 47.312,74 €

2. Bestandsaufnahme und Schadenskartierung

Nebenkosten 4%

Besondere Leistungen nach Stundenaufwand

- Geschaftsfuhrer netto 95,00 €/Std.

- Ingenieur netto 75,00 €/Std.

- Techniker netto 67,00 €/Std.

- Zeichner netto 54,00 €/Std.

- Ingenieur ca. 80 Std.

- Zeichner ca. 200 Std.

- Fahrkosten km 0,30 €



Honorarnote
(geschatzt 80h Ingenieur + 200 St. Zeichner) netto 17.472,00 €

3. Brandschutz

Konstruktiver Brandschutznachweis pauschal 1.400,00 €
Nebenkosten 4%
Honorarnote netto 1.456,00 €
Gesamtvergutung netto 66.240,74 €
+ 19% Mehrwertsteuer zum Zeitpunkt der Leistungserbringung 12.585,74 €
Honorarnote brutto 78.826,48 €

Unter Zugrundelegung vorbeschriebener Konditionen ergibt sich eine Gesamthono-
rarnote in Hohe von 78.826,48 € brutto. Die Beauftragung erfolgt nach Bedarf pha-
senweise.

Auf Grund des letzten Gespréaches mit dem Landesamt fir Denkmalpflege sind dar-
Uber hinaus noch weitere Detailuntersuchungen zu erwarten, so dass sich die be-
sonderen Leistungen unter Nr. 2 noch etwas erhéhen werden.

Die Verwaltung schlagt vor, dem Biro Sehlhoff aus Regensburg den Auftrag fur die
vorbeschriebenen Leistungen zu erteilen.

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat mit gegen 1
Stimme das Einvernehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beauftragt das Biro Sehlhoff, Blumenstral3e 18 aus 93055 Regensburg
mit der Tragwerksplanung, der Bestandsaufnahme und Schadenskartierung sowie
dem Brandschutznachweis entsprechend dem unterbreiteten Angebot vom
19.12.2016 mit einer Honorarnote von 78.826,48 €.

Die erforderlichen Haushaltsmittel stehen zur Verfigung. Die Verwaltung wird er-
machtigt, den Auftrag zu erteilen.






ﬁ TOPO 4
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/200/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 01.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 offentlich
Betreff:

Anbau an bestehende Maschinenhalle in Pépplhof, FIStNr. 282, Gemarkung
Pilsheim

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Landwirt in P6pplhof bei Pilsheim beantragt den Anbau an eine bestehende Ma-
schinenhalle auf dem Grundstiick FINr. 282, Gemarkung Pilsheim. Die Halle wird als
Holzkonstruktion mit Holzverschalung errichtet und hat eine Grundflache von insge-
samt 168,84 m2 (12,60 m x 13,24 m).

Das Bauvorhaben ist gem. Art. 35 Abs. 1 Nr. 1BauGB privilegiert.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Anbau an eine
bestehende Maschinenhalle auf dem Grundstiick FIStNr. 282, Gemarkung Pilsheim.






Nabburg

Obertor 12
92507 Nabburg

Flurstiick: 282
Gemarkung: Pilsheim
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Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Auszug aus dem TOPO 4

Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 : 1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV

Erstellt am 15.02.2017
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ﬁ TOPO 5
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/201/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 01.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 offentlich
Betreff:

Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle in Pilsheim, FIStNr. 148,
Gemarkung Pilsheim

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Landwirt in Pilsheim beantragt den Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle
auf dem Grundstick FINr. 148, Gemarkung Pilsheim. Die Halle wird als Holzwand-
riegelfachwerk mit Blechverkleidung errichtet und hat eine Grundflache von insge-
samt 737 m2 (33,50 m x 22,00 m).

Das Bauvorhaben ist gem. Art. 35 Abs. 1 Nr. 1BauGB privilegiert.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Neubau einer
landwirtschaftlichen Lagerhalle in Pilsheim, FIStNr. 148, Gemarkung Pilsheim.
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ﬁ TOPO 6
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/202/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 01.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 Offentlich
Betreff:

Bauvoranfrage zu Neubau von zwei Wohngebduden mit Garagen in
Burglengenfeld, FIStNr. 1340/22, Gemarkung Burglengenfeld

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Bauherr beantragt in einer Bauvoranfrage die Neubauten von zwei Wohngebau-
den mit Garagen in Burglengenfeld, FIStNr. 1340/22, Gemarkung Burglengenfeld.

Die beantragten Wohngeb&aude liegen im unbeplanten Auf3enbereich und sind aus
Sicht der Verwaltung bauplanungsrechtlich gem. Art. 35 BauGB ganz Klar nicht ge-
nehmigungsfahig. AuRerdem liegt die Bauflache laut Flachennutzungsplan im Land-
schaftsschutzgebiet.

Die Flachen unterhalb der Kaiser- und Herzogsburg sollten von jeglicher Wohnbe-
bauung frei gehalten und die bereits vorhandene Wohnbebauung entlang der Goe-
thestralRe nicht ausgeweitet werden. Aul3erdem ist die Erschliel3ung, welches durch
ein Geh- und Fahrtrecht aus 1957 gesichert ware, der Mehrfamilienwohnhauser mit
der nur 3 Meter breiten Zufahrtsstral3e durch das Vorderliegergrundstiick nicht un-
problematisch.

Das gemeindliche Einvernehmen muss aus vorgenannten Grinden aus Sicht der
Verwaltung verweigert werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t, das gemeindliche Einvernehmen fiir den Neubau von zwei
Wohngebauden mit Garage in Burglengenfeld, FIStNr. 1340/22, Gemarkung Burg-
lengenfeld, nicht zu erteilen.
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ﬁ TOPO 7
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/203/2017
Schneeberger, Gerhard Datum: 01.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 offentlich
Betreff:

Nutzungsdnderung vom Schweine- und Rinderstall zum Pferdestall; Paddock
mit kombinierter Nutzung/Einzaunung in Niederhof, FIStNr. 811/6 + 768/2,
Gemarkung Pilsheim

Sachdarstellung, Beqriindung:

Der Betreiber einer Reitanlage beantragt die Nutzungsdnderung vom Schweine- und
Rinderstall zum Pferdestall sowie ein Paddock (Futter-Wiesen-Koppel mit 1.200 m?)
mit kombinierter Nutzung/Einzadunung (1,60 m hoher Holzsichtzaun) auf dem Grund-
stuck FINr. 811/6 + 768/2 Gemarkung Pilsheim, in Niederhof.

Das Bauvorhaben ist gem. Art. 35 Abs. 1 Nr. 1BauGB privilegiert.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Nutzungs-
anderung vom Schweine- und Rinderstall zum Pferdestall sowie ein Paddock mit
kombinierter Nutzung/Einz&unung auf dem Grundstick FINr. 811/6 + 768/2 Gemar-
kung Pilsheim, in Niederhof.
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% TOPO 8
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /BA

93133 Burglengenfeld V@ w@mw

Vorlagebericht

Hauptamt Nummer: Ha/131/2017
Wittmann, Thomas Datum: 02.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 offentlich
Betreff:

Antrag der SPD-Fraktion: Erhalt des Mittelstandzentrums "Maximilianhitte"

Sachdarstellung, Begriindung:

Mit Schreiben vom 08.02.2017 stellte die Stadtratsfraktion SPD — Bundnis 90/Die
Grinen den Antrag zum Erhalt des Mittelstandszentrums Maximilianshitte im Stad-
tedreieck.

Danach soll der erste Blrgermeister angewiesen werden, in der Gesellschafterver-
sammlung Mittelstandszentrum Maximilianshitte GmbH flr einen Verbleib im Stad-
tedreieck und gegen die Verlagerung nach Schwandorf zu stimmen.

Weiterhin soll die Verwaltung beauftragt werden, geeignete Flachen fur einen neuen
Standort im Stadtgebiet zu benennen.

Auf das Schreiben der SPD-Fraktion vom 08.02.2017 darf verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Burgermeister wird angewiesen, in der Gesellschafterversammlung der
Mittelstandszentrum Maximilianhitte GmbH flir einen Verbleib des Mittelstands-
zentrums im Stadtedreieck und gegen eine Verlagerung nach Schwandorf zu stim-
men.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Landratsamt Schwandorf geeignete Flachen
fur einen anderen Standort des Mittelstandszentrums im Stadtgebiet aufzuzeigen.
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Eingegangen. ém
SPD - Burglengenfel 08. Feb, 2017

. Stadt Burgl
Stadtratsfraktion > A Burglengentel

B
Urg 2190100,

PL Sdalsfubiion inBos = Be oo L SPD Burglengenfeld - Stadtratsfraktion
vorab per Telefax: 09471/701845 Fraktionsvorsitzender/Postempfanger:
Stadt Burglengenfeld Sebastian Bosl
z. Hd. Herrn Biirgermeister Thomas Gesche ParkstraRe 6
Marktplatz 2-6 93133 Burglengenfeld

boesl_sebastian@web.de

93133 Burglengenfeld Kontoverbindung:
Sparkasse Burglengenfeld
BIC: BYLADEM1SAD

IBAN: DES3 7505 1040 0760 4136 90

Burglengenfeld, den 08.02.2017

Antrag zur Stadtratssitzung vom Februar/Madrz 2017: Mittelstandszentrum Maximilianhiitte im
Stiadtedreieck erhalten

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Gesche,

zu vorbezeichneter Stadtratssitzung stellt die Stadtratsfraktion SPD-Biindnis 90/Die Griinen
folgenden Antrag:

Der Stadtrat mége beschlieen:

(] Der Birgermeister wird angewiesen, in der Gesellschafterversammiung der
Mittelstandszentrum Maximilianhiitte GmbH fiir einen Verbleib des Mittelstandszentrums
im Stddtedreieck und gegen eine Verlagerung nach Schwandorf zu stimmen.

Il Die Verwaltung wird beauftragt, dem Landratsamt Schwandorf geeignete Flachen fiir einen
anderen Standort des Mittelstandszentrums im Stadtgebiet aufzuzeigen.

Zur

Begriindung

fihren wir folgendes aus:



1) zul.

Die Mittelstandszentrum Maximilianshiitte GmbH (MZM) wurde 1997 auf dem Gelédnde der
Eisenwerk-Gesellschaft Maximilians-Hutte errichtet, die von 1851 bis 1990 den Industriestandort
Stadtedreieck pragte wie kein zweites Unternehmen.

Die Maxhutte erndhrte bis zum Konkurs zahlreiche Familien aus Maxhiitte-Haidhof, Teublitz und
Burglengenfeld und ist im Selbstverstindnis vieler Maxhitte-Arbeiter noch fester Bestandteil.
Gleichzeitig zeigt diese Wirtschaftsgeschichte, wie gefahrlich es ist, von einem ,groRen Arbeitgeber”
abhangig zu sein.

Sinn des MZM ist es, Unternehmensgriinder zu unterstiitzen. Nicht umsonst tragt es den Mittelstand,
der wichtigsten Saule unserer Wirtschaftsordnung, in seinem Namen. Die aktuellen Planungen, das
MZM nach Schwandorf zu verlegen, kénnen wir nicht unterstitzen. Eine freiwillige Schwachung des
Wirtschaftsstandorts Stadtedreieck kommt fir die SPD nicht in Frage.

Die Gesellschafter der Mittelstandszentrum Maximilianhiitte GmbH sind der Landkreis Schwandorf
sowie die Stidte Maxhitte-Haidhof, Teublitz und Burglengenfeld. Als Vertreter der Stadt
Burglengenfeld wird der Biirgermeister angewiesen, sein Stimmrecht dahingehend zu gebrauchen,
dass das MZM im Stiadtedreieck erhalten bleibt. Er hat darauf hinzuwirken, dass sich die aktuellen
Gesellschafter auch weiterhin an der GmbH beteiligen.

2) zull.

Die Situation am Standort HittenstraRe 1, 93142 Maxhitte-Haidhof, ist unbefriedigend. Sichtbare
Wasserschaden am Biirogebiude sind wohl nur mit hohen und unwirtschaftlichen Investitionen zu
beseitigen. Die Zufahrtssituation ist problematisch und fir Unternehmen mit Publikumsverkehr
wenig attraktiv. Sollte es keine (vertragliche) Maoglichkeit geben, den Eigentlimer der Gebaude zu
einer Sanierung zu bewegen, ist eine Suche nach Alternativstandorten notwendig. Die Verwaltung
wird daher beauftragt, dem Landratsamt geeignete Gewerbefliachen im Burglengenfelder Stadtgebiet
mitzuteilen.

S aize frt
Sebastian Bosl
Fraktionsvorsitzender

sowie die Stadtratsmitglieder

Hans Deml Michael Dusch Sabine Ehrenreich
Roland Konopisky Bernhard Krebs Betty Mulzer Peter Wein



ﬁ TOPO 9
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /BA e U 6

93133 Burglengenfeld V@ - mw

Vorlagebericht

Hauptamt Nummer: Ha/132/2017
Wittmann, Thomas Datum: 02.03.2017
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Stadtrat 08.03.2017 offentlich
Betreff:

Antrag der SPD-Fraktion: Freiwilliges Soziales Jahr fordern - Fur den Erhalt der
Stelle im Burgertreff

Sachdarstellung, Begriindung:

Mit Schreiben vom 23.02.2017 beantragt die Stadtratsfraktion SPD — Biindnis 90/Die
Grunen, die bisher von der Stadt finanzierte und in Zusammenarbeit mit dem Parita-
tischen Wohlfahrtsverband, Landesverband Bayer e.V. eingerichtete Stelle fur ein
freiwilliges soziales Jahr auch im Jahr 2017 anzubieten.

Auf das Schreiben vom 23.02.1217 wird verwiesen.

Von Seiten der Verwaltung ist anzumerken, dass eine solche Stelle im Buirgertreff die
Attraktivitat des Burgertreffs erhodht, da zusatzliche Angebote bereitgestellt werden
kénnen und weitere Teile des Aufgabenspektrums umfangreicher abtgedeckt werden
kénnen.

Andererseits kostet diese nicht unbedingt notwendige Stelle den Betrag von jahrlich
ca. 9.000,00 €.

Als Ergebnis dieser Abwagung sollte diese Stelle im Hinblick auf die derzeitige
Haushaltssituation nicht fortgeftihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Burglengenfeld bietet im Jahr 2017 in Zusammenarbeit mit einem geeigne-
ten Tréager eine Stelle fur ein Freiwilliges soziales Jahr (FSJ) im Burgertreff an.

Die Verwaltung wird beauftragt, unverziglich mit dem Tréager Kontakt aufzunehmen.

Die finanziellen Mittel hierfur sind in den aktuellen Haushalt einzuplanen.






23-02-17;11:39 ;RA BOESL BURGLENGENFELD

SPD - Burglengenfeld

Stadtratsfraktion

SR Staduata{taktion = Scvastan 5ol = Catkoi el & — 93133 Bytulangenlidy

vorab per Telefax: 09471/701845

Stadt Burglengenfeld

z. Hd. Herrn Birgermeister Bemhard Krebs
Marktplatz 2 - 6

93133 Burglengenfeld

EILT!

;00499471807222

TOPO 9

SPO Burglengenfeld - Stadtratsfraktion

Fraktionsvorsitzender/Postempfinger:

Sebastlan BYs|
ParkstraBe 6

93133 Burglengenfeld
boesl_sebastian@web.de

Kontoverbindung:

Sparkasse Burglengenfeld

BIC: BYLADEM1SAD

IBAN: DE9S3 7505 10400760 4136 90

Burglengenfeld, den 23.02.2017

Stelle im Biirgertreff

Antrag zur Stadtratssitzung vom 08.03.2017: Freiwilliges Soziales Jahr fdrdern — Fur den Erhalt der

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Krebs,

zu vorbezeichneter Stadtratssitzung stellt die Stadtratsfraktion SPD-Biindnis 950/Die Griinen

folgenden Antrag:

Der Stadtrat mége beschlieBen:

1) Die Stadt Burglengenfeld bietet im Jahr 2017 in Zusammenarbeit mit einem geeigneten
Triger eine Stelle fiir ein Freiwilliges Soziales Jahr (FS)) im Biirgertreff an.

2) Die Verwaltung wird beauftragt, unverziiglich mit dem Triger Kontakt aufzunehmen.

3) Die finanzlellen Mittel hierfiir sind in den aktuellen Haushalt einzuplanen.

Zur

fihren wir folgendes aus:

Begriindung

#

1/

’W
L
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Die Stadt Burglengenfeld bietet derzeit in Zusammenarbeit mit dem PARITATISCHEN
Wohifahrtsverband, Landesverband Bayern e.V. eine Stelle fiir ein Freiwilliges Soziales Jahr (FS) an,
durch die fiir die Stadt jihrlich Kosten von ca. 9.000,00 EUR entstehen.

§ 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Forderung von Jugendfreiwilligendiensten definiert das das freiwillige
soziale lehr als ,ganztdgigfe] [...] iiberwiegend proktische Hilfstétigkeit, die an Lernzielen orientiert
ist, in gemeinwohlorientierten Einrichtungen geleistet [wird], insbesondere in Einrichtungen der
Wohlfahrtspflege, in Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe, einschlieflich der Einrichtungen fiir
auflerschulische Jugendbildung und Einrichtungen far Jugendarbeit, in Einrichtungen der
Gesundheitspflege, in Einrichtungen der Kultur und Denkmalpflege oder in Einrichtungen des Sports.”

Es handelt sich bei der Stelle im Birgerireff um eine Vollzeitstelle, die derzeit (01.09.2016-
31.08.2017) beim Biirgertreff angesiedelt und besatzt ist. Die organisatorischen Voraussetzungen
dafiir wurden bereits 2016 von Seiten der Stadt und vom PARITATISCHEN Wohlfahrtsverband
geschaffen.

Die F5J-Stelle ist zum einen eine groBe Unterstiitzung fiir das Biirgertreff-Team, die sich besonders im
sozialen Einsatz zeigt. So wirkt sich der zusétzliche Einsatz positiv auf die Attraktivitit des
Birgertreffs aus, was die durchweg positive Resonanz und die hohe Zahl an Besuchern beweist.

Zum anderen kann durch die FS)-Stelle viel angeboten werden: soziale Projekte, wie die
Lesepatenschaften in der Grundschule, Deutschunterricht for Kinder im Biirgertreff oder
Geddchtnisiibungen fir Senioren, wiirden ohne diese Stelle ersatzlos wegfallen.

Der PARITATISCHE Wohlfahrtsverband bietet im Februar 2017 erneut Bewerbungen fiir den Zeitraum
ab September an.

Da die Anmeldungen bis spatestens 15.03.2017 eingereicht werden missen, ist Eile geboten.

Vtbata fi&
Sebastian Bésl
Fraktionsvorsitzender

sowie die Stadtratsmitglieder

Hans Deml Michael Dusch Sabine Ehrenreich
Roland Kenopisky Betty Mulzer Peter Wein
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