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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/156/2016
Schneeberger, Gerhard Datum: 07.10.2016
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.10.2016 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.10.2016 offentlich
Betreff:

Vollzug der Baumschutzverordnung - Antrag auf Genehmigung zur Baum-
fallung auf dem Grundstick FISt.Nr. 1854 der Gem. Burglengenfeld, Dr.-Sauer-
bruchstr. 7, 93133 Burglengenfeld - Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Beqriindung:

Wegen einer UmbaumalRnahme eines bestehenden gro3raumigen Wohnhauses in
mehrere Einzelwohnungen, sollen hierfir auf dem Grundstick ausreichende Stell-
platze bzw. Garagen errichtet werden. Da auf dem Grundstiick bereits ein groR3er
Baumbestand vorhanden ist, missen laut Antragsteller zwingend Baumfallungen
durchgefiihrt werden, damit Platz fir die geplanten Garagen geschaffen werden
kann.

Es wird gem. 8§ 5 Abs. 2 BaumSchV beantragt, die Genehmigung zur Entfernung von
drei Hainbuchen (145 cm, 90 cm, 110 cm Stammumfang) und einer Eiche (170 cm
Stammumfang) zu erteilen.

Dem Antragsteller wiirde eine adaquate Ersatzbaumpflanzung mit hochwertigen Ge-
holzen im Falle der Genehmigung aufgetragen.

Beschlussvorschlag BUV:

Die Verwaltung bittet den Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss um Beratung und
Empfehlung an den Stadtrat, ob eine Genehmigung zur Entfernung von drei Hainbu-
chen (145 cm, 90 cm, 110 cm Stammumfang) und einer Eiche (170 cm Stammum-
fang) gem. 8 5 Abs. 2 BaumSchV erteilt werden kann.
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Stadt Burglengenfeld | :
Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6
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Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/152/2016
Schneeberger, Gerhard Datum: 06.10.2016
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.10.2016 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.10.2016 offentlich
Betreff:

Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten auf dem Grundstick
FISt.Nr. 853 der Gem. See, Loisnitz 3, 93133 Burglengenfeld - Empfehlung an
den Stadtrat zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Beqriindung:

Ein Bauherr beantragt, auf dem Grundstiick FISt.Nr. 853, Gemarkung See, Loisnitz
3, 93133 Burglengenfeld, ein zweigeschossiges Wohnhaus mit Zeltdach zu errichten.

Das Wohnhaus dient dem Antragsteller als Betriebsleiterwohnung fur die gewerbs-

mafige Pferdestall-Anlage auf dem Betriebsgelande. Es handelt sich damit um ein
privilegiertes Bauvorhaben gem. § 35 BauGB.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fur den Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten auf
dem Grundstiick FISt.Nr. 853, Gemarkung See, in Loisnitz 3, 93133 Burglengenfeld,
zu erteilen.
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Amt flir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus_dem

Nabburg Liegenschamgtﬁﬁter

Obertor 12 Flurkarte 1 : 1000
92507 Nabburg zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 Bau\
. Erstellt am 28.06.2016
Flurstick: 853 Gemeinde: Burglengenfeld
Gemarkung: See Kreis: Schwandorf

Regierungsbezirk: Oberpfalz
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Stadt Burglengenfeld | :
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93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: Bauvw/153/2016

Schneeberger, Gerhard Datum: 06.10.2016
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status

Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.10.2016 offentlich

ausschuss

Stadtrat 26.10.2016 offentlich

Betreff:

Neubau einer Aktivkohlefiltration-Anlage zum Schutze des Trinkwassers fir die
Brunnen l1ll, IV und V im Forstgebiet Raffa - Empfehlung an den Stadtrat zur
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

Als reine VorsichtsmalRnahme planen die Stadtwerke Burglengenfeld den Neubau einer
Aktivkohlefiltrations-Anlage zum Schutze des Trinkwassers fur die Brunnen Ill, IV und V
im Forstgebiet Raffa. Das Trinkwasser der drei vorgenannten Brunnen bedarf nach wie
vor keiner Aufbereitung und kann direkt und ohne Zusatze an die Verbraucher abgege-
ben werden. Die Anlage soll nur aus Vorsorgegriinden errichtet werden, um so auf Dau-
er die Wasserversorgung auf moglichst sichere Beine zu stellen. Der Jurakarst stellt eine
geologische Bodenbeschaffenheit dar, die eine gro3e Durchlassigkeit aufweist und es so
schnell zu Grundwasserverunreinigungen kommen kann. Die Anlage soll nur im Bedarfs-
fall, wie z.B. ein Verkehrsunfall mit einhergehenden Olschaden auf der stark befahrenen
KreisstralRe, Staatsstral3e oder Umgehungsstral3e oder anderen nicht vorhersehbaren
Ungllcksfallen betrieben werden.

Das Bauwerk wird nordéstlich vom bestehenden Mischbauwerk errichtet. Das Geb&aude
fur die Aktivkohleanlage hat eine Grof3e von 12,73 m x 11,33 m. Im Zuge der Baumalf3-
nahme werden zwischen dem Mischbauwerk und dem Aktivkohlebauwerk alle notwendi-
gen Leitungsverbindungen (Rohr- Elektro- und Steuerleitungen) hergestellt. Im Bedarfs-
fall wird durch entsprechende Schiebereinstellungen das Wasser vom Mischbauwerk
zum Aktivkohlebauwerk geleitet, dort durch die Aktivkohle gereinigt, dann wieder zuriick
ins Mischbauwerk gepumpt, um von dort auf dem ublich Weg im bestehenden Leitungs-
netz zu den Haushalten zu gelangen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindliche
Einvernehmen fur den Neubau einer Aktivkohlefiltrations-Anlage zum Schutze des
Trinkwassers fur die Brunnen Ill, IV und V im Forstgebiet Raffa, FISt.Nr. 2068, Gemar-
kung Burglengenfeld, zu erteilen.



Mischbauwerk
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk

Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte

MaBstab 1: 5 000

VergréfBerung aus 1: {Zur MaBeninahme nur bedingt geeignet)
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Gemarkung B e rg [en ge n

Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Ka-
taster fGhrenden Behdrde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG). Verviel-
{altigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) nur fiir den
eigenen Bedarf. Weitergabe an Dritte nicht eraubl.

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Verdnderungen berucksichtigt
sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind. Der Geb4ude-
nachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1:5000 oder 1:2500
ibertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/158/2016
Schneeberger, Gerhard Datum: 12.10.2016
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.10.2016 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.10.2016 offentlich
Betreff:

Erweiterung des Lager- und Umschlagplatzes fur Schuttguter auf den Grund-
stucken FISt.Nrn. 1646, 1646/2, 1646/3, 1646/4 der Gem. Burglengenfeld, Holz-
heimer StralRe - Bauvoranfrage - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Begriindung:

Ein Jungunternehmer mit derzeit 18 Beschaftigten unterhélt derzeit an der Holzhei-
mer StralBe auf den Grundsticken FISt.Nrn. 1646, 1646/2, 1646/3, 1646/4, Gemar-
kung Burglengenfeld und auf dem Grundstiick der Regensburger StralRe 54 Lager-
und Umschlagplatze fir Baugrubenaushub und Schiuttgiter (Steine und Erde).

Wegen standiger Transportfahrten zwischen den beiden Standorten beabsichtigt der
Antragsteller aus 6kologischen und 6konomischen Grinden eine Zusammenlegung
der beiden Lagerplatze an dem bestehenden Lager- und Umschlagplatz auf den
Grundstiicken an der Holzheimer Stralie.

Der Antragsteller beantragt zur Betriebsfiihrung auf dem Grundstiick die Aufstellung
folgender Container:

e ein Biro- und Aufenthaltscontainer fir Lagermeister und Laderfahrer
(L/B/H: 8 m x5 m x 3 m),

e ein Werkzeugcontainer (L/B/H: 8 m x 2,5 m x 3 m)

e ein Materialcontainer (L/B/H: 8 m x 5 m x 3 m)

e WC-Container (L/B/H: 5 m x 2,5 m x 3 m) mit integriertem Wasser- und Faka-
lienbehalter



Alternativ zur Containerbauweise wird die Errichtung eines Gebaudes in Holzbau-
weise mit Pultdach (L/B/H: 10m x 10 m x 3,50 m) beantragt.

AulRerdem sind folgende Malinahmen auf dem Grundstiick geplant:

e Verbreiterung der bestehenden Zufahrt von vier auf sechs Meter

e Asphaltierung einer RingstralRe auf dem Lagerplatz mit ca. 120 Meter Lange,
damit die Verschmutzung des Ausfahrtbereiches in die Holzheimer StralRe
verhindert werden kann.

e Aufstellung von umsetzbaren Schittboxen zur Lagerung von Steinen und Erde

e Lagerplatz von Materialien fur Tiefbauarbeiten (z.B. Schachtringe, Kanalrohre,
Betonsteine, Pflastersteine, ...)

Die BaumalRnahme ist baurechtlich im Auf3enbereich und somit nur als privilegiertes
oder sonstiges Vorhaben zulassig. Wegen der besonderen Anforderung an den
Standort und der nachteiligen Wirkung auf die Umgebung kénnte man gem. § 35
Abs. 1 Nr. 4 BauGB eine Privilegierung begrinden. Der Betrieb braucht fur die Lage-
rung, Aufbereitung und Umschlag von Schittgitern ein flachenmafRig grol3es Grund-
stick (mind. 20.000 m2). Fur die Aufbereitung der mineralischen Materialien werden
entsprechende Maschinen wie z.B. Lader, Bagger, mobile Siebanlagen, mobile Bre-
cher und Lkw betrieben, die erhebliche Emissionen (Staub, Larm, Erschitterungen,
etc.) verursachen.

Es muss bei der Abwagung der Entscheidung auch betrachtet werden, dass mit den
beantragten Baumalinahmen kein neues Auf3enbereichsvorhaben hergestellt werden
soll, sondern der Antragsteller den bereits vorhandenen, von seinem Vorganger tber
Jahrzehnte lang betriebenen Lager- und Umschlagplatz fir Schittgiter als Standort
verfestigen mochte.

Der An- und Abtransport der Materialien erfolgt nach wie vor tGber die Zufahrt an der
Holzheimer Stral3e gegeniber dem Auffahrtsarm zur Umgehungsstral3e.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen zur Bauvoranfrage fur die Erweiterung des Lager- und Um-
schlagplatzes fur Schuttguter auf den Grundstiicken FISt.Nrn. 1646, 1646/2, 1646/3,
1646/4, Gemarkung Burglengenfeld, an der Holzheimer Stral3e, zu erteilen.



Bauvorhaben:

Erweiterung des Lager- und Umschlagplatzes fiir Schiittgiitter auf den

Grundstiicken 1646, 1646/2/3/4, Gemarkung Burglengenfeld , Holzheimerstr.

TOP O 3.3

Legend zum Lageplan M =1:1000

1

2

10

11

Einfahrt u. Ausfahrt Verbreiterung von 4,5m auf 6,0m

Asphaltierung B= 20m, L= 120m
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Lagerplatz Humus
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mobile Brecheranlage
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/160/2016
Schneeberger, Gerhard Datum: 13.10.2016
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.10.2016 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.10.2016 offentlich
Betreff:

Errichtung eines Heillgaserzeugers fir die Zementmihle 6 auf dem Grundstiick
der HeidelbergCement AG, Schmidmuhlener Str. 30, FISt.Nr. 1249/5 der Gem.
Burglengenfeld - Empfehlung an den Stadtrat zur Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens

Sachdarstellung, Begrindung:

Die HeidelbergCement AG plant, auf dem Grundstiick an der Schmidmuhlener Str.
30, FISt.Nr. 1249/5 der Gem. Burglengenfeld einen Heil3gaserzeuger fur die Ze-
mentmuhle 6 zu errichten.

Im Zementwerk Burglengenfeld werden zur Zementmahlung Kugelmihlen einge-
setzt. In diesen Zementmuhlen werden je nach Zementsorte und Rezeptur unter-
schiedliche Ausgangsstoffe auf die geforderte Feinheit der Normzemente unterei-
nander vermahlen. Neben der Feinheit der Normzemente spielt auch die Entwasse-
rung des Sulfattragers (Gips) eine entscheidende Rolle fir die Qualitat des Zements.
Fur eine ausreichende Entwéasserung des Sulfattragers Gips ist eine Produkttempe-
ratur am Muhlenausgang von mindestens 105°C notig.

Um diese Temperatur auch im Winter bei kalten Ausgangsstoffen und einer Umge-
bungstemperatur von bis zu -15°C zu erreichen, ist ein zusatzlicher Warmeeintrag
von 1,51 MW notwendig. Diese Energie soll wahrend der Winterzeit durch einen der
Mihle vorgeschalteten Heil3gaserzeuger (Leichtdlbrenner) zur Verfligung gestellt
werden.

Das Leichtdl soll in einem 40m3 grof3en Lagertank gelagert werden. Die gesamte In-
stallation wird im vorhandenen Gebaude der Zementmuhlen erfolgen. Der Kamin des
Muhlenfilters, zur Ableitung der Verbrennungsgase, muss in diesem Zuge uUber die



Gebaudekante verlangert werden. Die Befiullung des Heiztanks soll Gber einen be-
reits vorhandenen Abfullplatz erfolgen.

Der Heil3gaserzeuger wird vor allem wahrend der Winterrevisionsmonate betrieben,
wenn die Ofenanlagen stehen.

Die gehandhabten Stoffe verandern sich in Bezug auf die Stoffmengen des im Werk
Burglengenfeld eingesetzten Brennstoffes ,Heizol EL". Die jahrliche Verbrauchs-
menge ist abhangig von der Zementproduktion und den Aul3entemperaturen in den
Wintermonaten. Die Einsatzdauer des Leicht6lbrenners soll auf ein Minimum redu-
ziert und die Zementmahlung weitestgehend ohne Heil3gaserzeuger betrieben wer-
den.

Die maximale Lagermenge an Erdolerzeugnissen erhoht sich um maximal 40.000 Itr.
auf bis zu 326.830 Liter. Die in der 12. BImSchV genannte Mengenschwelle von
2.500.000 Liter fur Erdélerzeugnisse wird weiterhin deutlich unterschritten.

Durch die Installation des neuen Brenners entsteht keine Staubemissionsquelle. Die
vorhandene Muhlenentstaubung der Zementmihle 6 bleibt unverandert bestehen.

Durch den Einsatz der Leichtolfeuerungsanlage ergibt sich in Bezug auf die vom
Werk ausgehenden Larmemissionen keine Anderung.

Durch die geplante Anderung fallen wie bisher keine Abfalle in der Zementmahlung
an. Die an der Storstoffausschleusung abgeschiedenen Eisenteile werden weiterhin
in die dafur vorgesehenen Eisencontainer gegeben und entsorgt.

Bei Wartungen anfallende Kleinmengen an Schmierstoffen wie z.B. Getriebedl wer-
den weiterhin ordnungsgemal zwischengelagert und entsorgt.

Die Anlage bendtigt keine Trinkwasserversorgung, es entsteht kein Schmutzwasser,

es fallt kein Abwasser an. Es entstehen keine neu versiegelten bzw. befestigten Fla-
chen.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fur die Errichtung eines Heil3gaserzeugers fur die Zementmuhle 6
auf dem Grundstick der HeidelbergCement AG, Schmidmuhlener Str. 30, 93133
Burglengenfeld zu erteilen.
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Stadtbauamt Nummer: StbAmY116/2016
Haneder, Franz Datum: 10.10.2016
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.10.2016 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.10.2016 offentlich
Betreff:

Stadtebaulicher Denkmalschutz - Sanierung des ehemaligen Gefangnisturms /
Fronfeste, Fronfestgasse 5, 93133 Burglengenfeld - Empfehlung an den Stadt-
rat zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

Sachdarstellung, Beqriindung:

Im Rahmen der SanierungsmalRnahmen wird in verschiedenen Gebaudeteilen auf
tragende Elemente eingegriffen. Insofern ist es zum einen baurechtlich und zum an-
dren auch im Rahmen der Altstadtsatzung und des Einzeldenkmals notwendig, eine
Baugenehmigung zu beantragen. Weiterhin ist fiir die Bewilligung einer mdglichen
Forderung seitens der Regierung der Oberpfalz eine Baugenehmigung zwingend
erforderlich.

Dieser Plan liegt nun vor und beinhaltet auch alle vorangegangenen Beschlisse,
was in erster Linie auch die Raumnutzung betrifft.

Die Gebaudegrundrisse lassen es jederzeit zu, die eine oder andere Anderung noch
vorzunehmen.

Eine Mehrfachnutzung einzelner Raume ist ebenso denkbar.

Der Zuschussantrag wurde auch bereits fertiggestellt und gemaf Vorgabe der Regie-
rung der Oberpfalz, Abt. Stadtebauforderung, Ende September 2016 mit allen erfor-
derlichen Antragsunterlagen, eines Beschriebs des Vorhabens sowie einer nachvoll-
ziehbaren Kostenschatzung vorgelegt. Die Kostenschatzung belduft sich aktuell auf
1.121.150,00 € brutto einschlief3lich BNK.

Als nachstes wird nun gemeinsam mit dem Landesamt fur Denkmalpflege im Rah-



men des nachsten Sprechtages — voraussichtlich Anfang November 2016 — das sta-
tische, denkmalgerechte Sanierungskonzept einschlief3lich der Detailbearbeitung in
Bezug auf Tragkonstruktionen im Bereich des Dachstuhls und der Mauerwerke, be-
sprochen.

Dies bildet dann letztendlich mit allen aufgezeigten Planungen und einer fachlich de-
taillierten Werkplanung die Grundlage fir eine Ausschreibung.

Als erste Gewerke werden die Baumeister- und Zimmererarbeiten vorbereitet. Soweit

Ergebnisse vorliegen, werden diese wiederrum dem Stadtrat zur Verbescheidung
vorgelegt.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, das gemeindli-
che Einvernehmen fir die Sanierung des ehemaligen Gefangnisturms / Fronfeste,
Fronfestgasse 5, 93133 Burglengenfeld zu erteilen.
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TOP O 3.5

ENTWURF

Bauvorhaben
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der ehemaligen Fronfeste in Burglengenfeld
Fronfestgasse 5

93133 Burglengefeld

Bauher

Stadt Burglengenfeld
vertr. durch Herm 1. Birgermeister

Thomas Gesche i
Markiplatz 24 %
93133 Burglengenfeld Thomas sch

Tel. 09471/7018-0

1. Biirgermeister

Christiane Koller Arthur Pufle

Dipl. Ing.{FH) Architektin Dipl Ing. Innenarchilekt
Planungs- | Kaiminzer St 5 Adof-Kokping-St:. 12
gemeinschat | 95133 Bugengenied 63142 Maxhilte-Haichot
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ﬁ TOPO 4.1
Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/154/2016
Schneeberger, Gerhard Datum: 07.10.2016
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.10.2016 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.10.2016 offentlich
Betreff:

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes
"Augustenhof Il Teil A + B" - Billigungsbeschluss des Bebauungsplanes auf
der Grundlage der Planung des Ing.Buros Preihsl & Schwan vom 19.10.2016 -
Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Begrindung:

Am 27.01.2016 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Augustenhof I
A+B" gefasst. Dem Vorhabentrager wurde aufgetragen, dass ein Konzept Uber ein 6ko-
logisches Baugebiet vorgelegt wird, bevor weitere Schritte im Bauleitverfahren unter-
nommen werden.

In der Stadtratssitzung vom 28.09.2016 wurde das Energiekonzept durch das Biro IFE -
Institut fir Energietechnik- vorgestellt. Der Stadtrat hat daraufhin beschlossen, dass eine
zentrale Warmeversorgung auf der Basis erneuerbarer Energien flr das Baugebiet ,,Au-
gustenhof Teil A und B* nicht weiter verfolgt wird.

Die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit wurden in der aktuellen Planung des Buros Preihsl & Schwan vom
19.10.2016 berucksichtigt, so dass nach Billigung mit dem formlichen Beteiligungsver-
fahren gem. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB begonnen werden kann.

Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Entwurfsplanung
fur die Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes ,Augustenhof I|
A+B*“ auf der Grundlage der Planung des Ing.-Buros Preihsl & Schwan vom 19.10.2016
zu billigen.

Die Offentlichkeit, die Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen sind
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB férmlich zu beteiligen.



TOP O 4.1
Verfahrenshinweise:

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.01.2016 die Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Stadt
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.02.2016 ortsublich bekannt gemacht. Burglengenfeld
) Landkreis Schwandorf
2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des
Flachennutzungsplans hat in der Zeit vom 15.02.2016 bis 18.03.2016 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Anderung des
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans Flachennutzungsplanes
hat in der Zeit vom 15.02.2016 bis 18.03.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ...............
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ...ceeeeees beteiligt. . . .
S J Baugebiet "Augustenhof Il Teil A + Teil B"
5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............... wurde M 1:5000
mit der Begrundung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis .

............... offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt / Gemeinde hat mit Beschluss des Stadtrats / Gemeinderats vom

............... den Flachennutzungsplan in der Fassung vom ............... festgestellt.
....................... RTTTs den ...............
(Stadt / Gemeinde) Zeichenerklarung:
Burgermelst - r( |n) .............................
. 7. Die Regierung / Das Landratsamt ............... hat den Flachennutzungsplan mit E:: Geltungsbereich

Bescheid vom ............... AZ ... gemaf § 6 BauGB genehmigt.

- Flache Baugebiet

.................................. cden ... WA Allgemeines Wohngebiet

Burgermeister(in)

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ...............
gemal} § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist

damit wirksam. ’&vgﬁat@mw

1
.................................. , den ............... aufgestellt: 20.01.2016 PREIHSL B

(Stadt / Geme|nde) Stadt Burglengenfeld, den .................. Fassung vom: 19.10.2016 SCHWAN
é--- ------------ .- - -t ----- Jromrrnmnrrmmmnsssmmsasannanes BmTEN UND PMNEN GMB"
urgermels er(ln) Thomas Gesche Fabian Biersack INGENIEURE
1. Blrgermeister Dipl.-Ing.(FH) ARCHITEKTEN

STADTPLANER

| H/B=297/580 (0.17m?) Allplan 2014
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TOPO 4.1

Bebauungsplan "Aug

Geltungsbereich A+
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. : . ~_ TOPO 4.1
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan — Satzung

Stadt Burglengenfeld PRE' HSL -

Baugebiet ,Augustenhof Il Teil A + Teil B¢ SCHWAN ‘

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Burglengenfeld

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B*

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern erlasst die Stadt Burglengenfeld folgende

SATZUNG

fur beide Baugebiete (Teil A + Teil B)

Fassung vom 19.10.2016

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17

E- Mail — Info@preihsl-schwan-ingenieure.dewww.preihsl-schwan-ingenieure.de

Seite 1 von 15



Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan— Satzung . .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S L -

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B¢ SCHWAN ‘

Inhalt
Allgemeine VorbemerkUNGEN ...........ccooiieiieieeieieceee ettt e 3
§ 1 Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen .............ccccccoevieieinnenane. 3
§2 GellUNGSDEreiCh .......c.ooeiee e 3
§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.................. 3
§ 4 Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB............cccooveieiiiieire. 3
§5 Bauweise §9ADbS. TNr. 2BauGB..........ccoovoiiiiieeeeeeeeee e 4
§ 6 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB..................... 4
§ 7 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB..........cccccooivinininnnn 4
§ 8 Hohenlage der BaugrundstlcCKe............c.oovevieiiciiiieeceeceeeee e 5
§9 Freileitungen § 9 Abs 13 BauGB.........ccooovoiieiieee e 6
§ 10  WerbeanIagen...........coioiiiiiiieeeceeeeeee ettt 6

§ 11 Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO..6

§12  EINfHIEAUNGEN ..ot 7
§ 13  Grunordnerische textliche Festsetzungen.............ccccccooveiieiiiiciccciceee, 7
1. Allgemeine grunordnerische Festsetzungen ... 7
1.1 Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens............cccooeoiiniiiiiinieee 7
1.2 Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen..............ccccccocoveneeniee. 8
1.3 Grenzabstande von Geholzpflanzungen ............cccoooveiiiienieciicecieeceee, 8
1.4 Grinflachenanteil / Baumanteil...........c.cooooiiiiiiininieeeee 8
2. Besondere grinordnerische Festsetzungen.............ccccoovevieieiiciccicceciceee, 8
2.1 AlIGEMEINES ...ttt sttt et e be e saesreebe s e eneenaeenae e 8
§ 14 ENIWASSEIUNG ...ocviiiieiiicieteeeeeee ettt ettt e e b e e b e e ssesseense e 12
8§15  SChallSCRULZ..........oceieee e 12
§ 16 INKrafreteN ..o 12
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan— Satzung . .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S L -

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B“ SCHWAN ‘

Allgemeine Vorbemerkungen

Der vorliegende Bebauungsplan setzt sich aus dem Plangebiet ,Augustenhof Il Teil A®
und dem Plangebiet ,Augustenhof Il Teil B zusammen.
Die beiden Baugebiete sollten, bei Bedarf, unabhangig voneinander, Rechtskraft

erlangen kénnen.

§ 1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 20.01.2016 in der Fassung vom 19.10.2016 ist Bestandteil

dieser Satzung.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich beider Baugebiete (Teil A und Teil B) des
Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom 20.01.2016 in der Fassung vom
19.10.2016 dargestellt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

(siehe zugehdrige Planzeichnung mit den Bebauungsplan-Teilgebieten A und B).

84 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flachen und der héchstzulassigen
Gescholdzahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in
der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol’¢flachenzahlen als

Hochstgrenze festgesetzt.

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17

E- Mail — info@preihsl-schwan-ingenieure.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan— Satzung . .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S L -

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B“ SCHWAN ‘

Im Quartier A sind je Parzelle Ein- und Zweifamilienhauser bzw. Doppelhaushalften,
soweit dies gemafl den Vorschriften der BayBO auf den einzelnen Bauparzellen
umsetzbar ist, zulassig. Zulassig sind max. zwei Wohneinheiten.

Nicht zulassig sind Mehrfamilienhauser (drei- und mehr Wohneinheiten).

Im Quartier B sind Mehrfamilienhauser mit bis zu sechs Wohneinheiten zulassig.

§ 5 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird die offene Bauweise fir beide
Teilgebiete festgesetzt.
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

8 6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Samtliche Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen dirfen innerhalb der
Grundstiicksgrenzen errichtet werden (§ 12 Abs. 1 BauNVO).
Je Wohneinheit werden 1,5 Stellplatze festgesetzt.
Zu beachten ist, dass jeder Stellplatz vom 6ffentlichen Verkehrsraum frei zufahrbar
sein muss. Der Stellplatz kann in einer Garage/ oder Carport untergebracht sein,
jedoch stellt der vor der Garage freizuhaltende Stauraum keinen Stellplatz dar.
Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu errichten.
Genehmigungsfreie Nebenanlagen nach BauNVO durfen im riickwartigen
Grundstucksteil auch auRerhalb des Baufensters errichtet werden.
Alle 6ffentlich — rechtlichen Vorschriften sind einzuhalten.

(2) Vor Garagen ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 5,00 m
freizuhalten.

Dieser Stauraum darf zur StralRe hin nicht eingezaunt werden.

8 7 Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bezlglich Abstandsflachen gelten die Vorschriften der aktuell gultigen Bayerischen
Bauordnung. ( 41. Auflage, Stand vom 01.01.2013)

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0 — Fax 09471 7016 17

E- Mail — info@preihsl-schwan-ingenieure.de www.preihsl-schwan-ingenieure.de
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan— Satzung . .
Stadt Burglengenfeld P R E | H S L -

Baugebiet ,,Augustenhof Il Teil A + Teil B“ SCHWAN ‘

§ 8 Hohenlage der Baugrundstiicke

(1)
(2)

Die Héhenlage der Gebaude bestimmt sich durch die maximale Wandhdhe.

Die maximale Wandhohe bemisst sich ab idealisiertem (siehe Punkt 4 der
Planzeichnung), neuem Gelandeverlauf bis zum Schnittpunkt Wand mit Dachhaut in
der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden Fassade (siehe zugehdrige
Planzeichnung). Bei geneigten Dachkonstruktionen wird hierbei die Giebel- bzw.
Firsthdhe nicht angerechnet.

Bei Flachdachern bemisst sich die maximale Wandhohe ab idealisiertem, neuem
Gelandeverlauf bis zur Attikahdhe in der Mitte der dem Gelandeverlauf folgenden
Fassade (siehe Punkt 9 der zugehdrigen Planzeichnung).

Bei Grundstiicken, die zwischen zwei ErschlieBungsstralen liegen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der gedachten Verbindung zwischen den
Hohenlagen der ErschlieRungsstralien.

Bei Grundstlicken, die nur an eine ErschlieBungsstralle angrenzen, ergibt sich der
idealisierte, neue Gelandeverlauf aus der Héhenlage zwischen der
ErschlieBungsstralRe und dem urspriinglichen, natirlichen Gelandeverlauf an der
ruckwertigen Grundstucksgrenze.

Im Baugebiet gilt fir Wohngebaude mit E+D bzw. E eine maximale Wandhdhe von
4,50 m je nach Dachtyp, fir Gebaude mit E+| betragt die maximale Wandhéhe 6,50 m
je nach Dachtyp und flr Gebaude mit E+Il betragt sie maximale Wandhéhe 9,50 m je
nach Dachtyp. (siehe Regelquerschnitte auf Planteil)

Fir Nebengebaude und Garagen gilt eine maximale Wandhéhe von bergseitig 3,00 m.
Die maximale Wandhdhe sowie der idealisierte, neue Gelandeverlauf sind in der
Genehmigungsplanung darzustellen und zu vermassen.

Kellergeschosse von Gebauden (auch Garagen) dirfen nicht freigelegt werden.
Unterkellerungen von Garagen sind zulassig.

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf unterhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufs aufgefillt werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufihren.

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes, so kann dieser bis auf Hohe des idealisierten, neuen

Gelandeverlaufs abgetragen werden, dies ist jedoch nicht zwingend auszufiihren.
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(9) In Verbindung mit Geléande- auf bzw. Abtrag sind zur Uberbriickung von
Gelandespringen im rickwartigen Gartenbereich Stlitzmauern bis max. 1,2 m
zuldssig, im Vorgartenbereich jedoch nicht erlaubt.

(10) Der Gelandeverlauf auf dem Baugrundstiick ist dem der Nachbargrundstiicke

anzupassen.

§9 Freileitungen § 9 Abs 13 BauGB

(1) Freileitungen sind unzulassig, ausgenommen Freileitungen der Deutschen Telekom
Technik GmbH, soweit es sich um gesetzlich geltendes Recht handelt.

(2) Far die Unterbringung von Kabeln in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die
Planung der DIN 1998 zu beachten.

8§ 10 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind an Aulienwanden beschrankt auf die Erdgeschofl3zone zulassig.
Die Werbeflache darf 0,50 m? nicht Uberschreiten.

(2) An straRenseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsflache der Werbeanlage 0,25 m? je
Grundstick nicht Uberschreiten.

(3) Leuchtreklamen sind unzulassig.

§ 11 _Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

(1) Dacher
Siehe Regelquerschnitte Punkt 4 der zugehorigen Planzeichnung.
Die Ausflihrung von Flachdachern ist in E sowie E+| zulassig.
Bei Nebengebauden und Garagen ist die Dachneigung der des Hauptgebaudes
anzupassen.
Bei Grenzbebauung ist die Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der
Nachbarbebauung anzugleichen.

(2) Die Ausflihrung von Flachdachern ist generell, auch bei vom Hauptgebaude

abweichenden Dachneigungen zulassig.
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(3) Fassaden
Nicht zulassig sind metallisch glanzende Fassaden oder Anstriche mit grellen

AulRenfarben.

§ 12 Einfriedungen

Bezuglich der stralRenseitigen Einfriedungen wird folgendes festgelegt:

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten, neuen
Gelandeverlaufes und steigt der Gelandeverlauf von der Strallenseite zur
Grundstiicksgrenze an, so werden Stitzmauern mit einer max. Hohe von 1,00 m
zugelassen. Auf der Stitzmauer darf nicht zusatzlich ein Zaun errichtet werden, dieser
muss in einem Abstand zur Stiitzmauer von 1,00 m stehen. (siehe zugehoriges Detail auf

der Planzeichnung) und ist bis zu einer H6he von 1,00 m zul&ssig.

Der Bewuchs ist zwischen der Stitzmauer und dem Zaun nicht zulassig, sondern muss
hinter dem Zaun angeordnet werden.

Bei einem anderen Gelandeverlauf dirfen Mauern/Stitzmauern nicht errichtet werden.
Als Einfriedung im riickwartigen Grundstlicksbereich sind Maschendrahtzdune zulassig

(h =max. 1,20 m).

Hier sind Mauern/Stiitzmauern nicht erlaubt.

§ 13 _Griinordnerische textliche Festsetzungen

1. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

1.1 Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens

Oberboden, der bei allen baulichen Malkhahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anla-
gen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpréagung der Oberflache

geplant bzw. erforderlich ist.
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Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB).

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitun-
gen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich

verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufiih-

Die Empfehlungen zu Schutzmallnahmen gemall dem Merkblatt ,Baume,

unterirdische Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fir

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken sind die geltenden

Regelungen des Bay. Ausflihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-

Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundstlicksflache ein Baum der 1. oder 2.

1.2 Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen
ren.
StralRen- und Verkehrswesen sind zu beachten.
1.3 Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
50, zu beachten.
1.4 Grinflachenanteil / Baumanteil
Wuchsordnung zu pflanzen.
2. Besondere griinordnerische Festsetzungen
2.1 Allgemeines

Im Baugebiet sind auf privaten Grinflachen entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen Begriinungs- bzw. PflanzmalRnahmen durchzufuhren.
Die Ausfihrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr nach

Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.
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Die Geholzpflanzungen und Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu unter-
halten. Ausgefallene Bdume und Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode

nachzupflanzen.

2.2 Pflanzmaflinahmen, Gehdlzerhalt und Ausgleichsmalinahmen

2.2.1 Erhalt bestehender Waldflachen

Aulerhalb der durch die Baugebietsausweisung unmittelbar tUberpragten Flachen ist
der Waldbestand unbeeintrachtigt zu erhalten. Dies gilt auch fir voribergehende
Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit in allen unmittelbar an die

Baugebietsflachen angrenzenden Bereichen.

2.2.2 Pflanzung einer mindestens 1-reihigen Hecke auf privaten Flachen an der Ostgrenze
des Baugebiets
Um eine Mindesteingriinung an der Ostseite zur freien Landschaft sicher zu stellen,
sind an der Ostseite der Ostlichsten Bauparzellen mindestens 1-reihige geschlossene

Hecken entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze zu pflanzen (Parzellen 14-22).

2.2.3 Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen

Die erforderlichen Ausgleichsmaflnahmen in einem Umfang von 18.865 m? werden
auf einer Teilflache der Flur-Nr. 617 der Gemarkung Premberg auf einer Flache von
21.880 m? erbracht. Folgende Ausgleichs-/Ersatzma3nahmen werden verbindlich
festgesetzt (siehe Lageplan Darstellung der externen Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen

auf Flur-Nr. 617, Gemarkung Premberg):

- Aufweitung des innerhalb der Kompensationsflache liegenden Grabens auf beiden
Seiten; Ausbildung flacher Ufer und Béschungen, so dass die Roéhrichtentwicklung
zusatzlich geférdert wird;
an dem an der Westgrenze der Kompensationsflache liegenden Graben bzw. der
Mulde abschnittsweise Vertiefungen und zusatzlich, wie oben beschrieben,
Aufweitungen.

Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen.
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- Anlage flacher Seigen bis ca. 40 cm unter derzeitigem Geldnde zur Erhéhung der
Standortfeuchte; Ausbildung flacher Rander und Ubergénge, damit die Flachen
weiter mahbar bleiben. Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen. Bei der
detaillierten Festlegung der Lage der Seigen ist das vorhandene Mikrorelief auf der
Flache zu bertcksichtigen, d.h. die geplanten Seigen sind, soweit vorhanden, an
vorhandene Seigen anzuschlieBen bzw. diese zu vergroRern. Vorhandene

Gelandevertiefungen sind durch Abgrabungen zusatzlich zu vertiefen.

- Anlage von insgesamt 3 Amphibienlaichgewassern bis 1,50 m Tiefe, ebenfalls

Ausbildung flacher Ufer. Das Aushubmaterial ist von der Flache zu entfernen.

- Extensivierung des Grinlandbestandes durch vollstandigen Verzicht auf Diingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmalinahmen; 2-malige Mahd pro Jahr mit
Mahgutabfuhr, 1. Mahd nicht vor 15. 06. des Jahres; die Bereiche der Seigen sind
mit einer regionaltypischen Saatgutmischung fir Feuchtstandorte anzusaen;
Teilflachen von ca. 10 % sind als Altgrasfluren zu entwickeln (in den Randbereichen

der Flache), die alternierend in die extensive Grlinlandnutzung einzubeziehen sind

Allgemein ist bei der Detailplanung und Umsetzung zu beachten:

- die Durchfuhrung der MafRnahmen ist durch eine 6kologische Fachbauleitung zu
begleiten und/oder in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde

umzusetzen

- die Durchflihrung der Mallnahmen hat auferhalb des Zeitraums 01.03.-01.07. zu
erfolgen, um keine Beeintrachtigung von Wiesenbritern und anderer Arten wahrend
der Hauptbrutzeit bzw. Hauptaktivitatszeit gegebenenfalls betroffener Arten wahrend

der Bauzeit hervorzurufen

- auf Pflanzmalinahmen ist im gesamten Bereich der Kompensationsflache zu

verzichten (Uberschwemmungsbereich!)

2.2.4 Geholzauswahlliste
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Far Gehdlzpflanzungen werden folgende

Gehdlzarten empfohlen:

PREIHS.F%
SCHWAN ‘

heimische und standortgerechte

Liste 1 Baume
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Esche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde

Sommer-Linde

Auf privaten Grunflachen werden fir die Baumpflanzungen auRerdem Obstbaume
als Hoch- oder Halbstamme empfohlen.

Liste 2 Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

Rhamnus frangula

Berberitze

Roter Hartriegel
Haselnul®

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Wolliger Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
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Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die Bepflanzungsmalinahmen sind in der dem Beginn der Gebaudenutzung folgen-
den Pflanzperiode durchzufiihren.
Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmallnahmen sind spatestens in der auf die

Fertigstellung der ErschlieRung folgenden Pflanzperiode herzustellen.

§ 14 Entwasserung

Fir die Abwasserentsorgung wird eine Schmutzwasserkanalisation hergestellt;

in diesen Kanal darf ausschliel3lich hausliches Schmutzwasser eingeleitet werden.
Ein Regen- oder Mischwasserkanal wird nicht vorgesehen.

Samtliches anfallende Regenwasser und eventuelles Drainagewasser ist auf dem

Grundstuck zu versickern. (siehe Hinweise Pkt 8)

§15 Schallschutz
Auf das Schallgutachten Nr. 726_0 des Ingenieurburos Alfred Bartl | Akustik | Bauphysik wird

hingewiesen.

8§ 16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Burglengenfeld, ................cooi

Stadt Burglengenfeld

Thomas Gesche

1.BUrgermeister
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Hinweise zur Satzung

1.

Bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Untergeschosses gegen Grund- bzw.

Hangwasser werden empfohlen.

Zum Schutz des Oberbodens:
Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten

und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Garagenzufahrten sind moglichst mit Rasengittersteinen 0.a. auszubilden, um eine
Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen. Die zu versiegelnden Flachen

sind auf ein unabwendbares Maf} zu beschranken.

Bei etwaigen Heizollagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und

sonstigen Vorschriften zu beachten (Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG).

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.
Auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) wird hingewiesen.

MaRentnahme
Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fir die
MaRhaftigkeit.

Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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8. Fir die Beseitigung des hauslichen Schmutzwassers wird eine
Schmutzwasserkanalisation hergestellt, es darf ausschlief3lich hdusliches
Schmutzwasser eingeleitet werden.

Das Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wird ebenfalls in die stadtische

Schmutzwasserkanalisation abgeleitet.

Das Niederschlags — und eventuelles Drainagewasser der Privatflachen ist auf dem
Grundstuick Uber belebte Oberbodenzonen zu versickern. Wegen der empfindlichen
Lage im Karst ist das Merkblatt 4.4/22 des Bayer. Landesamtes flr Umwelt sowie die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die technischen Regeln zur
schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Aus fachlicher Sicht ist es wichtig, dass die Versickerung
dabei flachenhaft liber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht von mind. 20

cm Méachtigkeit erfolgt.
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Nebengebéude und Garagen
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Schnitt A Schnitt B Schnitt C
Quartier B1
10° - 20° 5°-10°
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Mehrfamilienhausbebauung Systemskizze

bis zu 6 Wohneinheiten

5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

o offene Bauweise

6. Zahl der Wohneinheiten
Quartier A: Pro selbstandigem Gebaude (Einzelhaus und
Doppelhaushélfte) sind maximal zwei
Wohneinheiten zulassig

Quartier B: Pro selbstéandigem Gebaude sind maximal
sechs Wohneinheiten zulassig

-

7. Einfriedungen

Liegt der urspriingliche, natirliche Gelandeverlauf oberhalb des idealisierten,
neuen Gelandeverlaufes und steigt der Gelandeverlauf von der StralRenseite
zur Grundstiicksgrenze an, so werden Stitzmauern mit einer max. Hohe von
1,00 m zugelassen. Auf der Stiitzmauer darf nicht zusétzlich ein Zaun errichtet
werden, dieser muss in einem Abstand zur Stiitzmauer von 1,00 m stehen.

Zaune sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

Der Bewuchs ist zwischen der Stiitzmauer und dem Zaun nicht zuléssig, sonder
muss hinter dem Zaun angeordnet werden.

Bei einem anderen Gelandeverlauf dirfen Mauern/Stiitzmauern nicht errichtet

werden.

Als Einfriedung der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzdune
zulassig (h = max. 1,20 m).
Hier sind Mauern/Stiitzmauern nicht erlaubt.

Strasse

+——B—+
+-B/2—+ B2+

grenze

© 8
OK Attka §

5" Grundstlicksg

=

=
o
c
S
£
®

Grundstiicksgrenze

;%i

Gelandeverlauf

Zaun
Beyuchs

idealisierter, neuer Gelandeverlauf

)

8. Décher der Hauptgebdude

m vorgeschlagene Firstrichtung

9. Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen innerhalb der
Grundstuicksgrenzen errichtet werden.
Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte)
Flachdé&cher sind generell zugelassen

10. Verkehrsfléchen

offentliche Verkehrsflache

Sicherheitsstreifen

mogliche spatere ErschlieRung
sudliches Flursttick

B. Hinweise

2067 Flurstiicksnummern/Hausnummern

Parzellennummer

% — Hohenlinie

Gehweg
Spielplatz

7
=
@ Transformatorstation
D Privatgriin
-
[
v

vorgeschlagene Gebaude
vorgeschlagene Garagen

vorgeschlagene Garagenzufahrten

Nutzungsschablone

ART DER BAULICHEN

NUTZUNG BAUWEISE
ZAHL DER ZULASSIGEN __
GESCHOSSE DACHER

GRUNDFLACHEN- | GESCHOSS-
LzaH | FLACHENZAHL |

C. Grinordnung

- Ausgleichs-/Griinflache
© B&aume auf privaten Flachen zu pflanzen (Standort
veranderbar)

Hecke, 1-reihig, aus heimischen und standortgerechten
Geholzen zu pflanzen (Breite ca. 2m)

best. Waldgrenze

[ Baumfallgrenze 20,0 m

Tv OdOlL
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Stadt Burglengenfeld

Marktplatz 2 — 6 /&A e U 6

93133 Burglengenfeld Y‘ﬂ - mw

Vorlagebericht

Bauverwaltung Nummer: BauVW/155/2016
Schneeberger, Gerhard Datum: 07.10.2016
Aktenzeichen:

Sitzungsgremium Datum Status
Bau-, Umwelt- und Verkehrs- 19.10.2016 offentlich
ausschuss

Stadtrat 26.10.2016 offentlich
Betreff:

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes
"Kreuzberg Teil C" - Empfehlung an den Stadtrat

Sachdarstellung, Beqriindung:

Um der anhaltenden Nachfrage an Baugrundstiicken fir junge Familien gerecht zu
werden, wird zurzeit ein neues Baugebiet im direkten Anschluss an das Wohnbau-
gebiet ,Am Kreuzberg Teil A und B“ geplant.

Der Geltungsbereich des Neubaugebiets ,Am Kreuzberg Teil C* erstreckt sich auf die
Grundsticke FISt.Nrn. 1865, 1874, TF aus 1879, 1874/2, 1875, 1879/18 und 1880,
Gem. Burglengenfeld.

Es liegt ein Teilbereich des geplanten Geltungsbereiches auf 6kologisch hochwerti-
gen Flachen, die jedoch ausreichend durch adaquate Ausgleichsflachen kompensiert
werden kdnnen. Diese Flachen geniel3en keinen gesetzlichen Schutzstatus.

Die verkehrsmallige ErschlieRung des Baugebiets soll einerseits tber die Umge-
hungsstral3e und andererseits Uber die Kallminzer Stral3e erfolgen. Der Verbin-
dungsweg zur Lena-Christ-Straf3e soll nur als beschrankt-offentlicher Weg fur Ful3-
ganger und Fahrradfahrer gewidmet werden.

Das schon lange verfolgte Ziel, an der Kallmiinzer Stral3e bei Einmiindung der Lena-
Christ-Stral3e eine bauliche Querungshilfe mittels eines Fahrbahnteilers fir Schulkin-
der zu errichten, soll mit diesem Baugebiet auf Kosten des ErschlielRungstragers
verwirklicht werden.

Es wurde mit dem Vorhabenstrdger zudem vereinbart, dass in dem Neubaugebiet
ein Kinderspielplatz mit ansprechender Eingriinung errichtet wird.



Beschlussvorschlag BUV:

Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die Anderung
des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das
Neubaugebiet ,Am Kreuzberg Teil C* auf Grundlage der Planungen des Biros
Preihsl & Schwan vom 19.10.2016 als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ zu beschlie-
Ren. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Be-
lange gemal’ 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB ist durchzuflihren.
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